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WYPIS | WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

I. WNIOSKODAWCA:
Zaklad Ustug Komunalnych — Miejski Zarzad Drég, ul. Czatkowska 2e, 83-110 Tczew - wniosek z dnia 03 stycznia
2022r.

Il. PODSTAWA PRAWNA:
art. 30 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tj. Dz. U. z 2021
r. poz. 741 ze zm.).

ll. NR UCHWALY:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa zatwierdzony Uchwatg Nr XXVI11/263/2005 Rady
Miejskiej w Tczewie z dnia 27 stycznia 2005 r. (t.j. Dz. Urz. Woj. Pom. poz. 2166 z dn. 30 kwietnia 2020 r.).

IV. OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI:
Dziatki geodezyjne nr 465, 547, 499, 574, 598/4, 599, (obreb 13), rejon ulicy Kossaka, miasto Tczew.

V. TRESC PLANU:
Wedtug obowigzujacego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Tczewa zatwierdzonego
Uchwatg nr Nr XXVIII/263/2005 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 27 stycznia 2005 . przedmiotowe dziatki geodezyjne
Zlokalizowane sg w:

o dz. nr465, 547, 499, 574, 598/4, 599, obreb 13, m. Tczew - dziatki polozone sa w jednostce urbanistycznej
oznaczonej symbolem ,UMNS5 — ,Witosa™ - nalezacej do strefy przedmiejskiej.

" ROZDZIAL Ill - USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA JEDNOSTEK URBANISTYCZNYCH | TERENOW
§ 31, UMN 5 - , Witosa”

§ | 1. W obrebie jednostki urbanistycznej ,Witosa”, nalezacej do strefy przedmiejskiej z przewagq
31 zabudowy mieszkaniowej o niskim wskazniku intensywnosci zabudowy, o powierzchni 58,98 ha,
wyznaczonej na rysunku Planu linig ciagta i oznaczonej symbolem UMNS, wyrdzniono:
1) tereny przestrzeni publicznych obejmujace:
a) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku Planu symbolem ZP,
b) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku Planu symbolem U,
c) tereny ustug z duzym udziatem zieleni, oznaczone na rysunku Planu symbolem UZ;
2. Dla jednostki urbanistycznej ,Witosa", 0znaczonej na rysunku Planu symbolem UMNS3, ustala sie:
1) przeznaczenie terenow, zasady zagospodarowania oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowiazujg ustalenia zawarte w § 10 ust.
2 pkt-y 1, 2 Uchwaly,
b) dla terenow zabudowy ustugowej obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 5 pkt-y 1, 3
Uchwaly,
¢) 'w terenach zieleni urzadzonej oznaczonych symbolem ZP, w szczegolnosci w terenie
przy ul. Modrzewskiego (skwer 750-lecia) ustala sie:
— dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury, wiat, altan rekreacyjnych

! dodana przez §3 ust. 1 pkt 60 uchwaly Nr XXVIIl/236/2017 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 30 marca 2017 r., (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2017 r. poz. 2015), ktéry wszed! w Zycie z dniem 14 czerwca

2017r.



oraz niewielkich parterowych obiektéw handlowo-gastronomicznych o pow.
zabudowy do 50m2, wysokosci do 5m,

— dopuszcza sie sytuowanie urzadzen i obiektow sportowo-rekreacyjnych,

— nakaz zachowania istniejgcych zbiomikéw wodnych z zielenig;

2) przeznaczenie podstawowe obejmuije:

a) 2zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca, blizniacza,

b) wyznaczong na rysunku Planu zabudowe ustugowa z zielenig towarzyszacs;
3) przeznaczenie uzupetniajace obejmuije:

a) wyznaczone na rysunku Planu tereny rekreacyjno — wypoczynkowe, w tym zieleni
urzadzonej,

b) 3w terenie U,MN (dot. dz. geod. 300/5 i 300/26, 278, 300/126, obr. 13 oraz dz. 300/27 obr.
13) przy ul. Reymonta dopuszcza sie inne ustugi zwigzane z obstugg komunikacji (np.
parking, stacja paliwowa, MOP itp.), nie okre$la sie wymaganych parametrow i wskaznikow
poza iloscig miejsc postojowych zgodnie z§ 10 ust. 7i 8;

4) (skreslony)* ;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspéiczesnej: nie
dotyczy;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) dla terendéw zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku Planu symbolem ZP,
obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 1 pkt 1a; ust. 2; ust. 5 pkt-y 1-4 Uchwaly,

b) ®dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku Planu symbolem U oraz
U,MN obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 1 pkt-y 1b, 1c; ust. 3 Uchwaly, przy czym
dla ustug innych typu stacja paliw, MOP itp. parametrow i wskaznikow nie okresla sie (§
9 ust. 1 pkt 1 lit. f,
dla terendw ustug z duzym udziatem zieleni, oznaczonych na rysunku Planu symbolem
UZ, obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 1 pkt 1b; ust. 3 Uchwaty oraz w § 10 ust. 5
pkt 1 Uchwaty.

ROZDZIAL Il - USTALENIA OGOLNE DLA CALEGO OBSZARU
§ 5. Zasady zagospodarowania
§5 |4 Dia strefy przedmijskiej z przewaga zabudowy mieszkaniowej o niskim wskazniku
ust. 5 intensywno$ci  zabudowy, w ktorej wydzielono dziewig¢ jednostek urbanistycznych,

oznaczonych na rysunku planu symbolami UMN1, UMN2, UMN3, UMN4, UMN5, UMNS,
UMN7, UMN8, UMNY, ustala sie:

1)

3

przeznaczenie podstawowe obejmuje:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca, blizniacza, szeregowa,

b) wyznaczong na rysunku Planu zabudowe ustugowg z zielenig towarzyszaca,
o0znaczong na rysunku Planu symbolem UZ;

przeznaczenie uzupetniajace obejmuie:

a) wyznaczone na planie ustugi publiczne osrodkotworcze, oznaczone symbolem UO,

b) wyznaczone na rysunku Planu tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolem US
oraz tereny zieleni urzadzonej (ZP), ogrodéw dziatkowych (ZD) i cmentarzy (ZC);

(skreslony)s;

2w brzmieniu nadanym przez § 3 pkt 20 fit. a uchwaly Nr XXXVIIl/331/2009 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 29 pazdzierika 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2010 r. Nr 18, poz. 323) ktéry wszedt w Zycie dnia 11 marca

2010r.

% dodana przez §3 ust. 1 pkt 61 uchwaly Nr XXVIII/236/2017 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 30 marca 2017 r., (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2017 r. poz. 2015), ktéry wszedt w Zycie z dniem 14 czerwca

2017r.

* skreslony przez § 3 pkt 20 lit b uchwaly Nr XXXVIII/331/2009 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 29 pazdziernika 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2010 r. Nr 18, poz. 323) kiory wszedt w 2ycie dnia 11

marca 2010r.

5w brzmieniu nadanym przez §3 ust 1 pkt 62 uchwaly Nr XXVI11/236/2017 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 30 marca 2017 r., (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2017 . poz. 2015), ktéry wszedt w zycie z dniem 14 czerwea 2017 1.

6 skreslony przez § 3 pkt 3 lit. ¢ uchwaty Nr XXXVII1/331/2009 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 29 pazdziernika 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2010 r. Nr 18, poz. 323) ktéry wszedt w zycie dnia 11 marca 2010 .
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4) uszczegotowienie przeznaczen przypisanych poszczegolnym jednostkom urbanistycznym
zawarte jest w Rozdziale lIl.

§ 6. Zasady ochrony i kéétahowa;l}a—ladu przestrzénnego

§6 1. 7 Na terenach objetych Planem ustala sie zasady ochrony i ksztattowania fadu

ust. 1 przestrzennego:

1) zasada rozwoju zdolnego do zaspokajania potrzeb wspoétczesnych do 2015 roku w
sposob nie naruszajacy mozliwosci zaspokojenia potrzeb przysztych pokolen; zasada ta
wyraza sie w selektywnym okreslaniu ustalen Planu przy wyznaczaniu stref, jednostek i
terendw wskazanych do kontynuacii, rewitalizacji i rozwoju;

2) zasada rownowazenia rozwoju podstawowych sfer Zycia w zakresie mieszkania, pracy,
obstugi i wypoczynku, uwzgledniajaca procesy samoczynne wynikajace z gospodarki
rynkowej; zasada ta wyraza sie w zrownowazonej prognozie potrzeb terenowych;

3) zasada rownowazenia funkcjonalnego struktury przestrzennej oznacza:

a) koncentracje w strefie Srddmiejskiej ustug centrotwérczych oraz ustug unikatowych o
swobodnej lokalizacji,

b) intensyfikacje uzytkowania terenéw produkcyjno-ustugowych zlokalizowanych poza
strefg $rodmiejska,

c) intensyfikacje i modemizacje zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej zlokalizowanej
w strefie miejskiej i Srodmiejskiej,

d) dopetnienie i rozwdj zabudowy jednorodzinnej w strefie przedmiejskiej;
zasada ta realizowana jest w Planie poprzez wyznaczenie stref funkcjonalnych,
ktorym przypisuje sie odpowiednie standardy oparte na wzorcach europejskich;

4) zasada tworzenia zdrowych warunkéw zycia i pracy mieszkancow miasta uwzgledniajaca
potrzebe poszanowania i ochrony dziedzictwa kulturowego i Srodowiska przyrodniczego;
zasada oznacza aktywne podejscie ustalen Planu do pielegnowania krajobrazu
miejskiego;

5) zasada wielofunkcyjnosci poszczegdinych stref, jednostek i terenow, wszedzie tam, gdzie
nie ma przeciwwskazan Srodowiskowych, spotecznych, kulturowych lub ekonomicznych,
wskazujgcych na mozliwos¢ pogorszenia warunkow zycia mieszkancow; zasada wyraza sie
w okre$leniu parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow;

6) zasada miasta zwartego (o krotkich odlegtoSciach) ochraniajacego zasoby ziemi,
zmniejszajacego zuzycie energii i transportu oraz oszczedzajacego koszty inwestowania w
infrastrukture techniczng i ustugi; realizacja zasady w Planie oznacza preferowanie
intensyfikacji, modemizacii, restrukturyzacji oraz rewitalizacji istniejacej zabudowy; oznacza
to takze wypetnianie ,pustek miejskich”;

7) zasada dostosowania do warunkéw konkurencyjnosci miast w UE wymaga poprawy
jakosci srodowiska miejskiego; realizujagc zasade w Planie, wyznacza sie obszary w
pierwszej kolejnosci rekomendowane do przysztych dziatan inwestycyjnych w miejscach
prestizowych, ktore tworzy¢ bedg szanse poprawy wizerunku miasta;

8) zasada wysokiej jakosci przestrzeni miejskiej, oznaczajaca kompleksowos¢ nowych
realizacji w zakresie zabudowy, zagospodarowania oraz infrastruktury technicznej
transportowej; zasada realizowana jest w Planie poprzez wyznaczanie terendw
wskazanych do zintegrowanych dziatan inwestycyjnych do 2015,

9) zasada przywrocenia miastu osrodkéw ustugowych integrujgcych i ksztattujacych
tozsamo$¢ jego przestrzeni Srodmiejskiej; realizacja tej zasady w Planie oznacza

7 oznaczenie ust. 1 nadane przez §3 ust. 1 pkt 3 uchwaly Nr XXVI11/236/2017 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 30 marca 2017 r., (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2017 r. poz. 2015), ktéry wszedt w zycie z dniem 14 czerwca 2017 1
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rekomendacje do restrukturyzacji miejsc o najwigkszej koncentracji ruchu pieszych i
najwyzszej rencie potozenia;

10) zasada kontynuacji zagospodarowania przypisana jednostkom o wysokim stopniu
zabudowania i zdeterminowanych podziatach; zasada jest realizowana w Planie poprzez
okreslenie parametrow i wskaznikow zabudowy obiektow uznanych za wzornikowe dla
danej jednostki.

2.  Na obszarze miasta Tczew Uchwatg Nr XVII/138/2016 Rady Miejskiej w Tczewie nr
XVI1/138/2016 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 31 marca 2016 r. wyznaczono granice obszaru
zdegradowanego oraz granice obszaru rewitalizacji w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji. Granice te pokazano na zatgczniku nr 1.1 do Uchwaly.
W obszarze rewitalizacji znajdujg, sie obszary, wskazane na rysunkach zmiany planu: zat. 1.11
(obszar 1), zat. 1.12 (obszary 2,3,4), zat. 1.13 (obszar 6), zat. 1.17 (obszary 10, 11), zat.1.20
(obszar 19), zat. 1.33 (obszar 38).

pkt. 1 -

§7. Eésadi-ochro_ﬁy"é;)dowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Na terenach objetych Planem ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) Ustala sig¢ system osnowy ekologicznej miasta, w ktorego sktad wchodzg tereny lasow,
parkow, zieleni cmentarnej, tereny tak i pastwisk oraz pozostate tereny zbiorowisk
rodlinnych, w tym seminaturalnych. Istotnym elementem tych terendéw sg struktury
hydrograficzne (Wista i jej strefa brzegowa, cieki oraz kanaly i rowy melioracyjne, zbiorniki
i oczka wodne). Podstawowg funkcjg tych terendw jest ksztattowanie Srodowiskowych i
ekologicznych warunkéw zycia ludzi. W obrebie ustalonego systemu obowigzuje zakaz
zabudowy nie zwigzanej z funkcjg ekologiczna i rekreacyjng tych terendw. Wprowadzane
zagospodarowanie powinno charakteryzowa¢ sie wysokim standardem estetycznym. W
celu ksztaftowania systemu osnowy ekologicznej:

a) w pasach drogowych obowigzuje wprowadzanie, odiwarzanie i uzupetnianie
zadrzewien przyulicznych,

b) ustala sig zakaz wycinki wartosciowego drzewostanu, z wyjatkiem cig¢ sanitarnych,

c) w obrebie nowych inwestycji obowigzuje lokalizacja zieleni towarzyszacej w ramach
powierzchni biologicznie czynnej, w formie zwartych grup drzew i krzewow (biogrup),

d) tereny zieleni ekologicznej, rekreacyjnej oraz zieleni towarzyszacej, urzadzone jako
tymczasowe, mogg by¢ likwidowane w zwigzku z realizacjg zagospodarowania
zgodnego z Planem.

2) Ogrody dziatkowe potozone przy gtownych ciggach komunikacyjnych oraz w obrebie
intensywnie  zainwestowanych terenow  Srodmiejskich nalezy przeksztalcat w
ogolnodostepne tereny zieleni urzadzonej lub przeznacza¢ na tereny inwestycyjne o
funkcjach ustugowo-mieszkaniowych.

3) W granicach Planu wystepuja drzewa uznane za pomniki przyrody uchwatg nr
XXXVI/338/2001 r. Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 25 pazdziernika 2001 roku
wyszczegoblnione w Zataczniku nr 5 do niniejszej Uchwaly.

4) W zakresie ochrony Srodowiska w granicach Planu ustala sie:

a) dopuszczalne poziomy hataséw regulujg przepisy szczegétowe zgodnie z
obowigzujgcym systemem prawa,

b) w przypadku przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu na terenach potozonych
w strefie ucigzliwosci linii kolejowej lub strefie ucigzliwosci ruchu drogowego,
niezbedne jest podjecie przedsiewzie¢ ochronnych zmniejszajacych ucigzliwo$e
stosownie do sposobu zagospodarowania tych terenow,

c) zakaz lokalizacji obiektow szkodliwych oraz rozbudowy i przebudowy istniejacych
obiektow prowadzacych do wzrostu ucigzliwosci; rozbudowa i przebudowa obiektow
istniejacych  jest  dopuszczalna pod  warunkiem  usuniecia  istnigjacego
ponadnormatywnego oddziatywania,

d) zakaz lokalizacji obiektow obnizajgcych standard warunkéw mieszkaniowych;




lokalizacja kazdego obiektu mogacego obnizy¢ standard warunkow mieszkaniowych

wymaga od inwestora analizy sagsiedztwa i wykazania braku zagrozenia obnizenia

warunkow mieszkaniowych,

e) bezwzgledne ograniczenie do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny,
ucigzliwosci dla srodowiska wynikajacych z funkcji dopuszczajacych ustugi, przemyst,
skladowanie, a znajdujace sie na nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi
musza by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed ucigzliwosciami zwigzanymi
z wprowadzong funkcja,

f) wyklucza sie magazynowanie, skladowanie odpadow i substancji niebezpiecznych
bez utwardzonego podioza i izolacji wykluczajacej mozliwos¢ przenikania
zanieczyszczen do gruntu,

g) dla obszaréw narazonych na niebezpieczenistwo osuwania sie mas ziemnych
wyznaczonych w Zataczniku nr 6 do niniejszego Planu ustala sie:

- likwidacje obiektow powodujgcych zagrozenie powstania ruchdw masowych,

- zakaz zabudowy lub wprowadzania nowych obiektow kubaturowych,

- dopuszczenie zabudowy pod warunkiem wykonania szczegotowych badan
geotechnicznych i wykonania dokumentacji geologiczno-inzynierskiej w kierunku
ochrony przed ruchami masowymi,

- realizacje nowych nasadzen drzew i krzewéw oraz likwidacje terenow
pozbawionych szaty roslinnej,

- rekultywacije terenéw zdegradowanych,

- odprowadzanie wod opadowych do kanalizacji deszczowe;j,

- zakaz makroniwelacji,

h) w pasie min. 50 m od granic cmentarzy wyznaczonych na rysunku Planu i
oznaczonych symbolem ZC obowigzuje zakaz lokalizacji nowych obiektow
mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuty Zywnosci, zaktadow Zywienia
zbiorowego oraz zaktadéw przechowujacych artykuty zywnosci.

5) Na obszarze miasta Tczew, sposréd form ochrony w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r., Nr 92, poz. 880 z pdzniejszymi zmianami)
wystepuje, poza pomnikami przyrody wymienionymi w ust. 3, réwniez: "obszar Natura 2000
specjalnej ochrony ptakéw "Dolina Dolnej Wisty PLB 040003 (wschodni skraj obszaru miasta, w
tym koryto Wisty i dno doliny w zasiegu obwatowania w pdnocno-wschodniej czesci). Dla
wyznaczonego obszaru ustala sie:

a) zagospodarowanie nie moze pogorszy¢ stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk

gatunkow ro$lin i zwierzat obszaru Natura 2000 zgodnie z wymogami art. 33 ust. 1-3 ustawy

z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

b) przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne z zakresu

ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow, objetych ochrona,

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéwl

§9
ust.
pkt 1a,

ust. 2,

1

§9.
Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych
1. Na terenach objetych Planem ustala sig¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:
1) Przestrzen publiczng wyrdzniong w Planie tworza;
a) tereny rekreacyjno—wypoczynkowe, w tym: tereny zieleni urzadzonej (ZP), cmentarze
(ZC), ogrody dziatkowe (ZD),

()

2.Tereny rekreacyjno — wypoczynkowe stanowig trwaly element systemu osnowy ekologicznej.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslono w § 7 Uchwaty.




ust. 5 | W przestrzeni publicznej objetej strefami ochrony konserwatorskiej ustala sig nastgpujace zasady
p-kty 1- | umieszczania obiektow matej architektury, tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
4 no$nikow reklamowych, urzadzen technicznych i zieleni:

1) Po sporzadzeniu kompleksowej koncepciji estetyzacji miasta obejmujace;:
a) elementy wyposazenia ulic, placéw, ciggéw pieszych i rowerowych oraz zieleni
publicznej,
b) porzadkowanie frontow zabudowy i przegrod pomiedzy przestrzenig publiczng
a prywatng,
warunkiem lokalizacji nowych elementow jest stosowanie zapisow wynikajacych z tej koncepcji.

2) W przestrzeni publicznej, obejmujacej ulice, place, ciagi piesze i rowerowe oraz
zielen publiczng, dopuszcza sie lokalizacije:

a) elementdéw wyposazenia ulicy obejmujacych: siedziska, tawki, podesty
wypoczynkowe, stoty, blaty, parawany, pergole, ostony przeciwwiatrowe, tablice informacyjno-
reklamowe, stupy ogtoszeniowe, kosze na $mieci,

b) urzadzen wyposazenia technicznego obejmujacych: przystanki
autobusowe, rozméwnice telefoniczne, toalety publiczne, pompy i zdroje uliczne, fontanny, stacje
transformatorowe, stacje gazowe, drogowskazy, stojaki na rowery, ograniczniki ruchu kotowego i

pieszego,

c) elementow aranzacji zieleni ulicznej obejmujacych: kwiatony, zielen
catoroczng w donicach, pnacza, kraty i ostony wokot drzew i zieleni niskiej,

d) tymczasowych  obiektow  ustugowo-handlowych  obejmujacych:

wielofunkcyjne kioski, przedogrédki gastronomiczne, ruchome urzadzenia matej gastronomii,
ruchome urzadzenia chtodnicze, obiekty gastronomiczne pod dachami tekstylnymi.

3) Ustala sie pasy dla ruchu pieszego, przyjazne dla niepetnosprawnych, wolne od
barier budowlanych, o minimalnej szerokosci 1,5 m.
4) Elementami matej architektury w zrozumieniu obowiazujacego prawa sg wszystkie

elementy wyposazenia ulic, placéw, ciggéw pieszych i rowerowych, ktdre nie wymagajg trwatego
potgczenia z gruntem.

()

§ 10. Parametry i wskazniki ksziartowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§10w 1. Dla wystepujacych na terenach objetych Planem typow zabudowy mieSZkaniO\&é}'

ust. 2 jednorodzinnej ustala sie:
pkty 1, 1) Dla terenéw zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j:
23 a) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- maks. intensywno$¢ zabudowy | = po/pt -0,5
- min. powierzchnia dziatki (pt) - 600 m2
- maks. szerokos¢ frontu dziatki -22m
- maks. powierzchnia zabudowy (pz) - 25%
- min. powierzchnia biologicznie czynna - 35%

- min. 2 miejsca postojowe® / 1 mieszkanie

b) w obrebie istniejacych zespotéw mieszkaniowych dopuszcza sie pod warunkiem
spefnienia powyzszych parametrow i wskaznikow:
- wtdrny podziat dziatek,

8 w brzmieniu nadanym przez §3 pkt 2 it € uchwaty Nr XXXVI11/331/2009 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 29 pazdziernika 2009 r. (Dz. Urz. Woj.
Pom. 22010 . Nr 18, poz. 323) ktéry wszedt w zycie dnia 11 marca 2010 .
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- nowg zabudowe jednorodzinng wolnostojaca,

- rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejacych budynkow,

dla nowej zabudowy w obrebie istniejacych zespotdw mieszkaniowych:

- ustala sig linie zabudowy bedace kontynuacjq linii zabudowy budynkéw w ciagu
ulicy,

- wysokos¢ gtownej krawedzi elewacji frontowej jej gzymsu lub attyk wyznacza sie
jako przedtuzenie tych krawedzi odpowiednio do istniejacej zabudowy na
dziatkach sasiednich,

- geometrie dachu (kat nachylenia, wysoko$¢ gtéwnej kalenicy i ukfad potaci
dachowych, a takZe kierunek gtdwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki)
ustala sie odpowiednio do geometrii istniejacej zabudowy na dziatkach sasiednich,

- jednorodny charakter architektoniczny, obejmujacy gabaryty budynkow,
geometrie dachu i kolorystyke.

dla nowych zespotoéw mieszkaniowych:

- linia zabudowy 6 m od frontowej granicy dziatki, umozliwiajgca parkowanie
samochodow prostopadle do osi ulicy,

- maksymalna ilos¢ kondygnacji naziemnych — 2 + poddasze uzytkowe,

- maksymalny poziom rzednej parteru — 1,80 m ponad $redni poziom terenu przed
gtownym wejsciem do budynku,

- utrzymanie dla cafego zespotu jednorodnego charakteru architektonicznego,
obejmujgcego gabaryty budynkow, geometrie dachu i kolorystyke.

dopuszcza sig 30% udziat ustug w powierzchni ogéinej budynku mieszkalnego, pod

warunkiem ograniczenia ewentualnych ucigzliwosci do granic dziatki i

zagwarantowanie odpowiedniej iloSci miejsc parkingowych na wasnym terenie

zgodnie z tabelg zamieszczong w ust. 7 niniejszego paragrafu.

2) Dla terenéw zabudowy jednorodzinnej blizniaczej:

a) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
- maks. intensywno$¢ zabudowy | = po/pt - 0,6

- min. powierzchnia dziatki (pt) -400 m2
maks. szerokos¢ frontu dziatki -18m
maks. powierzchnia zabudowy (pz) -30%
min. powierzchnia biologicznie czynna -30%

min. 2 miejsca postojowe /1 mieszkanie
b) w obrebie istniejacych zespotow mieszkaniowych dopuszcza sig pod warunkiem
spetnienia powyzszych parametrow i wskaznikow:

nowg zabudowe jednorodzinng blizniacza,

rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejacych budynkow,
c) dla nowej zabudowy w obrebie istniejacych zespotow mieszkaniowych:

linie zabudowy bedgce kontynuacja linii zabudowy budynkéw w ciggu ulicy,
- wysoko$¢ gtownej krawedzi elewacii frontowej jej gzymsu lub attyk wyznacza sie
jako przedtuzenie tych krawedzi odpowiednio do istniejacej zabudowy na dziatkach
sasiednich,
- geometrig dachu (kat nachylenia, wysokos¢ gtéwnej kalenicy i ukiad potaci
dachowych, a takze kierunek gtownej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki)
ustala sie odpowiednio do geometrii istniejacej zabudowy na dziatkach sasiednich,

jednorodny charakter architektoniczny, obejmujacy gabaryty budynkow,
geometrie dachu i kolorystyke,
d) dla nowych zespotow mieszkaniowych:

7




linia zabudowy 6 m od frontowej granicy dziatki, umozliwiajgca parkowanie
samochodéw prostopadle do osi ulicy,
maksymalna ilos¢ kondygnaciji naziemnych — 2 + poddasze uzytkowe,
maksymalny poziom rzednej parteru — 1,80 m ponad Sredni poziom terenu przed
gtownym wejsciem do budynku,
- utrzymanie dla catego zespotu jednorodnego charakteru architektonicznego,
obejmujacego gabaryty budynkéw, geometrie dachu i kolorystyke.
e) dopuszcza sie 30% udziat ustug w powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego, pod warunkiem ograniczenia ewentualnych ucigzliwosci do granic
dziatki i zagwarantowanie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych na wiasnym
terenie zgodnie z tabelg zamieszczong w ust. 7 niniejszego paragrafu.
3) Dla terenéw zabudowy jednorodzinnej szeregowe;:
a) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

maks. intensywno$¢ zabudowy | = po/pt -0,9

min. powierzchnia dziatki (pt) - 300 m2
- maks. szerokos¢ frontu dziatki -12m

maks. szerokos¢ frontu dziatek kraficowych -16m

maks. powierzchnia zabudowy (pz) - 45%

min. powierzchnia biologicznie czynna -30%

min. 2 miejsca postojowe / 1 mieszkanie
b) w obrebie istniejacych zespotow mieszkaniowych dopuszcza sie pod warunkiem
spetnienia powyzszych parametrow i wskaznikow:
- nowga zabudowe jednorodzinng szeregowa,
- rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejacych budynkow,
c) dla nowejzabudowy w obrebie istniejacych zespolow mieszkaniowych:
linie zabudowy bedace kontynuacja linii zabudowy budynkéw w ciggu ulicy,
- wysoko$¢ glownej krawedzi elewacii frontowej jej gzymsu lub attyk wyznacza sie
jako przedtuzenie tych krawedzi odpowiednio do istniejacej zabudowy na dziatkach
sasiednich,
geometrie dachu (kat nachylenia, wysokos¢ gtownej kalenicy i uktad potaci
dachowych, a takze kierunek gtownej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki)
ustala sie odpowiednio do geometrii istniejacej zabudowy na dziatkach sasiednich,
jednorodny charakter architektoniczny, obejmujacy gabaryty budynkéw,
geometrie dachu i kolorystyke,
d) dla nowych zespotow mieszkaniowych:
- linia zabudowy 6 m od frontowej granicy dziatki, umoZliwiajaca parkowanie
samochodéw prostopadle do osi ulicy,
maksymalna ilos¢ kondygnaciji naziemnych - 2 + poddasze uzytkowe,
maksymalny poziom rzednej parteru — 1,80 m ponad $redni poziom terenu przed
gtéwnym wejsciem do budynku,
- utrzymanie dla calego zespolu jednorodnego charakteru architektonicznego,
obejmujacego gabaryty budynkéw, geometrie dachu i kolorystyke,
- maksymalna ilos¢ budynkéw w ciggu — 8.
e) dopuszcza sie 30% udziat ustug w powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego, pod warunkiem ograniczenia ewentualnych ucigzliwosci do granic
dziatki i zagwarantowanie odpowiedniej ilosci migjsc postojowych na wiasnym terenie
zgodnie z tabelg zamieszczong w ust. 7 niniejszego paragrafu.




ROZDZIAL IV - USTALENIA SZCZEGOLOWE W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TRANSPORTU
i R 0 e T NI R
§51 | 1. Dla terenow objetych Planem ustala sig przebieg i parametry techniczne wyrdznionych na
ust. 1 rysunku Planu pasow drogowych ulic, oznaczonych symbolami:

(-..)
28 KDZ- ulica Wojciecha Kossaka

a) ulica jednojezdniowa dwupasowa

b) szeroko$¢ w linach rozgraniczajacych — 15 - 20

c) szeroko$¢ jezdni — 6-6,5 m

d) szerokos¢ pasa dzielacego — nie dotyczy

e) droga rowerowa — brak

f) przystanki autobusowe - w zatokach autobusowych

) parkowanie - dopuszczalne parkowanie na powierzchniach wydzielonych poza jezdnie
giowng

h) obstuga przylegtych terenéw — tylko poprzez skrzyzowania i istniejace zjazdy.

(-.r)
29 KDZ- ulica Wtadystawa Broniewskiego, ulica Cypriana Kamila Norwida
a) ulica jednojezdniowa dwupasowa

b) szerokos¢ w linach rozgraniczajacych — 12 = 20 m

c) szerokos¢ jezdni—6 m

d) szeroko$¢ pasa dzielacego — nie dotyczy

e) droga rowerowa - brak

f) przystanki autobusowe - na jezdni gtownej

a) parkowanie - dopuszczalne parkowanie na powierzchniach wydzielonych poza jezdnie
gtowng

h) obstuga przylegtych terendw — tylko poprzez skrzyzowania i istniejace zjazdy

(-..)

53 KDL ulica Cypriana Kamila Norwida (odcinek wschodni)
a) ulica jednojezdniowa dwupasowa

) szeroko$¢ w linach rozgraniczajacych — 20 m

c) szeroko$¢ jezdni — 6 m

d) szeroko$¢ pasa dzielacego — nie dotyczy

e) droga rowerowa - brak

f) przystanki autobusowe - na jezdni gtownej

1) parkowanie - jednostronne na jezdni

h) obstuga przylegtych terenéw — bez ograniczen

§51 | 2.Dla terendw objetych Planem nie wyréznia si¢ przebiegu ulic lokalnych (L) i dojazdowych (D),
ust. 2 | ktére mogg wystepowat w poszczegdlnych jednostkach urbanistycznych. Parametry tych ulic
uzaleznione sg od lokalnych uwarunkowan wynikajacych z charakteru przylegajacego do ulicy
zagospodarowania. Zaleca sig, aby ulice te obstugujace zabudowe mieszkalng, szkoty, szpitale i
obiekty rekreacyjne miaty charakter ulic ruchu uspokojonego.

VI. WYRYS Z PLANU
Rysunek — odpowiednio pomniejszony - jest zatacznikiem nr 1 do wypisu i stanowi jego integraing
catos¢.

VII. INFORMACJE UZUPELNIAJACE;
1. Dokumenty dostepne sg pod adresem internetowym: www.bip.tczew.pl w zaktadce Prawo lokalne /
Zagospodarowanie przestrzenne.




2. Jednoczesnie informuije sig, ze w dniu 31 marca 2016 r. Rada Miejska w Tczewie podjeta Uchwate
Nr XVI1/138/2016 o wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w miescie Tczewie
(publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. poz. 1623z dn. 27 kwietnia 2016 r.). Dziatki w/w nie sg potozone w
obszarze zdegradowanym i nie sg objete obszarem rewitalizacji. W uchwale nie ustanowiono prawa
pierwokupu w obszarze rewitalizacji, o ktorym mowa w art. 11 ust. 5 pkt 1 ustawy z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.. Dz.U. z 2021 r., poz. 485.).

Otrzymuija;
1. Whioskodawca
2. aa BPP

Wytworzyta:
Jolanta Walkowska, Biuro Planowania Przestrzennego, tel.: +48 58 77 59 363

URZAD MIEJSKI W TCZEWIE ;
Pl. Pitsudskiego 1, 83-110 Tczew; tel.: +48 58 77 59 309, fax.: +48 58 531 34 52
e-mail: info@um.tczew.pl; www.wrotatczewa.pl
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Zatacznik Nr 1
do wypisu z wyrysem znak: BPP.6727.2.2.2022.JW z dnia 14.01.2022 r.
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Oznaczenie Biura Planowania Przestrzennego:

[ | Prayblizonalokalizacia dzialek nr 465. 547, 499, 574, 59814, 599 (obrgb 13)
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Legenda
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Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu

Strefa przedmiejska z przewagg zabudowy o niskiej intensywnosci
Granice jednostek urbanistycznych

Numer jednostki urbanistycznej

Tereny zieleni urzadzonej

Tereny drég publicznych

Numer ustalen szczegdtowych dotyczacych pasow drogowych ulic
Pasy drogowe ulic gtéwnych o ruchu przyspieszonym

Pasy drogowe ulic zbiorczych

Pasy drogowe ulic lokalnych

Obszary dla ktérych dokonano zmiany ustalen graficznych — rysunek zmiany Planu
Pozostate obszary wytaczone

Obszar Natura 2000 - Dolina Dolnej Wisty PLB040003



