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Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt. 3 i ust. 2 ustawy ,Prawo Budowlane z 7 lipca 1994 roku {jednolity tekst:
Dz. U. z 2018r., poz. 1202, zwanej dalej ,,PrBud”) oraz art. 104 ustawy z dnia z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
postepowania administracyjnego (jednolity tekst: Dz. U. z 2018 r., poz. 2096 ze. zm., zwane] dalej ,,KPA”), po
rozpatrzeniu sprawy z urzedu:
-nakazuje-
Gminie Miasto £odz

usuniecie stwierdzonych nieprawidlowosci dotyczgcych stanu technicznego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego zlokalizowanego na nieruchomosci przy ul. Radwanskiej 57 w todzi poprzez wykonanie
robot budowlanych polegajacych na:

- Naprawie gzymsu wiericzacego w elewacji frontowej,

- Woylaczeniu z uzytkowania i podstemplowaniu stropu nad piwnica,

- Doprowadzeniu wentylacji do lokalu nr 1/3,

- Skuciu tynkéw wapiennych na trzcinie na suficie w lokalu nr 16 na drugim pietrze oraz

wymianie zawilgoconych/zuzytych desek podsufitki i otworzeniu tynkow,
- Skuciu i odtworzeniu tynkow na stropach odcinkowych klatki schodowe;j
— Zabezpieczeniu otwartych skrzynek elektrycznych w przeswicie bramowym i na klatce
schodowej,

- Zahezpieczeniu barierka drzwi balkonowych na klatce schodowej,

— Zabezpieczeniu piwnicy przed dostawaniem si¢ z zewnatrz opadow atmosferycznych,

—~ Dobudowie i regulacji brakujacych przewodéw kominowych,

- Naprawie pekniec i zarysowan elewacji,

- Naprawie tynkow elewaciji,

- Odcigzeniu stropu poddasza,

- Naprawie zuzytych technicznie nadprozy,

- Montazu nawiewnikéw podokiennych,

- Wykonaniu nakryw kominowych,

- Wykonaniu wlotéw bocznych przewodéw kominowych wentylacyjnych,

- Skuciu odparzonych tynkow w piwnicy,

- Napr‘ieniu schodéw prowadzacych do piwnicy

zgodnie z ,Ekspertyzg dotyczaca stanu technicznego budynku” oraz ,,Projektem budowlanym usuniegcia
nieprawidtowosci stwierdzonych w ekspertyzie dotyczacej stanu technicznego budynku” mieszkalnego
wielorodzinnego (frontowego) zlokalizowanego przy ul. Radwanskiej 57 w todzi (dz. nr 125/2, obr. P-9)
opracowanym przez mgr inz. Marka Majewskiego posiadajacego uprawnienia budowlane nr
LOD/1133/PWOK/09 do projektowania i kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen w specjalnosci
konstrukcyjno-budowlanej, stanowiacymi integralna niniejszej decyzji

w terminie do 31.12.2019 r.

oraz zakazuje uzytkowania lokali znajdujacych sie na poddaszu budynku mieszkalnego wielorodzinnego
frontowego do czasu usunigcia w/w nieprawidtowosci.

UZASADNIENIE
Pismem z dnia 02.11.2017 r. (data wptywu do tut. organu 02.11.2017 r., znak: L.dz.8607/17) najemca
lokalu nr 1/3 znajdujacego sie na parterze w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Radwanskiej 57
w todzi zwrécit sie do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanegoe w todzi z prosbg o kontrole
nieruchomosci przy ul. Radwanskiej 57 z uwagi na nieodpowiedni stan techniczny budynku, w szczegolnosci
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zgrzybienie lokalu i brak wentylacii.

Na podstawie przeprowadzonych ogledzin w dniu 29.01.2018 r. Powiatowy Inspektor Nadzory
Budowlanego w todzi stwierdzit, ze na nieruchomosci znajduje sie budynek frontowy, mieszkalny wielorodzinny
IV kondygnacyjny ze strychem czesciowo mieszkalnym, w czesci wschodniej podpiwniczonym, wybudowanym
w systemie tradycyjnym: $ciany murowane, stropy i dach w konstrukcji drewnianej, budynek wyposazony jest
w instalacje elektryczng i wodno-kanalizacyjng. Sciany nogne budynku z widocznymi peknieciami szczegélnie
W rejonie nadprozy okiennych oraz zawilgoceniami szczegdlnie $cian parteru siegajgcymi do okoto 1,50 do 2,00
m. od poziomu podtogi i ubytkami tynku. Na klatce schodowej stopnice prefabrykowane na belkach stalowych,
z widocznymi rysami i peknigciami na ich taczeniu. Stopnice mocno wytarte. Schody na poddasze o konstrukgji
drewnianej z widocznymi uszkodzonymi deskami. Budynek ma $ciany jednowarstwowe nie spetniajgce obecne;
normy cieplnej, okna w czesci wymieniono na nowe z pcv, poszczegolne lokale mieszkalne ogrzewane
grzejnikami  elektrycznymi, cze$¢ piecami na paliwo state. W lokalach udostepnionych do kontroli
zaobserwowano:

- Lokal mieszkalny nr 5 usytuowany na parterze po stronie zachodniej od przejazdu bramowego. Na dwach
scianach no$nych poprzecznych wygradzajacych kuchnig, widoczne pionowe pekniecia gr. okoto 5 do 7
mm., na calej wysokosci pomieszczenia, przechodzace na sufit.

- Lokal mieszkalny nr 1/3 usytuowany na parterze po stronie wschodniej od przejazdu bramowego
z oknami od strony podworka, $ciany zewnetrzne i wewnetrzne zawilgocone praktycznie na calej
wysokosci pomieszczenia z widocznymi ciemnymi wykwitami grzyba i plesni, lokal ogrzewany
grzejnikami elektrycznymi, wentylacja tylko w pomieszczeniu tazienki, w pomieszczeniu wyczuwalny
zapach wilgoci i stechlizny.

- Lokal nr 39 IV pietro — poddasze w pomieszczeniu kuchni widoczne zacieki na Scianie i suficie,
odpadajgcy i zawilgocony fragment sufitu. W pomieszczeniu gospodarczym przyleglym do lokalu
widoczny sufit uszkodzony, zawilgocony, grozacy na fragmencie oderwaniem, na $cianie szczytowe),
zewnetrznej wschodniej, widoczne pionowe pekniecie szerokoséci 5 do 7 mm., na calte] wysokosci
pomieszczenia.

- Przejazd bramowy - na $cianach po obu stronach przejazdu widoczne zawilgocenie $cian od 1,50 do
200m.

Na podstawie dokonanych ogledzin i zapisow w protokole z okresowej kontroli 5-cio letniej z lipca 2014r,,
wykonanej przez mgr inz. Janusza Plonskiego posiadajgcego upr. budowlane nr 90/85 i nr 21/92, wynika,
ze budynek jest w stanie technicznym dostatecznym natomiast: Sciany wewnetrzne, gzymsy sg w stanie
technicznym niedostatecznym. Tynki zewnetrzne stan techniczny zly, z widocznymi peknieciami i ubytkami.

W protokole okresowej kontroli przewodéw kominowych z dnia 23.03.2017r,, wykonanej przez mistrza
kominiarskiego Piotra Rojka (upr nr 6513), w 26 punktach wymieniono nieprawidtowosci stwierdzone podczas
kontroli w lokalach mieszkalnych nr: 1, 2, 5, 6, 6a/7, 8, 9, 10, 11,12, 16, 17, 23, 29, 30, 31, 32, 39, 41, 45, 47, 49.

Kuchenka gazowa na gaz z butli w lokalach nr: 113, 5, 6, 6al7, 9, 12, 14, 16, 23, 24, 27, 29, 30, 35, 41,
43, 46, 47, 49 nie moze by¢ uzytkowana z uwagi na powyzsze nieprawidtowosci przewodow kominowych.

Po analizie catego zebranego materiatu, organ nadzoru budowlanego powzigt watpliwosci co do stanu
technicznego wiw budynku mieszkalnego wielorodzinnego, frontowego, w/w nieprawidiowosci tj.: stan techniczny,
scian  (widoczne peknigcia i duze zawilgocenie), konstrukcji klatki schodowej, przewodow kominowych,
konstrukcji drewnianej dachu (podczas kontroli bez dokonania odkrywek nie mozna dokona¢ oceny), moze
zagrazac zdrowiu i zyciu ludzi zamieszkatych w budynku.

W tak ustalonym stanie faktycznym Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w todzi w dniu
06.02.2018r. na podstawie art. 61 § 1 i § 4 ustawy Kpa wszczgt z urzedu postepowanie w sprawie
nieodpowiedniego stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego, frontowego zlokalizowanego na
nieruchomosci w todzi przy ul. Radwariskiej 57 oraz postanowieniem nr 98/2018 z dnia 06.02.2018 r., znak:
PINB/7356/184/18/T-15/2018/P/ZKK/GBo nakazat Gminie Miasto todz reprezentowanej przez Zarzgd Lokali
Miejskich z siedzibg w todzi PI. Barlickiego 11 przediozenie ,sporzadzonej przez odpowiednio uprawniong
osobe, ekspertyzy technicznej (wraz z projektem budowlanym wskazujgcym jednoznaczny sposéb usuniecia
stwierdzonych nieprawidfowosci) dotyczgcej stanu technicznego budynku ze szczegoinym uwzglednieniem $cian
nosnych budynku, klatki schodowej, przewodéw kominowych, konstrukcji dachu, zawilgocenia i zagrzybienia
Scian mieszkania nr 1/3 (ekspertyza mykologiczna) w budynku mieszkalnym wielorodzinnym, frontowym,
zlokalizowanym na nieruchomosci w todzi przy ul. Radwariskiej 57, (dz. nr 19 obr. P-29) w terminie do 30
kwietnia 2018 r.”

Przy pismie z dnia 16.01.2019 r. (data wplywu: 18.01.2019 . . L.dz. 578/19) przediozono dokumenty
wynikajgce z w/w postanowienia. Po analizie przediozonych dokumentow stwierdzano, ze spetniaja one
wymagania wynikajgce z postanowienia PINB nr 98/2018 z dnia 06.02.2018 r., znak: PINB/7356/184/18/T-
15/2018/P/ZKK/GBo

Z przediozonej ekspertyzy technicznej dotyczacej stanu technicznego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego (frontowego) zlok. w todzi przy ul. Radwanskiej 57 wynika, iz stan techniczny budynku okresla
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sie jako zly. Sciany zewnetrzne budynku sg w wielu miejscach zarysowane i spekane. Szczegolnie w strefach
nadprozowo-podokiennych. Podobne uszkodzenia murdw stwierdzono rowniez w $cianach konstrukcyjnych klatki
schodowej. Na stropach odcinkowych klatki schodowe] stwierdzono lokalne uszkodzenia (ubytki tynkow
i zarysowania). Zawilgocenia scian podziemnych wystepujg wzdtuz elewacji potudniowej. Przyczyna jest brak
izolacji przeciwwilgociowych poziomej i pionowej. Wystepuje réwniez silne zawilgocenie §cian zewnetrznych, jak
rowniez slady plesni wystepujg na wewnetrznych powierzchniach w pomieszczeniach mieszkalnych. W budynku
wystepuje szereg innych nieprawidtowosci, ktorych charakter wynika z braku okresowo prowadzonych prac
konserwacyjnych i remontowych.

Zgodnie z trescig art.10 Kodeksu Postepowania Administracyjnego, organy administracji publicznej
obowigzane sg zapewni¢ czynny udziat stronom w kazdym stadium postepowania, a przed wydaniem decyzji
umozliwié im wypowiedzenie sie co do zebranych dowoddw i materiatdw oraz zgtoszonych zgdan.

W zwigzku z powyzszym w dniu 08.03.2019 r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w todzi
zawiadomit strony o mozliwosci zapoznania sie¢ ze zgromadzonym materialem dowodowym w sprawie
i mozliwosci zgtaszania uwag i zadan. W wyznaczonym terminie strona nie skorzystat z przystugujgcego jej
uprawnienia,

Zgodnie z trescig art. 66 ust. 1 pkt. 3 ustawy Prawo Budowlane, organ nadzoru budowlanego nakazuje
w drodze decyzji usuniecie stwierdzonych nieprawidtowosci gdy stwierdzi, ze jest w nieodpowiednim stanie
technicznym.

W zwigzku z opisanym powyzej stanem faktycznym i prawnym w pierwszej kolejnosci godzi sie wyjasnic,
ze zgodnie z przepisem art. 61 pkt 1 PrBud wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowigzany
utrzymywac i uzytkowac obiekt zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w art. 5 ust. 2. Jak stanowi przepis art. 5
ust. 2 PrBud, obiekt budowlany nalezy uzytkowa¢ w sposéb zgodny z jego przeznaczeniem i wymaganiami
ochrony $rodowiska oraz utrzymywa¢ w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajac do
nadmiernego pogorszenia jego wiasciwosci uzytkowych i sprawnosci technicznej, w szczegdlnosci w
zakresie zwigzanym z wymaganiami, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-7 (to jest m.in. bezpieczenstwa konstrukcji,
bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa uzytkowania, odpowiednich warunkéw higienicznych
i zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska, mozliwosci utrzymania wiasciwego stanu technicznego). Nieodpowiedni
stan techniczny obiektu budowlanego, w rozumieniu przepisu art. 66 PrBud, bedzie z requly wynikiem zuzycia
technicznego lub nagtych zdarzen wystepujacych po oddaniu obiektu do uzytkowania (zob. wyr. WSA w
Warszawie z dnia 26.04.2005 r., VIl SA/MWa 579/04; wyr. NSA z dnia 17.09.2009 r., Il OSK 1394/08; wyr. NSA z
dnia 03.04.2009 r., Il OSK 427/08).

Warto mie¢ na wzgledzie, ze natozenie na wiasciciela lub zarzadce obiektu budowlanego obowigzku
usuniecia stwierdzonych nieprawidtowosci w trybie art. 66 PrBud nie jest zalezne od przyczyn, ktore
spowodowaly wystgpienie przestanek okreslonych w przywotanym przepisie, ani od stopnia zawinienia adresata
nakazu w powstaniu tychze przestanek [zob. Gliniecki A. (red.). Prawo budowlane. Komentarz, wyd. 1., art.66.,
Nb.9.; por. wyr. NSA z dnia 16.11.2000 r., IV SA 1393/98].

Ze zgromadzonego materialu dowodowego, w szczegdélnosci z ustalen poczynionych na podstawie
czynnosci kontrolnych, dokumentow, o ktérych mowa w art. 62 PrBud oraz dostarczonych ekspertyz, niewatpliwie
wynika naruszenie powyzszych wymogéw. Jednoczesnie charakter wystepujacych nieprawidtowosci (pekniecia
Scian zewnetrznych, nadmierne ugiecie belek stropowych na ostatniej kondygnaciji, skorodowanie belek
stalowych stropu nad piwnica, odparzenia tynkow zewnetrznych, nieszczelnos¢ przewoddéw kominowych,
zawilgocenie, niezabezpieczone tablice bezpiecznikowe itd.) w zestawieniu z jego potozeniem bezposrednio przy
ciggach komunikacyjnych pieszym i jezdnym, jak rowniez z faktem, iz teren nieruchomosci oraz sam budynek nie
sg zabezpieczone przed dostepem o0s6b postronnych, powoduje, iz przedmiotowy obiekt budowlany moze
zagrazaé zyciu i zdrowiu ludzi jak réwniez bezpieczenstwu mienia. Bicrac pod uwage powyzsze, zasadne —
a zarazem konieczne w celu usunigcia stwierdzonego nieodpowiedniego stanu technicznego budynku
zlokalizowanego na nieruchomosci przy ul. Radwanskiej 57 w todzi zgodnie z przedtozong dokumentacjg
techniczng jest wykonanie robot budowlanych polegajgcych na:

-~ Naprawie gzymsu wienczgcego w elewacji frontowej,

- Whylaczeniu z uzytkowania i podstemplowaniu stropu nad piwnica,

—~  Doprowadzeniu wentylacji do lokalu nr 1/3,

— Skuciu tynkéw wapiennych na trzcinie na suficie w lokalu nr 16 na drugim pietrze oraz wymianie

zawilgoconych/zuzytych desek podsufitki i otworzeniu tynkow,

—  Skuciu i odtworzeniu tynkdw na stropach odcinkowych klatki schodowe;

—  Zabezpieczeniu otwartych skrzynek elektrycznych w przeswicie bramowym i na klatce schodowej,

- Zabezpieczeniu barierkg drzwi balkonowych na klatce schodowej,

- Zabezpieczeniu piwnicy przed dostawaniem sie z zewnatrz opaddw atmosferycznych,

- Dobudowie i regulacji brakujgcych przewoddw kominowych,

- Naprawie peknie¢ i zarysowan elewaciji,

- Naprawie tynkow elewacji,
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- Odcigzeniu stropu poddasza,

- Naprawie zuzytych technicznie nadprozy,

- Montazu nawiewnikow podokiennych,

- Wykonaniu nakryw kominowych,

- Wykonaniu wlotéw bocznych przewoddw kominowych wentylacyjnych,

— Skuciu odparzonych tynkéw w piwnicy,

- Naprawieniu schodéw prowadzgcych do piwnicy

Wiw roboty budowlane maja na celu usunigcie stwierdzonych nieprawidiowosci stanu technicznego
przedmiotowego budynku oraz doprowadzanie obecnego nieodpowiedniego stanu technicznego przedmiotowego
budynku zlokalizowanego na nieruchomosci przy ul. Radwanskiej] 57 w todzi do odpowiedniego stanu
technicznego.

Zgodnie z trescig art. 66 ust. 2 ustawy Prawo Budowlane, w decyzji o ktérej mowa w art. 66 ust. 1 pkt 1-3,
organ nadzoru budowlanego moze zakaza¢ uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci do czasu
usuniecia stwierdzonych nieprawidtowosci.

Zakaz uzytkowania, o ktorym stanowi art. 66 ust. 2 ustawy Prawo Budowlane jest rozny od nakazu
wytaczenia z uzytkowania o ktérym stanowi art. 68 ustawy Prawo Budowlane poniewaz jest on stosowany tylko
na czas robot, ktorych celem jest przywrocenie sprawnosci technicznej, odpowiedniego stanu technicznego
przedmiotowego budynku i dalsze jego bezpieczne uzytkowanie.

Z uwagi na zagrozenie zycia i zdrowia uzytkownikow lokali znajdujgcych sie na poddaszu budynku
mieszkalnego wielorodzinnego frontowego w czasie wykonywanych robét budowlanych polegajgcych na
odcigzeniu stropu poddasza poprzez wymiane wypelnienie stropu z polepy na weine mineralng nalezy je
wytaczyc z uzytkowania.

Zgodnie z art. 104 K.PA. organ administracji zatatwia sprawe przez wydanie decyzji, chyba
ze przepisy kodeksu stanowig inaczej.

Poniewaz, natozony niniejszg decyzjg obowigzek ma na celu usuniecie nieprawidtowosci stanu
technicznego nalezato orzec jak w rozstrzygnieciu.

Wiascicielem przedmiotowe] nieruchomoséci jest Gmina Mlasto tédz. i jednocze$nie jest adresatem
niniejszej decyzji.

Biorgc powyzsze fakty pod uwage, nalezato orzec jak w rozstrzygnieciu.

POUCZENIE

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w todzi
ul. Traugutta 25 za poSrednictwem organu, ktory wydat decyzje w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

2. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje (art. 127a §1 K.P.A). Z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania,
decyzja staje sie ostateczna i prawomaocna (art. 127a §1 K.P.A).

3. Przy wykonywaniu nakazanych robdt budowlanych nalezy zachowac nastepujgce warunki:

- roboty prowadzi¢ pod nadzorem osoby posiadajgcej odpowiednie uprawnienia budowlane,
- inwestor jest zobowigzany ustanowi¢ kierownika budowy oraz zarejestrowac i prowadzi¢ dziennik budowy,
- kierownik budowy winien sporzadzi¢ plan BIOZ, umiesci¢ w widocznym miejscu tablice informacyjne,
- prawa 0s6b trzecich nie zostang naruszone. Rozstrzyganie sporow z tytutu naruszenia tych praw nalezy do sgdow
powszechnych,
- przy wykonywaniu robdt nalezy przestrzega¢ zasad bezpieczenstwa okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 06.02.2003r. — Dz. U. Nr 47 poz.401z 2003r.,
- przy wykonywaniu robot nalezy stosowac wyroby i materialy dopuszczone do stosowania w budownictwie.
4. Whiesienie odwotania nie wstrzymuje wykonania powyzszej decyzji (art. 130 § 3 pkt 1 Kpa).
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I. .. Ekspertyza dotyczaca stanu technicznego™-budynku”  orazsy/Projekt budowlany usuniecia nieprawidtowosci
stwierdzonych w ekspertyzie dotyczacej stanu tecﬁhicz,_rjgz_gp ,budfrnku" mieszkalnego wielorodzinnego (frontowego)
zlokalizowanego przy ul. Radwanskiej 57 w todzi (dz. nr 125/2, obr. P-9) opracowanym przez mgr inz. Marka
Majewskiego posiadajacego uprawnienia budowlane nr LOD/1133/PWOK/09 do projektowania i kierowania robotami

budowlanymi bez ograniczen w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej — 2 egz.

Otrzymuje do wykonania (wraz z zatgcznikiem 1 egz.):
(1) Zarzad Lokali Miejskich w todzi, Al. KoSciuszki 47,90-514 t6dz
“Do wiadomosci:
1. UMt Departament Architektury i Rozwoju Wydziat Urbanistyki i Architektury,
ul. Piotrkowska 104, 90-004 t.6dz,

2. ala.
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