TOM Il SWZ — Opis przedmiotu zamdwienia

Nr referencyjny nadany przez Zamawiajacego: RZ.271.71.2024

Sprawowanie nadzoru inwestorskiego nad realizacjg zadania pn.
,Budowa dwéch wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych przy ul. Junakoéw
w Jeleniej Gérze”

Przedmiot zaméwienia:

1.

Przedmiotem zaméwienia jest Swiadczenie kompleksowej ustugi sprawowania nadzoru inwestorskiego
nad realizacjg zadania inwestycyjnego pn. ,Budowa dwoéch wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych
przy ul. Junakéw w Jeleniej Goérze”.

Zamoéwienie dofinansowane jest ze srodkéw Funduszu Doptat w ramach realizacji przez Bank
Gospodarstwa Krajowego rzgdowego programu budownictwa komunalnego — zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektérych przedsiewzie¢ mieszkaniowych
(tj. Dz.U. z 2024 r., p0z.304).

Swiadczenie kompleksowej ustugi nadzoru inwestorskiego obejmuje nastepujgce branze:

1) konstrukcyjno-budowlang (Inspektor nadzoru robdt konstrukcyjno-budowlanych petni¢ bedzie
réwnoczesnie funkcje Koordynatora pracy inspektoréw),

2) instalacyjng w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych,
wodociagowych i kanalizacyjnych,

3) instalacyjna w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych
i elektroenergetycznych,

4) instalacyjng w zakresie sieci, instalacji i urzagdzen telekomunikacyjnych,

5) drogowa.

. Nadzorowane roboty budowlane realizowane bedg na podstawie:

1) dokumentacji projektowej opracowanej w marcu 2022 r. przez Biuro Architektoniczno-
Consultingowe "BIARCQO”, Zakopianska 5/2 w Jeleniej Goérze;

2) decyzji Prezydenta Miasta Jelenia Goéra o pozwoleniu na budowe nr 85/2022
z dn. 30.05.2022 r;

3) dokumentacji uzupetniajgcej opracowanej we wrzesniu 2024 r. przez Studio xs Kalitan Karolina,
z/s przy ul. T. Brzozy 12/4a we Wroctawiu.

Wykonawca zobowigzany jest do zapoznania sie z zapisami Specyfikacji Warunkéw
Zamoéwienia na roboty budowlane, nad ktérymi petniony bedzie Nadzér Inwestorski,
w szczegolnosci z opisem przedmiotu zaméwienia oraz zalgcznikami dotyczacymi opisu robot
budowlanych do wykonania.

Link do postepowania na roboty budowlane: https://platformazakupowa.pl/transakcja/966562.
Zakres nadzorowanych robét obejmuje m.in.:

1) przygotowanie i oczyszczenie terenu o powierzchni 6770,00 m? pod realizacje przedmiotu
zamowienia (m.in. niwelacja terenu, wykarczowanie/ wycinka niektérych drzew i krzewdw
kolidujgcych z zaprojektowanymi obiektami budowlanymi wraz z usunieciem powstatych skarp,
wywoz i utylizacja ewentualnych odpaddéw, a takze rozbidrka istniejgcego parterowego obiektu
budowlanego o pow. 12 m?).

2) budowe dwoch wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych tj. budynku ,A” i budynku ,B”: Budynki
niepodpiwniczone, posadowione na ptycie fundamentowej, o czterech kondygnacjach
nadziemnych - z poddaszem uzytkowym wigcznie. Budynki w konstrukcji murowanej, z dachem
dwuspadowym w konstrukcji drewnianej.

W kazdym z budynkow znajdowac sie ma 15 mieszkan usytuowanych na trzech (3) kondygnacjach

tji.: po cztery (4) mieszkania dwupokojowe z tazienkami, aneksami kuchennymi i balkonami oraz

jedno (1) mieszkanie jednopokojowe z wydzielong kuchnig i balkonem. Do kazdego z mieszkan

przynaleze¢ bedzie zadaszony balkon lub naziemny taras. Na poddaszu uzytkowym komorki

lokatorskie.

W kazdym z budynkéw przewidziano platforme pionowg dla oséb niepetnosprawnych, obstugujgca

wszystkie kondygnacje wraz z poddaszem.

Prace budowlane obejmg wszystkie roboty wewnatrz i na zewnatrz niezbedne

do przygotowania budynkéw mieszkalnych do natychmiastowego zamieszkania.

3) budowe niezbednej infrastruktury technicznej:

a) instalacji wewnetrznych i zewnetrznych: kanalizacji sanitarnej z wigczeniem do sieci
ks., kanalizacji deszczowej z wigczeniem do sieci kd., przytgcza wody z wigczeniem do sieci
wodociggowej;
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b) centralnego ogrzewania (ogrzewanie podiogowe z gruntowg pompa ciepta), wentylacji
hybrydowej, elektrycznej;

¢) wewnetrzng linie zasilajgcg oraz o$wietlenie zewnetrzne w granicach dz. nr 22/2;

d) instalacje teletechniczng bezprzewodowg w granicach dz. nr 22/2;

4) przebudowe zjazdu z drogi publicznej;

5) budowe parkingu na 32 miejsca postojowe (w tym 2 dla osdéb z niepetnosprawnosciami)
oraz utwardzonych doj$¢ do budynkéw dostosowanych do potrzeb oséb niepetnosprawnych
(szerokos¢ 1,5 m, spadki poprzecznie do 2%, spadki podtuzne do 5%).

6) budowe placu zabaw dla dzieci z przepuszczalng nawierzchnig bezpieczng (EPDM lub mineralno-
zywiczng) i obrzezami stalowymi, wyposazonego w:

a) zestaw wspinaczkowo-zabawowy ze zjezdzalnia,

b) podwdjng hustawke,

¢) drewniang piaskownice z siedziskiem obwodowym,

d) 2 tawki bez opar¢,

e) 1 kosz na odpady.

Plac zbaw o powierzchni 120,00 m2, ogrodzony (ogrodzenie wys. 1,0 m okoto 44 mb.
z furtkg o szerokosci 1,0 m).

7) tereny zieleni — zabezpieczenie istniejgcych drzew i krzewdw przeznaczonych
do zachowania, na nieutwardzonej powierzchni dziatki zieler niska w formie trawnikow.

8) budowe ogrodzenia panelowego, azurowego z betonowg podmuréwkg (wysoko$¢ min. 170 cm)
wraz z furtkg i bramag wjazdowag na parking (przesuwng z napedem) wokét zagospodarowanej
czesci dziatki (okoto 350 m.b.).

9) dostawe i montaz wiaty $mietnikowej o wymiarach ok. 3,0 x 5,0 m;

10) dostawe i montaz kuchenek elektrycznych z 4 polami grzewczymi - wolnostojgcych,
Z piekarnikiem.
11) wykonanie, dostawe i montaz tablicy informacyjne;j.

Il. Szczegotowy zakres obowigzkéw Wykonawcy (Inspektoréow Nadzoru dla poszczegélnych branz
wskazanych w pkt | ppkt 3) obejmuje wszelkie czynnosci okreslone w przepisach ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. DzU. =z 2024 r., poz. 725 ze zm.),
w szczegolnosci w dyspozyciji art. 25 i 26 oraz w przepisach wykonawczych, a ponadto:

1. Na etapie prac przygotowawczych:

1) Zapoznanie sie oraz przeanalizowanie dokumentacji postepowania o udzielenie zamowienia
publicznego na roboty budowlane, w tym dokumentacji projektowej, dostepnej pod linkiem:
https://platformazakupowa.pl/transakcja/966562.

2) Sprawdzenie harmonogramu rzeczowo-finansowego przedtozonego przez Wykonawce robét
budowlanych i przekazanie Zamawiajgcemu ewentualnych uwag.

3) opracowanie, we wspoidziataniu z Zamawiajgcym, rodzajéw i wzordow protokotéw odbiorowych:

a) protokotu czesciowego odbioru robét budowlanych,
b) protokotu robot zanikowych,

¢) protokotu koniecznosci,

d) protokotu z rady budowy,

e) protokotu zatwierdzenia materiatow.

2. Na etapie robét budowlanych:
1) Reprezentowanie Zamawiajgcego na budowie poprzez sprawowanie kontroli zgodnosci jej
realizacji z dokumentacjg projektowg, STWIORB, obowigzujgcymi normami i przepisami,
w tym przepisami techniczno — budowlanymi i zasadami wiedzy technicznej oraz umowag
na roboty budowlane i Harmonogramem rzeczowo-finansowym, w tym zakresie Wykonawca ma
prawo wydawaé wigzgce polecenia co do usuniecia nieprawidtowosci lub zagrozen, wykonania
préb lub badan, takze wymagajgcych odkrycia robét lub elementéw zakrytych, oraz przedstawienia
ekspertyz dotyczgcych prowadzonych robét budowlanych, dowodéw dopuszczenia do obrotu
i stosowania w budownictwie wyrobéw budowlanych oraz urzgdzen technicznych.
2) Zamawiajgcy wymaga pobytu na budowie inspektora nadzoru robét konstrukcyjno-
budowlanych w kazdy dzien roboczy. Obecnos¢ na budowie inspektoréw nadzoru pozostatych
branz — wg biezgcych potrzeb.

W przypadku braku obecnosci koordynatora inspektoréw (branza konstrukcyjno-budowlana)
przez 5 kolejnych dni roboczych  Zamawiajagcy  zastrzega  sobie  prawo
do odstapienia od umowy.

Czas pracy inspektorow Nadzoru musi byé dostosowany do czasu pracy Wykonawcy robot
budowlanych. Kazdy pobyt inspektora nadzoru winien by¢é dokumentowany poprzez wykonanie
dokumentacji fotograficznej (w technice cyfrowej) dokumentujacej postep prac oraz
napotkane problemy i zastosowane rozwigzania.

(Dokumentacje fotograficzng Wykonawca zobowigzany jest przekazywa¢ Zamawiajgcemu
co najmniej raz w miesigcu — do ostatniego dnia miesigca).
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3) Inspektor ma obowigzek powiadomienia Zamawiajgcego w terminie 7 dni przed planowang
nieobecnoscig Inspektora na placu budowy oraz powiadomienia Zamawiajgcego o osobie
zastepujacej Inspektora w wykonaniu obowigzkéw. W przypadku absencji chorobowej, w pierwszym
dniu zwolnienia chorobowego, Inspektor nadzoru ma obowigzek powiadomienia Zamawiajgcego
0 swojej nieobecnosci w terminie do 3 dni roboczych winien wyznaczy¢ osobe zastepujgcg go
w wykonywaniu jego obowigzkéw na budowie.

4) Wspéldziatanie z Zamawiajacym i Wykonawca robét budowlanych, w tym state konsultowanie
i fachowe doradztwo w celu wspdlnego poszukiwania rozwigzan biezacych problemow
pojawiajgcych sie podczas realizacji inwestycji.

5) Podejmowanie dziatan dotyczacych:

a) udzielania Wykonawcy robét budowlanych informacii, wyjasnien i wskazéwek dotyczgcych
umowy o roboty budowlane w odniesieniu do nadzorowanych branz,

b) wstrzymania robét w przypadku prowadzenia ich niezgodnie z umowg o roboty budowlane
i przepisami BHP i p.poz.,

c) akceptacji wbudowanych materiatdow, sprzetu oraz s$rodkéw transportu uzytych do robdt
w nadzorowanych branzach, co do ich zgodnosci z warunkami umowy z Wykonawcg robot
budowlanych.

6) Nadzér nad terminowoscia realizacji robét budowlanych w kontekscie harmonogramu,
w szczegolnosci w zakresie dotrzymania terminu ich zakoiczenia.

7) Dokonywanie stosownych wpiséw w dzienniku budowy.

8) Opiniowanie (zgtaszanie uwag, zastrzezen) umowy o] roboty budowlane
z podwykonawca przedstawianej Zamawiajgcemu przez Wykonawce robot budowlanych, zgodnie
z art. 6471 § 1i 2 Kodeksu cywilnego.

9) Pisemne zatwierdzanie i dopuszczanie do wbudowania materiatéw budowlanych zgtaszanych
przez Wykonawce robét budowlanych oraz archiwizowanie wnioskéw materiatowych.

10) Weryfikacja dokumentoéw dostarczonych przez Wykonawce robét budowlanych zwigzanych
z odbiorami robot budowlanych (odbiorem robét zanikajgcych i ulegajgcych zakryciu, odbiorem
czesciowym, odbiorem koncowym), w tym m.in. atestow, certyfikatow, swiadectw jakosci, wynikéw
badan itp., sprawdzanie ilosci wykonanych robot oraz kontrola materiatéw i urzgdzen przed ich
wbudowaniem, a w szczegdlnosci zapobieganie zastosowaniu wyrobéw budowlanych wadliwych
i niedopuszczonych do stosowania w budownictwie.

11) Kontrola jakosci i wartosci wykonanych robét budowlanych przed odbiorem robot
zanikajgcych i ulegajgcych zakryciu, czesciowym, koncowym.
12) Dokonywanie odbioréw robét budowlanych, w tym:
a) odbioru robét zanikajgcych i ulegajgcych zakryciu,
b) odbioru czesciowego,
¢) odbioru koncowego,

potwierdzanych stosownymi zapisami w dzienniku budowy, zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami prawa, normami budowlanymi oraz specyfikacjami technicznymi wykonania
i odbioru robé6t budowlanych dotyczacych inwestyciji.

Odbioréw robdt zanikajgcych i ulegajgcych zakryciu nalezy dokonac w terminie do 2 dni roboczych
od zgtoszenia tego faktu przez \Wykonawce robét budowlanych wpisem w dzienniku budowy.

13) Udziat w przeprowadzeniu prob i odbioréw technicznych instalacji i urzgdzen technicznych
oraz udziat w rozruchu instalacji i urzadzeh zainstalowanych w budynkach, przekazanie
Zamawiajgcemu obiektu do eksploatacji wraz z kompletem dokumentéw umozliwiajgcych
niezwtoczne rozpoczecie uzytkowania obiektu.

14) Sprawdzanie zakresu robot wykonanych w danym okresie w stosunku do harmonogramu
rzeczowo-finansowego.

15) Potwierdzenie faktycznie wykonanych robét.

16) Powiadomienie Wykonawcy robét o wykrytych wadach, ustalanie rodzaju i zakresu
koniecznych do wykonania robét poprawkowych oraz poswiadczenie usuniecia tych wad przez
Wykonawce robot.

17) Kontrolowanie rozliczen budowy, w tym:

a) weryfikacja wartosci robdot wykonanych w poszczegdlnych okresach rozliczeniowych,
w terminie 5 dni roboczych od daty otrzymania szczegétowego rozliczenia
czesciowego/koncowego,

b)

c) identyfikacja i zgtaszanie zagrozen zwigzanych z przekroczeniem budzetu poszczegdinych
pozycji harmonogramu rzeczowo-finansowego,

d) weryfikacja kosztorysow (kalkulacji) w przypadku wystagpienia robét dodatkowych, zamiennych
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lub uzupetniajgcych pod wzgledem rzeczowym, zgodnosci z obowigzujgcymi normami
(naktadami rzeczowymi) oraz stosowania cen zgodnie z zasadami okreslonymi w umowie
0 wykonawstwo robot,

e) kontrola prawidtowosci wystawienia faktur, zakreséw prac i kwot, w zakresie zgodnosci
zumowg zawartg z wykonawcg robot oraz harmonogramem, w tym zakresie dostarczania
dowodéw zaptaty wymagalnego wynagrodzenia na rzecz podwykonawcoéw i dalszych
podwykonawcow robét budowlanych,

f) udziat w rozliczeniu koncowym inwestyciji.

18) Udziat w czynnosciach majgcych na celu okreslenie ewentualnych roboét, ktore nie zostaty
wyszczegolnione w dokumentacji projektowej oraz STWIORB, a sg konieczne do realizacji
przedmiotu umowy okreslonego w umowie o roboty budowlane, w tym wydawanie wykonawcy
robét budowlanych na pismie uzgodnionych z Zamawiajgcym stosownych polecen.

19) Weryfikacja i zatwierdzenie protokoléw koniecznosci — jezeli wystgpi koniecznosc
ich sporzadzenia w tym sprawdzanie kalkulacji kosztow ewentualnych robét dodatkowych
i zamiennych.

20) Potwierdzanie w dzienniku budowy wpisu kierownika budowy o gotowosci obiektu
budowlanego Ilub robét budowlanych do odbioru (po zakonczeniu robét budowlanych
i wykonaniu niezbednych préb i sprawdzen przewidzianych w przepisach odrebnych) oraz nadzoér
nad nalezytym urzgdzeniem i uporzgdkowaniem terenu inwestycji przez Wykonawce robdét
budowlanych.

21) Kontrola wszelkich dokumentéw wymaganych od Wykonawcy robét budowlanych, niezbednych
do dokonania rozliczenia badz odbioru inwestycji.

22) Kontrolowanie i weryfikacja podwykonawcéw i dalszych podwykonawcow realizujgcych roboty
budowlane na terenie budowy pod katem ich prawidlowego zgtoszenia u Zamawiajgcego oraz
okresu prowadzenia robét na budowie.

23) Zawiadamianie odpowiednich organéw o wypadkach naruszenia prawa budowlanego
stwierdzonych w toku realizacji budowy, dotyczacych bezpieczenstwa budowy.

24) Uzgadnianie wprowadzenia zmian w dokumentacji projektowej z Wykonawcg robét budowlanych,
Projektantem (tj. autorem dokumentac;ji projektowej zadania inwestycyjnego) oraz Zamawiajgcym.

25) Uczestniczenie w naradach koordynacyjnych w trakcie realizacji robo6t, pisemne zgtaszanie
Zamawiajgcemu informacji dotyczacych ewentualnych zakidécen zwigzanych z realizacjg prac,
w tym réwniez informacji o wszelkich opdznieniach w realizacji harmonogramu z okresleniem

przyczyn.
26) Analiza merytoryczna dokumentacji celem wtasciwej realizacji pod wzgledem kolejnosci robot,
zastosowanych materiatéw i rozwigzan technicznych.

27) Wykonywanie czynnosci innych, nie wymienionych powyzej, a koniecznych do prawidlowej
realizacji zamoéwienia (w tym tych wskazanych w pkt I1.3).
3. Pozostate zadania i obowiazki:

1) podejmowanie czynnoéci zwigzanych 2z realizacjg zamodwienia w sposob gwarantujgcy
zabezpieczenie praw i interesdw Zamawiajgcego w trakcie catego procesu inwestycyjnego;

2) zachowanie nalezytej starannosci przy wykonywaniu powierzonych obowigzkéw;
3) zachowanie poufnosci zawodowej przez okres trwania umowy i po jej zakonczeniu;
4) zapewnienie we wiasnym zakresie transportu w celu dotarcia na budowe;

5) dyspozycyjnosé wobec Wykonawcy robot budowlanych i Zamawiajgcego — niezwioczne stawianie
sie na uzasadnione wezwanie telefoniczne;

6) uczestniczenie, prowadzenie oraz protokotowanie narad koordynacyjnych/rad budowy
w trakcie realizacji robot;

7) pisemne zgtaszanie Zamawiajgcemu informacji dotyczgcych ewentualnych zaktécen zwigzanych z
realizacjg prac, w tym réwniez informacji o wszelkich opéznieniach w realizacji z okresleniem
przyczyn i podanie sposobu rozwigzania problemu;

8) zapewnienie sprawowania nadzoru inwestorskiego w sposob nieprzerwany i niezaktécony,
a w przypadku, gdy niemozliwe bedzie podjecie czynnosci okreslonych w umowie, zapewnienie
uprawnionego zastepstwa;

9) sprawdzanie dokumentacji powykonawczej oraz wszystkich dokumentéw dostarczonych przez
Wykonawce robot budowlanych pod wzgledem ich kompletnosci, tresci merytorycznej
i finansowej. Po sprawdzeniu w porozumieniu z Kierownikiem Budowy nw. dokumenty nalezy
przekaza¢ Zamawiajgcemu po zakonczeniu realizacji robot:

a) oryginat dziennika budowy,
b) dokumentacje powykonawczg robét objetych przedmiotem umowy,
¢) dokumenty potwierdzajgce jako$¢ zastosowanych przez Wykonawce robdét budowlanych
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materiatéw i urzgdzen (atesty na materiaty, urzgdzenia),

d) wymagane przepisami, protokoly i zaswiadczenia z przeprowadzonych przez Wykonawce robot
budowlanych badan i sprawdzen,

e) powykonawczg inwentaryzacje geodezyjna,

f) oswiadczenie kierownika budowy o zgodnosci wykonania obiektu budowlanego
z projektem budowlanym, przepisami i obowigzujgcymi Polskimi Normami oraz oswiadczenie
kierownika budowy o doprowadzeniu do nalezytego stanu i porzgdku terenu budowy,

g) inne dokumenty zgromadzone w trakcie realizacji procesu budowlanego;

10) Inspektor nadzoru inwestorskiego dziatajagc na zasadzie starannego stosowania sie
do przepiséw kodeksu cywilnego ponosi wobec Zamawiajgcego odpowiedzialno$é
za wyrzadzone szkody bedgce nastepstwem nienalezytego wykonania czynnosci objetych
niniejszym zaméwieniem publicznym do wysokosci faktycznie poniesionych strat;

11) w przypadku rozwigzania umowy na roboty budowlane (niezaleznie od trybu) Inspektor nadzoru
inwestorskiego zobowigzany jest do wykonania inwentaryzacji wykonanych robdét wraz
Z ustaleniem ich wartosci w oparciu o procentowy stopieh zaawansowania;

12) udziat Inspektora nadzoru w komisjach powotywanych do stwierdzenia ujawnionych wad
w okresie gwarancji i rekojmi udzielonej przez Wykonawce robot budowlanych, egzekwowanie ich
usuniecia i sporzadzenie stosownych protokotéw;

13) udziat Inspektora nadzoru w ostatnim przegladzie przed uptywem terminu gwarancji Wykonawcy
robot budowlanych.

lll. Informacje dodatkowe:
1. Strony ustalajg ze obowigzujgcg formg wynagrodzenia jest wynagrodzenie ryczattowe ustalone
w oparciu o Opis Przedmiotu Zaméwienia, w tym: dokumentacje projektowa, STWiORB.

2. Wynagrodzenie ryczattowe powinno uwzglednia¢ wszystkie koszty zwigzane z realizacjg zadania,

w szczegolnosci koszty:

a) urzadzenia i utrzymania stanowiska pracy,

b) zakwaterowania i delegacii,

c) artykutéw/srodkéw ochrony bhp,

d) transportu i fgcznosci,

e) urlopow, zwolnien, zastepstw,

f) pracy w godzinach nadliczbowych, nocnych oraz w dni wolne od pracy — jezeli zajdzie taka
potrzeba,

g) koszty przesytek pocztowych i kurierskich zwigzanych z wykonywang ustugg stanowigcg przedmiot
umowy,

h) koszty wymaganych ubezpieczen,

oraz wszelkie inne, nie wymienione wyzej zwigzane z pracg Inspektorow Nadzoru inwestorskiego

w ramach przedmiotowego przedsiewzigcia.

3. Z uwagi na specyfike przedmiotu zamowienia Zamawiajgcy nie wskazuje czynnosci, ktérych dotyczy
obowigzek zatrudnienia przez Wykonawce lub Podwykonawcéw os6b na podstawie umowy o prace.

Zatgczniki:
1. Projekt umowy na roboty budowlane nr RZ.272.34.2024.

Link do strony Zamawiajgcego, na ktorej dostepna jest dokumentacja przetargowa na realizacje robot
budowlanych: https://platformazakupowa.pl/transakcja/966562
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