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OPIS TECHNICZNY
1. DANE EWIDENCYJNE

1.1 Faza opracowania.
Modernizacja pomieszczen biurowych oraz ciagow komunikacyjnych w PZDR w
Swidnicy.
1.2 Adres budynku.
58 — 100 Swidnica, ul. Watbrzyska 25/ 27.
1.3 Lokalizacja budynku.
Budynek zlokalizowany na dziatce 1888 , Obrgb Zachdd.
1.4 Rodzaj zabudowy
Budynek wolnostojacy.
1.5 Jednostka projektowa.
»SZUMSKI” Pracownia Projektowa.
1.6 Stan prawny wladania.
Budynek stanowi wtasno$¢ Dolnoslaskiego Osrodka Doradztwa Rolniczego.
Podstawa opracowania.
1. Umowa nr 80/U/2024 z dnia 14.06.2024 r.
2. Przeglad budynku i pomiary inwentaryzacyjne.
3. Dokumentacja fotograficzna.
4. Przepisy:
- Dz.U. nr 120 poz. 133 — W sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu
budowlanego.
- Dz.U. nr 75 poz. 690 — Warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ budynki

iich usytuowanie.

DANE TECHNICZNE.
2.1. Funkcja budynku: uzytecznosci publiczne;j.

FORMA 1 OPIS BUDYNKU
Budynek wolnostojacy o funkcji uzytecznosci publicznej. Budynek dwu klatkowy, 3 /
2 kondygnacyjny, podpiwniczony, z poddaszem uzytkowym. Konstrukcja budynku

tradycyjna. Sciany z cegly petnej i bloczkéw na zaprawie cementowo-wapiennej, stropy



zelbetowe. Dach ptaski kryty papa termozgrzewalna. Budynek wpisany do gminnej

ewidencji zabytkow.

4 OCENA STANU TECHNICZNEGO.

Projekt zakresem obejmuje pomieszczenia gospodarcze, techniczne i biurowe oraz
klatki schodowe w poziomie I pietra.

Sciany konstrukcyjne z cegly petnej i bloczkéw na zaprawie cementowo — wapiennej -
brak istotnych uszkodzen $cian konstrukcyjnych. Tynki wewnetrzne S$cian i1 stropow
cementowo — wapienne — stan techniczny zadowalajacy. Sciany pomieszczenia kuchennego
licowane plytkami ceramicznymi - objete opracowaniem — stan techniczny zadowalajacy.

Posadzka pomieszczenia kuchennego z plytek ceramicznych — stan techniczny
zadowalajacy. Posadzki korytarza i pozostatych pomieszczen objetych opracowaniem z
utozonymi wyktadzinami PVC — stan techniczny $redni. Posadzki spocznikéw 1 stopnie
schodéw z oktadzing lastryko, konstrukcja schodow zelbetowa — stan techniczny $redni.

Stolarka drzwiowa wejsciowa korytarzy drewniana plytowa z oS$cieznicami stalowymi
— stan techniczny $redni.

Instalacja elektryczna w zakresie lamp, gniazdek i wlacznikow w stanie technicznym

dobrym.



5. PROJEKTOWANY ZAKRES ROBOT.

Specyfikacja ogdlna projektowanych robdot budowlanych ze wskazaniem ich
lokalizacji:

I pietro: we wszystkich podlegajacych modernizacji pomieszczeniach (2.6, 2.12, 2.15
- 2.23) 1 ciaggach komunikacyjnych (2.1, 2.14), nastepujacy zakres robot budowlanych:

- malowanie $cian 1 sufitOw pomieszczen z przygotowaniem podloza oraz wymiana
istniejacych kratek wentylacyjnych,

- malowanie $cian 1 sufitow ciggow komunikacyjnych (zakres gtéwnej klatki
schodowej po poziomu parteru) z przygotowaniem podloza, a poziom lamperii
wykonanie tynku mozaikowego,

- rozbidrka wyktadzin podlogowych a nastepnie przygotowanie podloza i utoZenie
paneli podtogowych w pomieszczeniach oraz ptytek ceramicznych w ciggach
komunikacyjnych,

- demontaz istniejacej stolarki drzwiowej (tylko skrzydia) i montaz nowej stolarki
drewnianej ptytowej do pomieszczen (2.6, 2.15 - 2.23) oraz dodatkowo do
pomieszczen (2.3 — 2.5) — osadzac¢ na istniejgcych oscieznicach,

- demontaz istniejacej stolarki drzwiowej wraz z o$cieznicami pomi¢dzy
pomieszczeniami (2.5 1 2.6), a nastepnie zamurowanie otworu i wykonanie nowych
tynkodw uzupetniajacych,

- malowanie podokiennikéw okiennych wewnetrznych z przygotowaniem podtoza,

- demontaz starych elementdw instalacji w tym rur c.o. na klatce schodowej pomiedzy
parterem a I pietrem,

- wymiana zaworow termostatycznych,

- montaz nowego oswietlenia LED wraz z wymiang osprzetu — gniazdek, dekli i
wlacznikow,

- montaz kanatéw technicznych — koryt pod istniejaca instalacje telefoniczng wraz z
nowymi gniazdkami telefonicznymi.

Po zakonczeniu prac usunigcie materiatdéw rozbidorkowych i1 gruzu, powstatego
w wyniku przedmiotowych robot budowlanych.

Zakres robot obejmuje wyniesienie mebli z modernizowanych pomieszczen i
whniesienie ich po zakonczeniu prac wraz z ich ustawieniem.

5.1 Tynki Scian i sufitow, roboty malarskie i murarskie.
W ramach remontu $cian i sufitow wykona¢ nastepujace prace:

- usunigcie (wylugowanie) farb olejnych lamperii ciggow komunikacyjnych i
klatek schodowych, a nastepnie wykonanie w tym poziomie tynkow
mozaikowych — kolor i faktura zostanie ustalona podczas realizacji prac,

- po rozbidrce stolarki drzwiowej pomiedzy pomieszczeniami 2.5 1 2.6,

zamurowac otwor gazobetonem gr. 12 cm,



- wykonanie napraw tynkéw z zaprawy cementowo-wapiennej kat. III o fakturze
istniejacych w miejscach uszkodzen muréw i tynkéw, powstatych na skutek
demontazu i rozbiorek,

- po wyschnieciu uzupelianych tynkéw zagruntowaé je roztworem Srodka
gruntujacego,

- nastepnie malowa¢ dwukrotnie farbami silikatowymi — kolor biaty sufity, kolory

scian do uzgodnienia w trakcie realizacji.

5.2. PosadzKi i licowanie $cian pomieszczen sanitarnych plytkami ceramicznymi.

We wskazanych pomieszczeniach i ciggach komunikacyjnych rozebra¢ ptytki i
wykladziny z posadzek. Przygotowaé podiloze pod ulozenie ptytek podtogowych w
korytarzach 1 paneli podtogowych w pomieszczeniach, a nastgpnie gruntowac je
dwukrotnie paroprzepuszczalnymi i oddychajacymi preparatami silnie wzmacniajacymi
podloze 1 znacznie zwigkszajacymi przyczepnos¢. Klasa $cieralno$ci ptytek
podtogowych V w skali PEI, wymiar ptytek 50 cm x 50 cm lub wigksze. Plytki
posadzkowe 1 Scienne w I gatunku.

Na przygotowanym podtozu przystapi¢ do uktadania paneli podtogowych gr. 10 mm
na podkladzie poliuretanowo — mineralnym (PUM) lub z polistyrenu ekstrudowanego
(XPS). Stosowa¢ panele podlogowe drewniane o klasie uzytecznosci 32 i klasie
Scieralnosci AC4, twardo$¢ drewna wierzchniej warstwy 3-4 BHN. Kolor paneli i listew

przysciennych dab.

5.3. Stolarka drzwiowa, podokienniki.

We wskazanych miejscach montowac skrzydta drzwiowe drewniane plytowe wraz z
okuciami na istniejacych metalowych o$cieznicach.

Podokienniki w remontowanych pomieszczeniach i1 ciggach komunikacyjnych
oczysci¢ z powlok malarskich, uzupeti¢ ubytki i szczeliny szpachla stolarska,
przeszlifowa¢ do gladkiej powierzchni, a nastepnie malowa¢ farbami ftalowymi w

kolorze jasny bez.

5.4. Osprzet instalacji elektrycznej i punkty swietlne.
Istniejace oprawy os$wietlenia w pomieszczeniach 1 korytarzach objetych opracowaniem

nalezy zdemontowaé. W ich miejsce przewiduje si¢ zabudowe nowych opraw



o$wietleniowych. Wszystkie oprawy os$wietleniowe powinny by¢ w technologii LED o
barwie $wiatta zblizonej do naturalnej — 4000K.

W budynku nalezy stosowaé postanowienia normy ,PN-EN 12464-1 Swiatto i o$wietlenie miejsc
pracy.” Oswietlenie w budynku zaprojektowano w zaleznosci od charakteru i przeznaczenia
pomieszczenia. Ponizej przedstawiono wybrane wymagania wartosci natezenia oswietlenia w

poszczegdlnych rodzajach pomieszczen wystepujacych w obiekcie , ktdre nalezy zastosowac:

Strefa/Grupa pomieszczen Wymagane natezenie o$wie-
tlenia do zastosowania

- [IX]

Komunikacja 200
Pomieszczenia do segregowania, kopiowania 300
Pomieszczenia spotkan i konferencji 500

Pomieszczenia do pisania recznego, obstugi klawiatu- | 500
ry, czytania, przetwarzania danych

Toalety / pomieszczenia socjalne 200

Pomieszczenia techniczne i gospodarcze 200

Istniejgce oprawy nalezy zastgpi¢ plafonami LED o stopniu ochrony min. IP44 o mocy znamionowej
nie mniejszej niz 21W. Oprawy natynkowe przykrecane do sufitu. W zaleznosci od rodzaju pomiesz-
czenia oraz jego wysokosci przewiduje sie zabudowe dwdch rodzajéw opraw natynkowych ze Zré-
dtem LED. W pomieszczeniach biurowych na pietrze przewiduje sie zabudowe opraw o luminac;ji oko-
to 9200 Im, a na ciggach komunikacyjnych i w pozostatych pomieszczeniach opraw 6850 Im. W przy -
padku braku mozliwosci uzyskania odpowiedniego natezenia istnieje mozliwos¢ obnizenia opraw lub

zastgpienia wiekszg ich iloscia.

Na zatgczonych rysunkach zaproponowano rozmieszczenie i ilos¢ opraw oswietleniowych oraz ich na-
tezenie. Przed zabudowg konkretnych opraw nalezy ponownie dokonac obliczen rozmieszczenia

opraw i natezenia os$wietlenia. Po zabudowie nalezy wykonaé pomiary natezenia oswietlenia.

Istniejacy osprzet typu wytaczniki, gniazda nalezy wymieni¢ na nowe. Prad znamionowy

nowych wytacznikow nie powinien by¢ mniejszy niz 10A, a barwa ich powinna by¢ koloru



bialego. Istniejace gniazda nalezy zastagpi¢ nowymi o pradzie znamionowym 16A.

Wszystkie gniazda powinny by¢ podwdjne, koloru biatego i wyposazone w bolec ochronny.
W pomieszczeniach montowaé kanaty techniczne — koryta pod istniejaca instalacje

telefoniczng wraz z nowymi gniazdkami telefonicznymi.

5.5. Zawory grzejnikow.

Wymieni¢ zawory termostatyczne grzejnikow.

Zakres prac w trakcie remontu obejmuje ponadto zabezpieczenie posadzek i podtog,
ktore nie podlegaja remontowi, zabezpieczenie istniejgcej stolarki okiennej i
drzwiowej oraz oznakowanie stref prowadzenia robdt budowlanych.

Opis opracowal: mgr inz. Mariusz Szumski
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