BURMISTRZ MIASTA I GMINY
MYSLIBORZ

Znak sprawy GKB.6733.9.2017.MM Mysliborz, dniay1...07.2017 .

DECYZJA
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 104 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego oraz art. 51, ust. 1 pkt 2,
art. 52 i 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. D.U. z 2017 poz. 1078), po rozpatrzeniu wniosku Gminy Mysliborz, z
siedziba: 74-300 Mysliborz, ul. Rynek Jana Pawla II 1, w sprawie inwestycji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji w miejscowosci Wierzbowek
polegajacej na zmianie sposobu uzytkowania budynku bylej hydroforni na funkcje
Swietlicy wiejskiej wraz z jej przebudowa, rozbudowa oraz budows niezbe¢dnej
infrastruktury technicznej i zagospodarowaniem terenu (z mozliwoscig nadbudowy)

ustalam

dla Gminy Myslibérz, z siedziba: ul. Rynek Jana Pawta II 1, 74-300 Mys$liborz, warunki i
szczegbdlowe zasady zagospodarowania terenu inwestycji celu publicznego.

1. Rodzaj inwestycji — budynek uzytecznosci publicznej

Przedsiewziecie polegajace na zmianie sposobu uzytkowania budynku bylej hydroforni na
funkcje $wietlicy wiejskiej wraz z jej przebudowa, rozbudowa oraz budows towarzyszace]
infrastruktury technicznej i zagospodarowaniem terenu, na dzialce o nr ewid. 404/6 obrgb
0025 Wierzbnica, w miejscowosci Wierzbéwek, gmina Mysliborz,

2. Warunki i szczegbtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgce
z przepiséw odrebnych:
= Ustawa z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz.
1440).
— Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody (Dz. U. z 2015 1. poz. 1651),
= Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r.Prawo energetyczne (t.j. Dz.U.z 2016r. poz.1165.) ,
2.1. Ustalenia:
1. Zakres inwestycji :
- zmiana sposobu uzytkowania budynku bylej hydroforni wraz z jego przebudowa,
rozbudows i przeznaczeniem na funkcje swietlicy wiejskiej
- budowa przylaczy,
2. Projektowane zagospodarowanie terenu winno odpowiada¢ nastepujacym warunkom:
1. linia zabudowy zgodnie z zalgcznikiem graficznym Nr 1 do decyzji,

2. wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni wyznaczonej w
liniach  rozgraniczajgcych teren inwestycji przeznaczonej pod zabudowg — max
10 %,
3. budynek o szerokodci elewacji frontowej —max. 16 m,
4. wysokosé¢ gomej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki budynku —
max 4,50 m,



5. maksymalna wysokos¢ budynku liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu — 7,0
m,
6. geometria dachéw budynkoéw— dachy o dowolnym kacie nachylenia, kryte
materiatem dostosowanym po nachylenia potaci dachowych,
7. dopuszcza si¢ wprowadzenie w zastosowanej formie dachu budynku mieszkalnego
facjat,
lukarn lub do$wietlenia poddasza poprzez okna potaciowe,
8. powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% pow. dziatkki w liniach
rozgraniczajacych teren inwestycji ,
9. naterenie dziatki zlokalizowa¢ miejsce do gromadzenia i segregowania odpadéw
10. projekt winien uwzgledni¢ wymogi rozporzadzenia Ministra Transportu, Budow-
nictwa .
1 Gospodarki Morskiej z dnia 27 kwietnia 2012 roku w sprawie szczegblowego za-
kresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2012 . poz. 462).

3. Wymagania dotyczace ochrony intereséw 0s6b trzecich .

Inwestycj¢ nalezy zaprojektowaé zgodnie z prawem do terenu, nie naruszajgc prawa
wlasnosci i uprawnienf os6b trzecich.

4. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

L.

Na podstawie  rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 roku w
sprawie przedsiewzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (tj. Dz.U z
2016 r. poz. 71) po rozpatrzeniu wniosku Inwestora polegajacego na zmianie
sposobu uzytkowania budynku bylej hydroforni na funkcje swietlicy wiejskiej wraz z
Jej przebudowa, rozbudows oraz budowa towarzyszacej infrastruktury technicznej i
zagospodarowaniem terenu, na dzialce o nr ewid. 404/6 obreb 0025 Wierzbnica, w
miejscowosci Wierzbowek, gmina Mysliborz, na terenie nie objetym ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. na obszarach objetych
formami ochrony przyrody . Teren inwestycji potozony jest w Obszarze Chronionego
Krajobrazu ,B” Mysliborz, na ktérym obowigzuja przepisy Uchwaly Nr
XXXII/375/09 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia
2009 r. w sprawie obszar6w chronionego krajobrazu (Dz. U. Woj. Zach. Nr 66 poz.
1804 z p6zn. zm.), o ktérych mowa w art.6 ust.l pkt 1-5 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 o ochronie przyrody. Powierzchnia dziatki nr ewid. 404/6 obreb 0025
Wierzbnica wynoszaca 0,1251 ha nie przekroczy 0,5 ha. W zwiazku z powyzszym,
stwierdza si¢, ze powierzchnie zabudowy w sktad, ktorych wchodzg : powierzchnie
gruntu pod obiekty, tereny utwardzone - w tym $ciezki i place oraz obiekty
infrastruktury technicznej nie przekrocza 0,5 ha , co oznacza , ze dla planowanej
inwestycji nie jest wymagana decyzja $rodowiskowa. W tym przypadku wystepuje
brak jakichkolwiek przestanek, dowodoéw o znaczacym oddziatywaniu inwestycji na
Srodowisko.

Prace ziemne oraz inne prace zwiazane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub
urzadzen technicznych , prowadzone w obrebie bryly korzeniowej drzew lub
krzewéw na terenach zieleni i zadrzewieniach powinny byé wykonywane w sposob
najmniej szkodzacy drzewom lub krzewom,

W przypadku dokonania podczas prac ziemnych odkrycia kopalnych szczatkow roslin
lub zwierzat niezwlocznie nalezy powiadomié Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska, a w przypadku braku mozliwosci Burmistrza Miasta i Gminy,



5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;j:

Brak zapisow.
6. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

1) Dostep terenu inwestycji do drogi publicznej: bezposredni z powiatowej drogi nr 21217
(dz. 396) istniejgcym zjazdem,

2) Elementy infrastruktury technicznej dostosowaé do planowanego zamierzenia inwestycy]-
nego na warunkach okreslonych przez administrator6w poszczegélnych sieci uzbrojenia
technicznego, z dopuszczeniem wykorzystania istniejgcych przylaczy,

3) Rozwigzanie ewentualnych skrzyzowan i kolizji z istniejgcymi sieciami uzgodni¢ z wia-
Scicielami mediow

7. Ustalenia dot. ochrony obiektéw budowlanych na terenach gdérniczych, narazonych na
niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

Brak ustalen

8. Wymagania dodatkowe ustalone na podstawie przepiséw odrgbnych:

Inwestycja wymaga uzyskania warunk6w wylaczenia gruntéw rolnych z produkcji
rolnej.

9. Projekt budowlany wraz z planem zagospodarowania terenu, uzyskanymi przez inwestora
wymaganymi przepisami szczegélnymi uzgodnieniami, pozwoleniami lub opiniami
wlasciwych organdw 1 o$wiadczeniem o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomo$cia na cele budowlane nalezy przedtozyé w Starostwie Powiatowym w
Mysliborzu, celem zatwierdzenia i uzyskania pozwolenia na budowe.

10. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.

1. Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie sytuacyjno — wysokosciowe]
w skali 1:500, stanowigcg zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej decyzji.

2. Zgodnie z przepisem art. 53 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
organ w postepowaniu zwigzanym z wydaniem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dokonuje analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, wynikajacych z przepisdw odrebnych; stanu faktycznego i prawnego terenu,
na ktérym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji. Wyniki analizy okresla zatacznik nr 2.

Zgodnie z zapisem ustawy dla inwestycji o lokalizacji celu publicznego nie obowigzuje
wyznaczenie obszaru analizowanego , w zwiazku z tym do decyzji o lokalizacji celu
publicznego nie obowiazuje opracowanie zalacznika graficznego z wyznaczeniem obszaru

analizowanego.

Uzasadnienie

Odstapiono od uzasadnienia decyzji na podstawie art. 107 § 4 Kodeksu postepowania
administracyjnego, poniewaz uwzglednia w calosci zadanie strony.




Stosownie do art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym warunki zawarte
w niniejszej decyzji uzgodnione zostaly z:

1) Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie (zgodnie z art. 53 ust. Sc
ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

2) Centrum Uslug Wspdlnych Powiatu Mysliborskiego Dzial Zarzadu Drég Powiatowych ul.
/Pétnocna 15, 74-300 Mysliborz, postanowieniem znak: ZD5132.81.2017.MsM

Realizacja planowane]j inwestycji nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb trzecich i
zgodnie z art. 52 ust.3. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z
2003 r. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zmianami) nie mozna uzalezni¢ wydania decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego od zobowigzania sie wnioskodawcy do spelnienia
nieprzewidzianych odrgbnymi przepisami $wiadczen lub warunkow.

Decyzja o ustaleniu o ustaleniu lokalizacji celu puBlicznego jest zgodna z prawem i stosownie
do art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80 , poz. 717
z dnia 27 marca 2003 r.) nie mozna odméwi¢ wydania przedmiotowej decyzji.

Po rozpatrzeniu wszystkich okolicznosci faktycznych i prawnych orzekiem jak w sentencji
decyzji.

Pouczenie

Burmistrz Mysliborza w drodze decyzji, stwierdza wygasniecie decyzji o ustaleniu

lokalizacji celu publicznego, jezeli:

- Zachodza okolicznosci, o ktorych mowa w art. 65, ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien
0s6b trzecich (art. 63, ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Od niniejszej decyzji stronom stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Szczecinie ul. Waly Chrobrego 4, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od dnia jej

dorgczenia.



Zatacznik Nr 2
do decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego

ANALIZA URBANISTYCZNA

o ustalenie lokalizacji celu publicznego i warunkéw zagospodarowania terenu polegajacej na zmianie
sposobu uzytkowania budynku bytej hydroforni na funkcje Swietlicy wiejskiej wraz z jej przebudowa,
rozbudowg oraz budowa towarzyszacej infrastruktury technicznej i zagospodarowaniem terenu, na
dzialce o nr ewid. 404/6 obreb 0025 Wierzbnica, w miejscowosci Wierzbéwek, gmina Mysliborz,
dla ktérego brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na podstawie art. 61 ust. 1 pkt.
1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, pdz. 717 z pbzniejszymi zmianami) i w oparciu o rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu ustalania ‘wymagan dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164, péz. 1588), dokonano analizy wymagar dla nowej zabudowy | zagospodarowania terenu.

l ] ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO
TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE
SIE REALIZACJE INWESTYCJI:

1) lokalizacja — miejscowosé Wierzbowek, dziatka o nr ewid.: 404/6 obreb 0025 Wierzbnica,
2) wnioskodawca — Gmina Myslibérz, z siedziba: 74-300 Mysliborz, ul. Rynek Jana
Pawta Il 1,
3) strony postepowania:
2. Wg wykazu w aktach sprawy
5) charakterystyka inwestycji przedioZzonej we wniosku:
. inwestycja polegajaca na: zmianie sposobu uzytkowania budynku bytej hydroforni na
funkcje $wietlicy wiejskiej wraz z jej przebudowa, rozbudowa, oraz budowg towarzyszacej
infrastruktury technicznej i zagospodarowaniem terenu, w miejscowosci Wierzbowek,
. okreslenie zapotrzebowania na wode: z istn. przylgcza,
. okreslenie zapotrzebowania na energig elektryczng: z istn. przytacza
- okreslenie zapotrzebowania na energie cieplng: wiasne,
« okreslenie zapotrzebowania na paliwa gazowe: nie dotyczy,
«  sposdb odprowadzania lub oczyszczania éciekow: z istn. przytacza,
« okreslenie planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki
zabudowy:
- zmiana sposobu uzytkowania budynku bytej hydroforni na funkcje Swietlicy wiejskiej
wraz z jej przebudowg, rozbudowa, oraz budowg towarzyszacej infrastruktury technicznej
i zagospodarowaniem terenu,
. przewidywany dojazd i dojécie do dziatki : wedtug stanu istniejgcego,
. okreslenie charakterystycznych parametrow kubaturowych inwestycji: wg whniosku
dotyczy,
- inwestycja bez negatywnego wplywu na srodowisko,

I. ANALIZA WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO

ZABUDOWY WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH

1) analiza sasiedniej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji:
- na analizowanym obszarze (granice terenu objgtego analizg wyznaczone na zatgczniku
graficznym) znajduja sie dziatki zabudowane o funkcji mieszkalnej jednorodzinnej i drogi
publiczne, a wnioskowana inwestycja polegajaca na zmianie sposobu uzytkowania
budynku bytej hydroforni na funkcje $wietlicy wiejskiej wraz z jej przebudowa, rozbudowa
oraz budowa towarzyszacej infrastruktury technicznej i zagospodarowaniem terenu
stanowi realizacje celu publicznego dla potrzeb mieszkancow wsi Wierzboéwek,



2) analiza sasiedniej zabudowy w zakresie kontynuacji gabarytow i formy architektonicznej:
nie dotyczy,

3) analiza sasiedniej zabudowy w zakresie kontynuacii linii zabudowy : nie dotyczy,
4) Ustalenia dotyczace planowanej inwestycij:
» Dostep terenu do drogi publicznej: wedtug stanu istniejacego
e Elementy infrastruktury technicznej dostosowac do planowanego zamierzenia inwestycyjnego

na warunkach okreslonych przez administratorow poszczegélnych —sieci uzbrojenia
technicznego, z dopuszczeniem wykorzystania istniejacych przytaczy,
o Rozwigzanie ewentualnych skrzyzowan i kolizji z istniejacymi sieciami uzgodni¢ z wiascicielami
mediow
5) Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:
. Na podstawie rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 roku w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (tj. Dz.U z 2016 r. poz. 71) po
rozpatrzeniu wniosku Inwestora polegajacego na zmianie sposobu uzytkowania budynku bylej
hydroforni na funkcje swietlicy wiejskiej wraz z jej przebudowa, rozbudowa oraz budowg
towarzyszacej infrastruktury technicznej i zagospodarowaniem terenu, na dziatce o nr ewid. 404/6
obreb 0025 Wierzbnica, w miejscowosci Wierzbéwek, gmina Mysliborz, na terenie nie
objetym ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. na obszarach
objetych formami ochrony przyrody . Teren inwestycji pofozony jest w Obszarze Chronionego
Krajobrazu ,B" Myéliborz, na ktérym obowigzujg przepisy Uchwaly Nr XXXI/375/09 Sejmiku
Wojewédztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu (Dz. U. Woj. Zach. Nr 66 poz. 1804 z p6zn. zm.), 0 ktérych mowa w art.6
ust.| pkt 1-5 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 o ochronie przyrody. Powierzchnia dziatki nr ewid.
404/6 obreb 0025 Wierzbnica wynoszaca 0,1251 ha nie przekroczy 0,5 ha. W zwigzku z
powyzszym, stwierdza sie, ze powierzchnie zabudowy w skiad, ktérych wchodzg : powierzchnie
gruntu pod obiekty , tereny utwardzone - w tym sciezki i place oraz obiekty infrastruktury
technicznej nie przekroczg 0,5 ha , co oznacza , ze dla planowanej inwestycji nie jest wymagana
decyzja srodowiskowa.
W tym przypadku wystepuje brak jakichkolwiek przestanek, dowodéw o znaczacym oddziatywaniu
inwestycji na srodowisko.

2. Prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub
urzadzen technicznych , prowadzone w obrebie bryty korzeniowej drzew lub krzewow na
terenach zielenii zadrzewieniach powinny by¢ wykonywane w sposéb najmniej szkodzacy

drzewom lub krzewom,

3. W przypadku dokonania podczas prac ziemnych odkrycia kopalnych szczatkow roslin lub
zwierzat niezwlocznie nalezy powiadomi¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, a w
przypadku braku mozliwosci Burmistrza Miasta i Gminy,

6) Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz do6br kultury
wspotc ej: gt . ' '
pofezesne] Burmistrz Miasta i Gminy
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7) Ustalenia dot. ochrony obiektéw budowlanych na terenach goérniczych, nar: onych‘na
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