W OIT
GMINY BLEDZEW Bledzew, dnia 07.11.2023 ¢

Znak sprawy: RG.BI.6733.2.2023

DECYZJA NR 2/2023
o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 52 art. 53 ust. 1-4,
oraz art. 55, 56 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj- Dz. U. 22023 r., poz. 977 ze zm.; zw. dalej upzp) wzwiazku z art. art. 59 ust. 1 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 775 ze zm.) w zwiazku z art. 6 pkt 6 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023, poz. 344 ze zm.) na wniosek
inwestora — Akademia Wychowania Fizycznego im. Eugeniusza Piaseckiego z siedziba ul. Krolowej
Jadwigi 27/39, 61-871 Poznan, reprezentowana przez Pana Dartusza Wielinskiego — Rektor,

ustalam na rzecz:
Akademii Wychowania Fizycznego im. Eugeniusza Piaseckiego,
lokalizacje inwestycji celu publicznego dla zamierzenia polegajacego na:

modernizacji oérodka dydaktyczno-socjalnego w Chycinie na terenie dziatek o nr ewid. 191/6,
158/2 i 2 potozonych w obrebie ewidencyjnym Chycina, gmina Bledzew.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju inwestycji: zabudowa uslugowa 1 sportowa, dydaktyczna,

wypeczynkowa.

2. Ustalenia dotyczace zakresu inwestycji: modernizacji osrodka dydaktyczno-socjalnego w Chycinie
polegajaca na:

- rozbidrce drewnianego domku letniskowego typu Brda,

- rozbidrce istniejacego obiektu zamieszkania zbiorowego ,,Domont”,

- budowie domkéw studenckich — do 2 szt. oraz budowie budynkéw letniskowych — do 9 szt.,

- rozbibrce budynku sanitariatu, z pozostawieniem obiektu stacji uzdatniania wody 1 hydrofornia
1 budowa w jego obrebie magazynu,

- rozbidrce istniejacej wiaty pelniacej funkcje kuchni letniej stoléwki oraz budowa budynku
pelniacego funkcje socjalno-sanitarna (stoléwka, kuchnia, sala konferencyjna oraz wezel
sanitarny),

- zmianie lokalizacji i nawierzchni kortéw tenisowych (przebudowa) z wykorzystaniem miejsca
po biezni lekkoatletycznej oraz realizacja pozostalej niezbednej infrastruktury sportowej
i urzadzen sportowych, w tym realizacja pilkochwytow, odwodnienia do studni chlonnych,

- budowie niezbednej infrastruktury technicznej oraz zagospodarowanie terenu, w tym miedzy
innymi budowa przylacza elektroenergetycznego, budowa przylacza wodociagowego wraz
Z wewnetrzna 1nstf11'1c;1 wodociagowa, budowa przylacza 1 instalacji teletechnicznej, budowa
instalacji alarmowej 1 systemu monitoringu, budowa wewnetrznej instalacji kanalizacjt
sanitarnej wraz z czterema zbiornikami bezodpl}wvowyml na Scieki o pojemnosci kazdy
do 12 m?, budowa wewnetrznej instalacji gazowej, a takze przebudowa 1 likwidacja istniejacej
instalacji kanalizacji sanitarnej, realizacja utwardzen terenu, w tym dojs¢ 1 podjazdow, parkingu,
stanowiska postojowego na potrzeby ladowania pojazdéw elektrycznych, realizacja obiektow
malej architektury, wolnostojacych wiat rekreacyjnych 1 wiaty do segregacji odpadow,

- wykonaniu utwardzen kostka drég wewnetrznych na terenie osrodka oraz miejsc postojowych
na azurowych plytach betonowych,

w liniach rozgraniczajacych teren inwestycji okreslonych na zalaczniku graficznym Nr 1 do niniejszej
decyzji.
3. Ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztattowania fadu przestrzennego:

a) linia zabudowy — dla lokalizacji budynkéw i budowli wyznacza sig:
- od strony dzialki drogowej o nr ewid. 157 obreb ewidencyjny Chycina, gmina Bledzew,



obowiazujaca linie zabudowy w odleglosci 5,20 m,
— od strony dzialki drogowej o nr ewid. 191/5 obreb ewidencyjny Chycina, gmina Bledzew,
obowiazujaca lini¢ zabudowy w odleglosci 3,00 m,
- od strony dzialki drogowej o nr ewid. 158/3 obreb ewidencyjny Chycina, gmina Bledzew,
po granicy z przedmiotowa dzialka drogowa,
i ktére to linie zabudowy nalezy traktowac jako nieprzekraczalne granice sytuowania
projektowanych obiektow,
b) maksymalny laczny wskaznik istniejacej i projektowanej powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni terenu objetego zamierzeniem — 0,10,
c) gabaryty i parametry projektowanych budynkéw i budowli:
- budvnki letniskowe (do 9 szt.):
- szerokos¢ elewacji frontowej — do 10,00 m,
- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki — do 5,00 m,
- geometria dachéw — dachy dwuspadowe o nachyleniu polaci do 5° do 30°
1 z kalenicami na wysokosci do 7,00 m,
— domki studenckie (do 2 szt.):
- szerokosc elewacji frontowej — do 14,00 m,
- wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki — do 5,00 m,
- geometria dachéw — dachy dwuspadowe o nachyleniu polaci do 5° do 30°
1 z kalenicami na wysokosci do 7,00 m,
budynek socjalno-sanitarny (stoléwka, kuchnia, sala konferency;
- szerokos¢ elewacji frontowej — do 30,00 m,
- wysokosc¢ goérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki — do 6,00 m,
- geometria dachu — dach dwuspadowy o nachyleniu polaci do 5° do 30° i z kalenica
na wysokosci do 10,00 m,
- budvnek magazynowy:
—  szerokosc elewacji frontowej — do 45,00 m,
- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki — do 5,00 m,
~ geometria dachu — dach dwuspadowy o nachyleniu polaci do 5° do-30° 1 z kalenica
na wysokosci do 7,00 m,
- wolnostojace wiaty rekreacyjne(do 8 szt.) 1 wiata $mietnikowa:
- rozpietos¢ —do 7,00 m,
- geometria dachéw — dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu polaci do 5°
do 30°,
- wysokos¢ calkowita — do 6,00 m,
- korty tenisowe: sportowa powierzchnia uzytkowa — do 2500 m?.

zel sanitarny):

4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren inwestycji znajduje si¢ w obszarze chronionego krajobrazu o nazwie ,Dolina Obry”,
ustanowionego uchwala Nr XXV/351/16 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 14 listopada
2016 r. w sprawie wyznaczenia obszaru chronionego krajobrazu o nazwie ,.Dolina Obry”,
i ogloszona w Dzienniku Urzedowym Woj. Lubuskiego z dnia 18 listopada 2016 r., poz. 2304,

b) inwestycje nalezy zaprojektowaé w sposob zapewniajacy spelnienie wymogow w zakresie
warunkow higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony srodowiska, bezpieczenstwa pozarowego
i uzytkowania, a takze zgodnie z ustaleniami decyzji znak RG.08.6220.8.2022/2023 Wojta Gminy
Bledzew z dnia 14.03.2023 r. o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewzigcia,

c) w przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkéw rodlin i zwierzat, nalezy powiadomic
niezwlocznie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, a jezeli nie jest to mozliwe — Wojta
Gminy Bledzew.

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesne;j:

d) zgodnie za art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 840 ze zm.), kto w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych
lub ziemnych odkryl przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem,
jest obowiazany:

—  wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczyc odkryty przedmiot,
—  zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot 1 miejsce jego odkrycia,
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— niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
a jesli nie jest to mozliwe, Wojta Gminy Bledzew.

6. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

7.

8.

10.

11.

a) sposob zaopatrzenia w energie elektryczna — dostosowane do przewidywanego zakresu oraz
wielkosci zapotrzebowania realizowac¢ na warunkach wlasciwego zarzadcy sieci, w tym
z odnawialnych zrédel energt,

b) sposéb zaopatrzenia w wode — dostosowane do przewidywanego zakresu oraz wielkosci
zapotrzebowania realizowac na warunkach wlasciwego zarzadcy siec,

) sposéb odprowadzania sciekéw — do 4 projektowanych bezodplywowych zbiornikéw pojemnosci
kazdy do 12 m’,

d) sposob zaopatrzenia w gaz — dostosowane do przewidywanego zakresu oraz wielkosci
zapotrzebowania realizowac na warunkach wlasciwego zarzadcy sieci,

€) sposob zaopatrzenia w energic cieplna — indywidualne rozwiazania grzewcze 1 zgodnie
z przepisami odrebnymi,

f) sposéb zaopatrzenia w $rodki lacznosci — dostosowane do przewidywanego zakresu oraz

wielkosci zapotrzebowania realizowac na warunkach wlasciwego zarzadcy sieci,

g) sposob unieszkodliwiania odpadéw — wg zasad obowiazujacych na terenie gminy Bledzew,

h) sposéb odprowadzania woéd opadowych lub roztopowych — wylacznie w granicach terenu
objetego inwestycja, w tym do studni chlonnych, bez mozliwosct ich odprowadzania na tereny
sasiednie,

i) dostep do drogi publicznej — bezposredni, istniejacym zjazdem do drogi publicznej gminnej
na dzialce o nr ewid. 157 obreb ewidencyjny Chycina, gmina Bledzew,

i) wymagana ilo$¢ miejsc postojowych — w obrebie terenu inwestycji ustala si¢ realizacj¢ minimum
52 nowych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,

k) w przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejacymi elementami infrastruktury technicznej,
nalezy je usunaé w uzgodnieniu z wlascicielami tych sieci.

Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw os6b trzecich:

a) zabudowa 1 zagospodarowanie terenu nie moze ograniczaé korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz §rodkéw lacznosci obiektow zlokalizowanych na innych dzialkach,

b) w projekcie technicznym nalezy zastosowac takie rozwiazania, aby nie wnosi¢ dodatkowych
uciazliwosci na tereny sasiadujace, w zakresie zanieczyszczenia powietrza, halasu 1 drgan,

¢) realizacja inwestycji nie moze zmieniaé stosunkéw wodnych na sasiednich dzialkach osob
trzecich,

d) nalezy zachowaé normatywne odleglosci od granic nieruchomosci, elementéw infrastruktury
technicznej oraz obiektéw na dzialkach sasiednich, w tym od terenéw lesnych.

Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
g6rniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych: na terenie inwestycji nie wystepuja zloza geologiczne, obszary gornicze i tereny
gornicze, udokumentowane Gléwne Zbiorniki Wéd Podziemnych, tereny uje¢ wody lub ich strefy,
tereny zamknicte, tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, a takze obszary ograniczonego
uzytkowania lub strefy przemyslowe.

Teren objety inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
ilesnych na cele nierolnicze 1 nielesne w mysl ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 2409 ze zm.).

Linie rozgraniczajace teren inwestycji zostaly wyznaczone zgodnie z art. 54 pkt 3 upzp, na kopit mapy
zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacej integralna czesé niniejszej decyzji — zalacznik graficzny Nr 1.

Zabudowe i zagospodarowanie terenu planowac z uwzglednieniem  przepiséw odrebnych,
a w szczegolnosci:
a) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 682 ze zm.),
b) ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. Dz. U. z 2023 1., poz. 645 ze zm.),
¢) ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. 22022 r,
poz. 840 ze zm.),
d) ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1336 ze zm.),
e) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2556
ze zm.),
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f) ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodlach energii (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1436
ze zm.),
g) ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1478 ze zm.).

UZASADNIENIE

Art. 4 ust. 11 2 upzp stanowi, ze ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu
publicznego oraz okreslenie sposoboéw zagospodarowania 1 warunkow zabudowy nastepuje w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku, w drodze decyzji o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenu, przy czym lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala sie
w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego, sposdb zagospodarowania terenu 1 warunki
zabudowy dla innych inwestycji ustala si¢ w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Zgodnie z art. 50 ust. 1 upzp inwestycje celu publicznego lokalizuje si¢ na podstawie planu
miejscowego, a w przypadku jego braku - w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

W mysl art. 59 ust. 1 wustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), do spraw
dotyczacych wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, wszczetych
1 niezakoniczonych decyzja ostateczna przed dniem wejscia W zycie niniejszej ustawy, stosuje si¢ przepisy
ustawy zmienianej w art. 1 w brzmieniu dotychczasowym (ust. 1).

Whioskiem z dnia 31.07.2023 r. i przekierowanym pismem znak WPP.6730.90.2023.PW Burmistrza
Miedzyrzecza z dnia 11.08.2023 r., inwestor — Akademia Wychowania Fizycznego im. Eugeniusza
Piaseckiego z siedziba ul. Krolowej Jadwigi 27/39, 61-871 Poznan, reprezentowana przez Pana Dariusza
Wielinskiego — Rektor, wnidsl o ustalenie warunkéw zabudowy dla przedsiewzigcia polegajacego na
modernizacji osrodka dydaktyczno-socjalnego w Chycinie na terenie dzialek o nr ewid. 191/6, 158/2 1 2
polozonych w obrebie ewidencyjnym Chycina, gmina Bledzew.

Kolejno pismem zlozonym dnia 31.08.2023 r. Wnioskodawca zlozyl korekte wniosku 1 wniosl
o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla przedsiewziecia polegajacego na modernizacji
os$rodka dydaktyczno-socjalnego w Chycinie na terenie dzialek o nr ewid. 191/6, 158/2 i 2 polozonych
w obrebie ewidencyjnym Chycina, gmina Bledzew.

Inwestycja celu publicznego w rozumieniu art. 2 pkt 5 upzp przestrzennym sa dzialania o znaczeniu
lokalnym (gminnym), ponadlokalnym (powiatowym, wojewodzkim 1 krajowym), a takze krajowym
(obejmujacym réwniez inwestycje miedzynarodowe i ponadregionalne), bez wzgledu na status podmiotu
podejmujacego te dzialania oraz Zrédla ich finansowania, stanowiace realizacje celow, o ktorych mowa
w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

Zgodnie z art. 6 pkt 6 w/cyt. ustawy do celow publicznych nalezy zaliczy¢ budowe i utrzymywanie
pomieszczen dla urzedow organéw wladzy, administracji, sadéw 1 prokuratur, uczelni publicznych,
federacji podmiotéw systemu szkolnictwa wyzszego i nauki, o ktérych mowa w art. 165 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 20 lipca 2018 r. - Prawo o szkolnictwie wyzszym 1 nauce, szkol publicznych, panstwowych lub
samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu przepiséw o organizowaniu i prowadzeniu dzialalnosci
kulturalnej, a takze publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spolecznej,
placéwek opiekunczo-wychowawczych, obiektow sportowych.

Uwzgledniajac powyzsze, w tym przedmiot inwestycji, ktory sluzyc¢ bedzie zaspokojeniu potrzeb
w zakresie utrzymywania obiektéw na potrzeby szkolnictwa wyzszego, stwierdza si¢, ze planowana
inwestycja ma charakter inwestycji celu publicznego.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 upzp, wlasciwy organ w postepowaniu zwigzanym z wydaniem decyzji
o lokalizacji inwestycji celu publicznego dokonuje analizy warunkow 1 zasad zagospodarowania terenu oraz
jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych; oraz stanu faktycznego 1 prawnego terenu,
na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji (zalacznik Nr 2 do niniejszej decyzji — cze$¢ tekstowa).

Projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, zgodnie z art. 50 ust. 4 upzp,
sporzadzila osoba uprawniona.

Niniejsza decyzja wymagala uzgodnienia w mysl przepiséw upzp, tj. w zakresie wynikajacym z art. 53
ust. 4:

—  pkt 9) z Wéjtem Gminy Bledzew w zakresie obszaru przyleglego do drég publicznych gminnych na
dzialkach o nr ewid. 191/5 1 157 w obrebie ewidencyjnym Chycina, gmina Bledzew — uzgodnieniem
wewnetrznym z dnia 09.10.2023 r.,

—  pkt9) z Zarzadem Drég Powiatowych w Miedzyrzeczu w zakresie obszaru przyleglego do drogi
publicznej powiatowej na dzialce o nr ewid. 220 w obrebie ewidencyjnym Chycina, gmina
Bledzew — w odpowiedzi postanowieniem znak SDiM.4520.9.2023.JN zdnia 18.10.2023 r.
w/w zarzadca uzgodnil tres¢ decyzji na warunkach w niej okreslonych,



a takze nie wymagala wystapienia o uzgodnienie do pozostalych instytucji okreslonych art. 53 ust. 4
z powodu nie wystapienia okolicznosci tam zawartych, w tym nie wymagala uzgodnienia z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp., na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 8 w zwiazku z art. 53
ust. 5b upzp, bowiem dla projektowanego zamierzenia przeprowadzono ocene oddzialywania
na $rodowisko.

Niniejsza decyzja nie wymagala réwniez wystapienia o opini¢ do instytucji okreslonych art. 53 ust. Se
upzp.

Kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawa do zagospodarowania terenu, do ktorego ma tytul
prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem
interesu publicznego oraz osob trzecich, o czym moéwi art. 6 ust. 2 pkt 1 upzp.

Kazdy ma prawo w granicach okreslonych ustawa do ochrony wlasnego interesu prawnego, przy
zagospodarowaniu terenéw nalezacych do innych oséb lub jednostek organizacyjnych (art. 6 ust. 2 pkt 2
ustawy), dlatego stosownie do wymogdw procedury administracyjnej oraz Ww. przepisow upzp,
postepowanie w sprawie wydania decyzji toczylo si¢ z udzialem wnioskodawcy oraz wszystkich
pozostalych stron postepowania.

O wszczeciu postepowania w mysl art. 49 ustawy Kpa w zwiazku z art. 53 ust. 1 upzp
powiadomiono strony zawiadomieniem znak RG.BI.6733.2.2023 z dnia 13.09.2023 r., w tym
réwniez poprzez obwieszczenia znak RG.B1.6733.2.2023 z dnia 13.09.2023 r.

Zgodnie z art. 10 § 1 Kpa, zawiadomieniem znak RG.BI.6733.2.2023 z dnia 26.10.2023 r.
organ lokalizacyjny umozliwil stronom postepowania czynny udzial przed wydaniem niniejsze)
decyzji. Strony mialy mozliwos¢ zapoznania si¢ z trescia projektu decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego, jak tez wypowiedzenia si¢, co do zebranych dowodow 1 materialow
oraz zgloszonych zadan, w terminie 4 dni od dnia otrzymania przedmiotowego zawiadomienia.

O zebraniu materialu dowodowego w sprawie, dzialajac na podstawie art. 49 ustawy Kpa
w zwiazku z art. 53 ust. 1 upzp, zawiadomiono strony réwniez poprzez obwieszczenia znak
RG.BI.6733.2.2023 z dnia 26.10.2023 .

W odpowiedzi na dnia 25.10.2023 r. Wnioskodawca wnidsl o uzupelnienie zapiséw projektu decyzji
o uscislenie rodzaju zabudowy w pkt 1, tj. o zabudowe wypoczynkowa, a takze korekte nazwy obiektu
z ,,Demont” na ,,Domont”. Przedmiotowe uwagi zostaly uwzglednione

Zgodnie z art. 56 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. upzp nie mozna odmoéwic ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.

Wobec spelnienia warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 upzp, po rozpatrzeniu okolicznosci
faktycznych i prawnych stwierdzam, ze zaistniala podstawa do wydania decyzji i orzekam jak w sentencji.

Pouczenie

Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia prac budowlanych. Do realizacji inwestycji mozna
przystapi¢ po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe, z zastrzezeniem art. 29 — 31 ustawy
Prawo budowlane.

Niniejsza decyzja, zgodnie z art. 65 ust. 1 upzp, tj. wygasnie, przed zmiana ktéra weszla
w zycie 24.09.2023 r. jezeli:
1) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,
2) zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiana, zawierajace
ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie wydana ostateczna decyzja

o pozwoleniu na budowe (art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Od niniejszej decyzji stronie sluzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Gorzowie Wlkp., za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Odwotlanie od decyzji o lokalizacji inwestycji powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace si¢ do decyzji,
okreslaé istote 1 zakres zadania bedacego przedmiotem odwolania oraz wskazywac dowody uzasadniajace
to zadanie (art. 53 ust. 6 upzp).

Zgodnie z art. 127a § 11 § 2 Kpa, w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze
zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktoéry wydal decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna 1 prawomocna.

Na podstawie art. 51 ust. 2h, w zwiazku z art. 51 ust. 2, 2a - 2g upzp, podmiot, ktéry wystapil
z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego, ma prawo do wniesienia zadania
wymierzenia kary pieni¢znej, w przypadku niewydania przez tut. organ decyzji w sprawie lokalizacji
inwestycji celu publicznego w terminie 65 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji.



Do terminu, o ktérym mowa powyzej, nie wlicza si¢ termindéw przewidzianych w przepisach prawa
do dokonania okreslonych czynnosci, okreséw zawieszenia postepowania oraz okresow opoznien
spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu. Zadanie wnosi sie
za posrednictwem tut. organu, ktory obowiazany jest przekaza¢ zadanie do organu wyzszego stopnia,
jakim jest Wojewoda Zachodniopomorski w terminie 7 dni od dnia jego otrzymania, a w przypadku
whniesienia zadania przed dniem wydania tej decyzji — w terminie 7 dni od dnia jej wydania.

.11.2023 1. sa:

Zalacznikami do decvzji N 2/2023 Wojta Gminy Przvtoczna z dnia 07

Nr 1 — zalacznik graficzny — kopia mapy zasadniczej w skali 1:1000
Nr 2 — czesé tekstowa — analiza 1 wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy 1 zagospodarowania terenu
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MalgorzatdMtusiatow:

Otrzymuja:
Inwestor — Akademia Wychowania Fizycznego im. Eugeniusza Piaseckiego
ul. Krélowej Jadwigi 27/39, 61-871 Poznan

2. aa

Do wiadomosci:
1. Marszalek Wojewddztwa Lubuskiego (zgodnie z art. 57 ust. 4 upzp)
ul. Podgérna 7, 65-057 Zielona Goéra
2. Osrodek Dydaktyczno-Socjalny w Chycinie
Chycina 24, 66-350 Bledzew
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ZALACZNIK NR 2 - czes¢ tekstowa

GWY?LE[J);E‘W do decyzji Nr 2/2023 Wojta Gminy Bledzew

o lokalizacji inwestycji celu publicznego
z dnia 07.11.2023 r.
Znak sprawy: RG.BI.6733.2.2023

ANALIZA WARUNKOW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO
ZABUDOWY, WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH, STANU
FAKTYCZNEGO I PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE
REALIZACJE INWESTYCJI, ZGODNIE Z ART. 53 UST.3 PKT 1i2
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

W zwiazku z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji
projektowanej na terenie dzialek o nr ewid. 191/6, 158/2 i 2 polozonych w obrebie ewidencyjnym
Chycina, gmina Bledzew, dla ktérego brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
na podstawie art. 53 ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 1., poz. 977 ze zm.; zw. dalej upzp) w zwiazku z art. art. 59 ust. 1
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) iw oparciu o rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzjach o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003
r. Nr 164, poz. 1589 ze zm.), przeprowadzono niniejsza analize:

1. Charakterystyka inwestycji przedtozonej we wniosku: modernizacja osrodka dydaktyczno-
socjalnego w Chycinie.

2.Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
z przepis6w odrebnych (art. 53 ust 3 pkt 1 upzp), a w szczegdlnosci:
1. Warunki i wymagania ochrony oraz ksztaltowania fadu przestrzennego:
— inwestor zamierza zrealizowaé inwestycje celu publicznego polegajaca na modernizaciji
osrodka dydaktyczno-socjalnege w Chycinie, ktéra polegac bedzie na:

- rozbiérce drewnianego domku letniskowego typu Brda,

- rozbibrce istniejacego obiektu zamieszkania zbiorowego ,,Domont”,

- budowie domkoéw studenckich — do 2 szt. oraz budowie budynkéw letniskowych —
do 9 szt.,

- rozbiérce budynku sanitariatu, z pozostawieniem obiektu stacji uzdatniania wody
1 hydrofornia 1 budowa w jego obrebie magazynu,

- rozbidrce istniejacej wiaty pelniacej funkcje kuchni letniej stoléwki oraz budowa
budynku pelniacego funkcje socjalno-sanitarna  (stoléwka, kuchnia, sala
konferencyjna oraz wezel sanitarny),

- zmianie lokalizacji 1 nawierzchni kortéw  tenisowych  (przebudowa)
z wykorzystaniem miejsca po biezni lekkoatletycznej oraz realizacja pozostalej
niezbednej infrastruktury sportowej 1 urzadzen sportowych, w tym realizacja
pilkochwytow, odwodnienia do studni chlonnych,

- budowie niezbednej infrastruktury technicznej oraz zagospodarowanie terenu,
w tym miedzy innymi budowa przylacza elektroenergetycznego, budowa przylacza
wodociagowego wraz z wewnetrzng instalacja wodociagowa, budowa przylacza
iinstalacji teletechnicznej, budowa instalacji alarmowej 1 systemu monitoringu,
budowa wewnetrznej instalacji kanalizacji sanitarnej wraz z czterema zbiornikami
bezodplywowymi na scieki o pojemnosci kazdy do 12 m?, budowa wewnetrznej
instalacji gazowej, a takze przebudowa i likwidacja istniejacej instalacji kanalizacji
sanitarnej, realizacja utwardzen terenu, w tym doj$¢ 1 podjazdéw, parkingu,
stanowiska postojowego na potrzeby ladowania pojazdéw elektrycznych, realizacja
obiektéw malej architektury, wolnostojacych wiat rekreacyjnych 1 wiaty
do segregacji odpadow,

- wykonaniu utwardzen kostka drég wewnetrznych na terenie osrodka oraz miejsc
postojowych na azurowych plytach betonowych,

— na terenie objetym inwestycja znajduje si¢ osrodek dydaktyczno-sportowy AWF
w Poznaniu, 1 ktéra to panstwowa jednostka organizacyjna, dzialajac na podstawie



przepisow Prawo o szkolnictwie wyzszym 1 nauce, realizuje nauczanie wyzsze na kierunku
wychowania fizycznego,

— inwestycja celu publicznego w rozumieniu art. 2 pkt 5 upzp sa dzialania o znaczeniu
lokalnym (gminnym), ponadlokalnym (powiatowym, wojewodzkim i krajowym), a takze
krajowym (obejmujacym réwniez inwestycje miedzynarodowe 1 ponadregionalne),
bez wzgledu na status podmiotu podejmujacego te dzialania oraz zrédla ich finansowania,
stanowigce realizacje celéw, o ktorych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023, poz. 344 ze zm.),

— zgodnie z art. 6 pkt 6 w/cyt. ustawy do celéw publicznych nalezy zaliczy¢ budowe
{utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organdéw wladzy, administracji, sadow
1 prokuratur, uczelni publicznych, federacji podmiotéw systemu szkolnictwa wyzszego
i nauki, o ktérych mowa w art. 165 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. - Prawo
o szkolnictwie wyzszym 1 nauce, szkél publicznych, panstwowych lub samorzadowych
instytucji kultury w rozumieniu przepisow o organizowaniu i prowadzeniu dzialalnosci
kulturalnej, a takze publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki
spolecznej, placéwek opiekunczo-wychowawczych, obiektéw sportowych,

— uwzgledniajac powyzsze, w tym przedmiot inwestycji, ktory sluzy¢ bedzie zaspokojeniu
potrzeb w zakresie utrzymywania obiektow na potrzeby szkolnictwa wyzszego, stwierdza
sie, ze planowana inwestycja ma charakter inwestycji celu publicznego. Projektowane
przedsiewziecie stanowl uzupelnienie istniejacego zagospodarowania terenu.

Pozostale ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu oraz gabaryty 1 parametry
projektowanego zamierzenia:

a) linia zabudowy:

- teren inwestycji przylega do drég publicznych gminnych na dzialkach o nr ewid. 157,
191/5 1 158/3 obreb ewidencyjny Chycina, gmina Bledzew, o nawierzchni gruntowej,
1w terenie zabudowanym. Zgodnie z ustawa o drogach publicznych obiekty
budowlane moga by¢ sytuowane w najblizszej odleglosci 6,00 m od zewnetrznej
krawedzi jezdni w terenie zabudowanym,

- ponadto teren inwestycji styka si¢ naroznikiem z granica pasa drogowego publiczne;
drogi powiatowej na dzialce o nr ewid. 220 obreb ewidencyjny Chycina, gmina
Bledzew, o nawierzchni asfaltowej, i w terenie zabudowanym. Zgodnie z ustawa
o drogach publicznych obiekty budowlane moga by¢ sytuowane w najblizszej
odleglosci 8,00 m od zewnetrznej krawedzi jezdni w terenie zabudowanym,

- teren inwestycji cechuje si¢ rozproszonym charakterem lokalizacji poszczegdlnych
obiektéw budowlanych, 1 ktéra to lokalizacja wynika z funkcji tych obiektow (obiekty
znajduja si¢ przy granicy z dzialkami drogowymi, jak tez w glebi terenu),

- uwzgledniajac powyzsze uwarunkowania przestrzenne, dla lokalizacji budynkéw
1 budowlt wyznacza si¢:

- od strony dzialki drogowej o nr ewid. 157 obreb ewidencyjny Chycina, gmina
Bledzew, obowiazujaca lini¢ zabudowy w odleglosci 5,20 m,
- od strony dzialki drogowej o nr ewid. 191/5 obreb ewidencyjny Chycina, gmina
Bledzew, obowiazujaca lini¢ zabudowy w odleglosci 3,00 m,
- od strony dzialki drogowej o nr ewid. 158/3 obreb ewidencyjny Chycina, gmina
Bledzew, po granicy z przedmiotows dzialka drogowa,
1 ktére to linie zabudowy nalezy traktowac jako nieprzekraczalne granice sytuowania
projektowanych budynkéw i budowli,

- jednoczesnie, z uwagl, 1z teren przedsiewziecia styczny jest tylko naroznikiem do pasa
drogowego publicznej drogi powiatowej na dzialce o nr ewid. 220 obreb ewidencyjny
Chycina, gmina Bledzew, odstepuje sie od ustalenia linii zabudowy w stosunku do tej
dzialki drogowej, bowiem sytuowanie projektowanych obiektéw w ramach
przedsiewzigcia pozostaje bez wplywu na zarzadzanie przez jej zarzadce ta droga,

b) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycii:

- powierzchnia terenu objetego zamierzeniem wynosi 3,7499 ha, istniejacy wskaznik
powierzchni zabudowy wynosi 0,04 (1356,62 m?), zas maksymalny projektowany
wskaznik powierzchni nowe zabudowy wynosi 0,06 (2319,06 m?),

- wobec powyzszego, ustala sic maksymalny laczny wskaznik istniejacej 1 projektowane;j
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu objetego zamierzeniem —
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c) gabarvty i parametryv projektowanych budvnkéw 1 budowli:
- budynki letniskowe (do 9 szt.):
- szeroko$c elewacji frontowej — do 10,00 m,
- wysokosc¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki — do 5,00 m,
- geometria dachéw — dachy dwuspadowe o nachyleniu polaci do 5° do 30°
1 z kalenicami na wysokosci do 7,00 m,
- dombki studenckie (do 2 szt.):
- szeroko$¢ elewacji frontowej — do 14,00 m,
- wysoko$¢ gbrnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki — do 5,00 m,
- geometria dachéw — dachy dwuspadowe o nachyleniu polaci do 5° do 30°
1 z kalenicami na wysokosci do 7,00 m,
—  budynek socjalno-sanitarny (stoléwka, kuchnia, sala konferencyjna i wezel sanitarny):
- szeroko$c¢ elewacji frontowej — do 30,00 m,
- wysokosc¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki — do 6,00 m,
- geometria dachu — dach dwuspadowy o nachyleniu polaci do 5° do 30°
1 z kalenica na wysokosci do 10,00 m,
- budynek magazynowy:
- szeroko$¢ elewacji frontowej — do 45,00 m,
- wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki — do 5,00 m,
- geometria dachu — dach dwuspadowy o nachyleniu polaci do 5° do 30°
1 z kalenica na wysokosci do 7,00 m,
- wolnostojace wiaty rekreacyjne(do 8 szt.) 1 wiata smietnikowa:
- rozpietos¢ —do 7,00 m,
- geometria dachéw — dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu polaci do 5°
do 30°,
- wysokos¢ calkowita — do 6,00 m,
- korty tenisowe: sportowa powierzchnia uzytkowa — do 2500 m?.

2. Warunki w zakresie obstugi w infrastrukture techniczna i komunikacje:

2)

k)

sposob zaopatrzenia w energie elektryczna — dostosowane do przewidywanego zakresu oraz
wielkosci zapotrzebowania realizowaé¢ na warunkach wlasciwego zarzadcy sieci, w tym
z odnawialnych Zrédel energii,

sposob zaopatrzenia w wode — dostosowane do przewidywanego zakresu oraz wielkosci
zapotrzebowania realizowac na warunkach wlasciwego zarzadcy sieci,

sposob  odprowadzania $ciekéw — do 4 projektowanych bezodplywowych zbiornikéw
pojemnosci kazdy do 12 m3,
sposéb  zaopatrzenia w gaz — dostosowane do przewidywanego zakresu oraz wielkosci

zapotrzebowania realizowac na warunkach wlasciwego zarzadcy sieci,

sposéb  zaopatrzenia w energie cieplna — indywidualne rozwiazania grzewcze 1 zgodnie
z przepisami odrebnymi,

sposéb zaopatrzenia w srodki lacznosci — dostosowane do przewidywanego zakresu oraz
wielkosci zapotrzebowania realizowaé na warunkach wlasciwego zarzadcey sieci,

sposob unieszkodliwiania odpadéw — wg zasad obowiazujacych na terenie gminy Bledzew,
sposéb odprowadzania woéd opadowych lub roztopowych — wylacznie w granicach terenu
objetego inwestycja, w tym do studni chlonnych, bez mozliwosci ich odprowadzania na tereny
sasiednie,

dostep do drogi publicznej — bezposredni, istniejacym zjazdem do drogi publicznej gminnej na
dzialce o nr ewid. 157 obreb ewidencyjny Chycina, gmina Bledzew,

wymagana ilos¢ miejsc postojowych — w obrebie terenu inwestycji ustala sie realizacje
minimum 52 nowych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,

w  przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejacymi elementami infrastruktury
technicznej, nalezy je usunaé w uzgodnieniu z wlascicielami tych sieci.

Analiza w zakresie wymogu uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych

i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne:

W mysl art. 7 ust. 2 pkt 1 (rozdzial 2) ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
tlesnych (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 2409 ze zm.), przeznaczenie gruntéw rolnych stanowiacych
uzytki rolne klas I-III na cele nierolnicze lub gruntéw lesnych na cele nielesne, wymaga uzyskania
zgody wlasciwego ministra lub organu, w procedurze sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (art. 7 ust. 112 cyt. ustawy).

Zgodnie z art. 50 ust. 1 upzp, inwestycja celu publicznego jest lokalizowana na podstawie planu
miejscowego, a w przypadku jego braku - w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu

2
o)



publicznego. Warunek, o ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 4, tj. teren nie wymaga uzyskanta zgody
na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych 1 lesnych na cele nierolnicze 1 nielesne albo jest objety
zgoda uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktore utracily moc na podstawie art. 67
ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1, stosuje si¢ odpowiednio do decyzji lokalizacyjnych.

Wedlug stanu ewidencji gruntow 1 budynkow, grunty w obrebie nieruchomosci objetych
zamierzeniem sklasyfikowane sa jako: dzialka o nr ewid. 191/6 — inne tereny zabudowane (Bi),
dzialka o nr ewid. 15/2 — droga (dr), dzialka o nr ewid. 2 — tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
(Bz).

Wobec powyzszego, teren objety inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze, ani tez gruntow lesnych na cele nielesne.

4. Warunki wynikajace z zasad ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) inwestycja zalicza si¢ do przedsiewzie¢ wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministrow
zdnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywad
na srodowisko (tj. Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.), dla ktérej wydano decyzje znak
RG.08$.6220.8.2022/2023 Wojta Gminy Bledzew z dnia 14.03.2023 r. o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody mna realizacje przedsiewziecia. Wobec tego inwestycje nalezy
zaprojektowaé w sposob  zapewniajacy spelnienie wymogow w zakresie warunkow
higienicznych 1 zdrowotnych oraz ochrony srodowiska, bezpieczer'lstwa pozarowego
i uzytkowania, a takze zgodnie z ustaleniami decyzji znak RG.0S.6220.8.2022/2023 Wdjta
Gminy Bledzew z dnia 14.03.2023 r. o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewzigcia,

b) teren inwestycji znajduje si¢ w obszarze chronionego krajobrazu o nazwie ,,Dolina Obry”,
ustanowionego uchwala Nr XXV/351/16 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z dnia
14 listopada 2016 r. w sprawie wyznaczenia obszaru chronionego krajobrazu o nazwie ,,Dolina
Obry”, 1 ogloszona w Dzienniku Urzedowym Woj. Lubuskiego z dnia 18 listopada 2016 r.,
poz. 2304. Zgodnie z § 3 ust. 1 w/w uchwaly na terenie przedmiotowego obszaru zakazuje si¢:
zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego polowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwiazanych z racjonalna gospodarka rolna, lesna, rybacka i1lowiecka (pkt 1);
realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko w  rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (pkt 2); wydobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu, oraz
skamienialosci, w tym kopalnych szczatkéw roslin 1 zwierzat, a takze mineralow 1 bursztynu
(pkt 3); dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli sluza innym celom niz ochrona
przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych ilesnych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka (pkt 4); likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych,
starorzeczy i obszaréw wodno-blotnych (pkt 5); budowania nowych obiektéw budowlanych
w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéow rzek, jezior 1 innych naturalnych zbiornikéw
wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw sluzacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej (pkt 6), przy czym, zgodnie z § 3 ust. 3 pkt 1 w/cyt.
uchwaly, zakaz, o ktérym mowa w § 3 ust. 1 pkt 6, nie obowiazuje w granicach obrebu
ewidencyjnego Bledzew. Ponadto, zgodnie z art. 24 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2014
r. 0 ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 1336 ze zm.), zakazy, o ktoérych mowa w ust.
1-1b cyt. ustawy, w tym obowiazujace dla formy ochrony przyrody jaka jest obszar
chronionego krajobrazu o nazwie ,Dolina Obry”, nie dotycza realizacji inwestycji celu
publicznego. Biorac pod uwage wspomniane, projektowane zamierzenie nie stoi
w sprzecznosci z zasadami ochrony ustanowionymi dla przedmiotowej formy ochrony
przyrody,

¢) w przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkéw roslin 1 zwierzat, nalezy powtadomic
niezwlocznie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, a jezeli nie jest to mozliwe —
Wojta Gminy Bledzew.

5. Warunki wynikajace z zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesne;j:

a) teren inwestycji nie jest objety formami ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w ustawie

z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r.,
poz. 840 ze zm.),

b) teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem rewitalizacji, o ktorych mowa

w przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ani tez nie znajduje

siec wspecjalnej strefie rewitalizacji, o ktorej mowa w przepisach ustawy z dnia
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9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r., poz. 435 ze zm.),

c) zgodnie za art. 32 ust.] ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow 1 opiece nad
zabytkami, kto w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych odkryl przedmiot,
co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowiazany:

— wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczyc odkryty przedmiot,

— zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot 1 miejsce jego odkrycia,

— niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Lubuskiego Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, Wojta Gminy Bledzew.

6. Warunki wynikajace z potrzeby ochrony $rodowiska, o ktérych mowa w szczegdlnosci
w art. 72 i 73 ustawy Prawo ochrony srodowiska: na terenie inwestycji nie wystepuja zloza
geologiczne, obszary gérnicze 1 tereny goérnicze, udokumentowane Glowne Zbiorniki Wod
Podziemnych, tereny uje¢ wody lub ich strefy, tereny zamkniete, tereny zagrozone osuwaniem si¢
mas ziemnych, a takze obszary ograniczonego uzytkowania lub strefy przemyslowe.

7. Analiza w zakresie zgodno$ci planowanego zamierzenia w odniesieniu do obszaru, dla
ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1680 ze zm.), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej
ustawy; strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu; a takze strefy
bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu: planowane zamierzenie nie znajduje
sie w obszarze, dla ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie siect
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych, ustanowiony zostal zakaz,
o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy. Ponadto inwestycja nie znajduje si¢ w strefie
kontrolowanej po obu stronach gazociagu, a takze nie znajduje si¢ w strefie bezpieczenstwa
wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

8. Warunki wynikajace z ochrony interes6w oséb trzecich:

a) zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ korzystania z wody, kanalizacji,
energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkéw lacznosci dla obiektu objetego inwestycja oraz
obiektow zlokalizowanych na innych dzialkach,

b) w projekcie technicznym nalezy zastosowaé takie rozwiazania, aby nie wnosi¢ dodatkowych
uciazliwosci na tereny sasiadujace, w zakresie zanieczyszczenia powietrza, halasu 1 drgan,

c) realizacja inwestycji nie moze zmienia¢ stosunkéw wodnych na sasiednich dzialkach osob
trzecich,

d) nalezy zachowaé normatywne odleglosci od granic nieruchomosci, elementow
infrastruktury technicznej oraz obiektéw na dzialkach sasiednich, w tym od terenow
lesnych.

3.Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje

inwestycji (art. 53 ust 3 pkt 2 upzp):

a) Lokalizacja: dzialki o nr ewid. 191/6, 158/21 2, obreb ewidencyjny Chycina, gmina Bledzew.

b) Inwestycja zlokalizowana poza obszarem obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz w obszarze niepodlegajacym obowiazkowi sporzadzenia takiego planu
i nieobjetym uchwala o przystapieniu do jego sporzadzenia.

¢) Teren przeznaczony pod inwestycje nie znajduje si¢ na terenach przeznaczonych pod zabudowe
produkcyjna w planach miejscowych, ktore utracily moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy,
o ktorej mowa w art. 88 ust. 1 upzp.

d) TIstniejace zagospodarowanie terenu objetego wnioskiem: wg zalacznika graficznego Nr 1
(czes¢ graficzna).

4. Whnioski:

Zgodnie z art. 53 ust. 3 upzp w celu ustalenia wymagan dla lokalizacji inwestycji celu
publicznego przeprowadzono analize¢ warunkéw 1 zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz analize stanu faktycznego 1 prawnego terenu, na ktérym
przewiduje si¢ realizacje inwestycji.

Nie mozna odmowi¢ ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie
inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi, o czym stanowi art. 56 upzp. Przepis art. 1 ust. 2
cyt. ustawy nie moze stanowi¢ wylacznej podstawy odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji celu

publicznego.



W wyniku przeprowadzonej analizy, stwierdzono ze planowane zamierzenie inwestycyjne
zgodne jest z przepisami odrebnymi i spelnia warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy wynikajace z tych przepisow.

Inwestycja celu publicznego w rozumieniu art. 2 pkt 5 upzp przestrzennym sa dzialania
o znaczeniu lokalnym (gminnym), ponadlokalnym (powiatowym, wojewodzkim i krajowym), a takze
krajowym (obejmujacym réwniez inwestycje miedzynarodowe 1 ponadregionalne), bez wzgledu
na status podmiotu podejmujacego te dzialania oraz zrédla ich finansowania, stanowiace realizacje
celéw, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z art. 6 pkt 6 w/cyt. ustawy do celow publicznych nalezy zaliczyc budowe
i utrzymywanie pomieszczen dla urzedow organéw wladzy, administracji, sadow 1 prokuratur, uczelni
publicznych, federacji podmiotéw systemu szkolnictwa wyzszego 1 nauki, o ktorych mowa w art. 165
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. - Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce, szkol publicznych,
pafistwowych lub samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu przepiséw o organizowaniu
i prowadzeniu dzialalnosci kulturalnej, a takze publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli,
doméw opieki spolecznej, placéwek opiekuniczo-wychowawczych, obiektow sportowych.

Uwzgledniajac powyzsze, w tym przedmiot inwestycji, ktory sluzy¢ bedzie zaspokojeniu potrzeb
w zakresie utrzymywania obiektéw na potrzeby szkolnictwa wyzszego, stwierdza sig, ze planowana
inwestycja ma charakter inwestycji celu publicznego.
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