UMOWA NR (WZOR)

zawarta w dniu ... r. w Starachowicach pomiedzy Lasy Panstwowe Nadle$nictwem
Starachowice z siedzibg w Starachowicach, ul. Rotmistrza Witolda Pileckiegol14d, NIP: 664 000 60 61,
REGON: 290 020 101, zwanym w tresci umowy ,Zamawiajgcym”, w imieniu i na rzecz ktérego dziata:

Ryszard Bis — Nadlesniczy,

.................................................. prowadzgcym  dziatalnos¢ gospodarczg pod  firma:
........................... wpisanym do Centralnej Ewidenciji i Informaciji i Dziatalno$ci Gospodarczej,

§1

1. Przedmiotem umowy jest wykonanie petnej i kompleksowej ustugi: wyceny nieruchomosci
stanowigcych dziatki ewidencyjne: 153/1204 i 153/1205 ob. ewidencyjny Lubienia, gmina Brody,
powiat starachowicki oraz dziatki ewidencyjne 774, 775, 777 obreb ewidencyjny Rykoszyn, gmina
Piekoszow, powiat kielecki.

2. Wpykonawca sporzgdzi dwa operaty szacunkowe:

2.1. Dla nieruchomosci stanowigcej dziatki ewidencyjne: 153/1204 i 153/1205 ob. ewidencyjny
Lubienia, gmina Brody,

2.2. Dla nieruchomosci stanowigcej dziatki ewidencyjne: 774, 775, 777 obreb ewidencyjny
Rykoszyn, gmina Piekoszéw, powiat kielecki.

3. Operaty szacunkowe nalezy sporzadzi¢ w jezyku polskim, w wersji papierowej - w trzech
egzemplarzach oraz w wers;ji elektroniczne;.

4. Operaty szacunkowe bedg sporzgdzone:

4.1. zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz standardami zawodowymi i zasadami dobrej
praktyki zawodowej,

4.2. zgodnie ze stanem faktycznym i prawnym nieruchomosci, z uwzglednieniem sprawdzenia przez
rzeczoznawce wiarygodnosci dokumentdéw stanowigcych podstawe wyceny (dotyczgcych m.in.
stanu prawnego, parametréow technicznych, parametréw ekonomicznych).

5. Operaty bedg przedstawia¢ przejrzyste i jednoznacznie wnioski z wyceny, ktére umozliwig
Zamawiajgcemu zrozumienie wyrazanych przez rzeczoznawce majgtkowego opinii oraz
jednoznaczng interpretacje,

6. W operatach szacunkowych nalezy przedstawi¢ sposéb dokonania wyceny nieruchomosci, w tym:
6.1. okreslenie nieruchomos¢ i zakres wyceny,

6.2. okreslenie celu wyceny,

6.3. okreslenie podstawy formalnej wyceny nieruchomosci oraz zrédta danych o nieruchomosci,

6.4. ustalenie daty okreslenia wartosci nieruchomosci,

6.5. opis stanu nieruchomosci, sposéb uzytkowania na moment wyceny,

6.6. przeznaczenie wycenianej nieruchomosci wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nieruchomosci badz ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
lub z innych dokumentdw,

6.7. wskazanie na rodzaj okreslanej warto$ci, wybor podejscia, metody i techniki szacowania,

6.8. przedstawienie analizy i charakterystyki rynku nieruchomosci w zakresie dotyczacym celu
i sposobu wyceny,



6.9. przedstawienie wyniku wyceny nieruchomosci ze wskazaniem obliczen wartosci nieruchomosci.

7. Operaty szacunkowe beda zawieraé Analize i charakterystyke rynku nieruchomosci w zakresie
dotyczacym celu i sposobu wyceny w szczegodlnosci obejmujaca:

7.1. analize makroekonomiczng, w tym:
7.1.1. charakter lokalizacji i jej perspektywy,
7.1.2. projektowane nowe inwestycje, ktére mogg mieé¢ wpltyw na wartos¢ nieruchomosci,
7.2. analize mikroekonomiczng, w tym:
7.2.1. relacje popytu i podazy danego typu nieruchomosci:
7.2.2. przeglad dokonanych transakcji na wtasciwym rynku, w tym:
7.2.2.1. transakcje sprzedazy nieruchomosci podobnych rodzajowo (w zestawieniu
tabelarycznym z podaniem miesigca i roku, ulicy, powierzchni uzytkowej budynkow
z wyszczegolnieniem rodzaju obiektu oraz ceny jednostkowej),
7.2.2.2. transakcje sprzedazy nieruchomosci o charakterze komercyjnym o podobnym
sposobie uzytkowania.

8. Operaty bedg zawiera¢ analize mozliwosci inwestycyjnego wykorzystania gruntéw w przysztosci,
z uwzglednieniem przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym i ustawy
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Celem analizy ma byé zabezpieczenie interesu Skarbu
Panstwa i bedzie uwzglednia¢ w szczegdélnosci mozliwe przeznaczenie nieruchomosci w planie
zagospodarowania przestrzennego, studium uwarunkowah i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy oraz celu publicznego. Analiza bedzie
uwzglednia¢ potencjalng mozliwos¢ zmiany przeznaczenia gruntéw w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, wytgczenie gruntéw z produkcji rolnej i le$nej i inne dziatania,
ktére moga by¢ podjete przez wiasciciela/ zarzadce nieruchomosci w celu zwigkszenia wartosci
i potencjatu ekonomicznego i inwestycyjnego nieruchomosci.

9. W sytuacji, gdy wyceniana nieruchomos¢ obcigzona jest ograniczonymi prawami rzeczowymi lub
prawami obligacyjnymi, nalezy wskaza¢, w jakim stopniu majg one wptyw na warto$¢ rynkowa
wycenianej nieruchomosci i uwzglednic je w wycenie.

10. Zaméwienie obejmuje wszelkie czynnosci faktyczne i prawne niezbedne do realizacji zaméwienia,
wymagane przepisami prawa.

11. Zamawiajgcy dostarczy Wykonawcy nastepujgce dokumenty:

11.1. Wypisy z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy w obszarach,
w ktorych sg potozone dziatki, bgdz jezeli gmina nie posiada plandéw, wypis ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania,

11.2. wypisy z rejestru gruntow,

11.3. wyrysy z mapy ewidencyjnej nieruchomosci,

11.4. aktualne odpisy z ksiegi wieczystej dziatki,

11.5. decyzje o warunkach zabudowy (jezeli zostaty wydane),
11.6. decyzje — pozwolenia na budowe (jezeli zostaty wydane).

12. Wykonawca zidentyfikuje i wykona wszelkie inne czynnos$ci niezbedne do prawidtowej realizacji
zaméwienia wymagane przepisami prawa.

13. Wykonawca wykona przedmiot zamowienia przy pomocy wlasnego sprzetu.

14. Wykonawca winien dokona¢ lustracji nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny.

15. Operaty szacunkowe, wykonawca zobowigzuje sie wykona¢ zgodnie z zasadami wynikajgcymi

z przepisow prawa i standardami zawodowymi, ze szczegdlng staranno$cig wtasciwg dla zawodowego

charakteru tych czynnosci oraz z zasadami etyki zawodowej rzeczoznawcédw majatkowych, przy

zachowaniu zasady bezstronnosci w okreslaniu wartosci nieruchomosci.

16. Wykonawca zachowa w tajemnicy wszelkie dane, do ktérych bedzie miat dostep w zwigzku

z wykonywaniem niniejszej umowy.

17.  Wykonawca posiada i bedzie posiadat w trakcie realizacji umowy ubezpieczenie odpowiedziat-

nosci cywilnej rzeczoznawcy majgtkowego zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Finanséw z dnia

26 kwietnia 2019 r. w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej przedsie-

biorcy prowadzgcego dziatalno$¢ w zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majgtkowego (Dz. U. z 2019 r.

poz. 805). Wykonawca przedtozy Zamawiajgcemu dokument potwierdzajgcy posiadanie ww.

ubezpieczenia przed zawarciem umowy. W przypadku, gdy posiadane ubezpieczenie OC wygasa



w czasie trwania umowy, Wykonawca zobowigzany jest do przediozenia Zamawiajgcemu dokumentu
potwierdzajgcego przedtuzenie ubezpieczenia (kopia potwierdzona za zgodnos¢ z oryginatem przez
Wykonawce), nie pdzniej niz w dniu wygasnigcia poprzednio obowigzujgcego ubezpieczenia.

18.  Wykonawca jednorazowo, w terminie 14 (czternastu) dni kalendarzowych od daty zilozenia
zlecenia w formie elektronicznej przez Zamawiajgcego, potwierdzi aktualnos¢ operatéw objetych
niniejszg umowa. Czynnosci, o ktérych mowa powyzej w zdaniu poprzednim, Wykonawca wykona
w ramach ceny wskazanej w ofercie i przyjetej w umowie.

19. Wykonawca zobowigzuje sie przenies¢ na Zamawiajgcego autorskie prawa majgtkowe i prawa
pokrewne do nieograniczonego w czasie i przestrzeni korzystania w ré6znych formach i postaciach,
w zaleznosci od potrzeb, do wykonanych operatéw szacunkowego. Przeniesienie ww. praw nastepuje
z chwilg podpisania przez Zamawiajgcego protokotu zdawczo — odbiorczego, do sporzadzonych
operatéw.

20.  Cena zaoferowana przez Wykonawce obejmuje wszystkie czynnosci, wykorzystanie sprzetow
Wykonawcy oraz ewentualne optaty urzedowe za uzyskanie niezbednych materiatow
i dokumentow.

21.  Wykonawca oferuje musi przedmiot zamowienia zgodny z wymogami Zamawiajgcego,
okreslonymi w swz, stanowigcej integralng czes¢ umowy.

22. Wykonawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za szkode jaka zostanie wyrzgdzona
Zamawiajgcemu lub osobom trzecim w trakcie wykonywania przedmiotu umowy oraz na skutek btednie
wykonanego przedmiotu umowy.

23. Zamawiajgcy zastrzega mozliwos¢ dochodzenia, na zasadach ogélnych, odszkodowania z tytutu
niedotrzymania terminu wykonania catosci przedmiotu umowy wskazanego w pkt 4 SWZ, w wysokosci
faktycznie poniesionej szkody.

24. Oznaczenie przedmiotu zamoéwienia wedlug kodu Wspdlnego Stownika Zamoéwien CPV:
71319000-7 Ustugi biegtych.

25. Wykonawca nie moze odmowic realizacji przedmiotu umowy, ktérego zakres wynika z oferty
przetargowej i zostat ujety w SWZ i umowie.

26. Zamowienie obejmuje wszelkie czynnosci faktyczne i prawne niezbedne do realizacji
zamowienia, wymagane przepisami prawa.

§2

1. Maksymalny termin realizacji zamowienia do 30 dni od daty przekazania Wykonawcy
dokumentdéw, o ktérych mowa w § 1 ust. 10 umowy.

2. Datg realizacji zamdéwienia jest data odbioru przedmiotu zamdéwienia, potwierdzona spisaniem
bezusterkowego protokotu zdawczo — odbiorczego.

§3

1. Wykonawca oswiadcza, ze posiada odpowiednig zdolno$¢ techniczng lub zawodowa, tj. dysponuje
co najmniej jedng osobg posiadajgcg prawo wykonywania zawodu rzeczoznawcy majgtkowego
wpisang do Centralnego Rejestru Rzeczoznawcéw Majgtkowych.

2. Osoba wymieniona w ust poprzednim to:

o P - wpisanaly do Centralnego Rejestru Rzeczoznawcéw
Majatkowych pod nr ...

3. Wykonawca oswiadcza, ze posiada odpowiednie:

a) zdolno$¢ do wystepowania w obrocie gospodarczym,

b) uprawnienia do prowadzenie okreslonej dziatalnosci gospodarczej lub zawodowej, o ile wynika
to z odrebnych przepisdw,

C) zdolno$¢ ekonomiczng lub finansowg niezbedne do realizacji przedmiotu umowy.



Realizacja umowy Podwykonawcy

§4

1. Powierzenie wykonania przedmiotu umowy przez Wykonawce osobom trzecim moze nastgpic tylko
za pisemng zgodg Zamawiajgcego.

2. Podwykonawca musi posiada¢ odpowiednig zdolnos¢ techniczng lub zawodowa, tj. dysponuje co
najmniej jedng osobg posiadajgcg prawo wykonywania zawodu rzeczoznawcy majgtkowego
wpisang do Centralnego Rejestru Rzeczoznawcéw Majgtkowych.

3. Osoba wymieniona w ust. poprzednim to:

P e - wpisanaly do Centralnego Rejestru Rzeczoznawcéw
Majgtkowych pod nr ..o,

4. Niedopuszczalnym jest podzlecanie prac przez podwykonawcéw dla kolejnych podwykonawcéw.
5. Zakres prac przewidzianych do wykonania przez podwykonawcéw ujety w ziozonej przez
Wykonawce ofercie zawiera ponizsza tabela.

Lp. Nazwa firmy Rodzaj prac, ktérych wykonanie Wykonawca
podwykonawcy zamierza powierzy¢ podwykonawcy
1
Odbiér prac
§5

1. Wykonawca przekaze Zamawiajgcemu po 3 egz. sporzgdzonych operatéw szacunkowych w wersji
papierowej oraz wersje elektroniczng.

2. Po dostarczeniu sporzgdzonych operatdow do zamawiajgcego, Zamawiajagcy w terminie 3 dni
roboczych dokona sprawdzenia i weryfikacji poprawnosci i kompletnosci sporzagdzonych operatéw.

3. Z odbioru prac zostanie sporzgdzony protokét zdawczo — odbiorczy.

§6

Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za szkody jakie zostang wyrzadzone Zamawiajgcemu
lub osobom trzecim na skutek niewlasciwie wykonanego przedmiotu umowy.

Wynagrodzenie
§7

1. Za wykonanie przedmiotu umowy okreslonego w § 1 i 2 umowy Wykonawcy bedzie przystugiwato
wynagrodzenie ryczattowe zgodnie z ponizszym wyszczegdlnieniem:

zawykonanie przedmiotu umowy

WartoSC NettO: ... zt*
(SO e e zt)
WartoS€ Drutto: ... ..o zt*
(SO . . zt)
Podatek VAT L zt
53 (01 = zh)

W tym:



Nr dziafki

Cena netto zt

Podatek VAT ..... % | Cena brutto zt

153/1204 ob. Lubienia
gmina Brody

153/1205 ob. Lubienia
gmina Brody

774, ob. Rykoszyn,
gmina Piekoszow,

775, ob. Rykoszyn,
gmina Piekoszow,

777, ob. Rykoszyn,
gmina Piekoszow,

Razem

2. Kwoty przedstawione w ust. 1 niniejszego § nie podlegajg waloryzacji oraz uwzgledniajg wszystkie

wymagane optaty i koszty niezbedne do zrealizowania przedmiotu umowy, bez wzgledu na okolicz-

nosci i zrédta ich powstania.

Zasady rozliczen

§8

1. Podstawg do wystawienia faktury za przedmiot umowy bedzie spisanie bezusterkowego proto-
kotu zdawczo — odbiorczego.
2. Wykonawca zobowigzuje sie do wystawienia faktury nie pdzniej niz 7 dni od daty spisania
bezusterkowego protokotu zdawczo — odbiorczego.
3. Zaptata nalezno$ci nastgpi z konta Zamawiajgcego w terminie 14 dni od daty ztozenia przez
Wykonawce faktury, na rachunek bankowy Wykonawcy wskazany na fakturze.

. Wykonawca upowaznia Zamawiajgcego do potrgcania ewentualnych kar umownych z faktury lub
rachunku wystawionej przez Wykonawce.

. Wykonawca udokumentuje najpdzniej w dniu ztozenia faktury koncowej, iz dokonat zaptaty catosci
naleznych kwot podwykonawcom robét.

. Do faktury Wykonawca zobowigzany jest dotgczy¢ oswiadczenie podwykonawcy (-0w), ze
Wykonawca nie ma zobowigzan wynikajagcych z realizacji zamodwienia i w zwigzku z tym
podwykonawca (-cy) nie bedzie zgtaszat (-li) zadnych roszczen z tego tytutu.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy
§9
Zamawiajgcy nie wymaga ztozenia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

Odstgpienie od umowy przez Zamawiajgcego
§10

1. Zamawiajgcy moze odstgpi¢ od umowy, jezeli Wykonawca w sposdb podstawowy naruszy
postanowienia umowy, co spowoduje utrate zasadniczych korzysci, jakie Zamawiajgcy ma osiggnaé
w wyniku umowy, a w szczegolnosci:
Zamawiajgcy moze odstgpi¢ od umowy, jezeli:
a) zostanie podijeta likwidacja Wykonawcy,



b) opdznienie Wykonawcy w wykonaniu przedmiotu umowy w stosunku do terminéw
przedstawionych w umowie przekroczy 1 miesigc.

Odstapienie od umowy przez Wykonawce

§ 11

Wykonawca moze odstgpi¢ od umowy, jezeli Zamawiajgcy pozostaje w zwtoce z zaptatg wynagro-
dzenia w okresie dtuzszym niz sze$¢ miesiecy, chyba ze Zamawiajgcy zawiesit realizacje przedmiotu
zaméwienia.

Kary umowne
§12

1. Wykonawca jest zobowigzany do zaptaty kar umownych w przypadkach:
a.) odstgpienie od umowy przez Wykonawce z przyczyn lezgcych po jego stronie - w wysokosci
20% wynagrodzenia brutto za cato$¢ zaméwienia ogotem, wskazanego w § 7 ust. 1 umowy,

b.) odstgpienia od umowy przez Zamawiajacego z winy Wykonawcy - w wysokosci 20%
wynagrodzenia brutto za cato$¢ zamdéwienia ogétem wskazanego w § 7 ust. 1 umowy,

c.) zwloke w terminie zakonczenia przedmiotu umowy w wysokosci 0,1% wynagrodzenia brutto
za catos¢ zamowienia ogdétem wskazanego w § 7 ust. 1 umowy, za kazdy dzien zwtoki,
wykraczajgcy poza termin wykonania umowy wskazany w § 2 ust.1,

d.) zwtoke w usunieciu usterek lub wad stwierdzonych w przekazanej Zamawiajgcemu
dokumentacji - w wysokosci 0,1% wynagrodzenia brutto za calo$¢ zamoéwienia ogotem
wskazanego w § 7 ust. 1 umowy, za kazdy dzien zwloki liczonej od uptywu terminu
wyznaczonego przez Zamawiajgcego na usuniecie usterek lub wad.

2. W przypadkach okreslonych w ust.1 niniejszego §, oprocz wyszczegdlnionych wyzej kar umownych,
Zamawiajgcy zastrzega sobie mozliwos¢ dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego na
zasadach ogdlnych przewidzianych przepisami kodeksu cywilnego.

3. Strony majg obowigzek zaptaty naliczonych kar w terminie 14 dni od daty wystawienia noty
ksiegowe;.
Postanowienia kohcowe
§13

1. Wszelkie odstepstwa przy realizacji prac wskazanych w § 1 umowy wymagajg zgtoszenia
Zamawiajgcemu w formie pisemne;.

2. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg zgody Stron w formie pisemnej pod rygorem niewaz-
nosci.

§14

1. Wykonawca oswiadcza, ze jest/ nie jest ptatnikiem podatku VAT zarejestrowanym pod numerem

2. Zamawiajgcy oswiadcza, ze jest ptatnikiem podatku VAT zarejestrowanym pod numerem NIP:
664-000-60-61 i upowaznia Wykonawce do wystawiania faktur VAT bez podpisu odbiorcy.

§ 15

1. Zadna ze Stron nie jest uprawniona do przeniesienia swoich praw i zobowigzan wynikajgcych
Z niniejszej umowy na osobe trzecig bez uzyskania pisemnej zgody drugiej Strony.



2. Strony zobowigzujg sie do kazdorazowego powiadamiania sie listem poleconym o zmianie adresu
swojej siedziby, pod rygorem uznania za skutecznie doreczong korespondencji wystanej pod
dotychczas znany adres.

§ 16

1. Wszelkie spory wynikajgce z niniejszej umowy bedg rozstrzygane przez Sad wtasciwy dla miejsca
siedziby Zamawiajgcego.

2. W sprawach nie unormowanych niniejszg umowg majg zastosowanie obowigzujgce przepisy prawa,
w szczegolnosci:

a) Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (t. j.: Dz.U. z 2022 r., poz. 1360, z p6zn. zm.),

b) Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j.: Dz.U. z 2021 r., poz. 1899

z pbézn. zm.);

c) Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci

i sporzgdzania operatu szacunkowego (t. j.: Dz.U. 2021 poz. 555 z p6zn. zm.);

d) Standardy zawodowe rzeczoznawcéw majgtkowych (Dziennik Urzedowy MIiB z 1 wrzes$nia 2017 r.,

poz. 59);

e) Ustawa z dnia 6.07.1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (t. j.: Dz.U. z 2023 r., poz. 146);

f) Ustawa z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.: Dz.U. z 2022 r.,

poz. 503 z pdézn. zm.).

§17

Umowe sporzgdzono w dwdéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

Zatgczniki:
1. Informacja RODO,
2. SWZ,
3. Oferta Wykonawcy.
Starachowice dnia. .......................... roku
Zamawiajgcy Wykonawca



