ZALACZNIK NR 2 DO DECYZJI O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
NR 016/2020 Z DNIA 20.12.2022 R. (ZNAK SPRAWY WRG6733.3.9.2022.MK)

WYNIKI ANALIZY
Warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepisow
odr¢bnych; stanu faktycznego i prawnego terenu tj. art. 53 ust 3. ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.).

1. Rodzaj inwestycji
1.1. Budowa:
* budynku kotlowni biomasowej,
* budynku magazynu na biomase,
e farmy fotowoltaicznej o mocy do 0,4 MW, skladajacej sie z instalacji odnawialnego Zrodia
energii, w tym:
— zespotu paneli fotowoltaicznych wraz z konstrukcja montazowa,
- stacji transformatorowe;j,
fundamentu wraz z kominem,
fundamentu z kogeneracja,
fundamentu z akumulatorem,
* dwoch fundamentéw z pompa ciepla I stopnia,
wraz z niezbednymi instalacjami i urzadzeniami budowlanymi.
1.2. Zmiana sposobu uzytkowania budynku stacji uzdatniania wody na budynek kottowni gazowej,

2. Warunki i wymagania ochronny i ksztaltowania ladu przestrzennego
2.1. Ustala sig:,
- nieprzekraczalng lini¢ zabudowy oznaczong na zalgczniku nr 1 do decyzji w odleglosci 4,0
metréw od granicy z dziatka oznaczong w ewidencji gruntéw nr 227 w obrebie ewidencyjnym
Cztery, w gminie Miastko:
- odleglos¢ nowej zabudowy od granic dziatek sasiednich i istniejacej zabudowy zgodnie
Z przepisami techniczno — budowlanymi i odrebnymi.
2.2. Maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji —
9%.
2.3. Maksymalna powierzchnia budowli i tymczasowych obiektéw budowlanych — 332 m>.
2.4. Maksymalna powierzchnia farmy fotowoltaicznej — 2500 m?.
2.5. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%.
2.6. Maksymalna szerokosé elewacji frontowej obiektow budowlanych— 18 m.
2.7. Maksymalna wysokog¢
a) budynkow i tymczasowych obiektow budowlanych — 10 m;
b) budowli — 14 m.
2.8. Geometria dachu:

a) nowych budynkéw (kat nachylenia, wysokos¢ kalenicy i uktad potaci dachowych):

- dach jednospadowy nad gtéwna bryla budynku; dopuszcza sie inny uklad potaci dachowych
zadaszen nie tworzacych jednej catosci z dachem nad gléwna brylg budynku oraz zadaszen
lukarn, wykuszy itp.;

- Jednakowy kat nachylenia polaci dachowych nad gléwna bryta budynku 10+20 stopni;
dopuszcza si¢ inny kat nachylenia polaci dachowych zadaszen nie tworzgcych jednej catosci
z dachem nad gtowna brytg budynku oraz zadaszen lukarn, wykuszy itp.;

b) istniejacego budynku stacji uzdatniania wody:

- ukfad potaci dachowych - bez zmian;

- ukfad kalenicy nad gléwna bryta budynku — bez zmian;

¢) tymczasowych obiektow budowlanych:

- dach plaski, jednospadowy lub dwuspadowy;

- Jednakowy kat nachylenia glownych polaci dachowych dachu Jednospadowego
1 dwuspadowego: maksymalnie 40 stopni;

- kalenica wspélna dla gléwnych potaci dachowych dachu dwuspadowego.



3. Warunki ochrony srodowiska i ochrony intereséw 0séb trzecich

3.1. Planowana inwestycja powinna zapewnia¢ poszanowanie, wystepujacych w obszarze obiektu

uzasadnionych interesow o0sOb trzecich (zgodnie z art. 5 Prawa budowlanego) w tym

w szczegolnosci:

- dot. warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publiczne;j

Na podstawie przepisu art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U.

22022 r. poz. 1360 z pbézn. zm.) inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa

powstrzymywac si¢ od dzialan, ktore by zaklécaly korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad

przecietng miare, wynikajacg ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci

i stosunkéw miejscowych, w tym od dzialan polegajacych na pozbawieniu kogokolwiek dostgpu

do drogi publiczne;.

- dot. warunkéw ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkéw tacznosci

Nalezy spetni¢ warunki umowy o przylaczenie oraz zaopatrzenie, a takze techniczne warunki

przylaczenia okreslone przez poszczegdlne jednostki organizacyjne, dokonujgce przylgczenia

podmiotéw do sieci wodno-kanalizacyjnych, energetycznych i telekomunikacyjnych.

- dot. warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostgpu $wiatla dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi,

- dot. warunkéw ochrony przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklocenia
elektryczne 1 promieniowanie, '

- dot. warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody 1 gleby.

4. Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodlczesne;j
Na analizowanym terenie nie wystepuja formy ochrony zabytkow.

5. Zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

5.1. Zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej w uzgodnieniu z gestorem.

5.2. Zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej i urzadzen w uzgodnieniu
Z gestorem.

5.3. Odprowadzenie sciekoéw — do sieci kanalizacji sanitarne;.

5.4. Odprowadzenie wod opadowych — na wlasny teren nieutwardzony dziatki, do dotéw chionnych
lub do zbiornikéw retencyjnych. Nalezy uzyska¢ pozwolenie wodnoprawne, o ile bedzie wymagane.
5.5. Gromadzenie odpadéw statych — ustala si¢ gromadzenie i selektywna zbidrke odpadow statych
i ich wywoz zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z zasadami przyjetymi na terenie Gminy Miastko
w przepisach prawa miejscowego.

5.5. Zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej w uzgodnieniu z gestorem.

5.6. Zaopatrzenie w ciepto — nie wystgpuje potrzeba.

5.7. Dostgp posredni do publicznej drogi krajowej nr 20 przebiegajacej po dziafce nr 155 w obrgbie
ewidencyjnym Cztery, w gminie Miastko poprzez drogi przebiegajace po dziatkach oznaczonych
w ewidencji gruntow nr 233/4, 233/6 i 277 w obrebie ewidencyjnym Cztery, w gminie Miastko.

5.8. Miejsca postojowe dla samochodéw — istniejace.

6. Zgoda na zmiane¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych

Planowana inwestycja zlokalizowana jest na dziatkach (w zakresie jak na zalaczniku nr 1 do decyzji)

- cze$¢ dzialki nr 151/18 obreb ewidencyjny Cztery — Iaki trwale — LIV i grunty pod rowami — W-
LIV;

- dzialka nr 224 obreb ewidencyjny Cztery— tereny przemystowe - Ba.

Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (tj. Dz. U.

22022 1. poz. 2409) zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze wymagajg grunty kl. I-III. Dla

pozostalych gruntéw rolnych zgoda wlasciwego ministra nie jest wymagana, w zwigzku z tym



warunek art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uznaje si¢ za
spelniony.

7. Zgodno$¢ z przepisami odrebnymi

Teren nie jest polozony w granicach obszaréw podlegajacych szczegdlnej ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, dotyczacych: ochrony zabytkéw, terenéw gérniczych, terenéw
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
terenéw zamknietych i stref ochronnych.

8. Sieci przesylowe

Teren przedmiotowej inwestycji nie znajduje sie w granicach obszaru w stosunku do ktérego
decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa
w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowywaniu i realizowaniu strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesylowych (t.j. Dz. U z 2022 r. poz. 273 z pdin. zm.), ustanowiony
zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 1 pkt 1 tej ustawy, w granicach strefy kontrolowane;
wyznaczonej po obu stronach gazociggu ani w granicach strefy bezpieczenstwa wyznaczonej
po obu stronach rurociagu, w zwiazku z czym warunek art. 61 ust. 1 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tJ. Dz. U. 2 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.)
uznaje si¢ spetniony

Zgodnie z art. 60 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt niniejszej decyzji przygotowaty
mgr inz. arch. Joanna Maly posiadajgca uprawnienia urbanistyczne nr 1615 nadane decyzjq Prezesa Urzedu

Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast z dnia 06.12.2001 r. i mgr Magda Cieply.



