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WYPIS
z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jablonka

dla dziatki o nr ew. 5215/1 — drogi wojewédzkiej nr 957 na odc. ref 100 w km od 4+170 do km
4+350 w miejscowo$ci Zubrzyca Dolna

zatwierdzonego
uchwalg Rady Gminy Jablonka Nr XXIV/210/2005 z dnia 07 marca 2005 .
/ Dz. U. Woj. Mal. Nr 240 poz. 1612 z dnia 04 maja 2005 r. /
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonka
W czes$ci obejmujacej sotectwa Zubrzyca Dolna i Zubrzyca Gérna
Zmienionego
uchwalg Rady Gminy Jablonka Nr LIX/356/2010 z dnia 20 pazdziernika 2010 r.
/Dz. Urz. Woj. Mal. Nr 629 poz. 5089 z dnia 1 grudnia 2010 r./
W sprawie zmian ustalen tekstowych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Jablonka w czegsci obejmujacej solectwa: Zubrzyca Dolna i Zubrzyca Gérna

* dziatka nr ew. 5215/1 — droga wojewddzka nr 957 na odc. ref 100 w km od 4+170 do km
4+350 potozona jest w terenie o symbolu ,,KG”,

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonka, obejmujacy obszary potozone w
granicach administracyjnych solectw:
1) Zubrzyca Dolna,
2) Zubrzyca Géra.

2. Ustalenia planu, o ktérym mowa w ust. 1 zawarte s3 w dalszej czesci niniejszej uchwaly, oraz w rysunku planu
stanowiacym, jako Zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly, integralng cze$é planu.

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§2

1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonka, obejmujacy
solectwa Zubrzyca Dolna i Zubrzyca Goérna, stanowiacy przepis gminny, kt6rego ustalenia zostaly wyrazone w
formie okre$lonej w § 1, ust. 2,

2) rysunku planu - rozumie si¢ przez to rysunek planu opracowany w technice cyfrowej, z wykorzystaniem:
a) map topograficznych w skali 1 : 10 000, ktérych tres¢ zawiera dane sytuacyjno-wysokosciowe,
b) map ewidencji gruntéw w skali 1 : 2880;
wydruk rysunku planu w skali 1 : 10 000 stanowi Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;
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3) ustawie - rozumie sig przez to przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z p6Zn. zm.),

4) dzialkce budowlanej - rozumie si¢ przez to nieruchomos¢ (dziatke gruntu) lub taka jej czesé, ktéra potozona jest w
granicach terenu przeznaczonego w planie na cele zabudowy oraz ktorej wielko$é, cechy geometryczne, dostgp do
drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej pozwalaja na realizacj¢ obiektow
budowlanych w sposéb zgodny z ustaleniami planu i z zachowaniem wymogéw wynikajacych z odrgbnych
przepisow,

5) intensywnosci zabudowy terenu (dziatki budowlanej) - rozumie sie przez to wskaznik definiowany jako stosunek
powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na danym terenie (dzialce
budowlanej) do powierzchni tego terenu; powierzchni¢ budynku liczy sie w obrysie §cian zewnetrznych lub, w
przypadku kondygnacji poddasza, w obrysie stropodachu na wysokosci 1 m od poziomu podiogi,

6) wysokosci budynku — rozumie si¢ przez to wysoko$¢ liczong od rzednej poziomu przyleglego terenu do rzednej
kalenicy dachu budynku; jezeli budynek potozony jest na stoku, rzedna terenu mierzy si¢ na osi rzutu budynku
prostopadiej do linii spadku stoku.

Uzyte w planie wyraZenia:

1) obiekt budowlany, budynek, budynek mieszkalny jednorodzinny, obiekt matej architektury — okreslajg przepisy
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (Dz. U. z 2003 r. Nr 207, poz. 2016 z p6zn. zm.),

2) zabudowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa, budynek uzytecznoéci publicznej, budynek zamieszkania
zbiorowego, budynek rekreacji indywidualnej, budynek gospodarczy — okreslaja przepisy rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.),

3) drogi, ulice — okreélaja przepisy ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2004 r. Nr 204,
poz. 2086 z pézn. zm.) oraz rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43,
poz. 430).

Wyrazenia, o ktérych mowa w ust. 2 interpretuje si¢ wedtug stanu prawnego obowiazujacego w dniu uchwalenia planu.

§3

Ustalenia planu dotycza obszaru polozonego w granicach administracyjnych gminy Jablonka, obejmujacego sofectwa:

1) Zubrzyca Dolna,

2) Zubrzyca Gérna.

Przedmiotem ustalen planu s3 zagadnienia wymienione w art. 10 ust. 1 i 1b ustawy, w tym w szczegolnoscei:

1) linie rozgraniczajace, przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw o réznych funkcjach, w tym réwniez ulic
i drég publicznych, terenéw infrastruktury, terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw przeznaczonych
dla realizacji celéw publicznych,

2) szczegblne warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego,
zasoboéw wodnych, prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych, w
tym réwniez granice i zasady zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie

3) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy, w tym rébwniez w zakresie ksztaltowania formy
architektonicznej i gabarytéw obiektéw, a takze wskaznikéw intensywnosci zabudowy,

4) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej, w tym rowniez w zakresie stosowania indywidualnych lub
grupowych systeméw odprowadzania i oczyszczania $ciekow,

5) zasady i warunki podziatu teren6w na dziatki budowlane.

§4

Na rysunku planu uwidoczniono obszary i obiekty, dla ktérych maja zastosowanie uregulowania prawne wynikajace z
przepiséw powszechnie obowigzujacych oraz z przepisow prawa miejscowego, a takze z wydanych decyzji
administracyjnych.
Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia obszaréw i obiektéw, o ktérych mowa w ust. 1 oraz inne oznaczenia 0
charakterze informacyjnym, nie bedace ustaleniami planu:
1) granice obszar6w objetych ustaleniami planu,
2) granice administracyjne solectw Zubrzyca Dolna i Zubrzyca Gorna,
3) granice Babiogérskiego Parku Narodowego (poza obszarem gminy Jablonka),
4) granice otuliny Babiogérskiego Parku Narodowego,
5) granice rezerwat6w przyrody (poza obszarem gminy Jablonka):
a) ,,im. prof. Klemensiewicza”,
b) ,Na Policy”,
6) pomnik przyrody - jawor (nr rej. 136 wedlug rejestru Wojewédzkiego Konserwatora Przyrody) w Zubrzycy
Gornej,
7) orientacyjny zasieg teren6w zalewowych Q 1 %,
8) tereny osuwiskowe — czynne i ustabilizowane,
9) granice zdrenowanych gruntéw rolnych,
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10) granice laséw ochronnych (w zarzadzie Las6w Panstwowych),
11) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw:

a) zagroda nr 231 (A-382/85) w Zubrzycy Gérnej,

b) zagroda nr 268 (A-428/144/75) w Zubrzycy Gormej,

12) teren Orawskiego Parku Etnograficznego w Zubrzycy Géme;j, grupujacy znaczng liczbe obiektow zabytkowych,
w tym kilkanascie obiektow objetych ewidencja zabytkéw (dwér i zabudowania Moniakéw i in.) oraz dwa obiekty
wpisane do rejestru zabytkéw (dom z Lipnicy Malej Nr 25 — A-489/87 oraz zagrodg z Zubrzycy Gérnej nr 450 —
A-384/85), podlegajacy ochronie konserwatorskiej,

13) ujecia woéd powierzchniowych dla wodociagéw komunalnych i grupowych oraz ich stref ochrony bezposrednie;:

a) w Zubrzycy Gérnej, zasilajace wodocigg w Zubrzycy Gornej,
b) w Zubrzycy Gérnej, zasilajace wodocigg w Zubrzycy Dolne;.

14) potencjalny zasigg stref ochrony posredniej istniejacych i projektowanych uje¢ wéd,

15) strefy wymaganych minimalnych odleglosci cmentarzy od zabudowari mieszkalnych i niektérych obiektow —
podstawa prawna: rozporzadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr 52, poz. 315);
wyznaczone na rysunku planu linie okre$laja minimalng odlegtos¢ (50 metr6w) cmentarza od zabudowan
mieszkalnych, zakladéw produkujacych badz przechowujacych artykuly zywnosci, zakladéw Zywienia
zbiorowego, z zastrzezeniem, ze teren w granicach od 50 do 150 metréw od cmentarza posiada sie¢ wodociagows i
wszystkie budynki korzystajace z wody sa do tej sieci podiaczone.

§5

Obszar objety ustaleniami planu podzielony zostaje na tereny o okreslonym przeznaczeniu, ktére sg wyodrebnione na

rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami literowymi.

Wyznacza si¢ nastepujace rodzaje terenéw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej oraz ustug — oznaczone symbolami ,,MU” i ,MU1 7

2) tereny ustug publicznych — oznaczone symbolem ,,UP” i ,UP1”,

3) tereny ustug o charakterze komercyjnym — oznaczone symbolem ,,UC”,

4) tereny ustug zwigzanych z funkcjg turystyki i rekreacji — oznaczone symbolem ,,UT”, ,,UT1”, , UT2”,

5) tereny ustug zwigzanych z obstugg ruchu drogowego — oznaczone symbolami ,,UTK”,

6) tereny cmentarzy — oznaczone symbolem ,,ZC”,

7) tereny urzadzen zaopatrzenia w wodg — oznaczone symbolem ,,WZ”,

8) tereny drdg, ulic i urzadzeri komunikacji — oznaczone symbolami ,,KGP”, ,KG”, ,KL”, , KD”, ,KSP” oraz bez
oznaczen literowych (drogi wewngtrzne),

9) tereny uzytkéw rolnych — oznaczone symbolem ,,RP”,

10) tereny uzytkéw rolnych i lesnych z dopuszczeniem rekreacji zimowej — oznaczone symbolem ,,RPL”,

11) tereny wéd otwartych, dolin potokéw i zieleni ochronnej wzdhuz ciekéw wodnych — oznaczone symbolami ,RW” i
»RW17,

12) tereny laséw, zadrzewien, torfowisk i gruntéw rolnych wskazanych do zalesiefi — oznaczone symbolem ,,RL”.

Ustalenia dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 zawarte s3 w

rozdziale II niniejszej uchwaty.

§6

Zmiana zagospodarowania terenu, polegajaca w szczegélnosci na lokalizacji nowych obiektéw budowlanych oraz

rozbudowie, przebudowie lub nadbudowie obiektéw istniejacych, jest dopuszczalna pod warunkiem zgodnosci:

1) zustaleniami planu,

2) zprzepisami szczeg6lnymi powszechnie obowigzujacymi oraz z przepisami prawa miejscowego.

Wyznaczone w planie przebiegi drég i ulic mogg byé korygowane wylacznie w zakresie niezbednym dla spelnienia

warunkow technicznych okreslonych w przepisach szczegblnych. W szczegblnosci dopuszcza si¢ korekty przebiegu

projektowanej drogi krajowej nr 7 (,KGP™), polegajace na lokalnym przesunigciu lub poszerzeniu wyznaczonego pasa

rezerwy terenu, w zakresie niezbgdnym dla zapewnienia prawidlowych parametréw technicznych drogi.

Linie rozgraniczajace drég i ulic moga by¢ przesuwane wylacznie w przypadkach, gdy korekta jest niezbedna dla

spetnienia warunkéw technicznych okre§lonych w przepisach szczegblnych. W szczeg6lnosci dopuszcza si¢ korekty

linii rozgraniczajacych projektowanej drogi krajowej nr 7 (,KGP”), polegajace na lokalnym przesunigciu lub

poszerzeniu wyznaczonego pasa rezerwy terenu, w zakresie niezbednym dla zapewnienia prawidtlowych parametréw

technicznych drogi.

Dopuszcza sig, bez potrzeby dokonywania zmiany planu, niewielkie korekty lokalnego ukfadu komunikacyjnego

wynikajace z dostosowania do warunkéw wiasnosciowych i terenowych, o ile:

1) nie prowadza do jakosciowego pogorszenia rozwigzan ukladu komunikacyjnego w stosunku do rozwiazan
wyjsciowych,

2) zachowane bgda zasady organizacji uktadu komunikacyjnego, w tym punkty weztowe (skrzyzowania, wjazdy),

3) zmiany zostang uzgodnione ze wszystkimi zainteresowanymi stronami, w szczegélnosci z wlascicielami gruntéw,
na ktérych dokonywana jest korekta oraz z wlasciwym zarzadem drogi.

§7
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10.

11.

12.

W granicach obszaru objetego ustaleniami planu dopuszcza si¢ wylacznie takie formy dziatalnosci, ktérych zn'ikc'zqce

oddzialywanie na $rodowisko, wyzsze niz poziom dopuszczalny, nie wystepuje poza terenem zajmowanym przez

zaklad, ani nie powoduje niedopuszczalnego obnizenia standardow Srodowiskowych pomieszczen mieszkalnych

znajdujacych si¢ na tym terenie.

W przypadku realizacji inwestycji komunikacyjnych oraz zwiazanych z gospodarka $ciekowa (obwodnicowe odcinki

drég krajowych i wojewédzkich oraz oczyszczalnie $ciek6w) przewiduje si¢ mozliwos¢ utworzenia obszaréw

ograniczonego uzytkowania w oparciu o przepisy szczeg6lne.

Na calym obszarze objetym ustaleniami planu, niezaleznie od rodzaju przeznaczenia terenu, dopuszcza sie:

1) modernizacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej, ustlugowej, zagrodowej i gospodarczej, atakze, z
zastrzezeniem ust. 5, jej rozbudowe

2) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezbgdnych dla potrzeb lokalnych z zakresu: zaopatrzenia w
wode, odprowadzania i oczyszczania $ciekow, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, gaz i cieplo oraz
telekomunikacji,

3) wytyczanie drég dojazdowych, Sciezek rowerowych, ciagéw pieszych, szlakéw turystycznych.

Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 3 jest dopuszczalna o ile nie powoduje naruszenia przepisow dotyczacych

ochrony gruntéw rolnych i le$nych, w szczeg6lnosci art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i

lesnych (Dz. U. 22004 r. Nr 121, poz. 1266 z p6zn. zm.).

Rozbudowa budynkéw polozonych w terenach nie przeznaczonych na cele zabudowy a takze wymiana substancji jest

dopuszczalna jezeli nie narusza przepisow szczegélnych oraz pod warunkiem uwzglednienia zasad ksztattowania

zabudowy obowigzujacych w terenach mieszkaniowo-ustugowych (,MU”); mozliwos¢ rozbudowy ogranicza si¢ do

zwiekszenia powierzchni uzytkowej budynku o nie wiecej niz 20 %; rozbudowa moze by¢ przeprowadzona

jednorazowo w okresie obowiazywania planu, bez mozliwosci ponownego zwigkszenia powierzchni obiektu.

Realizacja zabudowy w obszarach polozonych w zasiggu zagrozen zalewowych Q1% oraz w bezposrednim

sasiedztwie potokoéw dopuszczalna jest wylgcznie w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wiasciwy organ ds.

ochrony przeciwpowodziowe;j oraz administratora cieku; lokalizacja wymaga przeprowadzenia oceny skali zagrozenia

oraz zastosowania rozwiazan projektowych zabezpieczajacych obiekt przed skutkami dziatania wéd powodziowych.

Po opracowaniu przez organy wiasciwe ds. gospodarki wodnej dokumentéw, o ktérych mowa w art. 82 oraz w art. 113

ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. Nr 115, poz. 1229 z p6zn. zm.), tj.: studium

okreslajacego w szczegélnosci granice obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig, oraz planu ochrony

przeciwpowodziowej regionu wodnego, nalezy dokona¢ oceny ustaleri planu pod katem zgodnosci z w/w dokumentami

i w razie potrzeby doprowadzi¢ do ich uwzglednienia w planie.

Realizacja zabudowy w obszarach zagrozen osuwiskowych oraz w innych terenach o zlozonych lub skomplikowanych

warunkach gruntowych wymaga ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych w oparciu

o ekspertyze lub dokumentacje geotechniczng; nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowej zabudowy na terenach oznaczonych

na rysunku planu jako ,tereny osuwiskowe czynne i ustabilizowane”.

Lokalizacja zabudowy w odleglo$ci mniejszej niz 150 metréw od granicy istniejacych i projektowanych cmentarzy jest

dopuszczalna pod warunkiem uwzglednienia wymogow rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25

sierpnia 1959 r. w sprawie okreélenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym s3 odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr

52, poz. 315).

Dziatania inwestycyjne prowadzone w sasiedztwie pomnikéw przyrody powinny by¢ prowadzone w sposéb nie

zagrazajacy obiektowi chronionemu oraz jego ekspozycji, z uwzglednieniem wymogéw ustawy z dnia 16 kwietnia

2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880 z p6zn. zm.). W szczegblnosci zakazuje si¢: niszczenia,

uszkadzania lub przeksztalcania obiektu, wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu,

uszkadzania i zanieczyszczania gleby, dokonywania zmian stosunkéw wodnych, budowy budynkéw, budowli,

obiektéw matej architektury i tymczasowych obiektéw budowlanych mogacych mie¢ negatywny wplyw na obiekt

chroniony badz spowodowa¢ degradacje¢ krajobrazu.

Lokalizacja obiektéw budowlanych w strefie orientacyjnego zasiggu ograniczen w lokalizacji zabudowy przy

istniejacej linii energetycznej 110 kV jest dopuszczalna po uzgodnieniu z wiasciwym zaktadem energetycznym.

Stosownie do art. 114 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z

pozn. zm.) ustala si¢, ze:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej oraz ustug ,MU” i ,MU1” zalicza si¢ do rodzaju terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa,

2) tereny ustug publicznych ,,UP” zalicza si¢ do rodzaju terendw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze stalym
lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy,

3) tereny ustug zwigzanych z funkcja turystyki i rekreacji ,,UT” zalicza si¢ do rodzaju terenéw przeznaczonych na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe poza miastem.

§8

Sposéb zagospodarowania terenéw powinien uwzglednia¢ wymogi ochrony $rodowiska kulturowego, w szczegélnosci
ochrone obiektéw i zespotéw zabytkowych oraz zachowanie ich naturalnego otoczenia, jak zielen towarzyszaca,
otwarte przedpola widokowe oraz uklady urbanistyczne; dzialania inwestycyjne zwiazane z obiektami objetymi
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¥widencja zabytkow (stanowiaca czesé dokumentacji formalno-prawnej niniejszego planu) powinny by¢ poprzedzone

“.y'uzyskaniem opinii wlaéciwego konserwatora zabytkéw.

Wszelkie dzialania zwigzane z obiektami wpisanymi do rejestru zabytkéw i ich bezposrednim sgsiedztwem, w obrebie

stref ochrony konserwatorskiej a takze na terenie Orawskiego Parku Etnograficznego w Zubrzycy Goémej powinny

zmierza¢ do zachowania i ochrony obiektéw i zespoléw zabytkowych oraz do zapewnienia optymalnych warunk6w ich
ekspozycji; dziatania inwestycyjne winny by¢ prowadzone w uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem zabytkéw i na
warunkach przez niego okreslonych.

Ustala si¢ nastgpujace og6lne warunki ksztattowania zabudowy:

1) forma architektoniczna nowych budynkéw powinna by¢ ksztaltowana w nawigzaniu do tradycyjnej architektury
Orawy, bez ograniczen w zakresie materialow konstrukcyjnych, przy zastosowaniu tradycyjnych materialow
wykonczeniowych,

2) w stosunku do istniejacych budynkéw, ktérych forma architektoniczna nie spetia wymogow okres§lonych w
planie, zaleca si¢ stopniowg zmiang ich formy przy okazji remontéw, przebudowy badZ nadbudowy np. przez
zmiang ksztattu i pokrycia dachu oraz kolorystyki i wykoriczenia elewacji,

3) trwale ogrodzenia dzialek powinny byé wykonywane przy uzyciu miejscowych materiatéw; formy ogrodzen
powinny nawigzywac do tradycji Orawy,

4) w przypadkach, gdy mozliwoéé ksztaltowania formy architektonicznej budynku w spos6b zgodny z zasadami
okre§lonymi w § 9 — 13 jest ograniczona istniejagcym sposobem zagospodarowania terenu, w szczeg6lnosci w
sytuacji: przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy budynkéw istniejacych, dobudowy do obiektu istniejacego, a
takze w zwigzku z konieczno$cia uwzglednienia cech regionalnych, wzgledéw zabytkowych lub specyfiki miejsca
badZz obiektu - dopuszcza sie mozliwoé¢ stosowania odstepstw od niektérych z w/w zasad, lecz tylko w
niezbednym zakresie zwigzanym z konieczno$cia dostosowania formy budynku do istniejacych uwarunkowan
architektonicznych, konserwatorskich i funkcjonalno-przestrzennych.

Rozdzial 11
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§9

Tereny zabudowy mieszkaniowej oraz ustug (,MU” i »MU1”) przeznacza si¢ na cele mieszkalnictwa oraz

nieucigzliwej dziatalnosci gospodarcze;.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania oraz warunki i standardy

ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza sig lokalizacje:

a) zabudowy jednorodzinnej oraz zagrodowej wraz z urzadzeniami zwigzanymi z jej obsluga i zielenia
przydomowa,

b) obiektéw o funkcji ustugowej oraz przeznaczonych dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej nie
oddziatujacej znaczaco na srodowisko,

c) obiektéw zwigzanych z funkcja turystyki i rekreacji, w tym budynkéw zamieszkania zbiorowego i budynkéw
rekreacji indywidualnej,

d) wyodrebnionych terenéw zieleni urzadzonej, urzadzen sportu i rekreacji, obiektow matej architektury,

e) obiektéw i urzadzen zwigzanych z prowadzeniem gospodarki rolnej, budynkéw gospodarczych, garazy
wolnostojacych,

f)  urzadzen komunikacji kofowej i pieszej, w tym wydzielonych zespoléw parkingowych,

g) urzgdzen i obiektéw infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,

2)  liczbe¢ kondygnacji nadziemnych budynk6w ogranicza sie do dwéch, przy czym kondygnacja druga dopuszczalna
Jest wylacznie w formie poddasza uzytkowego w dachu stromym,

3) dopuszcza si¢ stosowanie piwnicy lub sutereny jako kondygnacji dodatkowej pod warunkiem, ze poziom parteru
budynku znajduje si¢ nie wyzej niz 1,5 m nad poziomem przyleglego terenu; jezeli budynek polozony jest na
stoku, rz¢dng terenu mierzy si¢ na osi rzutu budynku prostopadtej do linii spadku stoku,

4) wysoko$¢ budynkéw ogranicza sie do 10,0 m,

5) obowigzuje stosowanie tradycyjnych form dachéw stromych, dwu- lub czterospadowych, z kalenica réwnolegta do
dhuzszej osi budynku, o jednakowym kacie nachylenia przeciwlegtych polaci dachowych, wynoszacym: dla potaci
gtéwnych od 40° do 50°, dla potaci szczytowych w dachu czterospadowym powyzej 65°; okap powinien by¢
wysunigty na odleglos¢ co najmniej 0,5 m od lica budynku (zalecane wysunigcie okapu powyzej 0,8 m); nie
dopuszcza sig otwierania polaci dachowych na dlugosci wigkszej niz:

a)  1/2 dlugosci elewacji kalenicowej w przypadku pojedynczego otwarcia,
b)  2/3 diugosci elewaciji kalenicowej 1acznie w przypadku wielokrotnego otwarcia,

6) dopuszcza si¢ odstgpstwo od zasad okreslonych w pkt 5) jedynie w przypadku stosowania tradycyjnej dla
architektury Orawy formy dachu z ,,wyzka”, jednakze pod warunkiem zastosowania szczeg6lnie starannych
rozwigzafh w zakresie formy architektonicznej (proporcji bryly, tradycyjnych rozwigzan materialowych i
kolorystycznych, detalu architektonicznego); ponadto kat nachylenia gléwnych potaci dachéw moze by¢
zmniejszony w budynkach produkcyjnych i magazynowych o znacznej rozpigtodci dachu, przekraczajacej 12
metréw.
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7) powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 30 % powierzchni terenu inwestycji; intensywno$¢ zabudowy
nie powinna by¢ wigksza niz 0,4.

8) dopuszcza si¢ odstgpstwo od przepisu pkt 7 w przypadku:

a) realizacji budynkéw na pojedynczych niezabudowanych dziatkach potozonych w zwartych zespotach
istniejacej zabudowy,
b) rozbudowy istniejacych obiektow;

parametry definiowane w pkt 7 powinny wowczas byé zblizone do wystepujacych na dziatkach sasiednich.

9) Budynki mieszkalne powinny by¢ realizowane w ukladzie wolnostojacym lub blizniaczym.

10) Zabudowa potozona w granicach terenéw oznaczonych symbolem ,,MU” powinna by¢ podiaczona do grupowego
systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekow, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 24 niniejszej uchwaly.
Tereny oznaczone symbolem ,MUI” moga pozostawaC poza projektowanym systemem zbiorczej kanalizacji
sanitarnej.

§10

Tereny ushug publicznych (,UP”, ,UP1”) przeznacza si¢ na cele dziatalnoéci ushugowej w zakresie: administracji

panstwowej i samorzadowej, bezpieczenstwa publicznego, kultury, kultu religijnego, o$wiaty, nauki, stuzby zdrowia,

opieki spolecznej i socjalnej, obstugi bankowej, ustug biurowych, poczty, telekomunikacji, obstugi ruchu
turystycznego, sportu itp.,

Dla terenéw, o ktoérych mowa w ust. 1, oznaczonych symbolem ,,UP” ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania

oraz warunki i standardy ksztaltowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektéw zwiazanych z wykonywaniem dziatalnosci, o ktérej mowa w ust. 1, w tym budynkéw uzytecznosci
publicznej i zamieszkania zbiorowego,

b) budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i garazy, o ile sa niezbedne dla wlasciwego wykonywania
dzialalnosci, o ktérej mowa w ust. 1., przy czym ich powierzchnia uzytkowa nie powinna by¢ wigksza niz
20 % powierzchni uzytkowej budynkow o funkeji ustugowej,

c) zieleni urzadzonej, urzadzen sportu i rekreacji, obiektow malej architektury,

d) urzadzen komunikacji kolowej i pieszej, w tym zespolow parkingowych,

e) urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie do 20 % powierzchni uzytkowej budynkéw na cele handlu i ustug innych niz
wymienione w ust. 1, nie oddziatujacych znaczaco na $rodowisko,

3) liczbe kondygnacji nadziemnych budynkoéw ogranicza si¢ do dwéch kondygnacji uzytkowych z dopuszczeniem
trzeciej kondygnacji uzytkowej w kubaturze dachu stromego,

4) dopuszcza si¢ stosowanie piwnicy lub sutereny jako kondygnacji dodatkowej pod warunkiem, ze poziom parteru
budynku znajduje si¢ nie wyzej niz 1,5 m nad poziomem przyleglego terenu; jezeli budynek potozony jest na
stoku, rzedna terenu mierzy si¢ na osi rzutu budynku prostopadtej do linii spadku stoku,

5) wysokos¢ budynkéw ogranicza si¢ do 12,0 m; ograniczenie nie dotyczy obiektéw o tradycyjnie wigkszej
wysokosci (kosciotéw, wiez remiz strazy pozarnej itp.)

6) obowigzuje stosowanie tradycyjnych form dachéw stromych, dwu- lub czterospadowych, z kalenicg réwnolegta do
dhuzszej osi budynku, o jednakowym kacie nachylenia przeciwlegtych potaci dachowych, oszacym: dla polaci
gtéwnych od 40° do 50°, dla potaci szczytowych w dachu czterospadowym powyzej 65°; okap powinien by¢
wysuniety na odlegloéé co najmniej 0,5 m od lica budynku (zalecane wysunigcie okapu powyzej 0,8 m); nie
dopuszcza sie otwierania potaci dachowych na dtugodci wigkszej niz:

a) 1/2 dlugosci elewacji kalenicowej w przypadku pojedynczego otwarcia,
b) 2/3 diugosci elewacji kalenicowej tacznie w przypadku wielokrotnego otwarcia,

7) dopuszcza si¢ odstgpstwo od zasad okreslonych w pkt 6) jedynie w przypadku stosowania tradycyjnej dla
architektury Orawy formy dachu z ,wyzka”, jednakze pod warunkiem zastosowania szczegOlnie starannych
rozwigzan w zakresie formy architektonicznej (proporcji, tradycyjnych rozwigzan materialowych i
kolorystycznych, detalu architektonicznego),

8) powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 30 % powierzchni terenu inwestycji; intensywno$¢ zabudowy
nie powinna by¢ wieksza niz 0,4; dopuszcza si¢ odstgpstwo od w/w wymagan w przypadku rozbudowy
istniejacych obiektow,

9) co najmniej 30 % powierzchni dziatki powinna stanowi¢ zielen urzadzona,

10) w obrebie lokalizacji inwestycji nalezy zapewni¢ wystarczajaca ilos¢ miejsc parkingowych dla klientéw oraz
pracownikéw; w przypadku obiektow zamieszkania zbiorowego ilos¢ miejsc parkingowych dla gosci powinna
odpowiada¢ ilosci pokoi go$cinnych lub apartamentow.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, oznaczonych symbolem ,,UP1” ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania

oraz warunki i standardy ksztaltowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ lokalizacjg:

a) obiektow zwigzanych z wykonywaniem dzialalnosci, o ktérej mowa w ust. 1,
b) zieleni urzadzonej, urzadzen sportu i rekreacji, obiektow matej architektury,
¢) urzadzen komunikacji kotowej i pieszej, w tym zespotéw parkingowych,

d) urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,
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2) w zagospodarowaniu terenu nalezy tworzy¢ jednorodny uklad funkcjonalny i kompozycyjny, stanowigcy
kontynuacj¢ uktadu przestrzennego istniejacego skansenu,

3) lokalizowane obiekty powinny posiadaé rygorystycznie utrzymane cechy tradycyjnej architektury Orawy w
zakresie formy, gabarytu i uzytych materiatéw,

4)  co najmniej 30 % powierzchni terenu powinna stanowié zielef urzadzona,

5) w obrebie lokalizacji inwestycji nalezy zapewni¢ wystarczajaca ilo§¢ miejsc parkingowych dla klientéw,
odwiedzajacych i pracownikow.

§11

Tereny ustug o charakterze komercyjnym (,UC”) przeznacza si¢ na cele dziatalnoéci w zakresie:

1) handlu detalicznego i hurtowego, gastronomii, rzemiosta ustugowego i produkcyjnego, wytworczosci,

2) nauki, stuzby zdrowia, obstugi bankowej, ustug biurowych, poczty, telekomunikacji, turystyki, sportu, obstugi
pasazeréw w ruchu drogowym,

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania oraz warunki i standardy

ksztaltowania zabudowy:

1)  dopuszcza sig lokalizacje:

a) obiektéw zwigzanych z dziatalnoscia, o ktérej mowa w ust. 1, w tym budynkéw uzytecznosci publicznej,
zamieszkania zbiorowego, produkcyjnych, magazynowych, sktadowych,

b) budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i garaZy, o ile sa niezbgdne dla wlasciwego wykonywania
dziatalnosci, o ktérej mowa w ust. 1., przy czym ich powierzchnia uzytkowa nie moze byé wigksza niz 20 %
powierzchni uzytkowej budynkéw o funkcji ustugowej,

¢) zieleni urzadzonej, urzadzen sportu i rekreacji, obiektow matej architektury,

d) urzadzen komunikacji kolowe;j i pieszej, w tym zespotéw parkingowych,

e) urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,

2) nie dopuszcza si¢ lokalizacji tych rodzajow inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, dla
ktérych przepisy szczegélne przewiduja obligatoryjne sporzadzanie raportu oddziatywania na $rodowisko,

3) liczb¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw ogranicza sig, z zastrzezeniem pkt.4, do jednej kondygnacji uzytkowej
z dopuszczeniem drugiej kondygnacji uzytkowej w kubaturze dachu stromego,

4)  w budynkach uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego dopuszcza si¢ zastosowanie dwéch kondygnacji
uzytkowych oraz trzeciej kondygnacji w kubaturze dachu,

5) dopuszcza si¢ stosowanie piwnicy lub sutereny jako kondygnacji dodatkowej pod warunkiem, ze poziom parteru
budynku znajduje si¢ nie wyzej niz 1,5 m nad poziomem przyleglego terenu; jezeli budynek polozony jest na
stoku, rzgdng terenu mierzy si¢ na osi rzutu budynku prostopadtej do linii spadku stoku,

6) wysoko$¢ budynkéw ogranicza sie do 12,0 m,

7) obowigzuje stosowanie tradycyjnych form dachéw stromych, dwu- lub czterospadowych, z kalenica réwnolegla do
diuzszej osi budynku, o jednakowym kacie nachylenia przeciwlegtych potaci dachowych, wynoszacym: dla potaci
gtéwnych od 40° do 50°, dla potaci szczytowych w dachu czterospadowym powyzej 65°; okap powinien byé
wysunigty na odlegtos¢ co najmniej 0,5 m od lica budynku (zalecane wysunigcie okapu powyzej 0,8 m); nie
dopuszcza si¢ otwierania potaci dachowych na dhugosci wigkszej niz:

a)  1/2 dlugosci elewacji kalenicowej w przypadku pojedynczego otwarcia,

b) 2/3 dlugosci elewacji kalenicowej tacznie w przypadku wielokrotnego otwarcia,

8) dopuszcza si¢ odstgpstwo od zasad okreslonych w pkt 7) Jedynie w przypadku stosowania tradycyjnej dla
architektury Orawy formy dachu z ,wyzka”, jednakze pod warunkiem zastosowania szczegOlnie starannych
rozwigzaft w zakresie formy architektonicznej (proporcji, tradycyjnych rozwigzan materialowych i
kolorystycznych, detalu architektonicznego); ponadto, kat nachylenia pofaci dachowych moze by¢ zmniejszony w
budynkach produkcyjnych i magazynowych o znacznej rozpigtosci dachu, przekraczajacej 12 metrow,

9) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczaé 40 % powierzchni terenu inwestycji; intensywno$¢ zabudowy
nie powinna by¢ wigksza niz 0,5; dopuszcza sie odstgpstwo od w/w wymagan w przypadku rozbudowy
istniejacych obiektow,

10) co najmniej 30 % powierzchni dzialki powinna stanowié zielen urzadzona,

11) w obrgbie lokalizacji inwestycji nalezy zapewnié¢ wystarczajacg ilo$¢ miejsc parkingowych dla klientéw oraz
pracownikéw; w przypadku obiektéw zamieszkania zbiorowego ilo§¢ miejsc parkingowych dla goéci powinna
odpowiadac¢ ilo$ci pokoi goscinnych lub apartamentéw.

§12

Tereny ustug zwiazanych z funkcjg turystyki i rekreacji (,UT”, »UT1”, ,UT2”) przeznacza sie na cele dziatalnosci
ustugowej zwigzanej z obstuga ruchu turystycznego oraz rekreacja i sportem.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie nastgpujgce zasady zagospodarowania oraz warunki i standardy
ksztaltowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
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2)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

10)
11)

-
e

1 \“’Q ﬁ."“:'
LN
a) obiektéw zwigzanych z dziatalnoécia, o ktérej mowa w ust. 1, w tym budynkow uzytecznosci pupl»icznpj’f:\, A

zamieszkania zbiorowego, jak: pensjonaty, osrodki wypoczynkowe i wczasowe, hotele, motele, obiekty o
funkcji rozrywkowo-gastronomiczne;j, &
b) obiektéw i urzadzen o funkcji sportowo-rekreacyjnej,
¢) budynkéw mieszkalnych i gospodarczych, o ile s3 niezbgdne dla wiasciwego wykonywania dziatalnosci, o
ktérej mowa w ust. 1., przy czym ich powierzchnia uzytkowa nie moze by¢ wigksza niz 20 % powierzchni
uzytkowej budynkéw o funkcji ustugowej,
d) zieleni urzadzonej i obiektow malej architektury,
e) urzadzen komunikacji kotowej i pieszej, w tym zespotéw parkingowych,
f)  urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,
nie dopuszcza sie lokalizacji budynkow rekreacji indywidualnej,
z uwagi na potozenie terenéw ,,UT” w rejonach o silnej czynne;j i biernej ekspozycji widokowej, projektowane
obiekty budowlane powinny by¢ - przez zastosowanie odpowiedniej skali, formy architektonicznej, uzytych
materialéw i kolorystyki - szczegélnie starannie wpisane w otaczajacy krajobraz w nawiazaniu do lokalnych
uwarunkowan naturalnych i kulturowych,
liczbe kondygnacji nadziemnych budynkéw ogranicza si¢ do jednej kondygnacji uzytkowej z dopuszczeniem
drugiej kondygnacji uzytkowej w kubaturze dachu stromego,
dopuszcza sie stosowanie piwnicy lub sutereny jako kondygnacji dodatkowej pod warunkiem, ze poziom parteru
budynku znajduje si¢ nie wyzej niz 1,5 m nad poziomem przylegiego terenu; jezeli budynek potozony jest na
stoku, rzedna terenu mierzy si¢ na osi rzutu budynku prostopadtej do linii spadku stoku,
wysokos$¢ budynkow ogranicza si¢ do 11,0 m,
obowiazuje stosowanie tradycyjnych form dachéw stromych, dwu- lub czterospadowych, z kalenica réwnolegta do
dhuzszej osi budynku, o jednakowym kacie nachylenia przeciwleglych pofaci dachowych, wgnoszqcym: dla potaci
gléwnych od 40° do 50°, dla potaci szczytowych w dachu czterospadowym powyzej 65°; okap powinien by¢
wysuniety na odlegto$¢ co najmniej 0,5 m od lica budynku (zalecane wysuniecie okapu powyzej 0,8 m); nie
dopuszcza sie otwierania potaci dachowych na dtugosci wigkszej niz:
a) 1/2 dlugosci elewacji kalenicowej w przypadku pojedynczego otwarcia,
b) 2/3 dlugosci elewacji kalenicowej tacznie w przypadku wielokrotnego otwarcia,
dopuszcza si¢ odstepstwo od zasad okreslonych w pkt 7) jedynie w przypadku stosowania tradycyjnej dla
architektury Orawy formy dachu z ,,wyzka”, jednakze pod warunkiem zastosowania szczegblnie starannych
rozwigzan w zakresie formy architektonicznej (proporcji, tradycyjnych rozwiazan materialowych i
kolorystycznych, detalu architektonicznego)
powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 20 % powierzchni terenu inwestycji; intensywnos¢ zabudowy
nie powinna by¢ wigksza niz 0,3,
co najmniej 50 % powierzchni dziatki powinna stanowi¢ zielen urzadzona,
w obrebie lokalizacji inwestycji nalezy zapewni¢ wystarczajaca ilos¢ miejsc parkingowych dla gosei i
pracownikéw; w przypadku obiektéw zamieszkania zbiorowego ilo§¢ miejsc parkingowych dla gosci powinna
odpowiadac ilosci pokoi goscinnych lub apartamentow.

Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, oznaczonych symbolem ,,UT1” obowigzuja ustalenia jak w ust. 2, z tym, ze
dopuszcza sie w nich lokalizacje¢ budynkéw rekreacji indywidualne;.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, oznaczonym symbolem ,,UT2” ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania
oraz warunki i standardy ksztaltowania zabudowy:

1)
2)

3)

dopuszcza si¢ wytacznie realizacj¢ schroniska gérskiego,

ze wzgledu na potozenie w miejscu przebiegu szlaku turystycznego pieszego na przetaczy Krowiarki wyklucza si¢
lokalizacje parkingéw dla turystow w obrebie lokalizacji schroniska,

w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazujg ustalenia ust. 2, pkt 4 - 8.

§13

Tereny ustug zwiazanych z obstuga ruchu drogowego (,UTK”) przeznacza si¢ na cele dziatalnosci ushugowej
zwiazanej z obshuga ruchu pasazerskiego i towarowego na drogach powiatowych, wojewédzkich i krajowych.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania oraz warunki i standardy
ksztaltowania zabudowy:

1)

2)

3)

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektéw zwigzanych z dzialalnoscia, o ktérej mowa w ust. 1, jak: hotele, motele, obiekty o funkcji
rozrywkowo-gastronomicznej, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna i zielenig urzadzong oraz
parkingami,

b) stacji paliw ptynnych,

z uwagi na polozenie terenéw w rejonach o silnej czynnej i biernej ekspozycji widokowej, projektowane obiekty

budowlane powinny by¢ - przez zastosowanie odpowiedniej skali, formy architektonicznej, uzytych materialéw i

kolorystyki - szczegolnie starannie wpisane w otaczajacy krajobraz w nawigzaniu do lokalnych uwarunkowan

naturalnych i kulturowych,

liczbe kondygnacji nadziemnych budynkéw ogranicza si¢ do jednej kondygnacji uzytkowej z dopuszczeniem

drugiej kondygnacji uzytkowej w kubaturze dachu stromego

8
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7| /A) dopuszcza si¢ stosowanie piwnicy lub sutereny jako kondygnacji dodatkowej pod warunkiem, ze poziom parteru

budynku znajduje si¢ nie wyzej niz 1,5 m nad poziomem przyleglego terenu; jezeli budynek polozony jest na
stoku, rzedng terenu mierzy sig na osi rzutu budynku prostopadie;j do linii spadku stoku,

5)  wysoko$¢ budynkow ogranicza sie do 11,0 m,

6) obowigzuje stosowanie tradycyjnych form dachéw stromych, dwu- lub czterospadowych, z kalenica réwnolegla do
dhuzszej osi budynku, o jednakowym kacie nachylenia przeciwleglych potaci dachowych, wgnoszqcym: dla potaci
gléwnych od 40° do 50°, dla potaci szczytowych w dachu czterospadowym powyzej 65°; okap powinien byé
wysunigty na odleglos¢ co najmniej 0,5 m od lica budynku (zalecane wysunigcie okapu powyzej 0,8 m); nie
dopuszcza sig otwierania potaci dachowych na diugosci wiekszej niz:

a)  1/2 diugosci elewacji kalenicowej w przypadku pojedynczego otwarcia,
b) 2/3 dlugosci elewacji kalenicowej tacznie w przypadku wielokrotnego otwarcia,

7) dopuszcza si¢ odstepstwo od zasad okreslonych w pkt 6) jedynie w przypadku stosowania tradycyjnej dla
architektury Orawy formy dachu z ,wyzks”, jednakze pod warunkiem zastosowania szczegOlnie starannych
rozwigzan w zakresie formy architektonicznej (proporcji, tradycyjnych rozwigzan materialowych i
kolorystycznych, detalu architektonicznego),

8) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczaé 25 % powierzchni terenu inwestycji; intensywno$¢ zabudowy
nie powinna by¢ wieksza niz 0,35.

9) co najmniej 40 % powierzchni dziatki powinna stanowié zielen urzadzona.

10) w obrebie lokalizacji inwestycji nalezy zapewnié wystarczajacg iloéé miejsc parkingowych dla gosci i
pracownikéw; w przypadku obiektéw zamieszkania zbiorowego ilos¢ miejsc parkingowych dla gosci powinna
odpowiadac ilosci pokoi goscinnych lub apartamentéw.

§14

Tereny cmentarzy (,,ZC”) przeznacza si¢ na cele pochéwku zmartych oraz realizacji obiektow i urzadzen zwigzanych z ta
funkcja, jak kaplice cmentarne, grobowce i pomniki, wraz z zielenia urzadzong, niezbgdne urzadzenia komunikacji i
infrastruktury, w tym zespoly parkingowe.

§15

Tereny urzadzeri zaopatrzenia w wode (,,WZ”) przeznacza sie dla urzadzen stuzacych do zbiorowego zaopatrzenia
ludno$ci w wode, jak: ujecia wody, stacje uzdatniania wody, zbiorniki wody, pompownie, hydrofornie.

W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéow budowlanych wylacznie w zakresie
wynikajacym z ustalonego przeznaczenia.

§16

Tereny drég, ulic i urzadzen komunikacji (,KGP”, ,KG”, ,KL”, ,KD”, ,KSP” oraz bez oznaczen literowych)

przeznacza si¢ na drogi i ulice publiczne i wewnetrzne oraz parkingi, wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej

nie zwigzanymi z funkcja komunikacyjng oraz zielenia.

Uzyte oznaczenia i symbole terenéw drég i ulic oznaczaja:

1) ,KGP” — droge gtéwna ruchu przyspieszonego; oznaczenie dotyczy projektowanego przebiegu drogi krajowej
migdzyregionalnej nr 7,

2) . KG” - drogg (ulice) gtéwna; oznaczenie dotyczy istniejacej drogi wojewédzkiej nr 957,

3) ,KL” — drogi (ulice) lokalne; oznaczenie dotyczy istniejacej drogi powiatowej nr 25239 oraz drog gminnych
(Furmaniec, Rajsztag)

4) ,KD” - drogi (ulice) dojazdowe; oznaczenie dotyczy istniejacych i projektowanych drég gminnych,

5) .KSP” — tereny zespotéw parkingowych wraz z niezbedna infrastruktura techniczna, zielenia urzadzona,
zapleczem sanitarnym oraz obiektami matej architektury,

6) pozostate drogi (ulice) bez oznaczenia literowego to istniejace i projektowane drogi wewnetrzne.

Przez ulice rozumie si¢ w niniejszym planie fragmenty drég na odcinkach przylegajacych do wyznaczonych terenéw

przeznaczonych na cele zabudowy jednostek osadniczych, tj. terenéw: ,MU”, ,MU1”, ,,UP” i ,UC”.

§17

Tereny uzytk6w rolnych (,,RP”) przeznacza si¢ na cele:
1)  gospodarki rolnej prowadzonej na gruntach ornych, tgkach, pastwiskach i w sadach,
2) funkeji rekreacyjno-turystycznych, w zakresie wynikajacym z przepiséw ust. 2.
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem:
a) urzadzen zwiazanych z rekreacja, w tym: tras pieszych i rowerowych, urzadzonych punktéw wypoczynku i
punktéw widokowych,
b) obiektéw matej architektury,
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¢) urzadzen komunikacji, gospodarki wodnej i infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.
§18

1. Tereny uzytkéw rolnych i le$nych z dopuszczeniem rekreacji zimowej (,RPL”) przeznacza si¢ na cele:

1) gospodarki rolnej i lesnej,

2) dolesien gruntéw rolnych,

3) funkeji rekreacyjno-turystycznych, w zakresie wynikajacym z przepiséw ust. 2.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) wyklucza si¢ lokalizacje nowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem:

a) urzadzen zwigzanych z rekreacja, w tym: tras pieszych i rowerowych, urzadzonych punktéw wypoczynku i
punktéw widokowych, wyciagéw i tras narciarskich,

b) obiektéw zwigzanych z obstuga turystow, sytuowanych przy dolnych stacjach wyciagéw,

c) obiektéw malej architektury,

d) urzadzen komunikacji, gospodarki wodnej i infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

2) obiekty, o ktérych mowa w pkt 1, moga by¢ realizowane wylacznie jako drobnokubaturowe, o powierzchni
uzytkowej nie przekraczajacej S0 m? oraz pod warunkiem nie naruszenia wymogéw ochrony gruntow rolnych i
lesnych, w szczeg6lnosci art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004
r. Nr 121, poz. 1266 z p6zn. zm.).

§19

1. Tereny wod otwartych, koryt potokow i zieleni ochronne; wzdhuz ciekéw wodnych (,RW?”, ,RW1”) przeznacza si¢ na
cele:
1) gospodarki wodnej zwigzanej z wiasciwym utrzymaniem koryt rzek i potokéw oraz dziatan zwigzanych z ochrong
przeciwpowodziows i przeciwerozyjna,
2) utrzymania i wprowadzania obudowy biologicznej wod plynacych w postaci zieleni legowej, zadrzewien,
zakrzewien,
3) rekreacji nadwodne;j.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) wyklucza sie lokalizacj¢ nowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen komunikacji, gospodarki wodnej i
infrastruktury technicznej, niezbgdnych dla potrzeb lokalnych,
2) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ,RW1” dopuszcza sig:
a) realizacj¢ badz wykorzystanie istniejacych stopni wodnych, basenéw przeptywowych i uksztaltowania
brzegdw dla celow rekreacji nadwodnej,
b) lokalizacje urzadzen i obiektéw zwiazanych z rekreacja nadwodna, lokalizowanych w uzgodnieniu z
administratorem cieku, jak: kapieliska, punkty wypozyczania sprzetu, sanitariaty, obiekty matej gastronomii,
3) obiekty, o ktérych mowa w pkt 2, moga by¢ realizowane wylacznie jako drobnokubaturowe, o powierzchni
uzytkowej nie przekraczajacej 35 m’.

§20

1. Tereny laséw, zadrzewien, torfowisk i gruntéw rolnych wskazanych do zalesien (,,RL”) przeznacza si¢ na cele:
1) gospodarki lesnej na terenach laséw prywatnych i panstwowych,
2) zalesier gruntéw rolnych o niskiej przydatnogci rolniczej wynikajacej z duzych spadkéw, zagrozen osuwiskowych
lub erozyjnych,
3) gospodarki rolnej na istniejacych takach i pastwiskach o charakterze enklaw $rédlesnych,
4) funkcji rekreacyjno-turystycznych, w zakresie wynikajacym z przepisow ust. 2,
5) przyrodniczych funkcji ochronnych w terenach zrédliskowych, w otulinach ciekéw wodnych i w innych terenach o
wysokich walorach przyrodniczych.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) wyklucza si¢ lokalizacje nowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem: urzadzen komunikacji, gospodarki wodnej
i infrastruktury technicznej, turystycznych tras pieszych i rowerowych, obiektow matej architektury,
2) urzadzenia wymienione w pkt 1 mozna lokalizowa¢ wylacznie w oparciu o istniejace trakty lesne.

Rozdzial 111
Komunikacja, infrastruktura techniczna

§21

Ustalone w planie rozwiazania w zakresie obstugi komunikacyjnej obszaru gminy przewiduja:
1) utrzymanie dotychczasowego podstawowego ukiadu drogowego, obejmujacego droge krajowa miedzyregionalna
nr 7 / miedzynarodowa nr E 77 (klasy GP), droge wojewddzka nr 957 (klasy G) oraz drogi powiatowe (klasy Z i
L)’
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2) wyznaczenie rezerw terenu dla docelowych elementéw podstawowego ukladu drogowego, obejmujacego nowy
przebieg drogi krajowej migdzyregionalnej nr 7, realizowanej jako droga klasy GP, o przebiegu obwodnicowym w
stosunku do miejscowosci gminy, o przebiegach i parametrach zapewniajacych minimalizacje oddzialywan ruchu
drogowego na $rodowisko,

3) wprowadzenie nowych rezerw terenu pod odcinki drég (ulic) tworzacych docelowy system powiazan drogowego
ukfadu obstugujacego, minimalizujacych obcigzenie ruchem lokalnym istniejacych drég wojewédzkich
(wewnatrzgminne powigzania alternatywne, racjonalizacja uktadu wiaczen przy jednoczesnym ograniczeniu ich
liczby).

§22

1. Ustala si¢ nastgpujace szerokosci w liniach rozgraniczajacych poszczegolnych klas drég i ulic:

1) dla projektowanej nowe;j trasy drogi krajowej migdzyregionalnej nr 7, przewidzianej do realizacji jako droga
gtéwna ruchu przyspieszonego lub ekspresowa ,,KGP” — 70 m,

2) dla drogi (ulicy) gtéwnej ,,KG” — 25 m,

3) dla ulic lokalnych , KL” — 12 m,

4) dla drég lokalnych ,KL” — 15 m,

5) dla ulic dojazdowych ,KD” — 10 m,

6) dladrég dojazdowych ,,KD” — 15 m,

7) dladrég i ulic wewngtrznych (bez oznaczenia literowego) — 6 m.

2. W przypadkach uzasadnionych istniejacym zainwestowaniem lub trudnymi warunkami terenowymi szerokosci drog
(ulic) okre$lone w ust. 1, pkt 2-7 mogg by¢ lokalnie zmniejszone, z zastrzezeniem spekienia wymogéw technicznych
okreslonych w przepisach odrebnych i w uzgodnieniu z zarzadem drogi.

3. Ustala si¢ nastgpujace minimalne odleglo$ci budynkéw od drég i ulic:

1) 30 m dla budynkéw mieszkalnych oraz 25 m dla pozostatych budynkéw od krawedzi Jjezdni drogi (ulicy) ,,KG”,
2) 15 m od krawedzi jezdni drogi (ulicy) ,,KL”,
3) 6 m od krawedzi jezdni pozostatych drog i ulic (dojazdowych i wewnetrznych).

4. Odleglosci, o ktérych mowa w ust. 3, pkt 1 i 2, mogg zostaé zmniejszone w obszarach istniejacej zwartej zabudowy
wsi, gdy budynek lokalizowany jest w nawigzaniu do obustronnie istniejacej linii zabudowy, nie powinny jednak by¢
mniejsze niz:

1) 10 m od krawedzi jezdni drogi (ulicy) ,,KG”,
2) 6 m od krawedzi jezdni drogi (ulicy) ,,KL”.

5. W szczegblnie uzasadnionych przypadkach odleglosci, o ktérych mowa w ust. 3 i 4 moga byé zmniejszone w
uzgodnieniu z wlasciwym zarzadem drogi.

6. Ogrodzenia nieruchomosci powinny by¢ lokalizowane poza wyznaczonymi w planie liniami rozgraniczajacymi drog i
ulic; w przypadku drég i ulic nie wyznaczonych w planie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodzen w odleglosci nie
mniejszej niz 3 m od osi drogi (ulicy).

§23

Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode pitna:

1) przewiduje si¢ utrzymanie, modernizacj¢ i rozbudowe istniejacych zbiorczych systeméw wodociggowych w
Zubrzycy Dolnej i Zubrzycy Gornej,

2) tereny przeznaczone pod zabudowg powinny by¢ wyposazone w komunalne (wiejskie) sieci wodociagowe,

3) do czasu realizacji zbiorczych systeméw wiejskich zaopatrzenia w wodg utrzymuje si¢ zaopatrzenie z istniejacych
uje¢ indywidualnych i grupowych,

4) lokalizacja ujg¢ i sposoby poboru wéd winny by¢ ustalane po przeprowadzeniu wymaganych badan stosunkéw
hydrologicznych zlewni powyzej ujecia i w oparciu o ich wyniki,

5) przy budowie, rozbudowie lub modernizacji sieci wodociagowej winny by¢ uwzgledniane wymogi dotyczace
przeciwpozarowego  zaopatrzenia wodnego, w  szczegblnosci  obejmujace  lokalizacje  hydrantéw
przeciwpozarowych.

§ 24

Ustala si¢ nastgpujace zasady rozwigzan gospodarki $ciekowej:
1) budynki polozone w terenach przeznaczonych w planie na cele zabudowy powinny by¢, z zastrzezeniem pkt. 5,
docelowo przylaczone do system6w zbiorczej kanalizacji sanitarne;.
2) zaklada si¢, ze gospodarka $ciekowa obszaru objgtego ustaleniami planu oparta bedzie o jeden system kanalizaci
sanitarnej Zubrzyca Dolna — Zubrzyca Gérna w ukladzie grawitacyjnym i zakornczony oczyszczalnia $ciekéw
zlokalizowang na terenie solectwa Jabtonka,
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3)

4)

5)

6)

7)

8)
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dopuszcza sig, w uzasadnionych przypadkach, przyjecie odmiennych niz opisane w pkt 2, rozwigzan sY‘stem&w“

kanalizacji, przy zachowaniu zasady objecia systemem kanalizacji zbiorczej terenow przeznaczonych- pod
zabudowe,

do czasu realizacji systeméw, o ktérych mowa w pkt. 2, dopuszcza sie gromadzenie $ciekow w szczelnych
zbiornikach wybieralnych lub lokalne oczyszczalnie $ciekow,

tereny pozostajace poza zasiggiem zbiorczych systemow kanalizacji sanitarnej, w szczegdInosci tereny oznaczone
symbolem ,MU1”, o ktérych mowa w § 9, a takze inne tereny, ktorych potozenie uniemozliwia przytaczenie do
zbiorczej sieci kanalizacyjnej, powinny by¢ wyposazone W szczelne zbiorniki do gromadzenia $ciekéw
wywozonych do punktéw zlewnych przy dziatajacych oczyszczalniach,

skiad powstajacych Sciekoéw z teren6w przemystowych, ustug komercyjnych oraz obiektow zwigzanych z drogami
(parkingi, stacje paliw) winien odpowiadac warunkom prawnym umozliwiajagcym odprowadzenie ich do
kanalizacji komunalnej; w przypadkach powstawania sciekéw nie spemiajacych wymaganych warunkéw,
postepowanie z nimi winno odpowiada¢ szczegétowym zasadom usuwania, wykorzystywania i unieszkodliwiania
odpadéw niebezpiecznych,

$cieki z garbarni, ubojni, masarni itp. winny by¢ gromadzone w szczelnych zbiornikach wybieralnych i wywozone
do oczyszczalni przystosowanych do oczyszczania odpowiedniego rodzaju $ciekow,

w zespolach zabudowy zwartej nalezy w rozwigzaniach projektowych przewidywa¢ stosowanie kanalizacji
opadowej, a odprowadzane do wod powierzchniowych lub do ziemi $cieki winny odpowiada¢ wymogom
jakosciowym; w terenach mieszkaniowych objetych kanalizacja sanitarna dopuszcza si¢ odprowadzanie wod
opadowych do gruntu lub ciekéw powierzchniowych.

§25

Ustala si¢ nastgpujace zasady funkcjonowania systemow energetycznych, gazowych i grzewczych:

1
2)

3)
4)

5)

zrodlem zaopatrzenia gminy w energi¢ elektryczng pozostanie gléwny punkt zasilania 110/SN Jablonka”,
powiazany z linia WN 110 kV relacji Jordanow - Szaflary,

przewiduje si¢ sukcesywng rozbudowg i modernizacje istniejacych sieci i urzadzen energetycznych, polegajaca
m.in. na wymianie i lokalizacji nowych stacji transformatorowych; powinny by¢ one dokonywane stosownie do
ustalen planu w zakresie przeznaczenia terenéw oraz faktycznego zapotrzebowania na dostawg energii, z
uwzglednieniem wykorzystania energii elektrycznej dla celow grzewczych,

przewiduje si¢ objecie sieciami gazowymi wszystkich terenéw przeznaczonych na cele zabudowy,

warunkiem gazyfikacji gminy jest realizacja gazociagu wysokopre¢znego @ 200 CN 6,3 MPa LudZmierz — Czarny
Dunajec — Jablonka, stanowiacego odgal¢zienie od istniejacego gazociagu wysokopreznego @ 300 CN 6,3 MPa
Rabka — Zakopane zakonczonego stacja redukcyjna gazu I stopnia na terenie miejscowosci Jabtonka, stanowigca
docelowe Zrédlo zasilania wsi gminy Jablonka poprzez sie¢ rozdzielcza Sredniego ciénienia,

w zakresie systemow grzewczych nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne i media grzewcze nieuciazliwe dla
$rodowiska.

§ 26

Ustala sie nastepujace zasady wyposazenia w systemy telekomunikacyjne:

1)
2)

utrzymuje si¢ dotychczasowe elementy systeméw telekomunikacyjnych,
dopuszcza si¢ rozbudowe systemow obejmujaca modernizacjg i budowe central, sieci abonenckich, z mozliwoscia
dzialania roznych operatorow.

§27

Ustala sie nastepujace zasady gospodarki odpadami komunalnymi:

)]
2)

3)

dopuszcza si¢ dotychczasowe zasady gospodarki odpadami komunalnymi, polegajace na indywidualnym
gromadzeniu odpad6éw i wywozeniu ich na wysypisko polozone poza obszarem gminy,

w miare mozliwosci nalezy wprowadzaé¢ stosowanie selektywnej zbiérki odpadow komunalnych oraz wydzielenie
odpadéw niebezpiecznych ze strumienia odpadéw komunalnych,

w przypadku powstawania odpadow niebezpiecznych postgpowanie z nimi winno odpowiada¢ szczegélowym
zasadom usuwania, wykorzystywania i unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych.

§28

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jabltonka.

§29

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewédztwa Matopolskiego.
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Zmiana

Uchywalg Rady Gminy Jablonka Nr LIX/356/2010 z dnia 20 pazdziernika 2010 r. /Dz. Urz. Waoj. Mal. nr 629 poz.
5 z dnia 1 grudnia 2010 r/ w sprawie zmian ustaleri tekstowych miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jablonka w czg$ci obejmujgcej solectwa: Zubrzyca Dolna i Zubrzyca Gérna.

§1

1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonka w czgsci obejmujacej
sotectwa: Zubrzyca Dolna i Zubrzyca Gérna, przyjetego uchwata Nr XX1V/210/2005 Rady Gminy Jablonka z dnia 7
marca 2005 r. (Dz. U. Woj. Malopolskiego Nr 240, poz. 1612), zmienionego uchwatg Nr XXXVII1/309/2006 Rady
Gminy Jablonka z dnia 16 pazdziernika 2006 r. (Dz. U. Woj. Matopolskiego Nr 932, poz. 5735).

Zmiana planu dotyczy wylacznie ustalen tekstowych planu; zakres zmian okres$la § 2 niniejszej uchwaty.

3. Pozostale ustalenia uchwaly, o ktérej mowa w ust. 1, w tym takze zatacznik graficzny (rysunek planu) oraz pozostale
zalaczniki, nie ulegaja zmianie.

4. Uchwalajac niniejszg zmiang planu Rada Gminy Jablonka rozstrzyga jednoczesnie o sposobie realizacji, zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

5. Rozstrzygnigcia, o ktérych mowa w ust. 4, zawarte sg w zalaczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2
W uchwale Nr XXIV/210/2005 Rady Gminy Jablonka z dnia 7 marca 2005 r. (Dz. U. Woj. Matopolskiego Nr 240, poz.
1612), zmienionej uchwalg Nr XXXVII1/309/2006 Rady Gminy Jablonka z dnia 16 pazdziernika 2006 r. (Dz. U. Woj.
Matopolskiego Nr 932, poz. 5735), wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w § 2, w ust. 1 skre$la sie pkt 5,
2) w §7 po ustgpie 12 dodaje si¢ ustep 13 w brzmieniu:

»13. Lokalizacja obiektéw budowlanych w bezposrednim sasiedztwie granicy pafistwowej nie moze narusza¢ wymogow
okreslonych w umowie migdzy Rzeczypospolita Polska a Republika Stowacka o wsp6lnej granicy panstwowe;.”

3) w§s:

a) po ustgpie 1 dodaje si¢ ustgp 1a w brzmieniu:
»la. Zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych nosnikéw reklamowych, z wylaczeniem no$nikéw o wysokosci catkowitej nie
przekraczajacej 6 m i powierzchni ekspozycji reklamowej nie przekraczajacej 6 m?, lokalizowanych w terenach
oznaczonych symbolami: ,MU”, ,MU1”, ,,UP”, ,UP1”, ,,UC”, ,UT”, ,UT1”, ,UT2”, ,,UTK”. Wyklucza si¢ lokalizacje
no$nikow reklamowych jezeli moga zaktéca¢ wglad na eksponowane obiekty zabytkowe.”

b) po ustepie 3 dodaje si¢ ustepy 4 i 5 w brzmieniu:
»4. Ustala si¢ zasady ksztattowania formy architektonicznej w przypadku przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy
budynkéw istniejacych:

1) przy przebudowie dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego gabarytu i formy budynku istniejacego,

z obowigzkiem zachowania zasady nawigzywania do tradycji regionalne;,

2) przy rozbudowie i nadbudowie istniejagcych budynkow nalezy uwzgledniaé zasady ustalone w planie dla obiektéw
nowych, chyba ze istniejaca forma i rozwiazania konstrukcyjne budynku uniemozliwiajg zastosowania w/w zasad
(np. w zakresie wysokos$ci parteru budynku),

3) przy nadbudowie dopuszcza si¢ przekroczenie ustalonych dla nowych budynkéw wysokoéci budynku w
przypadkach, gdy przekroczenie to wynika z dostosowania budynku do wymaganej formy dachu, (np. przy
zastgpieniu dachu ptaskiego dachem stromym).

5. W przypadkach, gdy istniejacy spos6b zabudowy lub_zagospodarowania terenu uzasadnia ksztalttowanie formy
architektonicznej budynku w spos6b odmienny od ustalonego w planie, w szczegdlnosci w sytuacji: przebudowy,
rozbudowy lub nadbudowy budynkéw istniejacych, dobudowy do obiektu istniejacego, odbudowy obiektu, a takze w
zwiazku z koniecznoscia uwzglednienia cech regionalnych, wzgledéw zabytkowych lub specyfiki miejsca badz charakteru
obiektu, w tym np. nawigzania do historycznych wzorcéw architektury Orawy - dopuszcza si¢ mozliwo$¢ niezastosowania
niektérych z zasad okreslonych w planie, lecz tylko w takim zakresie, w jakim jest to niezbedne dla uwzglednienia
istniejagcych uwarunkowan architektonicznych, konserwatorskich lub funkcjonalno-przestrzennych.”

4) w§9wust. 2;

a) pkt 4 otrzymuje brzmienie:
»4) wysokos¢ budynkéw ogranicza si¢ do:
a) 12,0m - dla budynkéw ustugowych,
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b) 8,0 m dla garazy wolnostojacych dla samochod6w osobowych oraz budynkéw gospodarczych w zabudowie
jednorodzinnej,
¢) 10,0 m dla budynkéw mieszkalnych oraz innych budynkéw, nie wymienionych w lit. a) ib),”

¢) punkty 5 - 7 otrzymujg brzmienie:

,,5) obowiazuje stosowanie tradycyjnych form dachéw stromych, dwu- lub wielospadowych, z dopuszczeniem
przycz6tkéw i naczotkéw, z kalenica réwnolegla do diuzszej osi budynku, o jednakowym kacie nachylenia
przeciwlegtych potaci dachowych, wynoszacym od 40° do 50°, z zastrzezeniem, ze w przypadku stosowania potaci
szczytowych w dachu wielospadowym zaleca sig, aby polacie te mialy nachylenie powyzej 65°; okap powinien by¢
wysuniety na odleglos¢ co najmniej 0,5 m od lica budynku (zalecane wysunigcie okapu powyzej 0,8 m); nie dopuszcza
sie otwierania potaci dachowych na diugosci wigkszej niz:

a) 1/2 dhugosci elewacji kalenicowej w przypadku pojedynczego otwarcia,

b)2/3 dlugosci elewacji kalenicowej tacznie w przypadku wielokrotnego otwarcia,

6) dopuszcza sie odstepstwo od zasad okreslonych w pkt 6) w przypadku:

a) stosowania tradycyjnej dla architektury Orawy formy dachu z ,,wyzka”, jednakze pod warunkiem zastosowania
szczegolnie starannych rozwiazan w zakresie formy architektonicznej (proporcji bryly, tradycyjnych rozwiazan
materialowych i kolorystycznych, detalu architektonicznego),

b) w budynkach produkcyjnych i magazynowych o rozpigtoéci dachu przekraczajacej 12 metrow, gdzie dopuszcza sig
zmniejszenie kata nachylenia gtéwnych pofaci dachéw,”

7) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac 30 % powierzchni terenu inwestycji (dziatki budowlanej);
powierzchnia terenu biologicznie czynnego powinna by¢ nie mniejsza niz 30 % powierzchni terenu inwestycji (dziatki
budowlanej),”

5) w§ 10 w ust. 2 punkty 6 - 8 otrzymuja brzmienie:

,6) obowiazuje stosowanie tradycyjnych form dachéw stromych, dwu- lub wielospadowych, z dopuszczeniem
przycz6tkéw i naczétkéw, z kalenica réwnolegla do dtuzszej osi budynku, o jednakowym kacie nachylenia
przeciwlegtych potaci dachowych, wynoszacym o0d 40° do 50°, z zastrzezeniem, ze w przypadku stosowania polaci
szczytowych w dachu wielospadowym zaleca si¢, aby polacie te miaty nachylenie powyzej 65°; okap powinien by¢
wysuniety na odleglo$é co najmniej 0,5 m od lica budynku (zalecane wysunigcie okapu powyzej 0,8 m); nie dopuszcza
sie otwierania potaci dachowych na dtugosci wiekszej niz:

a) 1/2 dtugosci elewacji kalenicowej w przypadku pojedynczego otwarcia,

b) 2/3 dhugoéci elewacji kalenicowej tacznie w przypadku wielokrotnego otwarcia,

7) dopuszcza si¢ odstgpstwo od zasad okreslonych w pkt 6) w przypadku:

a) stosowania tradycyjnej dla architektury Orawy formy dachu z ,,wyzkg”, jednakze pod warunkiem zastosowania
szczeg6lnie starannych rozwigzan w zakresie formy architektonicznej (proporcji bryly, tradycyjnych rozwigzan
materialowych i kolorystycznych, detalu architektonicznego),

b) w budynkach o rozpigtosci dachu przekraczajacej 12 metréw, gdzie dopuszcza si¢ zmniejszenie kata nachylenia
gléwnych potaci dachéw,

8) powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 30 % powierzchni terenu inwestycji (dziatki budowlanej);
powierzchnia terenu biologicznie czynnego powinna by¢ nie mniejsza niz 30 % powierzchni terenu inwestycji (dziatki
budowlanej); dopuszcza si¢ odstgpstwo od ww. wymagan w przypadku rozbudowy istniejgcych obiektow,”

6) w§ 11w ust. 2 punkty 7 - 9 otrzymujg brzmienie:

.7) obowiazuje stosowanie tradycyjnych form dachéw stromych, dwu- lub wielospadowych, z dopuszczeniem
przyczotkéw i naczétkow, z kalenica réwnolegta do dhuzszej osi budynku, o jednakowym kacie nachylenia
przeciwlegtych potaci dachowych, wynoszacym od 40° do 50°, z zastrzezeniem, ze w przypadku stosowania potaci
szezytowych w dachu wielospadowym zaleca sig, aby polacie te miaty nachylenie powyzej 65°; okap powinien by¢
wysuniety na odlegto$¢ co najmniej 0,5 m od lica budynku (zalecane wysunigcie okapu powyzej 0,8 m); nie dopuszcza
sie otwierania potaci dachowych na dhugosci wigkszej niz:

a) 1/2 dlugosci elewacji kalenicowej w przypadku pojedynczego otwarcia,

b) 2/3 dlugosci elewacji kalenicowej tacznie w przypadku wielokrotnego otwarcia,

8) dopuszcza si¢ odstepstwo od zasad okre§lonych w pkt 7) w przypadku:

a) stosowania tradycyjnej dla architektury Orawy formy dachu z ,,wyzka”, jednakze pod warunkiem zastosowania
szczeg6lnie starannych rozwigzan w zakresie formy architektonicznej (proporcji bryly, tradycyjnych rozwigzan
materialowych i kolorystycznych, detalu architektonicznego),

b) budynkéw ustugowych o rozpigtosci dachu przekraczajacej 12 metrow, gdzie kat nachylenia gléwnych potaci
dachowych moze wynosi¢ od 30° do 50°,

¢) budynkéw produkcyjnych i magazynowych o rozpigtosci dachu przekraczajacej 12 metréw, gdzie dopuszcza si¢
zmniejszenie kata nachylenia giéwnych potaci dachow,

9) powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 40 % powierzchni terenu inwestycji (dziatki budowlanej); dopuszcza
sie odstepstwo w przypadku rozbudowy istniejacych obiektow,”

PZT - 39




7) w§12 wust. 2 punkt 7 i punkt 9 otrzymuja brzmienie:

»7) obowigzuje stosowanie tradycyjnych form dachéw stromych, dwu- lub wielospadowych, z dopuszczeniem

,9)

,$3 )

)

’76)

przycz6tkéw i nacz6tk6w, z kalenicg réwnolegla do diuzszej osi budynku, o jednakowym kacie nachylenia
przeciwlegtych potaci dachowych, wynoszacym od 40° do 50°, z zastrzezeniem, ze w przypadku stosowania potaci
szczytowych w dachu wielospadowym zaleca sig, aby polacie te miaty nachylenie powyzej 65°; okap powinien by¢
wysuniety na odlegto$¢ co najmniej 0,5 m od lica budynku (zalecane wysuniecie okapu powyzej 0,8 m); nie dopuszcza
si¢ otwierania potaci dachowych na dtugosci wigkszej niz:

a) 1/2 dlugosci elewacji kalenicowej w przypadku pojedynczego otwarcia,

b) 2/3 dlugosci elewacji kalenicowej facznie w przypadku wielokrotnego otwarcia,”

powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczaé 20 % powierzchni terenu inwestycji (dzialki budowlanej),”

8) w §13 wust. 2 punkty: 3,5, 6 i 8 otrzymuja odpowiednio brzmienie:
liczbe kondygnacji nadziemnych budynkéw ogranicza si¢ do dwéch kondygnacji uzytkowych, z dopuszczeniem
trzeciej kondygnacji uzytkowej w kubaturze dachu stromego,”

wysokos$¢ budynkow ogranicza si¢ do 14,0 m,”

obowiazuje stosowanie tradycyjnych form dachéw stromych, dwu- lub wielospadowych, z dopuszczeniem
przycz6tkéw i naczétkéw, z kalenica réwnolegla do diuzszej osi budynku, o jednakowym kacie nachylenia
przeciwleglych potaci dachowych, wynoszacym od 30° do 50°, z zastrzezeniem, ze w przypadku stosowania polaci
szczytowych w dachu wielospadowym zaleca sig, aby polacie te miaty nachylenie powyzej 65°; okap powinien by¢
wysuniety na odlegio$¢ co najmniej 0,5 m od lica budynku (zalecane wysunigcie okapu powyzej 0,8 m); nie dopuszcza
si¢ otwierania potaci dachowych na dlugosci wigkszej niz:

a) 1/2 diugosci elewacji kalenicowej w przypadku pojedynczego otwarcia,

b) 2/3 dlugosci elewaci kalenicowej tacznie w przypadku wielokrotnego otwarcia,”

»8) powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 25 % powierzchni terenu inwestycji (dziatki budowlanej),”

§3

Pozostate ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1, nie ulegaja zmianie.

Zwolnione z oplaty skarbowej art. 7 ust. 3 ustawy z dnia 16-11-2006 r. o placie skarbowej ( Dz. U. z 2019 r. poz. 1000
z p6zn. zm.).

=

Otrzymuja:

2

Adresat
Ala

Sprawe prowadzi:

Pawel Czaja — podinspektor ds.
planowania przestrzennego

tel. +48 1826 111 42

e-mail: planowanie@jablonka.pl
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URZAD GMINY JABLOUNR ] \ "MTAL.O]
ul. 3-20 Maja 1 ‘ S
34-480 JABLONKA
e - tel 1820 11100
WYRYS
z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jablonka zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy
Jabtonka Nr XXIV/210/2005 z dnia 07 marca 2005 r. / Dz. U. Woj. Malopolskiego Nr 240 poz. 1612 z dnia 04 maja 2005 r.
/ w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonka w czgsci obejmujacej sotectwa Zubrzyca
Dolna i Zubrzyca Gérna.
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