tomza, dnia 11.12.2024 r.

WGN.271.2.2024

WYJASNIENIA TRESCI SPECYFIKACJI WARUNKOW ZAMOWIENIA

Dotyczy: postepowania o udzielenie zamdwienia publicznego nr WGN.271.2.2024 pn.:
»2Administrowanie nieruchomoscia zabudowang budynkiem administracyjno-biurowym
przy ul. Nowej 2 w tomzy”’

Zamawiajgcy, Miasto tomza, dziatajac na podstawie art. 284 ust. 2 i 6 Ustawy z dnia 11
wrzes$nia 2019r. Prawo zaméwien publicznych (tj. Dz. U. z 2024 poz. 1320), zwanej dalej ,,ustawg Pzp”,
wyjasnia tres¢ Specyfikacji Warunkdéw Zamodwienia zwanej dalej ,,SWZ":

Pytanie nr 1:

Jaka jest ilo$¢ urzadzen przeciwpozarowych znajdujgcych sie na budynku (gasnice, hydranty,
oswietlenie ewakuacyjne i awaryjne, czujki ppoz, elementy systemu oddymiania itp)?

OdpowiedzZ na pytanie nr 1:

Gasnice — 14 szt.

Hydranty wewnetrzne — 12 szt.

Oswietlenie ewakuacyjne i awaryjne — w budynku wystepujg lampy oswietlenia awaryjnego
z wlasnymi modutami zasilania awaryjnego oraz podswietlane znaki wskazujgce kierunki ewakuacji
i wyj$cia ewakuacyjne.

Czujki ppoz — system sygnalizacji pozaru — system zdemontowany

Elementy systemu oddymiania — system oddymiania na dwoéch klatkach schodowych A i B (klapy
dymowe usytuowane w stropie klatek schodowych) - czujniki 6 szt., przyciski 6 szt., zasilacze,
centrale 2 szt. sitowniki 6 szt.

Pytanie nr 2:
Jaka jest ilos¢ przewoddéw wentylacyjnych?

Odpowiedz na pytanie nr 2:

llos¢ przewoddw — 32 szt.

Pytanie nr 3:
Jaka jest powierzchnia terendéw zewnetrznych — terendw zielonych i terendw utwardzonych (chodniki,

parkingi)?
Odpowiedz na pytanie nr 3:

Catkowita powierzchnia ewidencyjna nieruchomosci przeznaczonej do administrowania, obejmujaca
dziatki nr 11060/12, 11060/13 i 11060/21 wynosi 9.494 m?, z czego tereny zielone stanowia ok. 2.800
m?, a tereny utwardzone (chodniki, parkingi) wynosza ok. 5.325 m2.

Pytanie nr 4:
Jakie sg zrodta ciepta dla nieruchomosci(kottownia gazowa, wezet cieplny itp.)?



OdpowiedZ na pytanie nr 4:

Budynek ogrzewany jest z miejskiej sieci cieptowniczej (wezet cieplny).

Pytanie nr 5:
Wykaz ilosci okien lub powierzchnia okien na budynku.

Odpowiedz na pytanie nr5:
taczna liczba okien w catym budynku wynosi 640 szt. w tym: 495 okien o wymiarach 1,05x2,00 m
oraz 145 okien (piwnica) o wymiarach 0,80x090 m.

Liczba okien w czesciach wspdlnych (klatki schodowe, tazienki, korytarze, hol) — 62 szt. o wymiarach
1,05x2,00 m, o pow. ok. 130 m2.

Pytanie nr 6:
Jaki jest wolumen zuzycia srodkéw higienicznych (papier toaletowy, reczniki papierowe, mydto)?
OdpowiedzZ na pytanie nr 6:

Wykonawca winien uwzglednié¢ w kalkulacji ilosci zuzycia $rodkoéw czystosci:

1. liczbe tazienek znajdujacych sie w budynku — 24 szt.

2. liczbe oséb przebywajacych na kazdej kondygnacji budynku — ok. 65 oséb

3. liczbe oséb przybywajacych (interesantéw) do budynku. W przedmiotowym budynku swoje
siedziby ma 20 podmiotéw, tj. Samorzagdowe Kolegium Odwotawcze, Wojewddzki Urzad
Ochrony Zabytkéw, Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska, Krajowe Biuro Wyborcze,
Kuratorium Oswiaty, ARIMR, Urzad Statystyczny, Regionalna Izba Obrachunkowa, Podlaski
Osrodek Doradztwa Rolniczego, Wydzialy Urzedu Miejskiego w tomzy, Delegatura
Podlaskiego Urzedu Wojewddzkiego oraz osoby fizyczne, prowadzace dziatalnos¢
gospodarcza. Budynek jest zasiedlony w 95%.

Pytanie nr 7:
Jaka jest powierzchnia cz. wspdlnych, przeznaczonych do sprzagtania?
Odpowiedz na pytanie nr 7:

Powierzchnia czesci wspélnych, przeznaczonych do sprzatania wynosi ok. 2.481 m2,

Pytanie nr 8:
lle toalet znajduje sie na nieruchomosci?
Odpowiedz na pytanie nr 8:

W budynku znajduje sie tacznie 24 tazienki ogdélnodostepne, z czego 10 tazienek damskich,
10 tazienek meskich, 3 tazienki dla osob niepetnosprawnych, oraz 1 sanitariat w piwnicy budynku.
llo$¢ toalet (muszli ustepowych) w catym budynku wynosi 60 szt.

Pytanie nr 9:
Co wchodzi w sktad instalacji stuzgcych ochronie srodowiska naturalnego?
OdpowiedzZ na pytanie nr 9:

W skifad instalacji wchodzi przytacze kanalizacji sanitarnej, studnie rewizyjne, przytacze kanalizacji
burzowej, wewnetrzna instalacja co i cw, separator ttuszczu.

Pytanie nr 10:
Prosze o podanie ilosci drzwi automatycznych.



Odpowiedz na pytanie nr 10:

llos¢ drzwi automatycznych w budynku — 2 szt.

Pytanie nr 11:

Jak czesto zdarza sie ze dozorca musi by¢ obecny na obiekcie w soboty oraz niedziele?
Odpowiedz? na pytanie nr 11:

Wedtug stanu na rok 2024 dozér obiektu w soboty lub niedziele — ok. 25 razy.

Pytanie nr 12:
Czy Zamawiajgcy zapewnia pomieszczenie dla pracownika dozoru i pracownika administracji, jezel tak,

czy wykonawca ponosi dodatkowe koszty w zwigzku z udostepnieniem pomieszczenia?

OdpowiedzZ na pytanie nr 12:

Zamawiajgcy udostepni bez ponoszenia dodatkowych kosztow dla Wykonawcy pomieszczenie
portierni, znajdujace sie na parterze budynku dla pracownika petnigcego dozdr obiektu. Dla
pracownika administracji (konserwatora) mozliwe jest udostepnienie bez ponoszenia dodatkowych

kosztoéw pomieszczenia, znajdujgcego sie w piwnicy budynku.

Pytanie nr 13
Prosze o podanie ilosci i wymiaréw okien w budynku.

Odpowiedz na pytanie nr 13:

taczna liczba okien w catym budynku wynosi 640 szt. w tym: 495 okien o wymiarach 1,05x2,00 m
oraz 145 okien (piwnica) o wymiarach 0,80x090 m.

Liczba okien w czesciach wspdlnych (klatki schodowe, tazienki, korytarze, hol) — 62 szt. o wymiarach
1,05x2,00 m, o pow. ok. 130 m2.

Pytanie nr 14:
Kazdorazowo koszty zwigzane z usuwaniem awarii i ich skutkéw oraz drobnych napraw, ktérych

wysokos¢ nie przekracza 1350 zt netto ponosi Administrator — czy administrator obcigza dalej kosztami
Zamawiajgcego?
Odpowiedz na pytanie nr 14:

Nie. Koszty ktorych wysokos¢ kazdorazowo nie przekracza 1350 zt netto ponosi Administrator. Koszty
powyzej 1350 zt netto ponosi w catosci Zamawiajacy.

Pytanie nr 15:
lle faktur sprzedazowych zostato wystawionych w przeciggu ostatnich 12 miesiecy?

Odpowiedz na pytanie nr 15:

W okresie od listopada 2023 r. do listopada 2024 r. zostato wystawionych 389 faktur sprzedazowych,
tj. za czynsz najmu oraz za koszty eksploatacyjne.

Pytanie nr 16:

Czy wykonawca ma prefinansowac wszelkie koszty zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci (media,
optaty publiczno prawne itp.)?

Odpowiedz na pytanie nr 16:

Nie, Wykonawca nie prefinansuje kosztéw zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci.

Koszty dostaw do nieruchomosci: energii elektrycznej, energii cieplnej, wody i odprowadzania
sciekdw, wywozu odpadoéw komunalnych statych i gabarytéw, koszty ubezpieczenia mienia



od zdarzen losowych optacane s3 na podstawie wystawionych przez dostawcow faktur przez
Zamawiajgcego, ktdre nastepnie rozliczane s3 przez Administratora na najemcéw/biorgcych
W uzyczenie.

Pytanie nr 17:
Prosze o podane elementdéw sktadowych systemu monitoringu.
Odpowiedz na pytanie nr 17:

W sktad systemu wchodza: kamery 8 szt., rejestrator z monitorem 1 szt. + grupa interwencyjna po
zamknieciu budynku.

Pytanie nr 18:
Prosze o podanie elementéw sktadowych systemu alarmowego.
OdpowiedzZ na pytanie nr 18:

Elementy sktadowe: Czujki ruchu, 3 centrale, system alarmowy ARiMR obstugiwany przez zarzadce.

Pytanie nr 19:
Prosze o podanie elementow sktadowych systemu sygnalizacji przeciwpozarowej.

Odpowiedz na pytanie nr 19:

Elementy sktadowe: gtéwny wytacznik ppoz, system oddymiania.

Powyzsze odpowiedzi na pytania nie prowadza do istotnej zmiany zapisdw Specyfikacji
Warunkéw Zamoéwienia, sg natomiast integralng czesciag SWZ i sg wigzace dla wszystkich
Wykonawcéw. Tym samym, Wykonawcy s3 zobowigzani uwzgledni¢ je, sktadajac oferty w
postepowaniu o udzielenie zamdwienia publicznego na wykonanie w/w zadania.



