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Projekt branzy konstrukcyjnej oraz ekspertyza stanu technicznego

Temat: Przebudowa lokalu mieszkalnego nr 3

Adres: Budynek mieszkalny ul. Mazurska 21, Szczecin

Inwestor: Zarzad Budynkéw i Lokali Komunalnych w Szczecinie, ul. Mariacka
25 70-546 Szczecin

Przedmiotem ekspertyzy jest lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym - kamienicy, w kontekscie przewidzianej przebudowy lokalu
mieszkalnego. Lokal znajduje sie na pierwszym pietrze budynku.

Przedmiotowy  budynek jest budynkiem 4  kondygnacyjnym,
podpiwniczonym w konstrukcji tradycyjnej murowanej. Sciany murowane z
cegty petnej. Stropy drewniane, poza stropem nad piwnica. Strop nad piwnica -
ceglany Kleina.

Na podstawie oceny technicznej stwierdza sige, iz stan techniczny
elementow konstrukcji jak i catego budynku jest zadowalajacy. Mozliwe jest
wykonanie projektowanej przebudowy lokalu mieszkalnego i wykonanie zmiany
uktadu scianek dziatowych.

Zaprojektowano powiekszenie dwdch otworow drzwiowych w Scianie
nosnej gr. 25cm.

W  projektowanych otworach  drzwiowych wykona¢ nadproze
strunobetonowe 2x120x120 o dt. 120cm.

Balkon - konstrukcja nosna balkonu wykonana z dwuteownikow stalowych
typu IPN zakotwionych w stropie. Strop balkonu ceramiczny na belkach
stalowych.

Stwierdzono znaczng erozje balkonow. Niesprawne odprowadzenie wod
opadowych, tj. uszkodzone obrobki dekarskie, uszkodzone posadzki i
uszkodzone wpusty spowodowato znaczne zniszczenia: znaczne zawilgocenie
ptyty balkonowej, odparzony tynk, pozostaty tynk stabo zwiazany ze stropem,
zniszczone obrobki dekarskie, popekane posadzki powodujace przenikanie wody
do stropow balkonow, widoczne slady nieszczelnosci w obrébce rur spustowych
i wpustow, korozja konstrukcyjnych profili stalowych oraz balustrad.

Dokonano ogledzin zewnetrznych balkonu od strony ulicy. Na widocznych
elementach stalowych znaczne $lady korozji. Elementy dekoracyjne balkonow,
balustrady nosza $lady korozji i wymagaja naprawy.

Stan ogolny balkonow - zty. Do przeprowadzenia pilnego remontu.

Zalecenia do prac dla balkonu. Zdemontowac ozdobne elementy stalowe i
przeprowadzic ich renowacje. Rozebrac istniejace warstwy posadzki i ceglane
stropy, pozostawiajac tylko stalowa konstrukcje nosna, tj. ksztattowniki
stalowe zakotwione w Scianach zewnetrznych oraz belki spinajace oraz
wypetnienia z cegty. Catg konstrukcje stalowa balkondw oczyscic i zabezpieczy¢
antykorozyjnie.

Po rozbiorce warstw posadzek i odstonieciu stalowej konstrukcji - szczegoélnie
przy murze, w miejscu zakotwienia konstrukcji - nalezy skrupulatnie ocenié
jakosc i trwatos¢ wszystkich elementow konstrukcji stalowej i dokonac
stosownego wpisu w dzienniku budowy. W przypadku stwierdzenia ztej jakosci
konstrukcji stalowej nalezy dokona¢ naprawy elementow konstrukcji stalowej
zgodnie z osobnym opracowaniem.




Stalowe elementy oczyscic¢, zabezpieczy¢ antykorozyjnie i pomalowac farba
podktadowa grubopowtokowa grubosci 80 um i zabezpieczyc farba
nawierzchniowa grubosci 60 um. t.aczna grubos¢ powtoki malarskiej 140 um.
Wysokos¢ balustrady nalezy doprowadzi¢ do zgodnosci z przepisami, §298
Warunkoéw Technicznych - min. wysokosc¢ 1,1m.

Na stropie balkonu nalezy wykona¢ nowe izolacje przeciwwodne np. z dwoch
warstw dobrej jakosci papy termozgrzewalnej na osnowie poliestrowej. Nalezy
osadzi¢ nowe, systemowe wpusty i starannie obrobi¢. Nastepnie wykona¢ nowe
odpowiednie do stosowania na zewnatrz posadzki betonowe i odpowiednio
wykonczenie ze spadkami. Zamontowac nowe opierzenia i obrobki (najlepiej ze
blachy szlachetnej).

Dokonac ponownej oceny jakosci wszystkich belek konstrukcyjnych balkonow
po ustawieniu rusztowan przy elewacji i skuciu tynkow i rozbiorce posadzek i
ceglanych stropow i w razie koniecznosci wykona¢ wzmocnienie.

Zwraca sie uwage, iz prowadzone prace budowlano-instalacyjne nie
moga narusza¢ elementow konstrukcyjnych budynku, nie dopuszcza sie
pomniejszania przekrojow elementdw konstrukcji prowadzonymi instalacjami.

Przewidywane prace przy przebudowie nie spowoduja pogorszenia
warunkéw obcigzeniowych catego budynku. Obc1qzema uzytkowe bez zmian.
Nie przewiduje sie zw1ekszema obcigzen na sciany i fundamenty, w zwiazku z
czym warunki posadowienia réwniez nie ulegna pogorszeniu. W zwiazku z
wyburzeniem fragmentow sciany (montaz nadproza), nie zachodzi koniecznosc¢
wymiany i wzmocnienia innych elementdw nosnych istniejacej konstrukcji.

Ogolnie nalezy stwierdzic¢, ze stan techniczny budynku i elementéw
konstrukcji wraz ze stanem podtoza gruntowego jest zadowalajqcy i
nadaje sie do projektowanej przebudowy.

TECHNOLOGIA MONTAZU NADPROZA:

1. Przed przystapieniem do wykonania otworu strop podstemplowaé z obu
stron.

2. Zaleca sie wykuc¢ gniazda do wykonania poduszek betonowych na catej
grubosci istniejacej sciany i wykona¢ poduszki gr. min. 15cm z betonu B-20
(C16/20).

3. Po stwardnieniu poduszek wyku¢ bruzde w celu osadzenia jednej belki
nadprozowej.

4. Po osadzeniu belki nalezy podbi¢ sciane powyzej klinami stalowymi i
wypetnic¢ zaprawg gestoplastyczng Rz=5MPa.

5. Nastepnie nalezy wykuc¢ bruzde z drugiej strony sciany w celu osadzenia
drugiej belki nadprozowej.

6. Po osadzeniu belki nalezy podbi¢ sciane powyzej klinami stalowymi i
wypetnic¢ zaprawg gestoplastyczng Rz=5MPa.

7. Uzupetni¢ mur. Przewiazad z istniejacym murem.

8. Wycia¢ projektowany otwoér ponizej nadproza po osiagnieciu zadanej
wytrzymatosci. Nie uzywac urzadzen udarowych.

9. Nadproze otynkowac.

Przed wyburzeniem s$cian badz ich fragmentow, nalezy precyzyjnie i pod
nadzorem zabezpieczy¢ konstrukcje budynku stosujac  odpowiednio
stemplowanie i podparcia.



Nie stosowac urzadzen udarowych. W przypadku stwierdzenia rozbieznosci z
projektem, powiadomi¢ projektanta. Wszystkie prace, w szczegolnosci
rozbiorkowe, prowadzi¢ pod nadzorem osoby uprawnionej.

ZAGROZENIA KONSTRUKCJI PODCZAS REALIZACJI

W budynku moga wystepowac ukryte wady i uszkodzenia, powodujace
zwiekszenie zakresu robot remontowych.

Prowadzone prace moga mie¢ lokalny wptyw na istniejace elementy
konstrukcyjne. Przed przystapieniem do robot nalezy wykona¢ odkucia i
przewierty kontrolne aby stwierdzi¢ stan faktyczny. Po zbadaniu stanu
konstrukcji nalezy potwierdzi¢ lub zweryfikowac zalecenia do wykonania prac
zapisane w dokumentacji (projektuje sie nadproza tylko w scianach
dziatowych).

Zatozenia do obliczen konstrukcji

Budynek nie zmienia funkcji, obcigzenia nie zostang rowniez zwiekszone.
- obcigzenia state wg PN-82/B-02001

- obcigzenia uzytkowe wg PN-80/B-02003

Uwagi

Wszystkie elementy wykonywac zgodnie z rysunkami.

Wszystkie prace wykonywacé zgodnie z Warunkami Wykonania i Odbioru Robét
Budowlanych, polskimi normami i dostepna wiedza techniczna. Przed
rozpoczeciem prac, potwierdzi¢ odpowiednimi odkrywkami grubosci i jakosc¢
$cian, uktad i budowe stropow. Ocenic stan techniczny wszystkich elementow
przed samym wykonaniem, dokonac¢ niezbednych wzmocnien badz wymian.
Wszystkie prace prowadzi¢ pod nadzorem osoby uprawnionej.
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