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Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlaneK
Dz.U. z 2024r. poz. 725 ze zm. ) oraz art. 10 § 2 108 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 .
Kodeks postepowania administracyjnego ( Dz.U. z 2025r., poz. 572 ze zm.) , po rozpatrzeniu
sprawy z urzedu
nakazuje

Gminie Miasto L6dz
reprezentowanej przez
Zarzad Lokali Miejskich, al. Kosciuszki 47 , 90- 514 £6dz

usuniecie zagrozenia zycia i zdrowia ludzi oraz bezpieczeristwa mienia, jakie stwarza
stan techniczny komina o konstrukcji murowanej zlokalizowany przy istniejacym
budynku produkcyjno-ustugowym na nieruchomosci w todzi przy ul. Sprawiedliwej 2a
( dziatka nr 292/1 w obrebie B-29 )

poprzez usunigcie elementéw murowanego komina grozacych zawaleniem wraz
z cokotem komina do wysokosci poziomu podstawy tj. do wysokosci 4,25 m od poziomu
gruntu w terminie do 30 czerwca 2025r.,

na podstawie dokumentaciji architektoniczno-budowlanej sporzadzonej przez dr inz. Andrzeja
Sztandera — upr. bud. nr 85/83 w specj. konstrukcyjno-budowlane; .

Decyzji nadaje sie rygor natychmiastowej wykonalnosci.

UZASADNIENIE

W trackie przeprowadzonego postepowania administracyjnego w sprawie murowanego
komina usytuowanego nieruchomosci w todzi przy ul. Sprawiedliwej 2a, Powiatowy Inspektor
Nadzoru Budowlanego w todzi ustalit, ze na nieruchomosci przy budynku prawdopodobnie
produkcyjno-ustugowym wybudowano komin z cegty. Jest to budowla o podstawie murowanej
z cegiet, w formie kwadratu o wymiarach okoto 3,0m x 3,0 m i wysokosci okoto 3,5m . Na tej
podstawie wznosi sie komin ceglany o wysokosci okoto 12,0 m. Na kominie zamontowano
obejmy z , bednarki” stalowej w odlegtosci co okoto 0,80 m oraz instalacje odgromowa. Komin
w gornej czesci jest odchylony od pionu, brak widocznych spekar i uszkodzen cegiet. Obecnie
trudno okresli¢ przeznaczenie budynku oraz przedmiotowego komina. Obiekt nie jest
uzytkowany.

Nadmienié nalezy, ze zarzadca obiektu, Zarzad Lokali Miejskich, przediozyt protokét
z okresowej 5-letniej kontroli stanu technicznego przedmiotowego obiektu z dnia 10.09.2021r.
sporzadzony przez mgr inz. Tomasza Ratajczyka — upr. budowlane nr ZAP/0064/WBKb/19,
nr ZAP/0136/WWBS/16. Z protokotu wynika, ze ogélny stan techniczny obiektu budowlanego
okreslono jako dostateczny, a stopien zuzycia elementéw obiektu oceniono Srednio na 60%.
Wskazano na koniecznosé¢ wykonania ( jako Il stopien pilnosci ) m.in. izolacji przeciwwodne;
cian, wymiane stolarki okiennej i drzwiowej. Budynek oraz komin przez wiele lat nie byt
remontowany, popadat w ruing. Stan techniczny przedmiotowego obiektu nalezy uznaé za
nieodpowiedni i moze stanowi¢ zagrozenie bezpieczenstwa dla ludzi i mienia.

Wobec powyzszych ustalen nalezy uznaé, ze wiadajgcym upowaznionym do wykonywania
czynnosci prawnych jest Zarzad Lokali Miejskich w todzi. Jednoczesnie nalezy wskazag, ze
Zarzad Lokali Miejskich wykonywat funkcje zarzadcy, o czym moze $wiadczy¢ wykonanie
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okresowej kontroli obiektu budowlanego zlokalizowanego na w/w nieruchomos$ci. Tak wiec
podmiot wpisany do ewidencji gruntéw i budynkéw jako wtadajgcy sprawuje swoje wtadztwo
nad rzeczg z zamiarem jego wykonywania jak wtasciciel, to réwniez bedzie on zobowigzany
do zapewnienia prawidtowego utrzymania stanu obiektéw budowlanych, znajdujgcych sie na
takiej nieruchomosci. Z tych wzgledéw w sytuacji braku wiasciciela, badz zarzadcy
nieruchomosci podmiot wpisany do ewidencji gruntéw i budynkéw jako wtadajacy
nieruchomoscia jest adresatem decyzji , o ktérej mowa w art. 66 w zwigzku z art. 61 Prawa
budowlanego ( zob. wyrok NSA IIOSK 976/15 z 12.01.2017r. ).

Majgc powyzsze na wzgledzie organ nadzoru budowlanego postanowieniem
nr 305/2023 z dnia 19.04.2023r. znak : PINB/7356/356-23/T-52/2023/B/LK natozyt na Gmine
Miasto t6dz reprezentowang przez Zarzad Lokali Miejskich, al. Kosciuszki 47, 90-514 t6dz
obowigzek dostarczenia, w terminie do 30 wrzesnia 2023r. sporzgdzonej przez odpowiednio
uprawniong osobe, ekspertyzy technicznej ( zawierajgcej jednoznaczny sposéb usuniecia
stwierdzonych nieprawidtowosci w formie dokumentacji techniczno-budowlanej ) dotyczacej
stanu technicznego komina w konstrukcji murowanej zlokalizowanego na nieruchomoséci w
todzi przy ul. Sprawiedliwej 2a (dziatka nr 292/1 w obrebie B-29 ).

Zarzad Lokali Miejskich przedtozyt wymagang ekspertyze techniczng sporzgdzong przez
dr inz. Andrzeja Sztandera- upr. bud. nr 85/83 w spej. konstr.-budowlanej. Ekspertyza po
dokonanych poprawkach i uzupetnieniu spetnia wymagania okreslone w przepisach prawa
budowlanego. Z ekspertyzy wynika, ze stan techniczny murowanego komina jest
zroznicowany. W czesci goérnej i srodkowej stwierdzono znaczgce skutki erozji muru
objawiajgce sig ztuszczeniem czesci cegiet i ubytkami zaprawy. Trwate odksztatcenie spoin
spowodowato wychylenie komina od pionu. Stan techniczny goérnej i $rodkowej czesci trzonu
komina jest awaryjny, pozostata cze$¢ komina to stan zlty Stwierdzone uszkodzenia oraz
wyniki obliczen $wiadczg o awaryjnym stanie technicznym komina. W tej sytuaciji rozwazanie
metod naprawy oraz analiza remontu sg bezprzedmiotowe a komin nalezy przeznaczyé¢ do
rozbiérki.

Do ekspertyzy Zarzadca przedtozyt dokumentacje -techniczno-budowlang ( tj. projekt
zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany ) sporzgdzong przez dr
inz. Andrzeja Sztandera — upr. bud. w specj. konst.-budowlanej, dotyczgcg prac
rozbiérkowych. Roboty rozbiérkowe nalezy prowadzi¢ na podstawie zalecen okreslonych w
opisie robot rozbiérkowych pkt. 8.1-8.5, z zapewnieniem bezpieczenstwa ludzi i mienia
stosownie do przepiséw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003r. ,
w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych (Dz.U.,
Nr 47, poz.401 ) okreslonych w pkt 9 projektu architektoniczno-budowlanym.

W mysl przepisu art. 66 ust. 1 PrBud w przypadku stwierdzenia, ze obiekt budowlany:
1) moze zagraza¢ zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczeristwu mienia badz srodowiska albo
2) jest uzytkowany w sposob zagrazajgcy zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia lub
$rodowisku, albo 3) jest w nieodpowiednim stanie technicznym, albo 4) powoduje swym
wygladem oszpecenie otoczenia - wiasciwy organ nakazuje, w drodze decyzji, usuniecie
stwierdzonych nieprawidtowosci, okreslajgc termin wykonania tego obowigzku.

Zgodnie z art. 10 § 2 Kpa organy administracji publicznej mogg odstapi¢ od zasady
okreslonej w § 1 tylko w przypadkach, gdy zafatwienie sprawy nie cierpi zwitoki ze wzgledu na
niebezpieczenstwo dla Zycia lub zdrowia ludzkiego albo ze wzgledu na grozgca
niepowetowang szkodg materialng oraz zgodnie z art. 108 § 1 Kpa decyzji, od ktérej stuzy
odwotanie, moze by¢ nadany rygor natychmiastowej wykonalno$ci, gdy jest to niezbedne ze
wzgledu na ochrong zdrowia lub Zycia ludzkiego albo dla zabezpieczenia gospodarstwa
narodowego przed cigezkimi stratami bgdZ tez ze wzgledu na inny interes spofeczny lub
wyjatkowo wazny interes strony. Za nadaniem niniejszej decyzji rygoru natychmiastowej
wykonalnosci bezspornie przemawia konieczno$¢ niezwlocznego usunigcia stanu zagrozenia
dla bezpieczenstwa ludzi i mienia ze strony obiektu budowlanego przy ul. Zachodniej 33 w
todzi, co niewatpliwie jest rowniez zgodne z interesem spotecznym.

Majac na uwadze powyzsze nalezato orzec jak na wstepie.
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POUCZENIE

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do toédzkiego Wojewddzkiego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w t.odzi, ul. Traugutta 25, za po$rednictwem Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w todzi, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

2. Zgodnie z przepisem art. 130 § 3 pkt 1 w zw. z art. 130 § 2 Kpa wniesienie odwotania nie
wstrzymuje wykonania decyzji.

3. Przy realizacji robét budowlanych nalezy zachowa¢ nastepujgce warunki:

a) roboty budowlane nalezy prowadzi¢ pod kierunkiem osoby posiadajgcej odpowiednie
uprawnienia budowlane;

b) prawa oséb trzecich nie zostang naruszone (rozstrzyganie sporéw wynikajgcych z
naruszenia praw osob trzecich nalezy do witasciwosci sgdéw powszechnych),

c) nalezy przestrzega¢ zasad okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
06.02.2003r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania roboét
budowlanych (Dz. U. Nr 47, poz. 401),

d) nalezy stosowaé wyroby budowlane dopuszczone do stosowania w budownictwie.

4. O wykonaniu obowigzku nalezy powiadomi¢ organ wydajacy niniejszg decyzje.

Zatacznik:
Dokumentacja architektoniczno-budowlana sporzagdzona przez dr inz. Andrzeja Sztandera — upr. bud.

nr 85/83 w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej. ..
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Ot uje do wykonania:
"1,/ Gmina Miasto Lédz
reprezentowana Zarzad Lokali Miejskich , al. Kosciuszki 47, 90-514 £6dz

Do wiadomosci:
1. UMt Departament Planowania i Rozwoju Gospodarczego
Wydziat Urbanistyki i Architektury, ul. Piotrkowska 104, 90-004 t.6dz
2. ala



