Zatacznik nr 13 do SWZ
nr sprawy 1/2023

wzor umowy- zapisy zostang dostosowane odpowiednio do czesci zaméwienia

UMOWANR ..../12023

na ustugi nalezytego utrzymania stanu sanitarno — porzgdkowego nieruchomosci wraz z terenami
przynaleznymi na nieruchomosciach administrowanych przez t.édzkie Nieruchomosci Sp. z 0.0. dla
CzesCi .........

zawarta w dniu ............. pomiedzy: tédzkie Nieruchomosci Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w todzi, adres: al. marsz. Jézefa Pitsudskiego 150/152, 92-230 £.6dz,
zarejestrowang w rejestrze przedsigbiorcow prowadzonym przez Sad Rejonowy dla todzi-

Srodmiescia w todzi, XX Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem 0000984252, NIP: 728-286-21-17,
REGON: 521970399,

reprezentowang przez:
Prezesa Marcina Ogrodzkiego
zwang w dalszej czesci umowy ,Zamawiajgcym”,

a
Nazwa podmiotu:

Adres:

Organ rejestrowy i nr wpisu:

Numer NIP: Numer REGON:

reprezentowana przez:

zwanym w dalszej czesci umowy ,Wykonawc3a”.

na podstawie dokonanego przez Zamawiajgcego wyboru oferty w trybie podstawowym bez negocjaciji
—art. 275 pkt. 1 ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo zamoéwien publicznych (tj. Dz. U. z 2022 r.,
poz. 1710 ze zm.), nr sprawy: 1/2023.

Zamawiajgcy i Wykonawca sg zwani dalej razem ,Stronami”, a kazdy z osobna ,Strong”.
Strony postanowity zawrze¢ umowe nastepujgcej tresci (,Umowa”)

§1 Przedmiot Umowy

1. Zamawiajgcy zleca, a Wykonawca przyjmuje swiadczenie ustug nalezytego utrzymania stanu
sanitarno — porzadkowego nieruchomos$ci wraz z terenami przynaleznymi na nieruchomosciach
administrowanych przez t.édzkie Nieruchomosci Sp. z 0.0 zwane dalej ,Ustugami”.

2. Opis przedmiotu zamdwienia, wykaz nieruchomosci i powierzchni objetych przedmiotem
zamoéwienia, zostat okreslony w specyfikacji warunkéw zaméwienia (SWZ ) oraz w zatgczniku nr 2 i
zataczniku nr 3 do Umowy.

3. Zatgcznikami do umowy, ktore stanowig jej integralng czes¢ sa:
zatgcznik nr 1 — formularz cenowy

zatgcznik nr 2 - opis przedmiotu zamowienia



zatgcznik nr 3 - wykaz nieruchomosci objetych ustugg sprzatania
zatgcznik nr 4 — umowa powierzenia przetwarzania danych osobowych

3. Zamawiajacy zastrzega, ze w trakcie realizacji zamowienia iloSci powierzchni i rodzaj zleconych
czynno$ci moga ulec zmianie, tj. ograniczeniu i zwiekszeniu, w zaleznosci od potrzeb Zamawiajgcego.
W przypadku ograniczenia rzeczowego umowy wynagrodzenie Wykonawcy ulegnie proporcjonalnemu
obnizeniu. Zamawiajgcy zobowigzuje sie do realizacji zamdwienia na poziomie nie mniejszym niz 80
% wartosci brutto umowy. Ograniczenie przedmiotu umowy nie bedzie podstawg zadnych roszczen
Wykonawcy wobec Zamawiajgcego.

4. W ramach przedmiotowego zamowienia, w okresie obowigzywania umowy, w przypadku przejecia
nowych nieruchomosci do zarzgdzania Zamawiajgcy przewiduje mozliwos¢ skorzystania z prawa
opcji. Wartos¢ opcji wynosi maksymainie:

Dla CZESCI NR 1: 60% wartosci brutto zamoéwienia podstawowego, o ktérym mowa w §12 ust. 1
umowy

Dla CZESCI NR 2: 60% wartosci brutto zaméwienia podstawowego, o ktérym mowa w §12 ust. 1
umowy

5. Realizacja zakresu zamowienia objetego prawem opcji nie powoduje zmiany umowy.

6. Zasady dotyczgce realizacji zamowienia objetego prawem opcji bedg takie same jak te, ktére
obowigzujg przy realizacji zamowienia podstawowego. Zamawiajgcy zastrzega, ze ceny jednostkowe
ustugi objetej prawem opcji bedg identyczne, jak ceny jednostkowe w zamdwieniu podstawowym,
okreslone w ofercie w Formularzu cenowym odpowiednio do czesci.

7. Zamawiajgcy skitadajgc zamowienie w ramach prawa opcji bedzie kazdorazowo informowat
Wykonawce o skorzystaniu z prawa opcji wskazujgc liczbe i rodzaj zamawianego asortymentu w
ramach przedmiotowego uprawnienia Zamawiajgcego.

8. Zamowienie objete prawem opcji Wykonawca jest zobowigzany wykonac.

9. Korzystanie z prawa opcji przez Zamawiajgcego moze by¢ dokonane jednorazowo na catg wartosc
zamoéwienia opcjonalnego lub sukcesywnie w czesciach, w zaleznosci od potrzeb.

10. Zamoéwienie opcjonalne nie stanowi zobowigzania Zamawiajgcego do jego udzielenia, jak rowniez
nie stanowi podstawy do dochodzenia przez Wykonawce roszczen odszkodowawczych z tytutu
niezrealizowania tego zamowienia. Oswiadczenie woli Zamawiajgcego o realizacji zamdwienia
opcjonalnego jest wytgcznym uprawnieniem Zamawiajgcego.

§ 2 Okres obowigzywania Umowy

Umowa zostaje zawarta na okres 12 miesiecy od dnia podpisania, tj. oddnia ................... r. do dnia
............................ r.

§ 3 Swiadczenie Ustug

1. Wykonawca obowigzany jest do nalezytego i terminowego $wiadczenia Ustug stanowigcych
przedmiot Umowy, przy czym prace wykonywane na zgtoszenie nalezy wykonac¢ niezwtocznie, jednak
nie pdzniej niz w ciggu 24 godzin od zgtoszenia.

2. Wykonawca odpowiada za przestrzeganie przepisow BHP i przepiséw przeciwpozarowych podczas
Swiadczenia Ustug.

3. Wykonawca obowigzany jest do wyznaczenia przynajmniej jednego pracownika, ktéry bedzie petnit
role statego Koordynatora, w trakcie swiadczenia Ustug objetych przedmiotem Umowy. Koordynator
bedzie obowigzany do utrzymywania statego kontaktu telefonicznego, mailowego z Zamawiajgcym.



Do zadan Koordynatora bedzie nalezato organizowanie i sprawowanie nadzoru nad swiadczeniem
Ustug oraz zarzadzanie personelem Wykonawcy.

4. O wszelkich zauwazonych uszkodzeniach, zagrozeniach i brakach w mieniu Zamawiajgcego
Wykonawca zobowigzany jest niezwlocznie poinformowaé Zamawiajgcego.

5. Oceny prawidtowosci wykonania przedmiotu Umowy dokonuje Zamawiajacy.

6. Zlecanie ustug oraz stwierdzone przez Zamawiajgcego nieprawidtowosci w wykonaniu przedmiotu
Umowy zgtaszane bedg Wykonawcy na biezgco w formie pisemnej/drogg elektroniczna, a w nagtych
wypadkach ustnie lub telefonicznie pracownikowi Wykonawcy petnigcemu funkcje Koordynatora
osobie wskazanej w § 17 ust. 4.

7. Wykonawca zobowigzany jest do usuniecia zgtoszonych mu nieprawidtowosci w wykonaniu
przedmiotu Umowy w ciggu 3 godzin w przypadku usuwania skutkéw zimy oraz w ciggu 24 godzin
w przypadku pozostatych czynnosci liczone od momentu zgtoszenia przez Zamawiajgcego
nieprawidtowosci.

8. W przypadku zwioki w usunieciu nieprawidtowosci, o ktérej mowa w ust. 7 Zamawiajgcy wyznaczy
Wykonawcy odpowiedni termin dodatkowy na realizacje Ustug.

9. W przypadku nierozpoczecia lub przerwania $wiadczenia Ustug Zamawiajgcy wyznaczy
Wykonawcy odpowiedni termin dodatkowy na realizacje Ustug.

10. Wykonawca i Zamawiajgcy zobowigzani sg do Scistego wspodtdziatania w zakresie niezbednym dla
prawidtowej realizacji Umowy.

§ 4 Personel Wykonawcy

1. Zamawiajgcy wymaga — w catym okresie realizacji umowy — zatrudnienia przez Wykonawce,
podwykonawce lub dalszego podwykonawce osob wykonujgcych wszelkie czynnosci wchodzace
w tzw. koszty bezposrednie na podstawie umowy o prace. Tak wiec wymog ten dotyczy osob, ktore
wykonujg czynnosci bezposrednio zwigzane w wykonywaniem ustug, czyli tzw. pracownikdéw
fizycznych wykonujacych: czynnosci sprzgtania i od$niezania posesji, prowadzgcych prace ogrodnicze
oraz roznoszgcych korespondencije w trakcie realizacji zaméwienia.

2. Wykonawca musi przed rozpoczeciem wykonywania czynnosci przez te osoby przedstawi¢ osobie
odpowiedzialnej za realizacje umowy ze strony Zamawiajgcego wykaz oséb wraz z oswiadczeniem,
ze powyzsze osoby sg zatrudnione na umowe o prace. Zatrudnienie ww. oséb przy realizaciji
zamowienia powinno trwa¢ w catym okresie wykonywania ustugi. W przypadku zmiany osoby
realizujgcej przedmiot zamowienia, Wykonawca bedzie obowigzany do zastgpienia jej inng osoba.

3. Zamawiajacy w kazdym momencie bedzie miat prawo zazgda¢ dokumentow potwierdzajgcych
zatrudnianie tych oséb na umowe o prace, np. kopie umow o prace lub wyciggi z tych umow
zawierajgce co najmniej imie i nazwisko danej osoby, okres zatrudnienia, nazwe pracodawcy lub kopie
zgtoszenia tych osoéb do ZUS. Pracodawcg musi byé Wykonawca lub jeden ze wspdlnikow
konsorcjum, zgtoszonym zgodnie z przepisami Pzp podwykonawca lub dalszy podwykonawca.
Zamawiajgcy wyznaczy Wykonawcy termin na przedtozenie ww. dokumentéw nie krotszy niz 2 dni
robocze.

4. Nieprzedtozenie przez Wykonawce dokumentdéw potwierdzajgcych zatrudnienie oséb w terminie
wskazanym przez Zamawiajacego zgodnie z ust. 3 bedzie traktowane jako niewypetnienie obowigzku
zatrudnienia pracownikéw na podstawie umowy o prace i skutkowaé naliczeniem kar umownych
okreslonych w § 13 Umowy.

5. Bez przedstawienia dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 2 osoby, ktére muszg by¢ zatrudnione na
umowe o prace nie bedg mogty wykonywaé czynnosci zwigzanych z realizacjg zamowienia z winy
Wykonawcy.

6. Jezeli pomimo powyzszych wymogow zapisy umowy realizowac¢ bedzie osoba nie zatrudniona na
umowe O prace, co zostanie ustalone przez przedstawiciela Zamawiajgcego, osoba taka bedzie
musiata zaprzestaé wykonywania czynnosci, a Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu tytutem kary
umownej 1000 zt za kazdy taki przypadek. Fakt realizacji umowy przez osobe do tego
nieupowazniong musi zosta¢ potwierdzony pisemng notatkg sporzadzong przez przedstawiciela
Zamawiajgcego. Notatka nie musi byé podpisana przez Wykonawce lub jego przedstawicieli.



7. Wykonawca zobowigzuje sie, ze przed rozpoczeciem wykonywania przedmiotu Umowy pracownicy
zostang przeszkoleni w zakresie przepisow BHP i przepisdw przeciwpozarowych oraz przepiséw
o ochronie danych osobowych.

8. Wykonawca zobowigzuje sie, ze pracownicy bedg posiada¢ odpowiednie kwalifikacje
i umiejetnosci do wykonywania czynnos$ci objetych przedmiotem umowy.

9. Wykonawca zobowigzuje sie, ze Pracownicy swiadczacy Ustugi bedg posiadali aktualne badania
lekarskie, niezbedne do wykonania powierzonych im obowigzkdéw.

10. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za prawidiowe wyposazenie Pracownikéw Swiadczgcych
Ustugi oraz za ich bezpieczenstwo w trakcie wykonywania przedmiotu Umowy.

§ 5 Zmiany personelu Wykonawcy
1. Zmiana pracownika bedzie mozliwa w nastepujacej sytuaciji:
1) na zadanie Zamawiajgcego w przypadku nienalezytego $wiadczenia przez niego Ustug;

2) na wniosek Wykonawcy uzasadniony obiektywnymi okolicznosciami w szczegdlnosci w przypadku
rozwigzania stosunku pracy przez osobe zatrudniong lub przez pracodawce przed zakonczeniem tego
okresu.

2. W przypadku zmiany pracownika, Wykonawca zobowigzany bedzie do potwierdzenia, iz osoba ta
posiada odpowiednie kwalifikacje i umiejetnosci do wykonywania czynnosci objetych przedmiotem
umowy.

3. Zmiana pracownika dokonywana jest poprzez pisemne powiadomienie Zamawiajgcego przez
Wykonawce o takiej zmianie co najmniej na 3 dni robocze przed zamiarem dokonania zmiany, po
uprzednim przedstawieniu i zaakceptowaniu przez Zamawiajgcego kandydatury innej osoby.

§ 6 Podwykonawstwo

1. Zamawiajacy nie zastrzega obowigzku osobistego wykonania przez Wykonawce kluczowych czesci
zamowienia.

2. Powierzenie wykonania czesci przedmiotu Umowy Podwykonawcy nie wylgcza obowigzku
spetnienia przez Wykonawce wszystkich wymogdéw okreslonych postanowieniami Umowy, w tym
dotyczacych personelu Wykonawcy.

3. Wykonawca uprawniony jest do powierzenia wykonania czesci przedmiotu Umowy, nowemu
Podwykonawcy, zmiany albo rezygnacji z Podwykonawcy. Do powierzenia wykonania czesci
przedmiotu Umowy nowemu Podwykonawcy, zmiany albo rezygnacji z Podwykonawcy konieczna jest
zgoda Zamawiajgcego w przypadku, gdy podwykonawcg jest podmiot udostepniajgcy zasoby (art. 118
ust. 2 uPzp). W pozostatych przypadkach zmiana Podwykonawcy nastepuje za uprzednim
poinformowaniem o tym fakcie Zamawiajgcego, dokonanym co najmniej na 5 dni przed dokonaniem
zmiany Podwykonawcy.

4. Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ za dochowanie przez Podwykonawcéw warunkéw Umowy (w
tym odnoszgcych sie do personelu Wykonawcy i Informacji Poufnych) oraz odpowiada za ich dziatania
lub zaniechania jak za swoje wiasne.

§ 7 Srodki czystosci oraz narzedzia i urzadzenia techniczne

1. Wykonawca zobowigzuje sie zapewni¢ na wlasny koszt wszelkie srodki czystosci, narzedzia
i urzgdzenia techniczne niezbedne do prawidtowego wykonania przedmiotu Umowy.

2. Stosowane przez Wykonawce s$rodki czystosci muszg by¢é odpowiedniej jakosci, skuteczne
w stosowaniu, powszechnie dostepne i uzywane na rynku, posiadajgce atest PZH, bezpieczne dla
kazdej zmywalnej powierzchni, rozktadalne, nietoksyczne, posiadajgce wiasciwosci odttuszczajgco-
myjace.

3. Narzedzia i urzagdzenia techniczne muszg by¢é sprawne technicznie i bezpieczne, zgodne
z obowigzujgcymi wymaganiami i przepisami.



4. Wykonawca o$wiadcza, ze jest wytwarzajgcym i posiadaczem powstatych odpadoéw oraz
zobowigzuje sie do przestrzegania powszechnie obowigzujgcych w tym zakresie przepisow prawa,
w szczegolnosci w zakresie ewidencjonowania, o ile obowigzek taki wynika z tych przepiséw.
Wykonawca w ramach wynagrodzenia ustalonego Umowg zobowigzuje sie do usuwania wszelkich
odpadow powstatych w toku realizacji Ustug, w tym w szczegdlnosci opakowan, pozostatosci po
Srodkach czystosci, $rodkdéw czystosci, ktérych termin przydatnosci uptynat, z uwzglednieniem
przepisdw ustawy o odpadach, przyjmujac na siebie petng odpowiedzialno$¢ za gospodarowanie
ewentualnymi odpadami powstatymi w zwigzku lub przy okazji wykonywania Umowy. W przypadku
niewywigzania sie z tego obowigzku Zamawiajgcy jest uprawniony do wykonania tych czynnosci na
koszt i ryzyko Wykonawcy.

§ 8 Odpowiedzialnosé Wykonawcy

1. Wykonawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za wszelkie ewentualne szkody na osobie lub mieniu
powstate w wyniku niewykonywania bgdz nienalezytego wykonywania zobowigzar wynikajgcych
z Umowy. Wykonawca ponosi tez odpowiedzialno$¢ za inne dziatania lub zaniechania pracownikéw
i 0s8b trzecich, ktérymi bedzie postugiwat sie w celu wykonania Umowy.

2. Wykonawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ z tytutu szkody, zadoscuczynienia i innych nastepstw
wypadkéw dotyczgcych pracownikéw i oséb trzecich, wynikajgcych bezposrednio z wykonywanych
Ustug.

3. W przypadku kradziezy, pozaru lub innych zdarzen losowych, ktérych uczestnikami byli Pracownicy
Swiadczgcy Ustugi, Wykonawca zobowigzany jest do niezwtocznego powiadomienia Zamawiajgcego
0 powstatym zdarzeniu.

4. Wykonawca zobowigzany bedzie na zgdanie Zamawiajgcego do wspétdziatania z Zamawiajgcym
przed wiasciwymi organami administracyjnymi w sprawach pozostajgcych w zwigzku ze skutkami
Swiadczonych przez Wykonawce Ustug.

5. Wykonawca zobowigzuje sie do pokrycia natozonych na Zamawiajgcego lub imiennie na jego
przedstawicieli kar pienieznych przez instytucje upowaznione do kontroli stanu sanitarno
porzgdkowego nieruchomo$ci. O natozonej karze Zamawiajgcy zawiadamia Wykonawce na pismie.

§ 9 Ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej

1. Wykonawca zobowigzuje sie posiada¢ przez caty okres obowigzywania Umowy ubezpieczenie
odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci, z sumg ubezpieczenia nie mniejszg
niz 200 000,00 zt (stownie: dwiescie tysiecy zt). W przypadku wykonywania ustugi przez konsorcjum
wymaog ten dotyczy kazdego z czionkdw konsorcjum. Jezeli suma ubezpieczenia wyrazona jest w
innej walucie niz ztoty, zostanie przeliczona wedtug sredniego kursu NBP na dzien zawarcia Umowy.

2. Wykonawcal/kazdy cztonek konsorcjum zobowigzany jest przedtozy¢ Zamawiajgcemu dowdd
zawarcia umowy ubezpieczenia, warunki odpowiedzialnosci ubezpieczyciela oraz dowdd optacenia
wymaganej sktadki.

3. Jezeli okres ubezpieczenia bedzie krotszy niz okres trwania Umowy, Wykonawca/ kazdy czionek
konsorcjum zobowigzany jest do przediuzenia ubezpieczenia i niezwtocznego przedtozenia
Zamawiajgcemu dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 2.

§ 10 Obowigzki Zamawiajacego

1. Zamawiajgcy zobowigzuje sie w okresie wykonywania Umowy umozliwi¢ pracownikom Wykonawcy
wstep na teren nieruchomosci, o ktérych mowa w wykazie adresowym.

§ 11 Odbiér Ustug

1. Przewidywana ilos¢ powierzchni sprzgtanej bedagca przedmiotem zamowienia w okresie
obowigzywania umowy okreslona jest w zatgczniku nr 1 do Umowy.

2. Podane ilosci sg iloSciami szacowanymi i w sytuacji, gdy rzeczywista powierzchnia bedzie mniejsza
niz szacowana Wykonawcy nie przystuguje wobec Zamawiajgcego roszczenie z tytutu mniejszej ilosci
wykonanych ustug niz okreslonej w przyjetej przez Zamawiajgcego oferty Wykonawcy np. w
przypadku wytgczenia z umowy nieruchomosci z uwagi na przekazanie jej w inny zarzad. Rozliczenie



sprzatanej powierzchni nastgpi w oparciu o rzeczywiste ilosci sprzgtanej powierzchni wedtug stawek
zaoferowanych przez Wykonawce w Formularzu cenowym- zatgcznik nr 1 do umowy.

3. Zamawiajgcy dokonuje odbioru Ustug wykonanych w danym cyklu rozliczeniowym, poprzez
podpisanie zatgczonego do faktury ,Miesiecznego zestawienia sprzgtanej powierzchni",
obejmujgcego: adresy nieruchomosci, faktycznie sprzatanej powierzchni (z wyszczegdlnieniem
rodzajow powierzchni sprzgtanej), kwote do zaptaty dla danej nieruchomosci. Wykonawca wystawi
odrebne faktury dla kazdej nieruchomosci z osobna za dany okres rozliczeniowy. Zamawiajgcy
zastrzega sobie zmiany fakturowania danej nieruchomosci, tj. z fakturowania zbiorczego do
odrebnego lub odwrotnie. Zmiany takie nie wymagajg zawarcia aneksu do umowy, a jedynie
jednostronnego niezwtocznego zawiadomienia drugiej strony przez osobe oraz w formie okreslonej w
§16 Umowy.

§ 12 Wynagrodzenie Wykonawcy

1. Maksymalna wartos¢ umowy dla zamdwienia podstawowego wynosi brutto: .......... zt (stownie
....... ), zgodnie z cenami jednostkowymi ustug zawartymi w Formularzu cenowym- Zatgczniku nr 1 do
umowy.

2. Wysoko$¢ miesiecznego wynagrodzenia za wykonanie umowy, zgodnie z cenami jednostkowymi
ustug zawartymi w zatgczniku nr 1 do umowy wynosi:

a) za tereny sprzgtane na zewnatrz budynkow:

........... M2 X ... ZHM2 =i Zh netto (stownie: ... ...................) pOWiekszone o nalezny
podatek VAT,......ccccoovunennnn. ZEPrUutto ( SIOWNIE....oiiiieii e )

b) za tereny sprzgtane wewnatrz budynkow:

........... m2X..............zlim2 =...................zZt netto (sfownie: .........................) powiekszone o nalezny
podatek VAT,......ccccoovunennnn. ZEDPrutto ( SIOWNIE ..o )

C) za sprzgtanie terendéw zielonych :

........... m2X ............. zt/m2 =....................Zt netto (stownie: .....................) powiekszone o nalezny
podatek VAT,...........cccuue ZEDrutto (SIOWNIE........eeiieieeeee e )

3. Wynagrodzenie ptatne bedzie miesiecznie i bedzie stanowito sume iloczynéw cen jednostkowych za
poszczegolne ustugi i ilosci m2 odpowiednio: powierzchni wewnetrznej, powierzchni zewnetrznej oraz
powierzchni terenéw zielonych nieruchomosci, na ktérych faktycznie wykonano zgodnie z umowg
ustuge.

4. Zamawiajgcy nie dopuszcza waloryzacji cen jednostkowych (stawek), z zastrzezeniem zapisow §
15 umowy.

5. Ceny jednostkowe okreslone w zatgczniku nr 1 do umowy sg cenami ryczattowymi za wykonanie
wszystkich czynno$ci objetych niniejszym zamdwieniem.

6. Wynagrodzenie Wykonawcy obejmuje wszelkie koszty zwigzane z wykonaniem przedmiotu Umowy,
w szczegolnosci koszty robocizny, srodkéw czystosci i Srodkoéw higienicznych oraz materiatéw, energii,
paliw i urzgdzen niezbednych do nalezytego wykonania Umowy.

7. Cyklem rozliczeniowym jest miesigc kalendarzowy.

8. Zaptata naleznos$ci dokonywana bedzie po uptywie cyklu rozliczeniowego, na podstawie prawidtowo
wystawionej przez Wykonawce faktury VAT/rachunku za Ustugi wykonane w okresie danego cyklu
rozliczeniowego (miesigca kalendarzowego) w terminie do 30 dni od dnia przekazania
Zamawiajgcemu prawidtowo wystawionej faktury VAT/rachunku.

9. W przypadku, gdy Wykonawca sSwiadczyt Ustugi przez okres krotszy niz cykl rozliczeniowy,
Wykonawcy przystuguje miesieczne wynagrodzenie brutto w wysokosci odpowiadajgce;j
(proporcjonalnie) czesci cyklu rozliczeniowego, w ktérym Wykonawca swiadczyt Ustugi. Okolicznosc¢
ta podlega stwierdzeniu w ,Miesiecznym zestawieniu sprzgtanej powierzchni".



10. Zaptata nalezno$ci bedzie dokonywana przelewem na rachunek bankowy wskazany przez
Wykonawce na fakturze VAT/rachunku. Za dzien zaptaty uwaza sie dzien obcigzenia rachunku
bankowego Zamawiajgcego.

11. W przypadku, gdy wskazany przez Wykonawce rachunek bankowy, na ktéry ma nastgpi¢ zaptata
wynagrodzenia, nie widnieje w wykazie podmiotéw zarejestrowanych jako podatnicy VAT,
niezarejestrowanych oraz wykreslonych i przywréconych do rejestru VAT, Zamawiajgcemu przystuguje
prawo wstrzymania zapfaty wynagrodzenia do czasu uzyskania wpisu tego rachunku bankowego do
przedmiotowego wykazu Iub wskazania nowego rachunku bankowego ujawnionego
w ww. wykazie.

12. Okres do czasu uzyskania przez Wykonawce wpisu rachunku bankowego do przedmiotowego
wykazu lub wskazania nowego rachunku bankowego ujawnionego w ww. wykazie nie jest traktowany
jako opdznienie Zamawiajgcego w zaptacie naleznego wynagrodzenia i w takim przypadku nie bedg
naliczane za ten okres odsetki za opéznienie w wysokosci odsetek ustawowych.

13. W przypadku zwtoki w zaptacie naleznosci, Zamawiajgcy zaptaci odsetki ustawowe za kazdy dzien
zwiloki z zastrzezeniem §12 ust. 12 umowy.

14. Zwtoka w zaptacie naleznosci za wykonane Ustugi nie upowaznia Wykonawcy do wstrzymania sie
od wykonywania przedmiotu Umowy, chyba ze zwioka w zaptacie naleznosci przekracza 60 dni
z zastrzezeniem § 12 ust. 12 umowy.

§ 13 Kary umowne
1. Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kary umowne:

1) w przypadku odstgpienia od Umowy w catosci lub wypowiedzenia przez ktdrgkolwiek ze Stron
z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy - w wysokosci 5 % wynagrodzenia brutto wskazanego
w §12 ust. 1 Umowy;

2) za zwioke w rozpoczeciu Swiadczenia Ustug, z przyczyn lezgcych po stronie Wykonawcy
w wysokosci 1000 zt za kazdy dzien zwioki;

3) za przerwe w $wiadczeniu Ustug, z winy/przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy w wysokosci
1000 zt za kazdy dzien przerwy;

4) za zwioke w usunieciu nieprawidtowosci w terminach okreslonych w §3 ust. 7 Umowy z przyczyn
lezagcych po stronie Wykonawcy w wysokosci 100 zt za kazdg niewykonang lub nieprawidtowo
wykonang nieruchomosg;

5) za zwloke w usunieciu nieprawidtowosci w terminie okreslonym w §3 ust. 8 Umowy z przyczyn
lezacych po stronie Wykonawcy — w wysokosci 500 zt za kazdg niewykonang lub nieprawidtowo
wykonang nieruchomosg;

6) za stwierdzenie razgcych zaniedban w realizacji przedmiotu Umowy, w tym w szczegolnosci
w przypadku trzykrotnego stwierdzenia nieprawidtowosci w swiadczeniu Ustug w wysokosci 1000 zt.

7) w przypadku naruszenia §4 ust. 4 Umowy, Wykonawca bedzie zobowigzany do zaptacenia kary
umownej Zamawiajgcemu, w wysokosci 500 zt za kazde naruszenie.

8) w przypadku nieprzedtozenia przez Wykonawce dowodu zawarcia umowy ubezpieczenia,
warunkow odpowiedzialnosci ubezpieczyciela lub dowodu opfacenia wymaganych sktadek
w wysokosci 1000 zt.

2. W przypadku wezwania Wykonawcy do wykonania zadan objetych Umowg i ich nie wykonania
przez Wykonawce w wyznaczonym terminie, Zamawiajgcemu przystuguje prawo zlecenia tych zadan
innej firmie na koszt i ryzyko Wykonawcy bez zgody sgdu. Zastosowanie powyzszego zapisu nie
zwalnia Wykonawcy z zaptaty kar umownych naliczonych przez Zamawiajgcego.

3. Zamawiajgcy bedzie potracat naliczone kary umowne ze swoich zobowigzan wobec Wykonawcy, na
co przez podpisanie Umowy wyraza zgode Wykonawca.

4. W przypadku, gdy potragcenie kary umownej z wynagrodzenia Wykonawcy nie bedzie mozliwe,
Wykonawca zobowigzuje sie do zaptaty kary umownej w terminie 30 dni od dnia otrzymania noty
obcigzeniowej wystawionej przez Zamawiajgcego.



5. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do odszkodowania uzupetniajgcego, przewyzszajgcego
wysokos¢ kar umownych, do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody na zasadach ogdlnych
okreslonych przepisami Kodeksu cywilnego.

6. Laczna wysokos¢ kar umownych nie moze przekroczyé 50% wartosci umowy brutto, o ktérej mowa
w § 12 ust. 1 Umowy.

§ 14 Zmiana Umowy

1. Majac na uwadze art. 455 ust. 1 uPzp, Strony przewidujg mozliwos¢ dokonania zmiany zawarte;j
Umowy, gdy konieczno$¢ wprowadzenia zmian wynika z okoliczno$ci, ktérych nie mozna bylo
przewidzie¢ w chwili zawarcia Umowy, {j.:

1) zmiang powszechnie obowigzujgcych przepisow prawa lub wynikajgcych z prawomocnych
orzeczeh lub ostatecznych aktéw administracyjnych wiasciwych organéw - w takim zakresie, w jakim
bedzie to niezbedne w celu dostosowania postanowiern Umowy do zaistniatego stanu prawnego lub
faktycznego,

2) sitlg wyzszg rozumiang jako wystgpienie zdarzenia nadzwyczajnego, zewnetrznego, niemozliwego
do przewidzenia i zapobiezenia, ktérego nie dato sie unikngé nawet przy zachowaniu najwyzszej
starannosci, a ktére uniemozliwia Wykonawcy wykonanie jego zobowigzania w catosci lub czesci.
W razie wystgpienia sity wyzszej Strony Umowy zobowigzane sg dotozy¢ wszelkich staran w celu
ograniczenia do minimum opoznienia w wykonywaniu swoich zobowigzah umownych, powstatego na
skutek dziatania sity wyzszej,

3) zmian podmiotowych po stronie Wykonawcy i Zamawiajgcego zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa,

4) Wykonawce ma zastgpi¢ inny wykonawca, co jest nastepstwem zmian wiasnosciowych w
organizacji Wykonawcy (podziat, restrukturyzacja, upadtosc¢, etc.). Zmiana taka jest dopuszczalna jesli
wykonawca zastepujgcy dotychczasowego Wykonawce spetnia warunki udziatu w postepowaniu, na
podstawie ktérego udzielono zaméwienia i nie zachodzg wobec niego podstawy wykluczenia, co
wiecej, ww. zmiana podmiotu nie pocigga za sobg innych istotnych zmian tresci Umowy

5) zmiane terminu obowigzywania umowy, w przypadku niezrealizowania maksymalnej warto$ci
brutto umowy -przedtuzenie terminu realizacji umowy okreslonego w § 2 0 6 miesiecy,

6) zmiany wynagrodzenia zwigzanej ze zmiang ustawowej stawki podatku VAT.

2. Zmiana wysokosci wynagrodzenia naleznego Wykonawcy w przypadku zaistnienia przestanki,
o ktérej mowa w ust. 1 pkt 6, bedzie odnosi¢ sie wytacznie do czesci przedmiotu Umowy
zrealizowanej, zgodnie z terminami ustalonymi Umowa, po dniu wejScia w zycie przepiséw
zmieniajgcych stawke podatku od towardw i ustug oraz wytgcznie do czesci przedmiotu Umowy,
do ktérej zastosowanie znajdzie zmiana stawki podatku od towaréw i ustug.

3. W przypadku zmiany, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 6, warto$¢ wynagrodzenia netto nie zmieni sie,
a warto$¢ wynagrodzenia brutto zostanie wyliczona na podstawie nowych przepisow.

4. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo zmniejszenia zakresu swiadczonych Ustug i w zwigzku z tym
wynagrodzenia Wykonawcy, w przypadku: wystgpienia prac remontowych, inwestycyjnych, zmian
organizacyjnych u Zamawiajgcego, wytgczenia pomieszczen/budynkéw/ nieruchomosci z eksploatacii,
przekazania terenu/budynkéw/nieruchomoséci w inny zarzad lub wynikajgce z potrzeb Zamawiajgcego.
Zamawiajgcy  zastrzega  sobie  prawo  zwiekszenia  zakresu  $wiadczonych  Ustug
i w zwigzku z tym wynagrodzenia Wykonawcy w przypadku wystgpienia prac remontowych,
inwestycyjnych, zmian organizacyjnych u Zamawiajgcego, wigczenia
pomieszczen/budynkéw/nieruchomosci do eksploatacji, przyjecia terenu/budynkéw/nieruchomosci w
zarzad lub wynikajgce z potrzeb Zamawiajgcego.

5. Zamawiajgcy zastrzega sobie zmiane powierzchni wynikajgcg z dokonania nowych pomiaréw;
powierzchnia moze ulec zwigkszeniu badz zmniejszeniu.

6. Zamawiajgcy zastrzega sobie zmiane czestotliwosci sprzatania nieruchomosci spowodowang
potrzebg Zamawiajgcego (tj. ze sprzatania codziennego na sprzatanie na zgtoszenie lub odwrotnie).



7. Zmiana wysoko$ci wynagrodzenia naleznego Wykonawcy w przypadku zaistnienia okolicznosci,
o ktérych mowa w ust. 4, ust. 5, ust. 6 nastgpi proporcjonalnie do okresu zmiany wykonywania Ustugi
oraz zmiany zakresu (powierzchni), na ktérej wykonywana jest Ustuga.

8. Zamawiajgcy poinformuje Wykonawce o wystgpieniu okolicznosci wskazanych w ust. 4, ust. 5.

9. Zamawiajgcy dopuszcza zmiany niniejszej umowy zgodnie z zapisami art. 455 ustawy Prawo
zamowien publicznych.

10. Zamawiajacy, oprocz przypadkéw wymienionych w przepisach K. c., moze odstgpi¢ od umowy
takze w razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczno$ci powodujgcej, ze wykonanie umowy nie lezy w
interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy, lub dalsze
wykonywanie umowy moze zagrozi¢ istothemu interesowi bezpieczenstwa panstwa lub
bezpieczenstwu publicznemu, zamawiajgcy moze odstgpi¢ od umowy w terminie 30 dni od dnia
powziecia wiadomosci o tych okolicznosciach. W takim wypadku Wykonawca moze zgdaé jedynie
wynagrodzenia naleznego mu z tytutu wykonania czesci umowy.

§ 15 Waloryzacja wynagrodzenia

1. Wynagrodzenie Wykonawcy moze ulega¢ zmianom (podwyzszeniu lub obnizeniu), w zakresie
zamowienia pozostatego do wykonania, w wypadku zaistnienia po dniu podpisania umowy zmiany
kosztébw zwigzanych z realizacjg zamodwienia, przy czym warunkiem powstania uprawnienia do
zgdania zmiany wynagrodzenia jest zmiana kosztdw na poziomie co najmniej 10% w stosunku do
kosztow przyjetych w ofercie Wykonawcy.

2. Wprowadzenie zmian wysokos$ci wynagrodzenia Wykonawcy w wyniku zmiany kosztéw zwigzanych
z realizacjg zamdwienia wymaga uprzednio ztozenia przez strone pisemnego wniosku o dokonanie
zmiany i informacji o wysokosci wzrostu lub obnizenia kosztéw wynikajgcych z wprowadzenia zmian.
W informacji zostang zawarte nastepujgce dane: wykazanie wartosci poszczegoélnych kosztéw
przyjetych przy kalkulowaniu ceny ofertowej (cen jednostkowych), warto$¢ zmiany kosztow
zwigzanych z realizacjg zaméwienia w stosunku do cen przyjetych w ofercie, kwotowe i ilosciowe
wskazanie dotychczasowego zuzycia w/w materiatéw i pozostatych elementéw decydujgcych o w/iw
kosztach zwigzanych z realizacjg przedmiotu zamoéwienia, wartos¢ o jakg w wyniku przedmiotowych
zmian wzrasta lub ulega obnizeniu wynagrodzenie Wykonawcy w zakresie niezrealizowanej czesci
przedmiotu zamowienia, pod rygorem uznania, ze zmiany nie majg wptywu na koszty wykonania
zamoéwienia przez Wykonawce. Wraz z informacjg strona obowigzana jest przestawi¢ dokumenty
dowodzace zasadnosci wnioskowanej zmiany, w szczegoélnosci faktury VAT (stanowigce podstawe
kalkulowania cen jednostkowych w ofercie i postawe kalkulowania cen dla zmian umowy).

3.Strona zilozy pisemny wniosek wskazany w ust.2 nie wczesniej niz 6 miesiecy od daty
zawarcia umowy, ponadto zmiany o ktérych mowa powyzej nie mogg nastepowaé czesciej, niz co
(dalszych) 6 miesiecy.

4. Podwyzszenie lub zmniejszenie wynagrodzenia/cen jednostkowych nie moze by¢ wyzsze lub nizsze
od wartosci zmiany wskaznika cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogdétem ogtoszonego w
Komunikacie Prezesa GUS za miniony okres obowigzywania umowy. Maksymalna wartos¢ zmiany
wynagrodzenia jakg dopuszcza Zamawiajgcy w efekcie zastosowania postanowien o zasadach
wprowadzania zmian wysokosci wynagrodzenia okreslonych w ust. 1 nie moze przekroczy¢ 40%
wartosci umowy brutto.

5. Wykonawca, ktérego wynagrodzenie zostato zmienione zgodnie z ust.1 zobowigzany jest do
zmiany wynagrodzenia przystugujgcego podwykonawcy, z ktorym zawart umowe, w zakresie
odpowiadajgcym zmianom cen materiatéw lub kosztéw dotyczgcych zobowigzania podwykonawcy.
Wykonawca zobowigzuje sie do ztozenia Zamawiajgcemu, na jego zgdanie, pisemnego oswiadczenia
w zakresie wykonania obowigzku, o ktéorym mowa powyzej. Brak zmiany wynagrodzenia
przystugujacego podwykonawcy, skutkuje obowigzkiem zaptaty kary umownej, w wysokosci 5%
wartosci brutto umowy.



§ 16 Odstapienie od Umowy lub jej wypowiedzenie

1. Poza przypadkami okreslonymi przepisami powszechnie obowigzujgcego prawa, Stronom
przystuguje prawo odstgpienia od Umowy lub jej wypowiedzenie w przypadkach okreslonych
w niniejszym paragrafie.

2. Zamawiajgcemu przystuguje prawo:

1) odstgpienia od umowy w przypadku nieprzystgpienia przez Wykonawce do Swiadczenia Ustug
przez okres dtuzszy niz 3 dni, nawet w odniesieniu do jednej nieruchomosci i bezskutecznym uptywie
terminu dodatkowego wyznaczonego przez Zamawiajgcego zgodnie z§3 ust. 9 Umowy;

2) wypowiedzenia umowy w przypadku przerwania $wiadczenia ustugi przez okres diuzszy niz 3 dni,
nawet w odniesieniu do jednej nieruchomosci i bezskutecznym uptywie terminu dodatkowego
wyznaczonego przez Zamawiajgcego zgodnie z §3 ust. 9 Umowy;

3) wypowiedzenia umowy w przypadku nie wykonywania przez Wykonawce powierzonych prac przez
okres diuzszy niz 3 dni nawet w odniesieniu do jednej nieruchomosci i bezskutecznym uptywie terminu
dodatkowego wyznaczonego przez Zamawiajgcego zgodnie z §3 ust. 8 Umowy;

4) wypowiedzenia umowy w przypadku stwierdzenia przez przedstawiciela Zamawiajgcego
nieprzestrzegania przez osoby zatrudnione przez Wykonawce przepiséw BHP i przepiséw
przeciwpozarowych i bezskutecznym uptywie terminu dodatkowego wyznaczonego przez
Zamawiajgcego zgodnie z §3 ust. 8 Umowy;

5) wypowiedzenia umowy w przypadku zmniejszenia wielkosci sumy ubezpieczenia od
odpowiedzialno$dci cywilnej z tytutu prowadzonej przez wykonawce dziatalno$ci gospodarczej,
o ktérej mowa w §9 ust. 1 Umowy; lub w przypadku nieprzedtozenia przez Wykonawce dowodu
zawarcia umowy ubezpieczenia i optacenia wymaganych skfadek;

6) wypowiedzenia umowy w przypadku trzykrotnego naliczenia przez zamawiajgcego kar umownych,
o ktérych mowa w §13 Umowy.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1, Zamawiajgcy nie jest uprawniony do odstgpienia od
Umowy po przystgpieniu przez Wykonawce do realizacji Umowy.

4. Wykonawcy przystuguje prawo wypowiedzenia umowy w przypadku zwitoki Zamawiajgcego
w zapfacie wynagrodzen za co najmniej trzy cykle rozliczeniowe.

§ 17 Zasady wspotpracy i kontaktowania sie Stron

1. Strony zobowigzujg sie do wzajemnej wspotpracy, w szczegdlnosci Wykonawca zobowigzuje sie do
informowania Zamawiajgcego o przebiegu wykonania przedmiotu Umowy, przy czym o zaistniatych
w tym zakresie trudnosciach i przeszkodach Wykonawca bedzie informowat Zamawiajgcego
niezwlocznie na piSmie/drogg elektroniczng, a w nagtlym przypadku — takze ustnie lub drogg
telefoniczng. Strony zobowigzujg sie wspédidziataé w zakresie rozwigzywania wszelkich sytuaciji
spornych w okresie wykonywania Umowy.

2. Potwierdzenie odbioru faksu stanowi raport z transmisji faksu, natomiast potwierdzeniem odbioru e-
maila stanowi raport wystania e-maila — z dokumentéw tych wynika, ze zgtoszenie Zamawiajgcego
doszio do Wykonawcy w sposéb pozwalajgcy mu zapoznac sie z jego trescia.

3. Osobg odpowiedzialng za realizacje umowy ze strony Zamawiajgcego w kontaktach w zakresie
realizacji UmOWY ..o ,ootel ,
e-mail: biuro@lodzkienieruchomosci.biz.pl

4. Osobg petnigcg funkcje statego Koordynatora, o ktérym mowa w §3 ust. 3 Umowy, jest

5. Stronom przystuguje mozliwos¢ zmiany oséb, o ktérych mowa w ust. 3 - 4.

6. Zmiany oséb, o ktérych mowa w ust. 3 - 4, dokonuje sie poprzez pisemne powiadomienie drugiej
Strony, wraz z podaniem imienia i nazwiska, stuzbowego numeru telefonu oraz adresu stuzbowej
poczty elektronicznej osoby zmieniajgcej jedng z osdb, o ktérych mowa w ust. 3 - 4.

7. Zmiana osob, o ktérych mowa w ust. 3 - 4, nie wymaga zawarcia aneksu do Umowy.

8. Kazda ze Stron jest zobowigzana zawiadomié¢ drugg Strone o zmianie wszelkich danych, ktore
uniemozliwig nalezytg wspotprace pomiedzy Stronami. W szczegdlnosci dotyczy to zmiany adresu do



doreczen, numerow telefondéw, adreséw poczty elektronicznej oraz rachunkéw bankowych. Zmiana
danych kontaktowych nie wymaga zawarcia aneksu do Umowy, a jedynie pisemnego powiadomienia
drugiej Strony o ich dokonaniu. Zmiana powyzszych danych, w braku niezwtocznego powiadomienia o
zmianie, nie moze wywotaé negatywnych skutkéw dla drugiej Strony, w szczegdlnosci korespondencja
wystana na dotychczasowy adres bedzie uwazana za skutecznie doreczona.

§ 18 Informacje poufne oraz przetwarzanie danych osobowych

1. Z uwagi na tres¢ rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27.04.2016 .
w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzgdzenie
o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119, s. |) - RODO, Strony oswiadczajg, ze przetwarzanie danych
osobowych w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy odbywac¢ sie bedzie na zasadach przewidzianych
w Umowie powierzenia przetwarzania danych osobowych, stanowigcej zat. nr 4 do umowy i jej
integralng czesc.

§ 19 Postanowienia koncowe

1. W sprawach nieuregulowanych Umowg majg zastosowanie odpowiednie przepisy powszechnie
obowigzujgcego prawa, w szczegodlnosci przepisy Kodeksu cywilnego oraz ustawy z dnia 11 wrzesnia
2019 r. Prawo zamowien publicznych.

2. Strony ustalajg, iz pod pojeciem dni roboczych rozumiejg dni od poniedziatku do pigtku natomiast
pod pojeciem dni rozumiejg dni od poniedziatku do niedzieli oraz swieta.

3. Strony bedg dazyty do polubownego rozstrzygania wszelkich sporéw powstatych w zwigzku
z wykonaniem Umowy, jednak w przypadku, gdy nie osiggng porozumienia, zaistniaty spér bedzie
poddany rozstrzygnieciu przez sgd powszechny wiasciwy miejscowo dla siedziby Zamawiajgcego.

4. Zmiana, wypowiedzenie lub odstgpienie od Umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

5. Ustala sie, iz nizej wymienione zmiany nie wymagajg zawarcia aneksu do umowy:

1) zmiana numeru rachunku bankowego Wykonawcy lub Zamawiajgcego;

2) zmiana adresu do korespondencji;

3) zmiana wykazu adresowego, powierzchni sprzgtanej oraz czestotliwosci sprzgtania w wyniku
sytuacji okreslonych w §14 ust. 4, ust. 5i ust. 6.

6. Zaistnienie okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 5 wymaga jedynie jednostronnego niezwtocznego
zawiadomienia drugiej strony przez osobe oraz w formie okreslonej w §17 Umowy.

7. Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

WYKONAWCA: ZAMAWIAJACY:



