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| OPIS TECHNICZNY |

1. Podstawa opracowania i literatura

Zlecenie Towarzystwa Budownictwa Spotecznego spotka z 0.0. W Piotrkowie

Tryb., Al. 3-go Maja 31,

Wizja lokalna oraz pomiary wiasne,

Wywiad srodowiskowy,

Ksigzka obiektu budowlanego,

Dz. U. Nr 106 z dnia 5 grudnia 2000r., poz. 1126, Prawo Budowlane- tekst jed-

nolity z pozniejszymi zmianami,

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warun-

kéw technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie,

Polskie Normy Budowlane i inne dokumenty posiadajgce moc prawng w okre-

sie wykonywania opracowania,

Literatura fachowa: J. Thierry, S. Zaleski: Remonty budynkoéw i wzmacnianie

konstrukcji; PZIiTB: Kontrola stanu technicznego obiektow budowlanych; W.

Zenczykowski: Budownictwo ogdlne,

,Wytyczne w sprawie opracowywania ekspertyz techniczno — ekonomicznych i

przegladéw sprawnosci technicznej budynkow mieszkalnych” CUTOB.

Polskie Normy Budowlane i inne dokumenty posiadajgce moc prawng w okre-

sie wykonywania opracowania,

Opinia kominiarska,

Brunarski L. Metoda diagnostyki budowlanej — ITB Kwartalnik 1-2 z 1992r.

Brunarski L. Procedury oceny istniejgcych konstrukcji, Materiaty Budowlane

11/1998 Warszawa,

Remonty i modernizacje budynkow, praca zbiorowa pod redakcjg prof. Mariana

Abramowicza — Verlag Dashofer sp. z 0.0.

PN-EN 998-2:2004/Ap1:2008 (IDN EN 998-2:2003) — zaprawy Saver Powder S
i HS,

PN-EN 845-1 — profile Saver Powder,
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wytyczne montazowe - ,Brutt Technologies — poradnik projektanta i wykonaw-
cy” (dostepny na stronie: www.brutt-sever.pl)

Ustalenia z inwestorem,

Projekt wymiany oraz rozbudowy wewnetrznej instalacji gazu w budynku

mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Mickiewicza 5 w Piotrkowie Trybunalskim

opracowany przez mgr inz. Jakuba Szajewskiego w kwietniu 2017 roku,

2. Przedmiot, zakres i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest ustalenie stanu technicznego i wykonanie
projektu remontu lokal1 mieszkalnych nr 1 i 2 na parterze budynku wielorodzinne-
go, na dziatce w Piotrkowie Trybunalskim, ul. Mickiewicza 5.

Celem opracowania jest okreslenie stopnia zuzycia elementéw konstruk-
cyjnych budynku oraz wykonanie projektu remontu w/w obiektu bez zmiany sposo-
bu uzytkowania oraz okreslenie zakresu ewentualnych prac budowlanych remon-
towych, pozwalajgcych doprowadzi¢ przedmiotowe lokale do stanu zgodnego z
przepisami prawa.

Zakres opracowania obejmuje lokale mieszkalne z wejsciem od strony klat-
ki schodowej budynku frontowego, zlokalizowanego na parterze budynku wieloro-
dzinnego Mickiewicza 5. Dla budynku w kwietniu 2017 roku opracowano projekt
rozbudowy i wymiany instalacji gazu przewidujgcy ogrzewanie ww lokali mieszkal-
nych za pomocg piecyka gazowego dwufunkcyjnego z zamknietg komorg spala-
nia. Projekt ten opisywat i uwzgledniat wykonanie odpowiednich przewoddéw wen-
tylacyjnych i spalinowych dla omawianego lokalu mieszkalnego.

3. Dane ogodlne, opis do projektu zagospodarowania, opi-
nia techniczna

Na terenie objetym opracowaniem znajduje sie obecnie budynek mieszkal-
ny wolnostojgcy wielorodzinny 2-kondygnacyjny, czesciowo podpiwniczony, z pod-
daszem uzytkowym. Budynek mieszkalny o konstrukcji tradycyjnej, murowany z
cegly, ze stropami na belkach drewnianych, dach drewniany dwuspadowy pokryty
papa. Stropy nad piwnicami typu Kleina na belkach stalowych dwuteowych.

mgr inz. Kazimierz Polowczyk 4/13
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Zgodnie z oznaczeniem na mapie sytuacyjno -wysokosciowej nierucho-
mosc¢ posiada gtowny uktad komunikacyjny z ul. Adama Mickiewicza i ul. Inzynier-
ska oraz petne uzbrojenie techniczne wraz z przytaczem gazu niskiego cisnienia.

Budynek w catosci petni funkcje mieszkalng. W budynku znajdujg sie 4 lo-
kale mieszkalne rozmieszczone w 1 klatce schodowej na 2 kondygnacjach. Wej-
Scie do klatki od strony podwodrka od ul. Inzynierskiej. Wejscie do lokalu nr 2 z
przedpokoju lokalu nr 1.

Obecnie budynek w catosci zasiedlony.

Budynek wyposazony jest w instalacje elektryczng, gazowa, w instalacje
wodno-kanalizacyjng oraz ogrzewanie czesSciowo piecowe i czesciowo z piecow
gazowych dwufunkcyjnych.

Budynek nie otynkowany. Obecny ksztait i podziat obiekt uzyskat w latach
powojennych. Nastgpit wtedy rowniez podziat na mniejsze lokale mieszkaniowe.

Dziatka potozona w obszarze zabytkowego ukfadu urbanistycznego $rod-
miescia Piotrkowa Trybunalskiego podlegajgcego ochronie konserwatorskiej. Bu-
dynek na omawianej posesji stanowi element historycznej zabudowy miasta.

Obecnie lokale ogrzewane z piecy statopalnych. Po remoncie ogrzewanie
za pomocg indywidulanych piecy gazowych z zamknietg komorg spalania, dwu-
funkcyjnych wg odrebnego opracowania z 2017 roku.

Nie projektuje sie zmniejszenia wysokosci istniejgcych kondygnaciji, ani bu-
dynku, zmianie nie ulegng réwniez wymiary jego obrysu zewnetrznego.

Skala i forma architektoniczna projektowanego remontu jest nawigzaniem
do zabudowy i krajobrazu juz istniejgcego i wczesniej wykonanych prac na sgsied-
nich budynkach.

Bez zmian pozostaje obstuga komunikacyjna budynku, komunikacja remon-
towanego lokalu mieszkalnego pozostanie bez zmian.

Parametry techniczne budynku:

WNIOSKI:
Wptyw na istniejgcy stan budynku ma w szczegdlnosci naturalne zuzycie
techniczne wszystkich materiatbw budowlanych, jak i pogarszajgce sie warunki

gruntowo-wodne.
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Na obecng chwile stan elementéw konstrukcyjnych i wykonczeniowych
omawianego budynku oceniam jako zadowalajacy.

Catos¢ budynku stanowi zwartg i ujednolicong konstrukcyjnie bryte, ktora
poddawana jest juz dtugotrwatemu uzytkowaniu. Niektore elementy konstrukcyjne
drewniane przekroczyty granice trwatosci zwigzang z wiekiem ich uzytkowania.
Konstrukcja murowa ze wzgledu na zachowane grubosci i brak ubytkow pozwala
na jeszcze dtugotrwate uzytkowanie budynku.

Na obecng chwile stan elementéw konstrukcyjnych jest dobry i zadowalajg-
cy. Potozenie i mozliwosci zaopatrzenia omawianych lokali mieszkalnych w pod-
stawowe media kwalifikujg je do przeprowadzenia remontu (bez zmiany spo-
sobu uzytkowania) oraz nie ma obecnie bezposredniego zagrozenia bezpie-
czenstwa dla oséb przebywajacych w budynku ani w jego sasiedztwie.

Sposobb, zakres i przebieg prac remontowych przedstawiono w dalszej cze-
Sci opracowania.

4. Ochrona specjalna dzialki

Teren inwestycji nie podlega specjalnym warunkom ochrony ekologicznej,
nie znajduje sie w strefie chronionego krajobrazu, nie wystepujg na nim pomniki
przyrody ani inne elementy przyrodnicze podlegajgce ochronie. Przedmiotowy bu-
dynek nie jest wpisany do rejestru zabytkéw. Znajduje w strefie ochrony konserwa-
torskiej na podstawie przepiséw szczegolnych oraz obowigzujgcych aktéw prawa
miejscowego (obszar zabytkowego uktadu urbanistycznego srodmiescia Miasta
Piotrkowa Trybunalskiego wpisanego do rejestru zabytkow dnia 14 wrzesnia 1967
roku pod oznaczeniem KL.IV-680/482/67). Przedmiotowa inwestycja nie znajduje
sie w granicach terenu goérniczego i w strefie i oddziatywan zwigzanych z eksplo-
atacjg gornicza. Teren nie jest potozony na terenach zalewowych oraz nie jest za-
grozony osuwaniem sie mas ziemnych. Piotrkéw Trybunalski nie jest miejscowo-
$cig uzdrowiskowa, w zwigzku z czym nie jest wymagane uzgadnianie projektu

decyzji z wtasciwym ministrem ds. zdrowia.
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5. Wpltyw inwestycji na srodowisko, higiene i zdrowie
uzytkownikéw oraz otoczenie

Projektowana inwestycja nie nalezy do moggcych szczegdlnie pogorszyc¢
Ssrodowisko naturalne i nie wymaga sporzgdzenia raportu oddziatywania na srodo-
wisko naturalne zgodnie z ustawg z 24 wrzesnia 2002r (Dz.U.2002 nr 179 poz.
1490) oraz z 27 kwietnia 2001r prawo ochrony srodowiska (Dz.U. Nr 62, poz. 627
z p6z. zmianami), nie bedzie miata negatywnego wptywu na ludzi.

Ze wzgledu na rodzaj inwestycji zaktada sie, ze jej wptyw na srodowisko, hi-
giene i zdrowie ludzi bedzie znikomy.

Projekt techniczny nie zaktada istnienia funkcji powodujgcych emisje hatasu
oraz wibracji, a takze nadmiernego promieniowania jonizujgcego, elektromagne-
tycznego. Budynek nie bedzie powodowat emisji zanieczyszczen gazowych pyto-
wych ani ptynnych, a funkcja budynku zapewnia, ze nie bedg powstawaty zanie-
czyszczenia powierzchni gleby oraz wod powierzchniowych i podziemnych.

Ponadnormatywne obcigzenia oddziatywania mogg wystgpi¢ jedynie na
etapie wykonywania prac remontowych i bedg mie¢ charakter incydentalny i krét-
kotrwaty.

Projektowana inwestycja nie narusza praw osob trzecich.

6. Projekt remontu
Projektowany remont ma na celu rozdzielenie funkcjonalne lokali mieszkal-
nych nr 1i 2 na odrebne lokale. Po remoncie ukfad funkcjonalny zmieni sie i zesta-

wienie powierzchni bedzie wyglgdac¢ bedzie nastepujgco:

Lokal mieszkalny nr 1:

- 1.1 Pokéj 14,64 m?
- 1.2. Pokoj 15,82 m?
- 1.3. Kuchnia 6,99 m?
- 1.4. kazienka 3,10 m?

mgr inz. Kazimierz Polowczyk 7/13
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- 1.5. Przedpokdj 3,50 m?
- 1.6. WspdIny przedsionek 0,87 m?
- RAZEM LOKAL MIESZKALNY NR 1 44,92 m?

Lokal mieszkalny nr 2:

- 2.1 Pokoj 15,52 m?
- 2.2. Kuchnia 10,11 m?
- 2.3.tazienka 2,22 m?
- 2.4. Wspdlny przedsionek 0,87 m?
- RAZEM LOKAL MIESZKALNY NR 2 28,72 m?

Aby to uzyskac¢ nalezy wykonaé¢ remont lokalu i stresci¢ go mozna w kilku
zasadniczych punktach.

1. ZdemontowacC stolarke drzwiowg wewnetrzng, zdemontowac stolarke
okienng.

2. Zbi¢ ptytki na Scianach i podtogach.

Wykonaé roboty rozbiérkowe — zerwaé warstwy posadzek i podtég drew-
nianych, rozebra¢ Scianki dzialtowe w przedpokoju, zbi¢ uszkodzone i zawil-
gocone tynki, zdemontowac przedscianki z ptyt gipsowo-kartonowych.

4. Wykona¢ nowe warstwy posadzkowe w remontowanym lokalu. Usung¢ po-
lepe, wymienic¢ legarki podtogowe na sklepieniu, wykonac nowg izolacje z
wetny mineralnej gr. 15 cm. Wykona¢ ruszt i potozy¢ ptyte OSB gr 25 mm.
Wykona¢ izolacje z folii w ptynie na wszystkich podtogach. Nowe potogi
wykonac¢ zgodnie z rysunkami.

5. Wykona¢ nowe scianki dziatowe z ptyty gipsowo-kartonowej typu GKBI na
stelazu ,75”.

6. Wykonanie niezbednych przemurowan oraz naprawy peknie¢ Scian no-
Snych, przemurowanie i naprawa nadprozy, wzmochienie za pomocg pre-
tow metodg Brutt Technologies.

7. Zamontowa¢ nowe oscieznice stalowe i skrzydta drzwiowe ptycinowe we-

wnetrzne. Wymienié drzwi wejsciowe do lokalu.
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8. Wykona¢ odnowienie malowana $cian i sufitdw we wszystkich remontowa-
nych pomieszczeniach (dla wzmocnienia tynkéw na scianach wykona¢ war-
stwe zbrojong z siatki akrylowej zatopionej w warstwie klejowe;j.

9. Wykonac¢ sufity podwieszane z ptyty gipsowo-kartonowej.

10.Wykona¢ nowe podejscia instalacji wody i kanalizacji, zamontowa¢ nowe
urzgdzenia biatego montazu zgodnie z rysunkiem rzutu. Wszystkiej podej-
Scia przytaczone do istniejgcych pionow.

11.Wymieni¢ instalacje wewnetrzng elektryczng z nowymi zabezpieczeniami.

12.Wykonac instalacje gazu z montazem urzgdzen wg odrebnego opracowa-
nia z 2017 roku.

13. Wykonac¢ odpowiednie proby i badania instalacji w lokalu mieszkalnym.

14.Wykonac instalacje wentylacyjng i spalinowg dla pieca wg projektu wymia-
ny instalacji gazowej opracowanego w 2017 roku przez mgr inz. Jakuba
Szajewskiego.

15. Wykonac opinie kominiarskg powykonawczg.

7. Ochrona przeciwpozarowa

Budynek oraz remontowana czes¢ budynku mieszkalnego na podstawie
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (§209 ust. 2)
nie zalicza sie do zadnej kategorii zagrozenia ludzi z wymagang klasg odpornosci
pozarowej, i zgodnie z Rozporzgdzeniem MSWIA z dnia 16 czerwca 2003r. (Dz.
U. Nr 121, poz. 1137) niniejsze opracowanie nie wymaga wykonywania uzgodnien
pod wzgledem ochrony przeciwpozarowe;.

Sciany oraz podioga pomieszczenia , w ktérym znajduje sie piec gazowy
dwufunkcyjny powinny by¢ pokryte w jego bezposrednim sgsiedztwie materiatem
niepalnym albo, jezeli materiaty wykonczeniowe podtdg i Scian sg palne, nalezy je
w sposob trwaty pokry¢ materiatem niepalnym w odlegtosci co najmniej 50 cm od
pieca. Sciany oraz stropy pomieszczenia, w ktérym stoi kuchnia powinny mie¢ kla-
se odpornosci ogniowej El 60, a drzwi oraz inne zamkniecia El 30. Uzyska sie to
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poprzez zastosowanie ptyty gipsowo-kartonowej ogniochronnej typu GKF 12, 5
mm.

Wymagana jest takze odpowiednia wentylacja. Wykonane z niepalnych ma-
teriatbw przewody wentylacyjne powinny kohczy¢ sie otworem nawiewnym o po-
wierzchni co najmniej 200 cm2. Dolna krawedz otworu powinna znajdowac sie
maksymalnie 30 cm nad poziomem podtogi. Otwor wentylacji wywiewnej powinien
mie¢ powierzchnie co najmniej 200 cm2 i by¢ umieszczony jak najblizej stropu.
Niedopuszczalne jest zamykanie go. Nie wolno takze stosowac¢ wentylatorow wy-
ciggowych w pomieszczeniach, w ktoérych znajdujg sie wloty do przewodoéw spali-
nowych. Wentylatory mogtyby spowodowac wsteczny cigg, czyli cofanie sie spalin
do pomieszczenia.

Planowana inwestycja (remont) nie zmienia klasy odpornosci pozarowej i
ogniowej budynku i jego elementéw, spetnione sg warunki § 216 - § 220 warun-
kow technicznych jaki powinny spetnia¢ budowle i ich usytuowanie. Inwestycja nie
zmienia stref pozarowych i oddzielenia pozarowego. Nie zmieniajg sie réwniez
drogi ewakuacyjne w budynku, ani ich przebieg, ani ich dlugos¢. Wyjscie z budyn-
ku otwierane na zewnagtrz. Nie zmieniajg sie szerokosci przejs¢ ewakuacyjnych.
Drzwi wyjsciowe o szerokosci wiekszej niz 0,9 m zgodnie z § 239 warunkow tech-
nicznych.

Zakres prowadzonych prac na podstawie Rozporzgdzenie Ministra Infra-
struktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny od-
powiadac¢ budynki i ich usytuowanie (§209 ust. 2) i zgodnie z Rozporzgdzeniem
MSWIiA z dnia 16 czerwca 2003r. (Dz. U. Nr 121, poz. 1137) niniejsze opracowa-
nie nie wymaga wykonywania uzgodnieh pod wzgledem ochrony przeciwpozaro-

wej.

8. Obszar oddzialywania inwestycji na dziatki sgsiednie

Zakres prowadzonych prac nie wychodzi poza obrys budynku i dziatki nr
719 obr. 15. Brak bedzie w tym miejscu oddziatywania na dziatki sgsiednie. Nie

ulegng zmianie wymiary budynku w planie ani jego wysokos¢.
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Nie przewiduje sie montazu zadnych maszyn i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, a takze wyposazenia technicznego powodujgcego szkodliwe promienio-
wanie lub oddziatywanie pola magnetycznego.

Nie przewiduje sie zadnych maszyn i urzadzen infrastruktury technicznej
obiektu powodujgcych jakiekolwiek emisje hatasu i wibracji §11 ust. 112

Planowany remont w zaden sposob nie wptywa na zanieczyszczenie powie-
trza, gruntu i wéd, nie przewiduje sie wycinki drzew.

Projektowane roboty nie zmieniajg stosunku nastonecznienia dla dziatek sa-
siednich oraz nie powodujg naruszenia istniejgcych stosunkéw wodnych. Nie spo-
wodujg zmiany ani ograniczenia zagospodarowania dziatek sgsiednich §13 ust. 1,
2,3i4;§ 26, 28i 29, §55 Warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ bu-
dynki i ich usytuowanie.

Projektowana inwestycja zamyka sie w granicach scian zewnetrznych kon-
strukcyjnych i terenu dziatki 715 stad nie rodzi praw do terenu, oraz nie powoduje
naruszenia prawa wiasnosci i uprawniehn osob trzecich, nie stanowi przeszkody w
dostepie do drogi publicznej oraz nie przestania swiatta stonecznego, nie pozba-
wia mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej i
Srodkow fgcznosci, nie wplywa rowniez negatywnie na projektowang zabudowe
dziatek sgsiednich i ich dotychczasowe uzytkowanie. Inwestycja nie powoduje
ucigzliwoéci i zaktdcen oraz zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby, nie naru-
sza warunkow wodnych ani geologicznych inwestowanego terenu.

Planowana inwestycja (remont) swoim zakresem nie ma oddzialywania

i nie ma negatywnego wplywu na parcele sgsiednie.

9.Uwagi koncowe

Wszelkie prace nalezy wykonywac zgodnie z obowigzujgcymi Polskimi Nor-
mami, sztukg budowlang z zachowaniem niezbednych $srodkéw ostroznosci, pod
nadzorem osob uprawnionych. Do prowadzenia prac nie stosowa¢ maszyn powo-

dujacych powstawanie nadmiernych wibracji i wstrzgsow.
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Roboty remontowe i powinny byé prowadzone przez osobe posiadajgca
uprawnienia do prowadzenia tego typu prac. Pracownicy zatrudnieni przy robotach

remontowych powinni mie¢ odpowiednie kwalifikacje zawodowe.

Tablica informacyjna i dziennik budowy powinna by¢ zgodna z obowigzuja-
cg ustawg Prawo Budowlane (w sprawie warunkow i trybu postepowania przy wy-
konywaniu robdt budowlanych oraz rozbiérkach obiektow budowlanych oraz
udzielania pozwolen na zmiane sposobu uzytkowania obiektéw budowlanych lub

ich czesci).

Wszystkie prace nalezy wykonywaé stosujgc sie do zasad okre$lonych w
,~Warunkach technicznych wykonania i odbioru robot budowlano — montazowych”
ITB tom I, wydawnictwo Arkady.

Do prowadzenia robét zabrania sie stosowania ciezkiego sprzetu (np.: mio-
tow pneumatycznych). Prace nalezy prowadzi¢ sposobem recznym, z uzyciem

lekkich narzedzi.

Zabrania sie skladowania materiatdow z rozbidrki na stropach i schodach

nierozbieranej czesci budynku.

Prace budowlane nalezy prowadzi¢ ze szczegdlnym uwzglednieniem i za-

chowaniem zasad i przepisow BHP.

10. Informacja do planu bezpieczenstwa i ochrony zdro-
wia

(na podstawie rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r.)

Na podstawie Art. 21a, punkt 1a Ustawy Prawo Budowlane oraz na podsta-
wie Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie in-
formacji dotyczgcej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia stwierdza sie, ze zakres robdét objetych niniejszg dokumentacjg

nie wymaga sporzgdzenia szczegétowego planu bezpieczenhstwa i ochrony zdro-
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wia na etapie projektu technicznego. Plan taki wykona kierownik budowy podczas
wykonywania prac objetych niniejszym opracowaniem.

Nie zwalnia to pracownikéw i 0s6b nadzorujgcych wykonywane prace od przestrzegania
przepisdw bezpieczenhstwa i higieny pracy zawartych w odrebnych przepisach.

11. Oswiadczenie projektanta

Dziatajgc na podstawie Ustawy Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994r z
pozniejszymi zmianami zgodnie z art.20 ust.4 , ja nizej podpisany o$wiadczam, ze
niniejsza dokumentacja techniczna wykonana zostata na podstawie i zgodnie z

obowigzujgcymi obecnie przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

(podpis projektanta)

12. Rysunki
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