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CZESC OPISOWA

1.2. Projekt zagospodarowania terenu - opis techniczny

1.2.1. Przedmiot opracowania.

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt budowlany zagospodarowania terenu
dla inwestycji p.n.: ,,BUDOWA NOWEJ SIEDZIBY KOMENDY POWIATOWEJ POLICJI W
POLKOWICACH WRAZ INSTALACJAMI WEWNETRZNYMI: WOD.-KAN., C.O., WENT.-
MECH.,KLIMATYZACJI, ELEKTRYCZNYMI, NISKOPRADOWYMI ORAZ
ZEWNETRZNYMI: KANALIZACJI DESZCZOWEJ, ELEKTRYCZNA (OSWIETLENIA
TERENU), C.O.,TELETECHNICZNA | WEWNETRZNA LINIA ZASILAJACA WRAZ Z
ZAGOSPODAROWANIEM TERENU | NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
(W TYM MASZT ANTENOWY H45m), MALA ARCHITEKTURA ORAZ BUDOWA
PARKINGOW na dz. nr 85/2, 86/2. obreb Polkowice Miasto -1 0001.

1.2.2. Podstawa opracowania.

- zlecenie i umowa z Inwestorem:;

- mapa sytuacyjno — wysokosciowa z uzbrojeniem terenu w skali 1:500;

- obowigzujgce normy, przepisy;

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. nr 75/2002 poz.
690) z pdzniejszymi zmianami;

- mapa do celéw projektowych;

- ustalenia i uzgodnienia z Inwestorem i Uzytkownikiem dokonywane w trakcie
projektowania;

- wizja lokalna terenu;

- program funkcjonalno — uzytkowy zawarty w SiWZ;

- dokumentacje badan podtoza gruntowego terenu inwestyciji;

- Uchwata nr X1/83/99 Rady Miejskiej w Polkowicach z dnia 16 wrzesnia 1999 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Polkowic i
obrebu Polkowice Dolne.

- Warunki techniczne uzyskane od gestorow medidw.

1.2.3. Istniejgcy stan zagospodarowania terenu.

Inwestycja projektowana jest na dziatkach nr ew. 85/2 i 86/2 obreb Polkowice Miasto -1
0001 w Polkowicach. Ksiega wieczysta KW nr JG1B/00050389/5. Dziatka w chwili obecnej jest
niezabudowana — teren objety zakresem inwestycji w potowie pokryty zadrzewieniem, pozostata
czesC zajmuje zielen niska i trawiasta. Teren bedgcy przedmiotem inwestycji jest nachylony w
kierunku zachodnim — skrajne wysokosci oscylujg w granicach 177.9 m do 171.6 m n.p.m. Od
strony wschodniej przedmiotowe dziatki sgsiadujg z drogg ekspresowg S3, od potudnia z drogg
gminng nr 101112D ul. Jana Pawta Il (dz.85/1), ktéra obecnie jest w trakcie realizacji. Od strony
zachodniej i potnocnej sasiednie dziatki sg niezabudowane o charakterystyce tozsamej z terenem
objetym zakresem opracowania. W rejonie i na terenie inwestycji nie wystepujg zabytki kultury
materialnej, jak rowniez obiekty przyrodnicze podlegajgce ochronie.

Teren jest potozony rejonie miejskim - ma mozliwos¢ dostepu do drogi publicznej poprzez
projektowany zjazd z drogi gminnej nr 101112D ul. Jana Pawta Il (dz. nr 85/1) Polkowice obreb 1.
zgodnie z decyzjg KOM.7230.2.32.2019 z dnia 7 lutego 2020 r. Projektowany zjazd nie jest objety
procedurg PB.

W bezposrednim sgsiedztwie dziatki znajdujg sie sieci: wodociggowa, kanalizacyjna,
gazowa, telekomunikacyjna, energetyczna, sanitarna i deszczowa. Ponadto w najblizszym
sgsiedztwie znajduje sie stacja paliw ptynnych. Zbiornik na paliwa gazowe znajduje sie w
bezpiecznej odlegtosci — powyzej 60m — od potudniowej granicy dziatki. W chwili obecnej trwajg
prace wykonawcze magistrali cieptowniczej obstugujgcej zachodnig czes¢ miasta.



Budowa geologiczna terenu:

Budowe geologiczng dokumentowanego terenu w miejscu projektowanej inwestycji roz-
poznano do gtebokosci 2,0-6,0mppt. W wykonanych otworach geotechnicznych stwierdzono wy-
stepowanie utwordw trzeciorzedowych.

Utwory trzeciorzedowe wyksztatcone sg jako osady limniczne, rzeczne oraz osady tzw. serii
Gozdnicy, konczace sedymentacje trzeciorzedowg. Grunty rodzime podtoza zalegajg pod warstwg
humusowg o grubosci 0.3m.

W oparciu o wyniki badan geotechnicznych, analize profili geologiczno inzynierskich oraz
przekrojéw geotechnicznych wykonanych odkrywek mozna stwierdzi¢, ze na terenie inwestycji
panujg skomplikowane warunki gruntowe — teren objety opracowaniem znajduje sie na obszarze
szkdd goérniczych, poza tym brak niekorzystnych zjawisk geologicznych (osuwiska, nieciaggte
deformacje terenu, uskoki tektoniczne, zjawiska krasowe, itp.), ponadto uwarstwienie jest dosc
nieregularne. W poziomie posadowienia wystepujg grunty o dobrej nosnosci, nadajgce sie do
posadowienia bezposredniego.

Na tej podstawie, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i
Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw
posadawiania obiektdw budowlanych, warunki gruntowe uznano jako skomplikowane,
projektowany budynek zalicza sie do trzeciej kategorii geotechnicznej (§ 4.3. [2.8.3]).

1.2.4. Projektowane zagospodarowanie terenu, (w tym urzadzenia budowlane zwigzane z
obiektami budowlanymi, uktad komunikacyjny, w tym okreslajacy parametry techniczne drég
pozarowych, sieci i urzgdzenia uzbrojenia terenu zapewniajgce przeciwpozarowe zaopatrzenie w
wode, uksztattowanie terenu i zieleni w zakresie niezbednym do uzupetnienia czesci rysunkowej
projektu zagospodarowania dziatki lub terenu).

Przedmiotem inwestycji jest budowa nowej siedziby Komendy Powiatowej Policji w
Polkowicach w sktad ktorej wchodza: budynek A bedacy obiektem wtasciwym Komendy
Powiatowej oraz obiekty uzupetniajgce — budynek B (garaze wraz ze strzelnicg) oraz budynek C
(kynologia wraz z wiatg). Dla Komendy Powiatowej Policji w Polkowicach planuje sie zapewnic
budynek dla obsady etatowej na poziomie okoto 150 osoéb.

Budynek A projektuje sie na planie prostokata o wymiarach zewnetrznych ok. 49x38m z
wewnetrznym atrium ok. 22,5x14,5m. Trzy skrzydia obiektu sg dwukondygnacyjne (wysoko$¢
wzgledna wynosi 8.63m), czwarte — zachodnie - projektuje sie jako trzykondygnacyjne (wysoko$¢
wzgledna wynosi 12.48m). Elementem charakterystycznym jest nadwieszona na parterem,
skrecona wzgledem pozostatej czesci bryly budynku, sala konferencyjna kierunkiem zwrécona w
strone skrzyzowania sgsiednich drog ekspresowej i gminnej.

Podtuzng forme budynku B zaprojektowano w uktadzie rownolegtym do ul. Jana Pawta Il —
w relacji z budynkiem A tworzgc pierzeje. Pomiedzy obiektami zlokalizowano wjazd na zamkniety
dziedziniec komendy, na ktéorym znajduje sie parking dla pracownikéw jednostki (52 stanowiska
otwarte). Dziedziniec od strony pétnocnej w réwnolegtym uktadzie dopetnia budynek C ktérego
forma zblizona jest do obiektu garazu wraz ze strzelnicg. Pomiedzy budynkami B i C lokalizuje sie
miejsce do gromadzenia odpaddw oraz utwardzony plac pod agregat pradotwérczy.

W poétnocno-wschodniej czesci zakresu opracowania (obszar o najwyzej rzednej
bezwzglednej) projektuje sie azurowy maszt antenowy stalowy o wysokosci 45m wraz z
kontenerem telekomunikacyjnym.

Ukfad komunikacyjny na projektowanym obszarze opiera sie zjezdzie (szerokosé¢ 6m) z
drogi publicznej, gminnej (ul. Jana Pawifa Il) zlokalizowanym od strony potudniowej zakresu.
Wzdluz podiuznej elewacji budynku B bedacej réwnoczesnie ogrodzeniem wydzielonego
policyjnego dziedzinca projektuje sie parking dla interesantéw (22 stanowiska w tym dwa miejsca
przeznaczone dla oséb niepetnosprawnych). Pomiedzy budynkami A i B lokalizuje sie brame
wjazdowg (szerokos¢ 5m) na teren wygrodzonego dziedzinca wraz z furtkg. W przypadku
komunikacji pieszej, projektuje sie ciag szerokosci 6,3m fgczacy poprzez schody terenowe lub
pochylnie (umozliwiajgcg korzystanie z obiektu przez osoby niepetnosprawne), ulice gminng z



gtdwnym wejsciem do budynku komendy (strefa dostepna dla interesantéw). Z wygrodzonego
dziedzinca petnigcego role parkingu wewnetrznego prowadzg wejscia do budynku A od strony
zachodniej, B od strony pétnocnej i C od potudniowej. Wejscie od strony pétnocnej potgczono z
dziedzincem wewnetrznym jednostki poprzez projektowany chodnik. Przy wejsciu do budynku A od
strony zachodniej przy segmencie PDOZ - projektuje sie podjazd wydzielony siatkg dla
samochodow konwojowych o wysokosci 4m z zamykang brama.
Projektowane przytacza:
Do budynku projektuje sie przytgcza:
Przytgcze wody:
Podtgczenie wody do obiektu zaprojektowano z miejskiej sieci wodociggowej — zgodnie z
warunkami technicznymi przytgczenia wydanymi przez gestora sieci. Hydranty nadziemne w
okolicy projektowanego budynku sg wystarczajgce dla zapewnienia bezpieczenstwa pozarowego.
Przytacze do kanalizacji sanitarnej:
Odprowadzenie sciekow bytowych z biektu zaprojektowano do funkcjonujgcej sieci kanalizacyjnej
sanitarnej - zgodnie z warunkami technicznymi przytgczenia wydanymi przez gestora sieci.
Przylgcze do sieci gazowej:
Budynek nie podtgczony do sieci gazowe;.
Przytacze elektroenergetyczne:
Zasilanie w energie elektryczng obiektow projektuje sie ze stacji transformatorowej zlokalizowanej
na terenie inwestycji (stacja i przytacze — wg odrebnego opracowania) - zgodnie z warunkami
przytgczenia wydanymi przez gestora sieci.
Przytgcze cieptownicze:
Poprzez projektowane przytgcze - zgodnie z warunkami technicznymi przytaczenia wydanymi
przez gestora sieci. Wymiennikownia zlokalizowana w parterze budynku B.

Projekty przylaczy stanowia odrebne opracowania i nie sg objete wnioskiem o pozwolenie
na budowe. Przylgcza realizowane beda w trybie art. 29a Prawa budowlanego, najpézniej
na etapie realizacji inwestycji.

Oswietlenie terenu:
Projektuje sie oswietlenie terenu zgodnie z opracowaniem branzowym.

Zasady gospodarowania odpadami:
Odpady komunalne — gromadzone w specjalistycznych kontenerach, umieszczonych w
projektowanej zadaszonej wiacie na odpady state na terenie dziatki. Wywozenie Smieci na
wysypisko zgodnie z przepisami obowigzujgcymi w Miescie.
Zewnetrzne przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode
W bezposrednim sgsiedztwie zlokalizowane sg 2 hydranty ppoz. w odlegtosci < 75m oraz jeden w
odlegtosci <150m. Sg one wystarczajgce dla przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
projektowanego budynku.

1.2.5. Zestawienie powierzchni.
Powierzchnia terenu objetego opracowaniem —8476,44 m?

Powierzchnia zabudowy projektowanych budynkow liczona wg normy ISO-PN-ISO 9836:1997

Budynek A -1270,15m’
Budynek B - 46541m’
Budynek C - 190,68 m°
suma -1926,24 m’

Nawierzchnie projektowane — drogi, place, parkingi chodniki:
powierzchnia projektowanych terenéw utwardzonych (place, chodniki,) na terenie objetym

opracowaniem (nawierzchnia z kostki brukowej betonowej) — 406,35 m?
powierzchnia miejsc postojowych (nawierzchnia z kostki brukowej betonowej) —1 194,80 m?
powierzchnia dojazdéw (nawierzchnia z kostki brukowej betonowej) -1711,74 m?



powierzchnia terenéw biologicznie czynnych na terenie objetym opracowaniem — 3 237,31 m?

Kubatura budynkéw projektowanych

Budynek A -12 526,95 m*
Budynek B - 4927,60 m*
Budynek C - 572,04m?
suma - 18 026,59 m®

1.2.6 Zgodnos¢ z ustaleniami zawartymi w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego.

Inwestycja zlokalizowana na dzialce objetej miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego - Uchwata nr XI/83/99 Rady Miejskiej w Polkowicach z dnia 16 wrzesnia 1999 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Polkowic i
obrebu Polkowice Dolne.

Symbol: 74 U,UR,KS,U/P
Przeznaczenie terenu — funkcja podstawowa i funkcje uzupetniajgce:

- Projektowane zainwestowanie ustugowe, rzemiesinicze, obiekty obstugi komunikaciji
samochodowej i gosp. komunalnej, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, parkingi,
obiekty ustugowo-wytworcze, itp. - projektowana ,strefa aktywnosci gospodarczej Nowe
Polkowice.”

Ustalenia obowigzujgce:
- U zbiegu drogi krajowej i proj. alei (K12) ustala sie lokalizacje supermarketu, hotelu lub
innej ustugi o charakterze ogdélnomiejskim lub ponadmiejskim.



« W podinocnej czedci terenu ustala sie rezerwe terenu dla proj. wezta drogowego na
przecieciu drogi krajowej i ulicy Przemystowej. Parcelacije gruntdw w rejonie
projektowanego wezta nalezy poprzedzi¢ opracowaniem koncepcji wezta dla uscislenia
przebiegu jego linii rozgraniczajgcych.

Zalecenia, postulaty i informacije:
- Zaleca sie zaprojektowanie potokragtego placu na zamknieciu ciggu proj. ulicy lokalnej —
jak w rysunku planu.

Funkcja projektowanego obiektu jest zgodna z wytycznymi miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — Komenda Powiatowa Policji petni funkcje ustugowg o
charakterze ogélnomiejskim.

1.2.7. Dane informujgce, czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt
budowlany, sg wpisane do rejestru zabytkéw oraz czy podlegaja ochronie na podstawie
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projektowana inwestycja nie znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej wpisanej do
rejestru zabytkow.

Na catym obszarze objetym planem:
- w przypadku natrafienia podczas robo6t ziemnych na obiekty majgce charakter zabytku
archeologicznego — o odkryciu nalezy niezwtocznie powiadomi¢ Panstwowg Stuzbe Ochrony
Zabytkow;
- zapewni¢ nadzér archeologiczny nad wiekszymi robotami ziemnymi, liczac sie z
koniecznoscig przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych na koszt inwestora.

1.2.8. Dane okreslajagce wptyw eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren zamierzenia
budowlanego, znajdujgcego sie w granicach terenu gérniczego.

Wplywy eksploatacji gorniczej na teren bedacy w zakresie opracowania zostaty okreslone
w Informacji o wptywach eksploatacji gorniczej nr 039/2020 wydane przez KGHM Polska Miedz
Spétka Akcyjna z siedzibg w Lublinie z dnia 6 marca 2020 — stanowigcego zatgcznik do
dokumentaciji projektowej.

1.2.9. Dane techniczne charakteryzujagce wplyw obiektu na s$rodowisko i jego
wykorzystanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sasiednie.

- inwestycja nie prowadzi do kolizji z istniejgcg infrastrukturg techniczng;

- zapotrzebowanie i jakos¢ wody — z istniejgcej sieci miejskiej;

- sposob odprowadzania Sciekow sanitarnych — do kanalizacji sanitarnej;

- emisja zanieczyszczen gazowych — nie wystepuje;

- rodzaj i ilos¢ wytwarzanych odpadéw - odpady komunalne — gromadzone w
specjalistycznych kontenerach, umieszczonych w istniejgcym na terenie dziatki pomieszczeniu
Smietnika. Wywozenie $mieci na wysypisko zgodnie z przepisami obowigzujacymi w Gminie.
Przewiduje sie segregowanie odpaddéw w specjalnych pojemnikach w celu ograniczenia ilosci
odpadow podlegajgcych utylizacji przez odzysk surowcdéw nadajgcych sie do ponownego uzytku
lub przetworzenia i wykorzystania przy produkcji nowych materiatow;

- emisja hatasu — nie zwigksza sie;

- wplyw obiektu na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, glebe, wody powierzchniowe i
podziemne — inwestycja prowadzi do kolizji z istniejgcg zielenig — pozwolenie na wycinke wg
odrebnego postepowania, inwestycja nie wptywa na glebe, wody powierzchniowe i podziemne;

- realizacja zamierzenia inwestycyjnego nie narusza intereséw osob trzecich: nie powoduje
ograniczenia dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz ze Srodkdéw tgcznosci, dostepu Swiatta dziennego do pomieszczeh
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przeznaczonych na pobyt ludzi. Zastosowane w opracowaniu rozwigzania projektowe w petni
respektujg przepisy dotyczgce ochrony srodowiska naturalnego.

1.2.10. Informacja na temat lokalizacji w obrebie parkéw narodowych.

Przedmiotowy teren nie znajduje sie w obrebie parkéw narodowych, rezerwatow przyrody i
parkow krajobrazowych. Na terenie inwestycji wystepuja gatunki podlegajgce ochronie - Jarzgb
szwedzki (Sorbus intermedia) bedgcy pod Scistg ochrong gatunkowg wystepujgc na stanowiskach
naturalnych w Polsce. Na etapie uzyskania decyzji na wycinke otrzymano zgode Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska na usuniecie.

Budowa budynku bedgcego przedmiotem opracowania jest na terenie, na ktérym nie
wystepujg obszary wodno - btotne oraz inne obszary o ptytkim zaleganiu wod podziemnych,
obszary gorskie lub lesne, obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ wéd i obszary
ochronne zbiornikéw srédlgdowych, uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowe;.

W wyniku realizacji przedmiotowej inwestycji nie ulegng zmianie i przeksztatceniu obszary
wymagajgce specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin i zwierzat oraz ich
siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary sieci Natura 2000 wyznaczone w trybie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880 z pozn. zm.).

1.2.11. Zagospodarowanie mas ziemnych z wykopow.

Rozwigzanie wysokosciowe i rozwigzanie sytuacyjne elementéw makroniwelacji jest scisle
uzaleznione od planu zagospodarowania, a w szczegolnosci od usytuowania i wysokosciowego
posadowienia projektowanego budynku a takze rozwigzania sytuacyjnego i wysokosciowego
projektowanych placow oraz istniejgcych drog i parkingow.

W zwigzku z realizacjg planowanej inwestycji planuje sie nastepujgce zagospodarowanie mas
ziemnych z wykopow:

1) uzywanie mas ziemnych do prac niwelacyjnych zwigzanych z pracami budowlanymi na
terenie planowanej inwestyciji,

2) uzycie gruntu do niwelacji i zasypek wokot budynku,

3) zagospodarowanie mas ziemnych na terenie nalezgcym do Inwestora — po wczesniejszym
ustaleniu miejsca sktadowania

4) wywo6z nadwyzki mas ziemnych na miejsce sktadowania odpadow.

1.2.12 Obszar oddziatywania inwestycji.

Analiza okre$lajgca obszar oddziatywania obiektu.

Analiza pod katem wyznaczenia w otoczeniu obiektu budowlanego terenu, na ktory obiekt
oddziatuje wprowadzajgc ograniczenia w jego zagospodarowaniu (definicja obszaru oddziatywania
obiektu na podstawie zapiséw art. 3 pkt 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane -Dz. U.
z 2013 r., poz. 1409 z pézn. zmianami) odniesienia szczegdtowe do przepisu:

Obszar oddzialywania obiektu ustalony na podstawie przepiséw zawartych w Rozporzgdzeniu
Ministra Infrastruktury z dn. 12.04.2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2015 nr 0 poz 1422 z pdzniejszymi zmianami):

a) §12 dotyczy odlegtosci budynku od granic z sgsiednimi dziatkami budowlanymi —od strony
potnocnej projektowany budynek zlokalizowany jest w odlegtosci 7m od granicy z dziatkg 86/1; od
strony zachodniej w odlegtosci 7,6m, od potudnia i wschodu sgsiedztwo dziatek drogowych
(odlegtos¢ projektowanego budynku od drogi S3 > 20m) — nie powoduje ograniczen zabudowy
na dziatkach sgsiednich;

b) §13 przestanianie — projektowany budynek nie powoduje przestaniania ani zacieniania
innych obiektow, w stosunku do terendéw sagsiednich, zaréwno zabudowanych jak i
niezabudowanych — nie powoduje ograniczen zabudowy na dziatkach sasiednich;



c) 8§19 i 20 dotyczy sytuowania miejsc postojowych — projektuje sie miejsca postojowe dla
samochodow osobowych w granicach dziafki, na ktorej obiekt zostat zaprojektowany, odlegtosci od
granicy dziatki sg wieksze (lub réwne) wymaganym (3m dla 10 stanowisk, 6m powyzej 10
stanowisk); odlegtos¢ od okien budynkéw istniejgcych — wieksza niz 10m (brak w najblizszym
sgsiedztwie budynkéw istniejgcych) - nie powoduje ograniczen zabudowy na dziatkach
sgsiednich;

d)  §23-25 dotyczy sytuowania miejsc do gromadzenia odpadow statych -w granicach dziatki na
ktorej obiekt zostat zaprojektowany, zlokalizowane zgodnie z przepisami (czyli w odlegtosci > 3 m
od granicy z sagsiednig dziatkg przy jednoczesnym warunku odlegto$ci 10 m od okien i drzwi
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi) — nie powoduje ograniczen zabudowy na
dziatkach sasiednich;

e) 8§31 dotyczy lokalizacji studni — nie projektuje sie studni, nie dotyczy przedmiotowej
inwestycji;

f) §36 dotyczy sytuowania zbiornikdw na nieczystosci ciekte — nie projektuje sie zbiornikéw, nie
dotyczy przedmiotowej inwestycji;

g) §38 dotyczy odlegtosci osadnikdw btota, tapaczy olejow, i ttuszczu, neutralizatoréw sciekow —
separator substancji ropopochodnych zlokalizowany jest w wiekszej niz odlegto$ci 3m od granicy
dziatki sgsiedniej, nie powoduje ograniczen zabudowy na dziatkach sgsiednich;

h)  §40 dotyczy nastonecznienia miejsc rekreacyjnych i placow zabaw - inwestycja nie powoduje
zacieniania dziatek sgsiednich, w ramach inwestycji nie projektuje sie placu zabaw - nie
powoduje ograniczen zabudowy na dziatkach sgsiednich;

1) §60 nastonecznienie — w stosunku do sasiednich terenéw zabudowanych projektowane
budynki nie powoduja przestaniania ani zacieniania innych obiektéw;
j) §271-273 usytuowanie budynku i odlegto$ci miedzy budynkami, ze wzgledu na bezpieczenstwo
pozarowe:
Odlegtosci od granicy dziatki najblizszych istniejgcych budynkéw:
Wszystkie elementy Sciany w odlegtosci od granicy dziatki niezabudowanej <7,5m w klasie
odpornosci pozarowej REI 120.
- od strony potnocnej — brak zabudowy na dziatkach sgsiednich;
- od strony zachodniej — brak zabudowy na dziatkach sgsiednich;
- od strony wschodniej — w sgsiedztwie dziatki droga krajowa S3
- od strony potudniowej — w sgsiedztwie dziatki droga gminna dwujezdniowa za ktorg w
odlegtosci 60m od granicy opracowania znajduje sie stacja paliw.
Odlegtosé pomiedzy projektowanymi bydunkami > 8m.
- lokalizacja budynkéw nie powoduje ograniczen zabudowy na dziatkach sasiednich;

Z przeprowadzonej analizy wynika, Zze obszar oddzialywania zmian objetych projektem
zamiennym nie wykraczajg poza teren objety opracowaniem.

1.3. Projekt matej architektury i zazielenienia terenu.

1.3.1. Zielen projektowana

Na terenie objetym opracowaniem projektuje sie na terenach nieutwardzonych wytworzenie:

- trawnikow;

- zieleni ozdobnej;

- zieleni wysokiej - tgcznie projektuje sie nasadzenie 50 szt. drzew lisciastych i iglastych na terenie
inwestyciji.

Na etapie realizacji inwestycji nalezy zweryfikowaé¢ decyzje na wycinke pod katem
mozliwos¢ zachowania czesci drzewostanu, gidwnie w czesci péinocnej opracowania.

1.3.2. Technologia prac ogrodniczych:



Drzewa

1.3.2.1 Wymagania dotyczace sadzenia drzew

- pora sadzenia - jesien lub wiosna;

- pozyskiwac jako formy pienne;

- dotki pod drzewa powinny mie¢ wielkos¢ o wymiarach 0,7x0,7m;

- roslina w miejscu sadzenia powinna znalez¢ sie do 5 cm gitebiej jak rosta w szkétce;

- korzenie ztamane i uszkodzone nalezy przed sadzeniem przycigc;

- korzenie roslin zasypywac sypka ziemia, a nastepnie prawidtowo ubi¢, uformowaé miske oraz
podlag¢;

zabezpieczy¢ przed wiatrem przez palikowanie;

1.3.2.2 Pielegnacja po posadzeniu

Pielegnacja w okresie gwarancyjnym (w ciggu roku po posadzeniu) polega na:

- podlewaniu,

- odchwaszczaniu,

- nawozeniu,

- usuwaniu odrostéw korzeniowych,

- poprawianiu misek,

- wymianie uschnietych i uszkodzonych drzew

- wymianie zniszczonych palikow i wigzadet,

- przycieciu ztamanych, chorych lub krzyzujgcych sie gatezi (ciecia pielegnacyjne i formujgce).

1.3.2.3 Pielegnacja istniejgcych drzew i krzewow:

Najczesciej stosowanym zabiegiem w pielegnacji drzew i krzewow jest ciecie, ktére powinno
uwzglednia¢ cechy poszczegdlnych gatunkéw roslin, a mianowicie:

- sposob wzrostu,

- rozgatezienie i zageszczenie gatezi,

- konstrukcje korony.

Usuniecie znacznej czesci gatezi lub konaréw, nie moze by¢ jednorazowym zabiegiem. Ciecie
takie lepiej przeprowadzi¢ stopniowo, przez okres 2 do 3 lat.

W zalezno$ci od okreslonego celu, stosuje sie nastepujgce rodzaje ciecia:

- ciecia drzew dla zapewnienia bezpieczenstwa pojazdow, przechodniéw - drzewa rosngce na
koronie drég i ulic oraz w poblizu budynkéw - usuwa sie gatezie zwisajgce ponizej 4,50 m nad
jezdnie drdg i ponizej 2,20 m nad chodnikami;

- ciecia drzew i krzewow przesadzonych dla doprowadzenia do rownowagi miedzy
zmniejszonym systemem korzeniowym a korona, co moze mie¢ rowniez miejsce przy naruszeniu
systemu korzeniowego w trakcie prowadzenia robét ziemnych. Usuwa sie wtedy - w zaleznosci od
stopnia zmniejszenia systemu korzeniowego od 20 do 50% gatezi;

- ciecia odmtadzajgce krzewow, ktorych gatezie wykazujg mata zywotnosé, powodujg
niepozgdane zageszczenie, zbyt duze rozmiary krzewu. Zabieg odmitadzania mozna
przeprowadza¢ na krzewach rosngcych w warunkach normalnego oswietlenia, z odpowiednim
nawozeniem i podlewaniem;

- ciecia sanitarne, zapobiegajgce rozprzestrzenianiu czynnika chorobotwérczego, poprzez
usuwanie gatezi porazonych przez chorobe lub martwych;

Krzewy

1.3.2.4 Wymagania dotyczace sadzenia krzewow

- Sadzonki krzewéw powinny by¢ prawidtowo uformowane z zachowaniem pokroju
charakterystycznego dla gatunku i odmiany oraz posiada¢ nastepujgce cechy: pgk szczytowy
przewodnika powinien by¢ wyraznie uformowany, przyrost ostatniego roku powinien wyraznie i
prosto przedtuza¢ przewodnik, system korzeniowy powinien by¢ skupiony i prawidtowo rozwiniety,
na korzeniach szkieletowych powinny wystepowac liczne korzenie drobne. U roslin sadzonych z
bryta korzeniowa, np. krzewdw iglastych, bryta korzeniowa powinna by¢ prawidtowo uformowana i



nieuszkodzona, pedy korony krzewdw nie powinny by¢ przyciete, chyba, ze jest to ciecie
formujgce.

Wady niedopuszczalne:

- silne uszkodzenia mechaniczne roslin,

- odrosty podktadki ponizej miejsca szczepienia,

- slady zerowania szkodnikéw,

- oznaki chorobowe,

- zwiedniecie i pomarszczenie kory na korzeniach i czesciach naziemnych,

- martwice i pekniecia kory,

- uszkodzenie lub przesuszenie bryty korzeniowej.

- Pora sadzenia - jesieh lub wiosna, w przypadku krzewéw w pojemnikach, pora sadzenia
jest dowolna; istniejgce drzewa i krzewy znajdujgce sie w obrebie wykopow pod budynek — pora
przesadzania — od wiosny do jesieni

- Dotki pod krzewy powinny mie¢ wielkos¢ 0,5x0,5m i zaprawione ziemia urodzajna,

- Roslina w miejscu sadzenia powinna znalez¢ sie do 5 cm gtebiej jak rosta w szkétce. Zbyt
gtebokie lub ptytkie sadzenie utrudnia prawidtowy rozwadj rosliny,

- Korzenie ztamane i uszkodzone nalezy przed sadzeniem przycigé,

- Korzenie roslin zasypywac¢ sypka ziemia, a nastepnie prawidtowo ubi¢, uformowac¢ miske
oraz podlaé.

1.3.2.5 Pielegnacja po posadzeniu

Pielegnacja w okresie gwarancyjnym (w ciggu roku po posadzeniu) polega na:
- podlewaniu,

- odchwaszczaniu,

- nawozeniu,

- usuwaniu odrostéw korzeniowych,

- poprawianiu misek,

- rozgarnieciu kopczykéw wiosna i uformowaniu misek,

- wymianie uschnietych i uszkodzonych krzewow,

- wymianie zniszczonych palikow i wigzadet,

- przycieciu ztamanych, chorych lub krzyzujgcych sie gatezi (ciecia pielegnacyjne i
formujace).

Trawniki.

Wymagania dotyczgce wykonania robot zwigzanych z trawnikami sg nastepujace:
- teren pod trawniki musi by¢ oczyszczony z gruzu i zanieczyszczen, przy wymianie gruntu
rodzimego na ziemie urodzajna teren powinien by¢ obnizony w stosunku do gazonow lub
kraweznikow o ok. 15 cm - jest to miejsce na ziemie urodzajng (ok. 10 cm) i kompost (ok.2 do 3
cm). Przy zaktadaniu trawnikéw na gruncie rodzimym kraweznik powinien znajdowac sie 2 do 3 cm
nad terenem. Teren powinien by¢ wyréwnany i splantowany. Ziemia urodzajna powinna by¢
rozécielona rowna warstwa i wymieszana z kompostem, nawozami mineralnymi oraz starannie
wyrownana. Przed siewem nasion trawy, ziemie nalezy watowa¢ watem gtadkim, a potem watem -
kolczatkg lub zagrabié.
Siew powinien by¢ dokonany w dni bezwietrzne, okres siania - najlepszy okres wiosenny,
najpozniej do potowy wrzesnia.
Na terenie ptaskim nasiona traw wysiewane sg w ilosci od 1 do 4 kg na 100 m2. Na skarpach
nasiona traw i roslin skalnych wysiewane sg w ilosci 4 kg na 100 m?,
Przykrycie nasion - przez przemieszanie z ziemia grabiami lub watem kolczatka. Po wysiewie
nasion ziemia powinna by¢ watowana lekkim watem w celu ostatecznego wyréwnania i stworzenia
dobrych warunkéw dla podsigkania wody. Jezeli przykrycie nasion nastgpito przez watowanie
kolczatka, mozna juz nie stosowaé watu gtadkiego.
Siew mieszanki traw nalezy rozpocza¢ dopiero w kilka dni po przygotowaniu gleby.
Do obsiania nalezy zastosowa¢ mieszanke traw nr 1 (lub réwnowazng).
Sktad mieszanki traw nr 1:
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AGROSTIS VULGARIS -MIETLICA POSPOLITA 30%

FESTUCA RUBRA VAR. GENUINA -KOSTRZEWA CZERWONA 25%
LOLIUM PARENNE -RAJGRAS ANGIELSKI 20%
POA PRATESIS -WIECHLINA Lt AKOWA 25%

1.3.2.6 Pielegnacja trawnikéw

Najwazniejszym zabiegiem w pielegnac;ji trawnikow jest koszenie:

- Pierwsze koszenie powinno by¢ przeprowadzone, gdy trawa osiggnie wysoko$¢ okoto 10
cm,

- Nastepne koszenia powinny sie odbywaé w takich odstepach czasu, aby wysokos¢ trawy
przed kolejnym koszeniem nie przekraczata wysokosci 10 do 12 cm,

- Ostatnie, przedzimowe koszenie trawnikdw powinno by¢ wykonane z 1-miesiecznym
wyprzedzeniem spodziewanego nastania mrozéw (dla warunkéw klimatycznych Polski mozna
przyjac pierwsza potowe pazdziernika),

- Koszenia trawnikéw w catym okresie pielegnacji powinny sie odbywa¢ w regularnych
odstepach czasu,

- Chwasty trwate w pierwszym okresie nalezy usuwaé recznie. Srodki chwastobdjcze o
selektywnym dziataniu nalezy stosowac z duza ostroznos$cig i dopiero po okresie 6 miesiecy od
zatozenia trawnika.

Napowietrzanie trawnikéw zapobiega pojawieniu sie mchu.

Trawniki wymagajg nawozenia mineralnego - okoto 3 kg NPK na 1 ar w ciggu roku. Mieszanki
nawozéw nalezy przygotowywacC tak, aby trawom zapewni¢ skitadniki wymagane w
poszczegdblnych porach roku:

- wiosna, trawnik wymaga mieszanki z przewagag azotu,

- od potowy lata nalezy ograniczy¢ azot, zwiekszajgc dawki potasu i fosforu,

1.3.3 Elementy matej architektury

1.3.3.1 Lawka (6szt.)
Projektuje sie tawki - z ptyt betonowych, siedzisko lekko wyprofilowane dla komfortu osoby
siedzgcej — tworzywo sztuczne odporne na dziatanie warunkéw atmosferycznych RAL 5003.

1.3.3.2 Lampy
Projektuje sie oswietlenie wolnostojgce o parametrach wg branzy elektryczne;.

1.3.3.3 Smietniki
Przy kazdej tawce projektuje sie smietniki ze stali nierdzewnej malowanej proszkowo na kolory
RAL7021i RAL9006, zakotwione w gruncie za pomoca fundamentu.

1.3.3.4 Stojaki na rowery
Przed wejsciem gtéwnym projektuje sie stojaki ze stali nierdzewnej szczotkowanej, zakotwione w
gruncie za pomocg fundamentéw.

1.3.3.5 Maszt flagowy (3szt.)
Maszt flagowy systemowy zlokalizowany na gruncie nieutwardzonym na stelazu ze stali
ocynkowanej i zabezpieczonej antykorozyjnie, wys.9m.

1.3.3.6 Wiata Smietnikowa
Budynek na odpady — projektuje sie budynek w technologii murowanej stuzgcy do przechowywania
odpadow, wymiary: 4,6x4,6m, wys. 3m.

1.3.3.7 Ogrodzenie
Projektuje sie dwa rodzaje ogrodzenia:
« Ogrodzenie z ksztattownikéw h=300cm z bramg rozwieralng szerokosci 5m sterowang
automatycznie i furtkg (element architektury budynku B);
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« Ogrodzenie systemowe - ogrodzenie panelowe h=200cm; panel zgrzewany z pretow
stalowych (poziome podwdjne/ pionowe pojedyncze);
1.3.3.8 Nawierzchnia
Zgodnie z projektem drogowym.

1.4. Uwagi koncowe

Wszystkie prace nalezy wykonywa¢ pod nadzorem kierownika budowy z uprawnieniami do
wykonawstwa. Prace wykonywaé zgodnie ze sztukg budowlana, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami BHP i PPOZ. Zastosowane materiaty powinny mie¢ wazne $wiadectwo dopuszczajgce
do stosowania w Polsce, atesty i certyfikaty.

Wszystkie instalacje wykonaé zgodnie z obowigzujgcymi normami oraz zgodnie z obowigzujgcymi
»~Wytycznymi wykonania i odbioru rob6t montazowych”.

Niniejszy projekt nalezy rozpatrywaé tacznie z projektem architektonicznym jak réwniez z
projektami branzowymi. Przed przystgpieniem do rob6t Wykonawca jest zobowigzany do
zapoznania sie z calg dokumentacjg wielobranzowa (zaréwno opisy jak i rysunki). Wykryte
niezgodnosci, niejasnosci, propozycje zamienne nalezy uzgadnia¢ z projektantem.
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