Jastrzebie — Zdr¢j; 16.02.2024 r.
Opis przedmiotu zaméwienia
»Biezace utrzymanie budynkow Wspolnot Mieszkaniowych Miodowa 1-3 oraz Poznanska 14-
28 i terenow przyleglych do nieruchomosci wg zalacznikow (Miodowa i Poznanska tereny)”.

I. Termin wykonania zamowienia: od 01.03.2024 r. do 28.02.2025 r.

II. Przedmiot zamoéwienia: Przedmiotem zaméwienia jest biezace utrzymanie czystosci wewnatrz
obiektow oraz na terenach zewnetrznych przylegtych do danej nieruchomosci.

I11. Opis przedmiotu zaméwienia:

I. Utrzymanie czystosci terenow wewnetrznych - czynnosci powyzsze obejmujg:

— zamiatanie klatek schodowych od ostatniej kondygnacji do poziomu piwnic, obmiatanie kurzu
1 pajeczyn — codziennie (z wyjatkiem sobdt, niedziel, §wigt);

— mycie pomieszczen wspolnego uzytku (tj. suszarnie, pralnie , rowerownie itp.) — raz na miesiac;

— myecie klatek schodowych od ostatniej kondygnacji do poziomu piwnic (wraz z zejSciem do piwnic)
przynajmniej 1 raz w tygodniu oraz czesciej wg potrzeb;

— dezynfekcja posadzek klatek schodowych — raz w miesiacu;

— dezynfekcja korytarzy piwnicznych, klatek schodowych, schodow piwnicznych, pomieszczen
wspolnych, po wyciekach fekaliow z kanalizacji oraz innych zdarzen, np. zalan, zanieczyszczen,
itp. - niezwlocznie po usunigeciu awarii — o czym wykonawca zobowigzany jest powiadomié
administratora;

—mycie lamperii klatek schodowych — minimum raz w miesigcu, w przypadku pojawienia si¢
zabrudzen na biezaco,

— mycie okien na klatkach schodowych, w korytarzach piwnicznych, w pomieszczeniach
wspolnych tj. w suszarniach, rowerowniach, pralniach itp. — raz na kwartal;

— mycie okien doswietlajacych piwnice lokatorskie (na zewnatrz budynku) — raz na kwartal,
a w okresie koszenia traw na biezgco;

— mycie drzwi wejsciowych do budynkéw oraz do pomieszczen administracyjnych i wspdlnego
uzytku (w tym doczyszczanie powierzchni po ogloszeniach, naklejkach itp.) usuwanie z tablic
ogloszeniowych nieaktualnych informacji oraz ich doczyszczanie, S$cieranie parapetéw
1 balustrad, skrzynek pocztowych, wigcznikéw Swiatla, gazowych itp., grzejnikéw — minimum raz
w tygodniu, w przypadku pojawienia si¢ zabrudzen kazdorazowo,

— zamiatanie korytarzy piwnicznych i1 pomieszczen technicznych — minimum raz w tygodniu;

— przeprowadzanie deratyzacji 2 razy w roku:

1) od 15 kwietnia do 31 maja;

2) od 15 wrzesnia do 31 pazdziernika oraz w razie potrzeby,

— usuwanie martwych gryzoni oraz zwierzat;

—usuwanie legowisk, np. kotow;

— usuwanie przedmiotéw wielkogabarytowych z pomieszczen wspolnego uzytku tj. suszarni, pralni,
rowerowni, weztow c.o., klatek schodowych, korytarzy piwnicznych na biezaco, wykonawca
zobowigzany jest do ich wywozu we wlasnym zakresie do punktow odbioru;
2) Utrzymanie czystosci terenow zewnetrznych - czynnosci powyzsze obejmujg:

— codzienne sprzatanie terenow przyleglych do budynkéw (chodniki, place zabaw, placyki
gospodarcze, zielence, parkingi, drogi dojazdowe, schody terenowe, gajgery, opaski, cieki wodne
itp.) poprzez zamiatanie, grabienie, usuwanie S$mieci tj. butelek, papierow, zanieczyszczen
pozostawionych przez zwierzeta, usuwanie zieleni z terendw utwardzonych tj. chodniki, opaski,
dojscia do budynkoéw, schody terenowe, korytka odptywowe, placyki gospodarcze itp.;



— codzienne dbanie o czysto$¢ na placykach gospodarczych oraz otoczenia pojemnikow/kontenerow
na $mieci (kartony itp. zalegajace na placykach gospodarczych nalezy podzieli¢ na mniejsze czesci
1 uprzatng¢ do pojemnikéw na odpady segregowane), oproznianie koszy terenowych na
obslugiwanym rejonie,

— usuwanie na biezaco zanieczyszczen ( tj. odchody zwierzat itp.) z terendow utwardzonych
(chodniki, opaski itp.) oraz daszkéw nad wejsciem do klatek ;

- usuwanie zanieczyszczen (tj. $mieci oraz lisci) z zywoptotow i krzewow;

— grabienie opadlych lisci wraz z zatadunkiem i wywozem na miejsce sktadowania odpadow
biodegradowalnych;

— udziat w pracach zwigzanych z nasadzaniem drzew i1 krzewow, dbanie o nowoposadzone rosliny
oraz podlewanie roslin;

— wiosenne sprzatanie (po zakonczeniu okresu jesienno- zimowego), tj. zamiatanie piasku lub
innego kruszywa uzytego do posypywania powyzszych terendw oraz czyszczenie kratek
sciekowych z zalegajacego piasku lub innego materiatu;

- usuwanie martwych gryzoni oraz zwierzat.

-_* Pielegnacja terenéw zielonych:

Wykaszanie traw 1 obcinanie zywoplotdow oraz formowanie wszelkich krzewow, wycinanie
odrostéw drzew/krzewoéw wraz z zatadunkiem i wywozem odpaddéw biodegradowalnych na miejsce
ich unieszkodliwienia lub odzysku. Prace zwigzane z utrzymaniem zieleni nalezy wykonac
minimum 4 razy w roku. W przypadku przedtuzajacego si¢ okresu intensywnego wzrostu traw i
krzewow, Zamawiajacy dopuszcza konieczno$¢ zlecenia kolejnego etapu koszenia w ramach

biezacego wynagrodzenia.

Termin na wykonanie - prac 2 tygodnie od dnia wyznaczonego przez Zamawiajacego.
Termin rozpoczecia prac wykaszania traw i formowania krzewdw bedzie podany droge e- mailowa
z 3 dniowym wyprzedzeniem. Bieg terminu liczony od wskazanej przez Zamawiajacego daty dla
kazdej WM objetej umowa.

Wykonawca zobowigzany jest do poinformowania Zleceniodawcy o kazdorazowym zakonczeniu
prac na danym rejonie w celu biezacej kontroli wykonania prac przez administratora.

- podczas wykaszania traw nalezy bezwzglednie uzywaé parawanéw ochronnych.

W przypadku stwierdzenia przez administratora nieprawidtowosci zwigzanych z przycigciem
krzewow oraz koszeniem trawy, nieprawidlowosci te nalezy niezwlocznie usunag.

W przypadku wystapienia niekorzystnych warunkow pogodowych (tj. intensywne opady) dopuszcza
si¢ odstapienie od wykonania koszenia. Termin wykonania prac zostaje wydluzony o dni w ktorych
wystgpily niekorzystne warunki pogodowe. Wykonawca ma obowigzek zgltoszenia Zamawiajagcemu
dni, w ktorych nie przystapi do pracy z uwagi na niekorzystne warunki atmosferyczne.

Wykonawca ponosi materialng odpowiedzialno$¢ za zniszczenia drzew oraz krzewow powstate
podczas pielegnacji terendw zielonych.

-* OdS$niezanie:

Prace zwigzane z od$niezaniem nalezy rozpoczaé niezwlocznie po wystgpieniu opadow — czas
reakcji 1 godzina. W przypadku calodziennych opaddéw $niegu tereny utwardzone nalezy
utrzymywaé na biezgco do godziny 19:00 W czasie nocnych opadow $niegu prace odsniezania
nalezy rozpocza¢ od godziny 5% rano, a w przypadku duzej ilo$ci $niegu i wystepujacych oblodzen,
prace nalezy prowadzi¢ rdwniez w soboty niedzielg i1 §wicta; (zasady te same jak powyzej)

Do obowigzkéw Wykonawcy nalezg rowniez oprocz od$niezania:



- usuwanie oblodzen z terenéw utwardzonych (chodniki, schody terenowe, parkingi, drogi
dojazdowe, placyki gospodarcze itp.), ktére powinno odbywaé si¢ przy uzyciu S$rodkéw
chemicznych dopuszczonych do stosowania np. chlorek sodu oraz piasku;

- wywoz $niegu w okresie intensywnych opaddw, jezeli zaistniejg takie potrzeby,

- usuwanie sopli lodowych i nawiséw $nieznych z daszkow nad wejsciami do klatek;

— do od$niezania nalezy uzywac srodkow transportu o tadownosci do 5t;

— masa catkowita sprzetu przeznaczonego do utrzymania chodnikow wraz z osprzetem nie moze
przekroczy¢ 2,5t;

— dopuszcza si¢ w sezonie zimowym uzycie sprzetu powyzej 2,5 t jedynie przy uzywania pluga
bocznego do utrzymania chodnikéw potozonych bezposrednio przy jezdni przy zatozeniu, ze pojazd
porusza si¢ wylgcznie po jezdni.

Wykonawca zobowigzany jest do poinformowania Zleceniodawcy o kazdorazowym wykonaniu prac
na danym rejonie w celu biezacej kontroli wykonania prac przez administratora.

3) Dodatkowe obowiazki:

— zglaszanie si¢ 3 razy w tygodniu (tj. poniedziatek, sroda, pigtek) oraz ostatniego roboczego dnia
kazdego miesigca w siedzibie MZN przy ul. 1 Maja 55 (w Dziale Administrowania

Nieruchomos$ciami 1 Analiz Mediow, w Dziale Czynszoéw 1 Windykacji, w Dziale Ekonomiczno-
Finansowym oraz w Sekcji Wspolnot Mieszkaniowych) po odbior korespondencji i dostarczanie jej
mieszkancow do 3 dni po jej otrzymaniu, w razie potrzeby (np. ogloszenia o braku wody, gazu,
energii, itp.) rowniez na wezwanie telefoniczne;

— Wykonawca zobowigzuje si¢ do ochrony danych osobowych, do ktérych bedzie miat dostep
w trakcie realizacji umowy, a takze po jej ustaniu zgodnie z wymogami wynikajacymi
z Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego 1 Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.
w sprawie ochrony osob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE oraz ustawy z dnia 10
maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1781 ze zm.).

Jednoczesnie zobowigzuje si¢ Wykonawce do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji
dotyczacych przedmiotu umowy, z zastrzezeniem sytuacji, kiedy obowigzek ich ujawnienia bedzie
wynika¢ z przepisOw powszechnie obowigzujacego prawa lub jesli bedzie to konieczne dla
prawidtowej realizacji umowy badz, kiedy informacje stang si¢ jawne lub powszechnie dostepne.
Naruszenie obowigzku zachowania poufnosci przez Wykonawce uprawnia Zamawiajacego do
rozwigzania umowy bez wypowiedzenia oraz do dochodzenia odszkodowania na zasadach
ogolnych.

— zglaszanie wszystkich usterek, ktore wystapity na obstugiwanych rejonach w Dziale Eksploatacji
przy ul. Dworcowej 17E lub w Dziale Administrowania Nieruchomosciami 1 Analiz Mediow;

* usterki zagrazajace bezpieczenstwu mieszkancow nalezy zglasza¢ natychmiast po ich zauwazeniu
(ubytki w plytach chodnikowych, zapadliska, wybite szyby, brak pokryw na studzienkach
kanalizacyjnych, deszczowych, itp.);

— gaszenie $wiatta zewnetrznego — codziennie rano;

— odczyty standéw licznikow wody (glownych oraz lokatorskich) — wg potrzeb;

— biezaca wspoltpraca z administratorem budynku;

— natychmiastowe zglaszanie dewastacji 1 kradziezy administratorowi;

— bezzwloczne zglaszanie przebywania 0sob postronnych w pomieszczeniach wspolnego uzytku;

— zglaszanie przesypdw przy kontenerach;

— w czasie trwania umowy Wykonaweca, zgodnie z Uchwala nr IV.52.2021 z dnia 29 kwietnia 2021r.
Rady Miasta Jastrzebie-Zdrdj] w sprawie ustalenia regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na



terenie miasta Jastrzebie-Zdr6j — wraz z pdzniejszymi zmianami, zobowigzany jest do utrzymania
zimowego 1 letniego chodnikéw przylegtych do drogi publicznej i potozonych wzdtuz
obstugiwanych nieruchomosci;

— Wykonawca zobowigzany jest do ponoszenia kosztow zuzycia mediow tj. energii elektryczne;j,
dostarczania wody, odprowadzania $ciekdw i optaty abonamentowej niezbgdnych do biezacego
utrzymania budynkoéw. Obcigzenia dokonywane bgdg w oparciu o odczyty licznikow a w przypadku
ich braku wg ryczattu ustalonego przez Zamawiajacego oraz $rednich cen obowigzujacych
w danym okresie dla budynkow, ktorych dotyczy w/w umowa.

- Wykonawca zobowigzany jest do ponoszenia kosztéw zuzycia wody potrzebnej do biezacego
podlewania nowoposadzonych drzew i krzewow.

4) Zasady kontroli i oceny wykonywanego zadania:

1. Ocena wykonywania powierzonych obowigzkow odbywac si¢ bedzie poprzez kontrolg
1 przeglady dokonywane przez Zamawiajacego, a takze poprzez comiesi¢czne sporzadzanie przez
Wykonawcg protokotow z wykonywanych prac, ktére zatwierdzane beda przez Zamawiajacego.

2. Kontrole 1 przeglady beda odbywa¢ si¢ w trakcie wykonywania i po zakonczeniu zlecenia.
3. Uchybienia stwierdzone podczas przeprowadzanych kontroli i przegladow dokumentowane bgda
w formie notatek stuzbowych.

5) Warunki ogolne:

1) Zakup piasku, soli oraz materiatow niezbgdnych do biezacego utrzymania nieruchomosci nalezy
do wykonawcy ustugi.

2) Do wykonywania zleconych prac nalezy uzywa¢ §rodkow, materiatow i narzedzi posiadajacych
atesty, certyfikaty, dopuszczenie do stosowania.

3) Wykonawca wykaze, ze dysponuje lub bedzie dysponowat przy wykonywanych pracach

odpowiednim sprzetem do utrzymania zimowego (obligatoryjnie jeden z wymienionych:
plugopiaskarki, ptugo-piaskarko-solarki, ciggnik z ptugiem bocznym, quad z ptugiem lub multikar
z plugiem )

4) Odziez robocza, ktoéra wykonawca zapewnia dla swoich pracownikow, powinna posiadaé
widoczne logo firmy lub kamizelki ochronne (odblaskowe).

5) Wykonawca ma obowigzek oznakowania pojazdow w sygnalizacj¢ $wietlng zgodnie
z przepisami o ruchu drogowym.

6) Za wypadki i szkody powstate w wyniku prowadzonych prac odpowiada Wykonawca.

7) Wykonawca zobowigzany jest posiada¢ optacona polise, a w przypadku jej braku inny dokument
potwierdzajacy, ze wykonawca jest ubezpieczony od odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie
prowadzonej dzialalno$ci zwigzanej z przedmiotem zamdwienia.

6) Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ naliczenia kar umownych:

1) Za odstgpienie od umowy przez ktorgkolwiek ze stron z przyczyn zaleznych od Wykonawcy
w wysokosci 10 % maksymalnego wynagrodzenia brutto dla kazdej Wspolnoty Mieszkaniowej
odrebnie.

2) W przypadku stwierdzenia niewykonania lub nienalezytego wykonania jakiejkolwiek czynnos$ci
objetej zakresem niniejszej umowy za wyjatkiem koszenia w wysokosci 100,00 zt brutto dla kazdej
klatki Wspdélnoty Mieszkaniowej odrebnie. W przypadku dwukrotnego stwierdzenia
niewykonania lub nienalezytego wykonania jakiejkolwiek czynno$ci objetej zakresem niniejszej
umowy za wyjatkiem koszenia w wysokosci 200,00 zt brutto dla kazdej klatki Wspdlnoty
Mieszkaniowej odrebnie;



3) W przypadku stwierdzenia nieprawidlowo dostarczonej korespondencji w wysokosci 30,00 zt
brutto dla kazdej klatki Wspolnoty Mieszkaniowej odrebnie.

W przypadku stwierdzenia nieprawidlowego utrzymania terenow zielonych tzn. wysoko$¢ trawy
powyzej 10 cm, nie obcigcie zywoptotow, nie uformowanie krzewow, odrostow, itp. w wysokosci
100,00 zt brutto dla kazdej klatki Wspolnoty Mieszkaniowej odrebnie. W przypadku
dwukrotnego stwierdzenia nieprawidtowego utrzymania terenéw zielonych tzn. Wysokos$¢ trawy
powyzej 10 cm, nie obcigcie zywoplotow, nie uformowanie krzewow, odrostow, itp. W wysokos$ci
200,00 zt brutto dla kazdej klatki Wspolnoty Mieszkaniowej odrebnie;

4) Za opodznienie w dostarczeniu Zamawiajacemu stosownych dokumentow potwierdzajacych
posiadanie ubezpieczenia OC wobec osob trzecich — w wysokosci 0,5% maksymalnego
wynagrodzenia brutto dla kazdej Wspolnoty Mieszkaniowej odrebnie — za kazdy dzien opdznienia,
liczone do dnia wyznaczonego na dostarczenie stosownego dokumentu, niezaleznie od kar
umownych z tytutow okreslonych wyze;j.

5) Zamawiajacy w przypadku trzykrotnego stwierdzenia niewykonania lub nienalezytego wykonania
umowy zastrzega sobie mozliwos¢ rozwigzania niniejszej umowy w trybie natychmiastowym oraz
naliczenia kar za odstgpienie od umowy z winy Wykonawcy. W przypadku rozwigzania umowy z
przyczyny wyrazonej w niniejszym ustepie strony dokonujg inwentaryzacji wykonanych prac. W
przypadku niedotrzymania warunkéw umowy Zamawiajacy nie zaptaci Wykonawcy wynagrodzenia
za prace ujete w umowie za okres od dnia stwierdzenia przypadku niedotrzymania umowy do dnia
rozwigzania umowy.

6) W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy Zamawiajacy uprawniony jest
do wykonania zleconych prac we wlasnym zakresie, obcigzajac kosztami Wykonawce za wykonanie
tych prac.

7) Zamawiajacy jest uprawniony do potracenia z faktur Wykonawcy kar umownych i ewentualnie
odszkodowan uzupetniajacych, a ponadto kwot naleznych od Wykonawcy z innych tytutow
wynikajacych z niniejszej umowy np. z tytutu zuzycia energii elektrycznej, wody itp. Dotyczy to
réwniez kwot naleznych z tytutu szkdéd wyrzadzonych przez Wykonawce przy wykonaniu umowy.

8) Wykonawca wyraza zgode na potracanie kwot naleznych z tytuldéw okre§lonych wyzszej bez
uzyskiwania dodatkowej zgody.

9) Zamawiajacy dopuszcza mozliwo$¢ naliczenia kazdej z kar umownych okre§lonych wyzej. Kary
umowne mogg by¢ naliczone niezaleznie i wielokrotnie.

10) Zaptata kar przez Wykonawce lub potracenie przez Zamawiajacego kwoty kar z ptatnosci
naleznej Wykonawcy nie zwalnia Wykonawcy z obowigzku ukonczenia prac lub jakichkolwiek
innych obowigzkéw wynikajacych z niniejszej umowy.

11) Jezeli wysoko$¢ zastrzezonych kar umownych nie pokrywa poniesionej szkody, Zamawiajacy
moze dochodzi¢ odszkodowania uzupeiniajacego na zasadach ogolnych.



