Nr sprawy DZP.261.448.2024.US Zatgcznik nr 7
do Regulaminu Konkursu

MODYFIKACJA z dnia 18.07.2024 r.

PROJEKT UMOWY

Umowa zawarta w dniu ztozenia ostatniego podpisu pomiedzy:

Instytutem Podstawowych Problemoéw Techniki Polskiej Akademii Nauk, ul. Pawinskiego
5B, 02-106 Warszawa, wpisanym do rejestru Instytutow Naukowych Polskiej Akademii Nauk
pod numerem RIN-IV-48/98, postugujgcym sie numerem NIP 525-000-89-79, REGON
000326026, reprezentowanym przez:

a:
WPISANG dO eivviiiiiieie e , prowadzonego pod nr KRS ... ,
postugujacg sie numerem NIP: ........cccceiinnrnnnnnnneee. ,REGON: .., ,

reprezentowang przez:

zwang w dalszej czeSci umowy , Najemcy”,

zwanymi dalej tgcznie ,,Stronami”, a oddzielnie ,Strong”

W wyniku przeprowadzonego konkursu ofert w oparciu o Regulamin konkursu ofert
na najem pomieszczen w celu prowadzenia restauracji pracowniczej w siedzibie Instytutu
Podstawowych Problemoéw Techniki PAN w Warszawie przy ul. Pawinskiego 5B, nr sprawy:
DZP.261.448.2024.US zostata zawarta Umowa o nastepujacej tresci:

§1
Przedmiot najmu
1. Przedmiotem umowy jest najem pomieszczen wskazanych w § 2 ust. 2 w celu

prowadzenia restauracji pracowniczej w siedzibie Instytutu Podstawowych Probleméw
Techniki PAN w Warszawie przy ul. Pawinskiego 5B.

2. Najemca bedzie wykorzystywat pomieszczenia i wyposazenie pomieszczen w celu
prowadzenie dziaftalnosci gastronomicznej dla pracownikow i gosci Wynajmujacego —
»dziatalno$é gastronomiczna”.

3. Szczegdtowy wykaz pomieszczen zawiera zatgcznik nr 1 do Umowy.

§2
Oswiadczenia Stron
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1. Wynajmujacy oswiadcza, ze zgodnie z odpisem z ksiegi wieczystej nr WA1M/00505729/0
jest uzytkownikiem wieczystym terenu potozonego przy ul. Pawinskiego 5B i wiascicielem
budynkéw potoznych na tym terenie, a w zwigzku z tym posiada wytgczne prawo
do zarzadzania budynkami i ich uzytkowania.

2. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem pomieszczenia zlokalizowane na poziomie ,0”
o tacznej powierzchni 202,00 m?, zwane dalej ,,pomieszczeniami”.

3. Najemca oswiadcza, ze znany jest mu stan techniczny pomieszczenn i nie wnosi
co do niego zastrzezen.

4. Najemca osSwiadcza, ze posiada wszelkie niezbedne uprawnienia, mozliwosci finansowe
i organizacyjne dla prowadzenia w wynajmowanych pomieszczeniach dziatalnosci,
o ktérej mowaw § 1 ust. 1i 2.

§3
Przekazanie pomieszczen
1. Pomieszczenia zostang wydane Najemcy na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego

w dniu rozpoczecia okresu najmu, o ktérym mowa w § 7.

2. Protokét bedzie zawierat opis stanu technicznego pomieszczen, w tym rodzaj i stan
techniczny instalacji, wyposazenia oraz stan licznikdw.

3. Protokodf stanowi¢ bedzie podstawe do ustalenia stanu technicznego pomieszczen oraz
instalacji i wyposazenia po zakoriczeniu umowy najmu i po wydaniu pomieszczen oraz
wyposazenia przez Najemce.

§4
Warunki dostosowania pomieszczen
1. W przypadku koniecznosci dostosowania wynajmowanych pomieszczen

do obowigzujacych przepisdow i norm okreslajgcych warunki techniczne dla prowadzenia
dziatalnosci, o ktorej mowa w § 1 ust. 1i 2 oraz innych prac adaptacyjnych — dalej tacznie
jako: ,,prace adaptacyjne”, Najemca zobowigzuje sie do wykonania tych robdét na wtasny
koszt.

2. Najemca poinformuje Wynajmujgcego o koniecznosci przeprowadzenia prac
adaptacyjnych w dniu podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego, o ktérym mowa w § 3
ust. 1, co zostanie stwierdzone w protokole.

3. Zakres planowanych robdét oraz projekt przed wdrozeniem do realizacji musi byc¢
przedstawiony Wynajmujgcemu do akceptacji. Wszelkie prace muszg by¢ wykonywane
w scistej wspotpracy i akceptacji Wynajmujgcego.

4. Najemca jest odpowiedzialny za wszelkie szkody, jakie moga powstaé w zwigzku
z prowadzonymi robotami. Najemca zobowigzany jest na kazde zgdanie Wynajmujacego,
do udostepnienia pomieszczen celem ogledzin, sprawdzenia stanu robét i sposobu ich
wykonywania

5. Naktady i ulepszenia pomieszczen powstate w wyniku wykonania robét, o ktérych mowa
w ust. 1, przechodzg nieodptatnie na wiasnos¢ Wynajmujgcego.

6. W przypadku uniemozliwienia Wynajmujacemu dokonania ogledzin lub nadzorowania
wykonywania robdt, wykonywania ich w sposdb sprzeczny z zaleceniami
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Wynajmujgcego, a takze prowadzenia robét w sposob uciazliwy dla innych uzytkownikow
obiektu, Wynajmujgcy moze rozwigzac niniejszg umowe bez wypowiedzenia.

7. Najemca zobowigzuje sie przeprowadzi¢ prace adaptacyjne, o ktdrych mowa w ust. 1,
niezwtocznie po przejeciu pomieszczern od Wynajmujgcego, w okresie nie diuzszym niz
do dnia 31 sierpnia 2024 r., tak aby rozpoczecie przez Najemce dziatalnosci, o ktérej
mowa w § 1 ust. 1i 2 rozpoczeto sie najpdzniej z dniem 1 wrze$nia 2024 r.

§5
Warunki korzystania z pomieszczen
1. Najemca bedzie wykorzystywat udostepniane na podstawie umowy pomieszczenia

wytgcznie w celu okreslonym w § 1 ust. 1 2.

2. Wynajmujacy zobowigzuje sie zapewni¢ swobodny dostep do pomieszczern Najemcy, jego
pracownikom, klientom, jak rowniez jego kontrahentom w celu realizacji dostaw
i Swiadczenia ustug w zawigzku z prowadzona przez Najemce dziatalnoscia.

3. Najemca nie ma prawa oddania pomieszczen osobom trzecim w dzierzawe, najem,
bezptatne uzytkowanie, lub w jakiejkolwiek innej formie.

4. Bez pisemnej zgody Wynajmujgcego Najemca nie moze dokona¢ w pomieszczeniach
zadnych ulepszen i naniesien o charakterze statym. Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo
petnienia nadzoru nad realizacjg prac remontowych lub adaptacyjnych.

5. Najemca na podstawie odrebnych zlecen, na warunkach w nich uzgodnionych, jest
zobowigzany zapewni¢ obstuge gastronomiczng uroczystosci i innych spotkan
organizowanych przez Wynajmujgcego (w tym takze poza godzinami prowadzenia bufetu
oraz w dni wolne od pracy), wedtug jadtospisu ustalonego przez Strony oraz zapewni
odpowiednig dla rangi uroczystosci obstuge kelnerska. Jednoczesnie Wynajmujacy
zastrzega sobie uprawnienie do zlecania ustug gastronomicznych podczas uroczystosci
i innych spotkan podmiotom zewnetrznym. Najemcy nie przystuguje zadne roszczenie
z tego tytutu.

6. W przypadkach uzasadnionych potrzebami Instytutu, Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo
do nieodptatnego:

1) korzystania z sali konsumpcyjnej;

2) wytaczenia z uzytkowania sali konsumpcyjne;j.
O okolicznosciach, o ktérych mowa w pkt 1) i 2) powyzej, Wynajmujgcy powiadomi
Najemce nie pdzniej niz 3 dni robocze przed planowanym korzystaniem albo wytgczeniem
sali konsumpcyjnej z uzytkowania.

7. W przypadku wyfaczenia sali konsumpcyjnej lub korzystania z sali konsumpcyjnej przez
Wynajmujgcego bez zlecania ustugi gastronomicznej, nalezne za kolejny miesigc optaty,
o ktorych mowa w § 8 ust. 1 oraz § 11 ust. 1 lit. a, zostang obnizone stosownie do liczby
dni w danym miesigcu, przez ktore Najemca nie mogt wtasciwie uzywac przedmiotu
najmu lub jego czesci oraz wytaczonej z uzywania powierzchni, przy czym za jeden dzien
uwaza sie wytaczenie lub korzystanie przez Wynajmujgcego z sali konsumpcyjnej przez nie
mniej niz cztery godziny dziennie.
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8. Najemca przy prowadzeniu swojej dziatalnosci nie moze powodowac zakiécen w
dziatalnosci statutowej Wynajmujgcego oraz normalnego korzystania z sgsiadujgcych
pomieszczen nie objetych przedmiotem niniejszej Umowy.

9. Najemca zobowigzuje sie do utrzymania nalezytego porzadku i czystosci powierzchni
wynajmowanej, w tym biezgcego sprzatania stolikdw, podtogi i pozostatego wyposazenia.

10. Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ materialng za szkody wyrzagdzone osobom
trzecim w miejscu powstate w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig oraz za szkody w
obiekcie (budynek i otoczenie) na skutek swojej dziatalnosci lub dziatalnosci osdb trzecich
bedacych kontrahentami lub gosémi Najemcy.

11. Wynajmujacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci wobec Najemcy za majatek
Najemcy znajdujacy sie w lokalu. Zabezpieczenie tego majatku przed kradziezg oraz
ubezpieczenie majatku od wszelkich szkéd spoczywa wytacznie na Najemcy i jego
obcigzajg koszty z tym zwigzane.

12. Wynajmujacy nie dopuszcza do wykorzystywania przez Najemce wynajmowanych
pomieszczen na dziatalno$¢ gastronomiczng prowadzong na rzecz dziatalnosci
prowadzonej w innych lokalach lub na organizacje uroczystosci i innych spotkan
dla osdb trzecich bez zgody Wynajmujacego.

13. Najemca zobowigzany jest na kazde zgdanie Wynajmujgcego udostepni¢ jego
upowaznionym przedstawicielom Przedmiot Najmu do skontrolowania, w szczegdlnosci
pod katem zapewnienia bezpieczenstwa oraz przepiséw prawa budowlanego.

14. Wynajmujgcy udostepnia Najemcy 2 (dwa) miejsca parkingowe przylegte do lokalu na
terenie Instytutu w celu umozliwienia prowadzenia dziatalnosci. Miejsca parkingowe s3
dostepne w godzinach 06:00 — 18:00 bezptatnie. Za parkowanie poza wyznaczonymi
godzinami bedzie pobierana optata w wysokosci 5,53 zt brutto za godzine parkowania, na
podstawie faktur VAT wystawianych przez Wynajmujgcego

§6
Warunki realizacji Umowy w zakresie prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej
1. Najemca zobowigzuje sie do rozpoczecia dziatalnosci gastronomicznej najpdzniej w dniu

01.09.2024 r., z zastrzezeniem postanowienia § 4 ust. 7. Postanowienia zdania
poprzedzajgcego nie majg zastosowania do dotychczasowego najemcy pomieszczen
(umowa nr ZP/30/2022), ktéry zobowigzany jest do rozpoczecia dziatalnosci
gastronomicznej od dnia zawarcia niniejszej Umowy .

2. Najemca zapewni prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej na wysokim poziomie i w
sposéb zabezpieczajgcy sprawng i rzetelng obstuge konsumentow.

3. Najemca zobowigzany jest do prowadzenia restauracji pracowniczej w kazdy dzien pracy
Instytutu w godzinach 8.00-16.00.

4. Najemca zapewni szeroki asortyment dan zimnych, dan gorgcych, Sniadaniowych,
obiadowych, deserdw, stodyczy, przekasek, kanapek oraz napojoéw goracych i chtodnych.
Dania winny byc¢ ujete w jadfospisach dziennych.
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10.

11.

12.

13.

do Regulaminu Konkursu

Najemca bedzie oferowat w restauracji w trybie ciggtym kanapki, wyroby ciastkarskie
oraz napoje. Najemca musi oferowa¢ zaréwno kanapki z dodatkami miesno-
wedliniarskimi, jak i wegetarianskie.

Do godziny 12.00 Najemca w restauracji zapewni dania gorgce sniadaniowe, w tym tzw.
zestaw $niadaniowy, ktérego koszt nie moze przekroczy¢ 11 zt brutto. Na zestaw ten
sktadaé sie bedzie: danie $niadaniowe miesne lub bezmiesne oraz napdj chtodny lub

goracy.
Najemca zapewni minimum dwa rodzaje dan $niadaniowych miesnych i dwa rodzaje dan

$niadaniowych bezmiesnych.

W godzinach 12.00-16.00 Najemca w restauracji zapewni nie mniej niz dwa rodzaje zup
i dwa rodzaje dan miesnych oraz jedno danie bezmiesne - petnowartosciowe danie
obiadowe, z mozliwoscia wyboru dowolnej kompozycji (np. porcja miesa lub jego
wegetarianski zamiennik + ziemniaki/frytki/kasza/ryz /makaron + jarzyny gotowane lub
surowka + kompot). Obiady bedg wydawane w systemie bezabonamentowym.

Kazdego dnia Najemca zapewni w restauracji obiad, tzw. danie dnia, ktérego koszt nie
moze przekroczy¢ 18 zt brutto. Na obiad ten sktadac sie bedzie zestaw: zupa, drugie
danie z suréwka lub innym gotowanym daniem warzywnym, kompot lub sok.

Najemca zapewni szeroki i urozmaicony asortyment positkdw, w tym w szczegdlnosci
dania obiadowe wskazane w zatgczniku nr 2 do umowy, ktére bedg urozmaicone i nie
bedg powtarzac sie w ciggu jednego tygodnia.

Receptura dan obiadowych musi by¢ przygotowywana Iub aprobowana przez
uprawnionego technologa zywnosci, z uwzglednieniem gramatury i kalorycznosci potraw
optymalnej dla osdb wykonujgcych prace umystowa.

Wszystkie podawane przez Najemce positki muszg odpowiadaé najwyzszym standardom
obowigzujgcym przy prowadzeniu dziatalnosci gastronomicznej tego rodzaju oraz muszg
by¢ przygotowywane na bazie produktow o dobrej jakosci.

W miejscu sprzedazy positkbw Najemca bedzie wywieszat aktualny cennik
informujacy o cenach i gramaturach poszczegdlnych potraw / sztukach (zaleznie od
rodzaju potrawy).

§7

Termin umowy

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia jej zawarcia do dnia 31.08.2026 r.,

z mozliwoscig jego przedtuzenia o 1 rok na podstawie aneksu podpisanego przez obydwie

Strony Umowy.

1.

§8
Czynsz
Najemca bedzie ptacit Wynajmujgcemu czynsz najmu w wysokosci ................ zt netto +
23% VAT, tj. ......... ztotych brutto (stownie: .....cccvevvveineiiiiiinnnns ) za 1 m? wynajmowanej
powierzchni. Miesieczny czynsz za wynajem powierzchni 202,00 m? wynosi ........... zt
netto, podatek Vat ............ %, warto$¢ podatku Vat w wysokosci ................... , wartosé

brutto w wysokosci .................. zt.
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2. W cenie czynszu za 1 m2 bedg uwzglednione koszty eksploatacji pomieszczen (c.o. i
klimatyzaciji).

3. Czynsz, o ktorym mowa w ust. 1 bedzie wnoszony przez Najemce co miesigc z gory
do 10-go dnia kazdego miesigca na konto Wynajmujgcego nr 90 1130 1017 0020 1470
7320 0056 w Bank Gospodarstwa Krajowego, Oddziat w Warszawie, na podstawie faktur
VAT wystawianych przez Wynajmujgcego.

4. W przypadku niepetnego miesigca najmu, to jest w przypadku rozpoczecia lub
zakonczenia najmu w trakcie miesigca kalendarzowego, czynsz naliczany bedzie wedtug
stawek okreslonych zgodnie z ustepami poprzedzajgcymi, proporcjonalnie do liczby dni
najmu w danym miesigcu i w terminie wskazanym na fakturze VAT. Zasada wyrazona w
zdaniu poprzedzajgcym obowigzuje réwniez dla miesigca kalendarzowego, w ktérym
prowadzone sg prace adaptacyjne, o ktéorych mowa w § 4.

5. Wynajmujacy uprawniony bedzie do corocznej waloryzacji czynszu, na poczatku roku
kalendarzowego w oparciu o srednioroczny wskaznik cen towardéw i ustug
konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa GUS za poprzedni rok kalendarzowy,
w przypadku wzrostu tego wskaznika. Pierwszej waloryzacji wynajmujgcy moze dokonaé
od dnia 1 stycznia 2025 r.

6. Waloryzacja wysokosci czynszu na zasadach opisanych w ust. 5 nie stanowi zmiany
umowy i dla swej skutecznosci wymaga doreczenia Najemcy, na pismie, informacji
o dokonanej waloryzacji.

§9
Ptatnosci
1. Dniem zapftaty wszelkich naleznosci wynikajgcych z Umowy jest dzien uznania kwotg

rachunku bankowego Wynajmujacego.

2. W razie opodzinienia z zapfatg jakiejkolwiek naleznosci przewidzianej w Umowie,
Wynajmujgcy ma prawo do naliczenia odsetek umownych za opdznienia w wysokosci
odsetek ustawowych za opdznienie od zalegtych kwot, za kazdy dzien opdznienia.

3. W przypadku zalegtosci Najemcy z tytutu jakiejkolwiek ptatnosci naleznej na podstawie
Umowy, wszelkie kwoty wptacone przez Najemce na rachunek Wynajmujacego bedg
zaliczane na poczet naleznosci w nastepujacej kolejnosci:

1) uzupetnienie Kaucji do wysokosci wymaganej zgodnie z Umowg;
2) odsetki od zalegtych ptatnosci;

3) optaty za media;

4) czynsz.

§10
Kaucja
1. Na zabezpieczenie wykonania przez Najemce wszystkich zobowigzan wynikajgcych z

Umowy, w tym z tytutu zaptaty czynszu najmu, opfat za media oraz ewentualnych
roszczen odszkodowawczych Wynajmujgcego, Najemca zobowigzany jest do udzielenia
zabezpieczenia w postaci kaucji przelanej na rachunek Wynajmujgcego w kwocie
............... ztotych (,Kaucja”) stanowigcej wysokos¢ 3-miesiecznego czynszu, o ktérym
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mowa w § 8 ust. 1. Termin wptaty Kaucji przypada nie pdzniej niz w dniu podpisania
Umowy najmul.

2. Kaucja bedzie utrzymywana w powyzszej kwocie przez caty Okres Najmu.

3. Jezeli w jakimkolwiek czasie Okresu Najmu Najemca nie dokona jakiejkolwiek ptatnosci
naleznej na podstawie Umowy, ktora bedzie wymagalna, Wynajmujacy bedzie mdgt
bezwarunkowo skorzystaé¢ z Kaucji, po uprzednim wezwaniu Najemcy do dokonania
takiej ptatnosci w terminie 7 (siedem) dni.

4. W kazdym przypadku, gdy Wynajmujacy wykona uprawnienie do zaspokojenia
przystugujacych mu wzgledem Najemcy wierzytelnosci z Kaucji, Najemca przywroci
zabezpieczenie do jego pefnej wartosci, obowigzujacej w danym czasie, w terminie 7
(siedem) dni od skorzystania z zabezpieczenia przez Wynajmujgcego.

5. Wynajmujacy zwrdci Najemcy Kaucje z uwzglednieniem dokonanej w trakcie trwania
Umowy waloryzacji czynszu w oparciu o § 8 ust. 5, t.j. w wysokosci trzykrotnosci
ostatniego zaptaconego przez Najemce czynszu, po rozliczeniu naleznosci przypadajgcych
Wynajmujgcemu na podstawie Umowy oraz przejeciu przedmiotu najmu bez zastrzezen,
nie pozniej jednak niz w terminie 30 dni od zakoriczenia Umowy i wydania przedmiotu
najmu.

§11
Optata za media
1. Najemca zobowigzuje sie do zwrotu Wynajmujgcemu poniesionych wydatkow

zwigzanych z:

a. zuzyciem energii elektrycznej, z.w, c.w. i odprowadzania $ciekow - wg wskazan
podlicznika;

b. odbiorem odpadéw komunalnych (odpady zywnosciowe) w liczbie 1 kontenera
odbieranego 2 razy w tygodniu, odpaddéw, odpaddw suchych w liczbie 1
kontenera tygodniowo, na podstawie faktury obcigzajgcej Instytut,

c. czyszczeniem i okresowg kontrolg separatora tluszczu przynaleznego do
infrastruktury kanalizacji najmowanego lokalu wynikajacg z rodzaju prowadzonej
dziatalnosci, na podstawie faktury obcigzajacej Instytut.

2. Najemca bedzie zwracat wydatki, o ktérych mowa w ust. 1, na podstawie wystawionej
przez Wynajmujgcego faktury VAT, w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

§12
Zobowigzania Najemcy
1. Najemca:

1) zobowiazuje sie prowadzi¢ dziatalno$¢ gastronomiczng na swoj koszt i rachunek
z zachowaniem wszelkich wymogdw sanitarnych, bezpieczenstwa i higieny pracy oraz
przeciwpozarowych, zwigzanych z przedmiotowg dziatalnoscig gastronomiczng,
a takze wymogdéw w zakresie bezpieczernstwa zywnosci i zywienia, zgodnie
z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami i ustaleniami niniejszej umowy;

2) ponosi petng odpowiedzialnos¢ z tytutu nieprzestrzegania wymogdéw, o ktérych
mowa w pkt 1.
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2. Najemca zobowigzuje sie w szczegdlnosci do:

1) uzywania wynajetych pomieszczen i wyposazenia z nalezytg starannosciag, zgodnie z
ich przeznaczeniem oraz do prowadzenia w pomieszczeniach dziatalnosci okreslonej
w § 1 ust. 1-2izgodnie z przepisami prawa;

2) dbatosci o estetyke, wystréj wewnetrzny i zewnetrzny oraz do utrzymania
pomieszczen w nalezytym porzadku i czystosci;

3) niedokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujgcego zmian naruszajacych w sposdb
trwaty substancje pomieszczen lub obiektu, w ktérym sie one znajdujg, w
szczegblnosci wymiany okien, drzwi, przebudowy uktadu wnetrza;

4) nie oddawania wynajmowanych pomieszczen i wyposazenia w podnajem lub do
bezptatnego uzywania w catosci lub w czesci lub na inne cele niz okreslone w
umowie;

5) przestrzegania zasad porzgdkowych obowigzujgcych na terenie obiektu;

6) przestrzegania bezwzglednego zakazu sprzedazy napojéw alkoholowych;

7) wyposazenia wynajmowanych pomieszczen na wtasny koszt w przedmioty niezbedne
do jego funkcjonowania, ktére pozostang wtasnoscig Najemcy;

8) umotzliwienia pracownikom Wynajmujgcego dokonywania ogledzin stanu
pomieszczen i wyposazenia oraz sporzgdzania spisow inwentarzowych wyposazenia
bedgcego wtasnoscig Wynajmujacego;

9) ubezpieczenia wynajmowanych pomieszczen i wyposazenia na wtasny koszt;

3. Najemca zobowigzany jest do dokonywania na witasny koszt biezagcych napraw
niezbednych do utrzymania wtasciwej eksploatacji pomieszczen i urzadzen technicznych.

4. Najemca ma obowigzek niezwtocznie poinformowa¢ Wynajmujgcego o zaistnieniu awarii
i usterek, o ktorych mowa w ust. 3. W przypadku usterki wyniktej z winy umysinej lub
razgcego niedbalstwa Najemcy lub jego pracownikéw, stwierdzonych przez
uprawnionych przez strony przedstawicieli, Wynajmujacy obcigzy Najemce kosztami tych
napraw, ktore nie byty objete obowigzkiem poniesienia kosztdw przez Najemce zgodnie z
ust. 3 (koszty biezgcych napraw).

5. Najemca jest zobowigzany, w okresie objetym umowg, posiada¢ ubezpieczenie
odpowiedzialnosci cywilnej w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig lub posiadanym
mieniem, zobowigzujgce ubezpieczonego do naprawienia szkody osobowej badz szkody
rzeczowej wyrzadzonej osobie trzeciej, na sume gwarancyjng wynoszacg co najmniej
300.000 zt na wszystkie zdarzenia i co najmniej 200.000 zt na jedno zdarzenie w zakresie
ubezpieczenia. Najemca obowigzany jest okaza¢ posiadang polise Wynajmujgcemu na
kazde zgdanie wraz z dokumentem potwierdzajgcym jej optacenie.

6. Najemca zobowigzany jest do przedtozenia Wynajmujacemu, do dnia 30 wrzesnia 2022
r., oSwiadczenia w formie aktu notarialnego o poddaniu sie w trybie art. 777 § 1 pkt. 4
Kodeksu postepowania cywilnego egzekucji naleznosci czynszowych do wysokosci
rocznego czynszu oraz wydania Wynajmujgcemu Przedmiotu Najmu w terminie 7 dni od
rozwigzania, bgdz wygasniecia umowy najmu w trybie § 15. Koszty sporzadzenia aktu
notarialnego obcigzajg Najemce.
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§13
Zobowigzania Wynajmujacego

1. Wynajmujacy zobowigzuje sie do dotozenia nalezytej starannosci w celu zapewnienia
sprawnego dziatania urzgdzen technicznych w obiekcie, umozliwiajgcych Najemcy
korzystanie z energii elektrycznej, ogrzewania pomieszczen, cieptej i zimnej wody, dzwigu
osobowego i wentylacji.

2. Wynajmujacy przekazuje pomieszczenia ze sprawnymi wszystkimi instalacjami.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody jakie ewentualnie mogtaby
spowodowac awaria instalacji.

§14
Awarie i naprawy
1. W przypadku koniecznosci dokonania w wynajmowanych pomieszczeniach lub w

obiekcie napraw obcigzajacych Wynajmujgcego, Najemca obowigzany jest, po
powiadomieniu go przez Wynajmujgcego na co najmniej 3 dni przed planowanym
rozpoczeciem prac, umozliwi¢ swobodny dostep do pomieszczen.

2. W przypadku wystgpienia nagtej i nieprzewidzianej potrzeby wykonania napraw
obcigzajgcych Wynajmujgcego, Najemca udostepni pomieszczenie w uzgodnionym
pomiedzy Stronami terminie.

3. W przypadku wystgpienia awarii Najemca zobowigzuje sie do podjecia dziatan majacych
na celu ograniczenie szkdéd oraz do niezwtocznego udostepnienia pomieszczen w celu
dokonania naprawy.

4. 7Za czas wylgczenia pomieszczen z uzytkowania z przyczyn lezgcych po stronie
Wynajmujgcego, z wytgczeniem przypadkow awarii, Najemcy przystuguje odpowiednia
znizka czynszu oraz optaty z tytutu kosztéw eksploatacji. Decyzja w powyzisze] sprawie
podjeta bedzie przez Wynajmujacego na wniosek Najemcy w terminie jednego miesigca
od daty ztozenia przez Najemce wniosku.

§15
Rozwigzanie Umowy
1. Umowa moze by¢ rozwigzana przez kazdg ze stron z zachowaniem trzymiesiecznego

okresu wypowiedzenia, w tym w szczegdlnosci :

1) jezeli przedmiot najmu zostanie decyzja Wynajmujgcego przeznaczony na cele
zwigzane z realizacjy projektu albo inwestycji niezbednej do prowadzenia
dziatalnosci przez Wynajmujacego;

2) Wynajmujgcy otrzyma wigzgcg prawnie decyzje organdéw witadzy publicznej
dotyczacg przeznaczenia budynku, w ktérym znajdujg sie pomieszczenia.

2. Wynajmujacy moze dokona¢ wypowiedzenia umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia, ze skutkiem natychmiastowym, w przypadku:
1) stwierdzenia pogorszenia stanu technicznego pomieszczen lub wyposazenia w
stopniu przekraczajgcym normalne zuzycie bedgce efektem prawidtowego uzywania;
2) dokonania bez pisemnej zgody Wynajmujgcego zmian naruszajgcych w sposéb trwaty
substancje pomieszczen lub obiektu;
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3) stwierdzenia przez upowaznione instytucje kontrolne nieprzestrzegania przez
Najemce przepisow sanitarnych i przeciwpozarowych;

4) gdy Najemca nie przekazat Wynajmujgcemu Kaucji zgodnie z postanowieniami
Umowy;

5) opdinienia z ptatnosciami czynszu, optatami eksploatacyjnych lub zwrotem
wydatkdéw, o ktérych mowa w § 11 ust. 1, za co najmniej dwa petne okresy ptatnosci.
Przed ztozeniem os$wiadczenia o wypowiedzeniu Wynajmujgcy wezwie Najemce do
zapfaty naleznego czynszu, wyznaczajgc w tym celu odpowiedni termin, ktory nie
bedzie krétszy niz 2 tygodnie od dnia doreczenia wezwania;

6) Najemca nie ztozy w terminie, o ktdrym mowa w § 12 ust. 6, oswiadczenia w formie
aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 ust. 4 Kodeksu
postepowania cywilnego;

7) stwierdzenia, ze Najemca uzywa pomieszczen w sposob sprzeczny z umowa lub z ich
przeznaczeniem i mimo upomnienia nie przestaje ich uzywacé w ten sposéb;

8) oddania przez Najemce wynajmowanych pomieszczedn w podnajem lub do
bezptatnego uzywania w catosci lub w czesci;

9) prowadzenia przez Najemce dziatalnosci gastronomiczng na rzecz innych
prowadzonych przez Najemce punktéw gastronomicznych;

10) gdy ceny dan obiadowych bedg razgco odbiegaty od cen rynkowych obowigzujgcych
w obiektach, w ktérych prowadzona jest poréwnywalna dziatalnos$¢ gastronomiczna;

11)gdy standard podawanych positkbw bedzie razaco odbiegat od standardéw
obowigzujgcych przy prowadzeniu dziatalnosci gastronomicznej tego rodzaju lub gdy
jakos¢ positkdw nie bedzie odpowiadata obowigzujagcym w tym zakresie przepisom;

3. Najemca ma prawo rozwigza¢ niniejszag umowe bez wypowiedzenia w przypadku
zawinionej przez Wynajmujgcego niesprawnosci urzgdzen technicznych, o ktérych mowa
w § 13 ust. 1, uniemozliwiajgcej Najemcy prowadzenie bufetu przez okres dtuzszy niz 14
dni.

§16

Kary umowne
1. Najemca zobowigzany jest do zaptfaty na rzecz Wynajmujgcego kary umownej z tytutu:

1) niedotrzymania terminu rozpoczecia dziatalnosci gastronomicznej, o ktérym mowa w
§ 6 ust. 1 albo w § 4 ust. 7, w wysokosci 0,5 % kwoty brutto wynagrodzenia
miesiecznego okreslonego w § 8 ust. 1, za kazdy dzien opdznienia;

2) niewykonywania lub nienalezytego wykonywania umowy, w wysokosci 15 % kwoty
brutto wynagrodzenia miesiecznego okreslonego w § 8 ust. 1;

2. Najemca zaptaci Wynajmujgcemu kare umowng z tytutu rozwigzania umowy przez
Wynajmujgcego z przyczyn lezacych po stronie Najemcy w wysokosci 20% kwoty brutto
wynagrodzenia miesiecznego okreslonego w § 8 ust. 1. Kara z powyzszego tytutu jest
niezalezna od kar przewidzianych w ust. 1.

3. Zaptata kar umownych nastapi w terminie 7 dni od wezwania, na rachunek bankowy
wskazany w wezwaniu do zaptaty.
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4. Wynajmujacy uprawniony jest do dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego
zastrzezong kare umowna.

§17
Zwrot pomieszczen po zakonczeniu okresu najmu
1. Po wygasnieciu Umowy Najemca zobowigzany jest zwrdci¢ pomieszczenia w stanie

w jakim zostaty mu wydane w terminie nie dtuiszym niz 10 dni roboczych od dnia
wygasniecia Umowy. W szczegdlnosci zobowigzany jest przywrdci¢ stan pomieszczen
do stanu sprzed zmian jakich dokonat w okresie najmu (o ile Wynajmujacy nie wyrazi
zgody na pozostawienie zmian), wykona¢ malowanie $cian w kolorze w jakim byty w dniu
przekazania, wymiane podtdg w zakresie w jakim zostaty one zuzyte/uszkodzone
w okresie najmu. Przy zwrocie Strony sporzadzg protokot przekazania. W przypadku,
gdy Najemca nie stawi sie w wyznaczonym terminie na sporzadzenie protokotu,
Wynajmujacy ma prawo do sporzadzenia protokotu bez udziatu Najemcy.

2. Po rozwigzaniu umowy Najemca zobowigzuje sie do zwrotu na rzecz Wynajmujgcego
wyposazenia w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem stopnia normalnego zuzycia.

3. W przypadku stwierdzenia brakdw w wyposazeniu Najemca zaptaci Wynajmujgcemu
odszkodowanie w wysokosci rownowartosci przekazanych sktadnikéw, liczonej w cenach
obowigzujgcych w dniu rozwigzania umowy i po odliczeniu stopnia ich zuzycia ustalonego
przez Strony.

4. W ciggu ostatnich 60 dni trwania Umowy Przedmiot Najmu moze by¢ prezentowany
potencjalnym Najemcom, w uzgodnionym z Najemcg czasie i przy obecnosci
przedstawiciela Najemcy.

§18
Osoby do kontaktu
1. Do nadzoru nad wykonywaniem postanowien niniejszej umowy Wynajmujacy wyznacza:

Pana tukasza Cichackiego tel.: 608-444-250, e-mail Icichac@ippt.pan.pl

2. Do wspdtpracy z pracownikiem Wynajmujgcego, wyznaczonym zgodnie z ust. 1, Najemca
WYZNACZA: vovrereireerreeenreenreereesseseesessesseens TEl et , €-Mail e,
3. Zmiana 0so6b wymienionych w ust. 1 i 2 nie stanowi zmiany umowy.

§19
Postanowienia korncowe
1. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie miec

bedg przepisy Kodeksu cywilnego.

2. Zmiany niniejszej umowy mogga by¢ dokonywane wytgcznie na piSmie w formie aneksu
do umowy pod rygorem niewaznosci.

3. Sprawy sporne, ktore moga wynikng¢ w zwigzku z zawarciem i wykonaniem umowy,
Strony bedg zatatwia¢ w drodze rokowan oraz obopdlnych uzgodnien i porozumien.

4. W przypadku nie osiggniecia porozumienia, spory rozpatrywac bedzie Sad powszechny
wiasciwy miejscowo dla siedziby Wynajmujgcego.

5. Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.
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6. Umowa zostaje zawarta w dniu podpisania przez ostatnig ze Stron.

Zataczniki:
1. Zatacznik nr 1 —wykaz pomieszczen stanowigcych przedmiot najmu
2. Zatacznik nr 2 —wykaz proponowanych dan z cenami

WYNAJMUIJACY NAJEMCA
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