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1. PRZEDMIOT | CELE OPRACOWANIA

Przedmiotem  inwestycji jest koncepcja rozplanowania  funkcji  w
przebudowywanym budynku, potozonym w Szczecinie przy ul. Ks. Piotra Skargi 15, dz.
nr 63/1, obreb 2140, na cele Centrum Interdyscyplinarnych Studiow Medycznych PUM
w Szczecinie.

Celem inwestycji jest przebudowa i adaptacja catej powierzchni budynku
gtdbwnego na pomieszczenia dydaktyczne, konferencyjne, biurowe i pomocnicze
wraz z dostosowaniem budynku do potrzeb osdb niepetnosprawnych.

Przebudowa bedzie stuzyta wykorzystaniu zmodernizowanych pomieszczeh do
organizacji réznego rodzaju spotkan, konferencji, warsztatow i seminariow
naukowych, w ktérych udziat bedqg brali naukowcy z najrézniejszych dziedzin nauk
medycznych i studenci. Korzystajgc z najnowoczesniejszej infrastruktury informatycznej
i feletechnicznej pracownicy naukowi i studenci bedq réwniez w sposdb zdalny brali
udziat w najrézniejszych przedsiewzieciach naukowych na catym Swiecie.

Gtownym celem dziatalnosci planowanego Centrum bedzie prowadzenie
badan naukowych i zaje¢ ze studentami o charakterze interdyscyplinarnym,
tgczgcych nauki medyczne z innymi dziedzinami wiedzy, w tym ekonomiki proceséw
medycznych oraz ekonomii systemu finansowania stuzby zdrowia, a takze
regulacyjnego (prawno-administracyjnego) otoczenia jednostek medycznych w
Polsce i Unii Europejskiej. Istotng ideq planowanej dziatalnos$ci Centrum bedzie takze
tgczenie refleksji nad wieloma dziedzinami nauk zwigzanych ze $wiatem medycyny
oraz nauk scistych, m.in. takich jak biotechnologia oraz nanotechnologia.

Ponadto celem realizacji niniejszej inwestycji jest stworzenie Centrum o
charakterze gteboko naukowym, funkcjonujgcego w oparciu o najwyzsze standardy.
Do jego zadan bedzie naleze¢ inicjowanie, organizowanie i koordynowanie réznych
form aktywnosci naukowej w zakresie interdyscyplinarnych badan naukowych
dotyczgcych swiata medycyny i dziedzin pokrewnych.

Powstanie Centrum ma przyczynic sie bezposrednio do zwiekszenia
umiedzynarodowienia Uczelni poprzez mozliwos¢ prowadzenia interaktywnych
szkolen, spotkan, foréw i konferenciji naukowych, zarébwno w sposdb zdalny jak i na
miejscu oraz przyjmowania kadry naukowej z zagranicy.

Centrum ma petni¢ rowniez funkcje edukacyjng i ekspercka.

2. STAN ISTNIEJACY BUDYNKU | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Inwestycjg objety jest budynek przy ul. Piotra Skargi 15, ktory jest wpisany do
gminnej ewidencji zabytkdw. Powstat ok. 1900 roku jako budynek mieszkalny, potem
zaadaptowany na ztobek, nastepnie oddziat (przychodnia) okulistyki, obecnie jest to
budynek dydaktyczno-ustugowy.

Dziatka objeta jest Migjscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego
wPark Kasprowicza - Jasne Btonia” w Szczecinie (UCHWALA NR XL/1153/18 RADY
MIASTA SZCZECIN z dnia 24 kwietnia 2018r), pod terenem elementarnym: S.£.1009.U.M.

Dane nieruchomosci

Adres: ul. Ks. Piotra Skargi 15, dz. nr 63/1 (326201_1.2140.63/1)
Powierzchnia dziatki: 1 219 m?2

Powierzchnia zabudowy: 422,8 m?

Kubatura: 1240 m2

Powierzchnia uzytkowa budynku gtdwnego: 927 m?2
Budynek gtowny: piwnica, parter, | p., poddasze uzytkowe
Budynek gospodarczy parterowy.
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Stan istniejgcy budynku

Obecna funkcja budynku to budynek dydaktyczno-ustugowy. Na parterze, |
pietrze i poddaszu znajdujqg sie pomieszczenia biurowe. Na kazdym pietrze jest wezet
sanitarny. Gtéwna klatka schodowa, z wejsciem do budynku od strony pdtnocne;j,
prowadzi przez wszystkie pietra budynku. Drugie wejscie znajduje sie od strony Piotra
Skargi (schody zewnetrzne na parter). Od strony ulicy jest rowniez wejscie do tgcznika,
ktére prowadzi do sklepu medycznego ulokowanego w przyziemiu. tqgcznik,
wybudowany kiedy$s na potrzeby potgczenia gtdbwnego budynku z budynkiem
gospodarczym, obecnie ma zamurowane przejscie. W budynku gospodarczym
znajduje sie teraz czesS¢ zaplecza sgsiadujgcej z inwestycjg kawiarni. W przyziemiu
(piwnicy) budynku gtéwnego znajdujg sie gtdwnie pomieszczenia techniczne i
magazyny.

Budynek wykonany jest w technologii tradycyjnej, murowanej z cegty, sciany
zewnetrzne warstwowe z pustkg powietrzng. Stropy nad przyziemiem — ceramiczne na
belkach stalowych typu Kleina, pozostate stropy drewniane typu petnego i zelbetowe.
Konstrukcja dachu drewniana, pokrycie dachdwkg karpiowkg podwdjnie w koronke,
konstrukcja lukarn drewniana.

Sciany wewnetrzne konstrukcyjne i dziatowe murowane oraz z ptyt g-k.

Schody wewnetrzne (zostaty wybudowane na poftrzeby przychodni) zelbetowe,
wylewane.

Sciany wewnetrzne tynkowane, posadzki na klatkach schodowych wykohczone
ptytkami gresowymi, w catym poziomie przyziemia, korytarzach i we wszystkich
pomieszczeniach mokrych ptytkami ceramicznymi. Pokoje biurowe wytozone
wyktadzing podtogowaq.

Stolarka okienna zachowana, w czes$ci wymieniona. Budynek wentylowany jest
grawitacyjnie, kanatami, poprowadzonymi murowanymi szachtami. Izolacja
termiczna budynku wetng mineralng i styropianem.

PIWNICA
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PARTER

| PIETRO

PODDASZE
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Stan istniejgcy zagospodarowania terenu
Budynek gtéwny znajduje sie w centralnej czesci dziatki. Potgczony tgcznikiem
budynek gospodarczy jest po wschodniej stronie. Cata dziatka jest
zagospodarowana. Wjazd odbywa sie z ulicy Oginskiego, przez brame, z nawierzchni
utwardzonej kostkg. Tylna cze$¢ dziatki wykorzystywana jest jako parking, na
nawierzchni zwirowej. Dojscia do budynku wykonane sq z kostki betonowej. Pozostata
cze$¢ dziatki jest zagospodarowana zielenig: niskg, srednig i wysokg. Caty teren jest
ogrodzony.
.

Widok od strony ulicy. Piotra Skargi
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Widok od strony podworka

3. KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Koncepcja zagospodarowania terenu zaktada zmiany w stosunku do stanu
istniejgcego. Zmiany podyktowane sg gtdwnie zapisami w Miejscowym Planie
Lagospodarowania  Przestrzennego  oraz  dostosowaniem  ofoczenia  do
przebudowywanego budynku.

Gtowng zmiang jest rozbidrka budynku gospodarczego, parterowego oraz
usuniecie tgcznika, a takze dobudowa do gtéwnego budynku komunikacji pionowe;.

Dzieki rozbidrce zyskujemy cenng przestrzen wykorzystang na zielen i nowe
dojscia do budynku (bilans powierzchni biologicznie czynneji dozwolonej powierzchni
zabudowy).

Zmianie nie ulegajg gtdwne wejscia na teren. Dla pieszych pozostawiono wejscie
od strony ulicy Piotra Skargi (gdzie znajduje sie wejscie do czesci parterowej budynku).
Od strony zachodniej dziatki miesci sie zachowany wjazd na dziatke.

Podwoérko zagospodarowano odpowiedniq iloscig miejsc parkingowych (wg
MPZP pow. uzytkowa 650 m2 — 7 miejsc parkingowych).

Z uwagi na to, ze budynek oraz teren dostosowywany jest dla oséb z

niepetnosprawnoscig, a takze brak mozliwosci realizacji podstawowych miejsc
parkingowych z uwagi na odlegto$¢ od granicy z dziatkg sgsiedniq, zatozono 5 miejsc
parkingowych dla osdb z niepetnosprawnosciq.
Dojazd to utwardzona pieszo-jezdnia, a same miejsca parkingowe zaprojektowano z
nawierzchni azurowej (np. krata najazdowa wypetniona trawq). Z parkingu prowadzi
chodnik do tylnego wejscia do budynku przeznaczonego réwniez dla oséb z
niepetnosprawnosciqg (bezposrednio do klatki schodowej z windg).

Jednym z zatozen koncepcji byto maksymalne zachowanie bogatej zieleni
Sredniej i wysokiej rosngcej na dziatce oraz spetnienie wymogdw MPZP dotyczgce
powierzchni biologicznie czynnej. Aby zapewnic wymagana powierzchnie
biologicznie czynng projektuje sie zielony taras na dachu dobudowy.

ORIENTACYJNE OBLICZENIA POWIERZCHNI W STOSUNKU DO ZAPISOW MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,PARK KAPSROWICZA - JASNE
BLONIA”

pow. dziatki: 1219 m2 (100%)

PROJEKTOWANE:

pow. zabudowy: 360 m2 — 30% (max wg MPZP 40%)

pow. biologicznie czynna: 593 m2+ 25 m? zielonego tarasu (50% dachu o pow. 50 m?)
=618 m2-51% (min wg MPZP 50%)

pow. utwardzona: 266 m2 - 22%
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POW. POMIESZCZEN UZYTKOWYCH BUDYNKU:

- piwnica: 44,5 m2*/103,3 m2** (+ inne pom., korytarz 206 m?

- parter: 194,2 m2*/207,2 m2** (+ inne pom., korytarz 88,4 m2)

- i pietro: 176,29 m2*/200,6 m2** (+ inne pom., korytarz 90,8 m?)

- poddasze: 109,4 m2* /139,3 m2** (+ inne pom., korytarz 74,5 m2)

- RAZEM POW. POMIESZCZEN UZYTKOWYCH: 525 m2*/ 650,4 m2**
-POW. UZYTKOWA CALKOWITA: 1122,2 m?

*powierzchnie uzytkowe liczone bez tazienek, magazyndw i wszelkich pomieszczen
typu gospodarczego

**powierzchnie uzytkowe liczone z tazienkami, ale bez magazyndw i wszelkich
pomieszczen typu gospodarczego

LICZBA MIEJSC POSTOJOWYCH: 7 MP W TYM 5 DLA NIEPEENOSPRAWNYCH

4. KONCEPCJA FUNKCJONALNA BUDYNKU

Budynek przeznaczony jest na cele Cenfrum Interdyscyplinarnych Studiow
Medycznych PUM w Szczecinie. Gtowng zmiang jest dobudowa czesci budynku (od
strony wschodniegj), w ktérej miesci¢ sie ma klatka schodowa z windqg, wejscia do
budynku i pomieszczenia pomocnhicze.

Inaczqcg zmiang jest wyburzenie wewnetrznej klatki schodowej (ktéra nie byta
czescig pierwotng budynku — wykonano jg na potrzeby przychodni, ktéra kiedys
miescita sie w tym budynku). Komunikacja miedzy pietrami odbywac sie bedzie dzieki
nowej klatce schodowe.

Wejscie od strony podwodrka dostosowane jest dla osdb niepetnosprawnych —
osoba znajdujgca sie na potpietrze bedzie mogta przemiescic sie dwustronng windg
lub schodami do piwnicy lub na wyzsze pietra.

W piwnicy znajduje sie ogdlnodostepna szatnia z szafkami i wieszakami jezdnymi,
ktére mozna rozstawiac np. na czas konferencji. Tutaj znajdujg sie réwniez tazienki —
damskie i meskie oraz sale do tutoringu.

Czes¢ piwnicy wydzielona jest z dostepu dla oséb odwiedzajgcych i
przeznaczona tylko dla personelu obiektu. Sg to pomieszczenia techniczne,
gospodarcze, socjalne i magazyny.

W parterze budynku usytuowano sale konferencyjne oraz biblioteke z czytelniq,
a takze zaplecze socjalne i pomieszczenie biurowe.

Na parter dostaniemy sie bezposrednio z gtdbwnego wejscia od strony ulicy Piotra
Skargi poprzez schody lub windg/klatkg schodowqg z tylnego wejscia. Przy klatce
zaplanowano recepcje, a dalej korytarz i wymienione wczeséniej pomieszczenia.

Sale konferencyjne sqg zaprojektowane o réznej wielkosci i ilosci oséb, a takze z
mozliwoscig tgczenia lub przedzielenia dzieki systemowi mobilnych Scianek
akustycznych.

| pietro to strefa gabinetéw profesorskich, dyrektoréw i sekretariat. Tutqgj
ulokowano réwniez tazienke dla oséb z niepetnosprawnosciq, wc oraz pomieszczenie
socjalne. Komunikacja na to pietro odbywa sie gtéwnq klatkg lub windg .

Na poddaszu ulokowano pokoje goscinne z tazienkami oraz aneks kuchenny i
magazyny.

W budynku zaprojektowano taras przeznaczony pod dodatkowe centrale
wentylacji mechanicznej lub jednostki klimatyzacji. Wejscie na taras odbywa sie ze
spocznika miedzy parterem a | pietrem (tylna cze$¢ budynku). Pomieszczenia pod
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tarasem stanowiq przedsionek wejsciowy (poziom przyziemia) oraz magazyn (poziom

piwnicy).

5. ORIENTACYJNE ZESTAWIENIE POWIERZCHNI UZYTKOWEJ POMIESZCZEN

PIWNICA

SZATNIA

LAZIENKA

POM. SOCJALNE
WENTYLATOROWNIA
POM. GOSP./MAGAZYN
ARCHIWUM

SALA TUTORING 1
SALA TUTORING 2
MAGAZYN

SEC

SERWEROWNIA
CENTRALA TELEF.
WC DAMSKIE

WC MESKIE
MAGAZYN
MAGAZYN
PRZEDSIONEK
KOMUNIKACJA

RAZEM PIWNICA

PARTER

SALA KONFERENCYJUNA 1

SALA KONFERENCYJNA 2

SALA KONFERENCYJNA 3

POM. BIUROWE/ADMINISTRACJA
BIBLIOTEKA + CZYTELNIA
ZAPLECZE SOCJALNE/CATERING
KOMUNIKACJA

RAZEM PARTER

| PIETRO

SALA KONFERENCYJNA
DYREKTOR CENTRUM
SEKRETARIAT

7-CA DYREKTORA
GABINET PROF. 1
GABINET PROF. 2
GABINET PROF. 3
GABINET PROF. 4
GABINET PROF. 5

POM. SOCJALNE

WC DAMSKIE | NIEPEEN.
WC MESKIE

MAGAZYN
KOMUNIKACJA

RAZEM | PIETRO

5,9 m?
4,2 m?
8,8 m2
22,9 m2
16,1 m2
12,9 m2
20,4 m?
24,3 m2
12,9 m2
9,9 m2
4,3 m?
1,9 m2
22 m?
17.9 m2
10,2 m2
6,7m?
4,9 m2
105,2 m?

311,4 m2

68,8 m?
51,1 m2
23,7 m2

19 m?
31,6 m2

13 m?
88,4 m?2

295,6 m?2

21,2 m?2
31,7 m2
18,7 m?
23,7 mZ2
19 m?
15 m?
14,5 m?
17,1 m?
16 m?
11,8 m2
4,9 m2
7 m2
2,8 m?
88 m?

291,4m?2



PODDASZE

POKOJ GOSCINNY 1 + £AZIENKA 37,5 m2
POKOJ GOSCINNY 2 + £AZIENKA 39,1 m2
POKOJ GOSCINNY 3 + tAZIENKA 25,8 m2
POKOJ GOSCINNY 4 + L AZIENKA 34,7 m2
MAGAZYN BRUDNY 4,7 m2
MAGAZYN CZYSTY 4,7 m2
ANEKS KUCHENNY 12,2 m?2
KOMUNIKACJA 65,1 m2
RAZEM PODDASZE 223,8 m2
POW. UZYTKOWA CALKOWITA 1122,2 m?

6. WYPOSAZENIE INSTALACYJNE | KONSTRUKCJA:

Projektowanqg przebudowe nalezy wyposazyC lub przeprojektowac w nastepujgce
instalacje oraz urzgdzenia:

INSTALACJE SANITARNE:

- instalacje ogrzewania

- instalacja wentylacji mechanicznej nawiewno-wywiewnej z odzyskiem ciepta dla:

- sie¢ wodno-kanalizacyjna wraz z przytgczami oraz sie¢ kanalizaciji deszczowe;j

- instalacja hydrantowa wewnetrzna i zewnetrzna (zgodnie z wymaganiami przepisdw
szczegdtowych)

INSTALACJA ELEKTRYCZNE:

- przytgcze elekiryczne dostosowane do wymaganej mocy

- oSwietlenie zewnetrzne dozorowe sterowane przez wytqgcznik zmierzchowy,

- instalacja o$wietleniowa wewnetrzna

- instalacje oswietlenia awaryjnego, ewakuacyjnego dla potrzeb catego
projektowanego obiektu

- instalacja gniazdowa 230 V, 400 V

- instalacje odgromowe, wyrbwnawcze, zabezpieczenia przepieciowe

- rozwigzania narzucone ekspertyzamirzeczoznawcodw, jak i wynikajgce z warunkdw
technicznych

- rozdzielnia gtdwna

- UPS

- Instalacja oswietlenia LED.

INSTALACJE NISKOPRADOWE:

- instalacja telefoniczna zgodnie z wymogami funkcjonalno - uzytkowymi dla
poszczegdlnych pomieszczen wraz z przytqczem telefonicznym
(Swiattowodowym)do budynku

- instalacje komputerowe (tgcza internetowe) zgodnie z wymogami funkcjonalno -
uzytkowymi dla poszczegdinych pomieszczen

- przytgcze internetowe (kompleksowe rozwigzania z doborem urzgdzen aktywnych
w celu uruchomienia sieci internetowej w pomieszczeniach jak wyzej)

- instalacje domofonowq zewnetrzng (alternatywnie video-domofonowq) od furtek,
bram i drzwi wejsciowych do budynku oraz instalacje kontroli dostepu do
poszczegdlnych stref i pomieszczen
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- instalacje rozwigzan multimedialnych (projektor, nagtosnienie, ekran) w zaleznosci

- monitoring cyfrowy w budynku i na terenie zewnetrznym

- instalacja nagtosnienia w zaleznosci od wymogodw funkcjonalno - uzytkowych dla
poszczegdlnych pomieszczen dla obiektu

- instalacja potgczen wyréwnawczych.

- instalacja systemu BMS

- instalacja systemu SRS (system rezerwacii sal)

- instalacja SAP

- instalacja SSWIN

- Instalacja KD

oddymianie klatki schodowej (jesli bedzie wymagane)

Z uwagi na charakter szkoleniowy obiektu, przewiduje sie wyposazenie wszystkich
pomieszczen konferencyjnych, szkoleniowych i gabinetdw w najwyzej jakosci
urzgdzenia techniczne (instalacje audiowizualne: monitory, kamery, ekrany, rzutniki
itp.) oraz optymalne systemy kontroli dostepu do poszczegdinych pomieszczen i stref.

W ramach gtebokiej termomodernizacii przewiduje sie m.in.:
e wymiane stolarki okiennej i drzwiowej
docieplenie dachu (miedzy krokwiami i nakrokwiowo)
wymiane pokrycia dachu
naprawy i wzmocnienia wiezby dachowej
wymiane ocieplenia Scian zewnetrznych
modernizacje instalacji grzewczych i cwu
w razie mozliwosci montaz nowoczesnych zrodet ciepta i chtodu, z
ewentualnym pozostawieniem istniejgcego wezta cieplnego jako
szczytowe zrédto ciepta.

KONSTRUKCJA

W istniejgcym budynku przewiduje sie wymiane stropdw drewnianych na zelbetowe
(nad parterem i 1 pietrem), wzmocnienie wiezby dachowej, wykonanie otworéw w
scianach no$nych drzwiowych i okiennych oraz prace konstrukcyjne zwigzane z
budowqg nowej czesci i inne, ktére mogqg wynikng¢ po przeprowadzeniu ekspertyzy
technicznej stanu istniejgcego budynku.

7. OPIS PLANOWANEGO STANDARDU WYKONCZENIA

Nalezy zapewni¢ wysokqg estetyke obiektu.

Wymagana jest dbatos¢ o walory przestrzenne i estetyczne nowego obiektu, dobor
wtasciwych i dobrych jakosciowo materiatdw wykonczeniowych.

Materiaty muszqg by¢ trwate, wysokiej jakosci w | kategorii gatunkowe;.

Szczegdlng uwage nalezy zwrdcic na zachowanie normatywnych, izolacyjnosci
akustycznej scian wewnetrznych i izolacyjnosci cieplnej §cian zewnetrznych, stolarki
okiennej i drzwiowej.

Obiekt powinien byc¢ funkcjonalny i przyjozny dla uzytkownikdw. Powinny byc¢
spetnione wszystkie wymogi ergonomiczne, akustyczne, o$wietleniowe, dostepu dla
0sOb niepetnosprawnych itp.

Nalezy przewidzie¢ nowoczesne wyposazenie techniczne w zakresie sieci sanitarnej,
elektrycznej, niskoprgdowe;.

Wymaga sie, zeby rozwigzania architektoniczne byty oszczedne i ekonomiczne w
uzytkowaniu i zapewnia¢ minimalizacje kosztéw eksploatacii.

Réwnoczesnie materiaty wykonczeniowe i elementy wyposazenia obiektu powinny
byc¢ bardzo tfrwate i posiadac wysoki standard wykonczenia.
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ELEWACJA

Elewacja frontowa budynku byta przedmiotem konsultacji z Miejskim Konserwatorem
Zabytkdw. Finalnie przedstawiono wizualizacje ktéra zostata zaakceptowana przez
MKZ i spetnia jego wymagania. Wizualizacja bryty od strony ul. Piotra Skargi stanowi
zatgcznik do niniejszego opracowania.

ZLatozeniem dotyczgcym wykonczenia elewacji gtdbwnego budynku jest powrdt do jak
najbardziej pierwotnej formy budynku.

Cze$¢ dobudowywana ma stanowi¢ nowoczesng bryte stanowigca element
wycofany w stosunku do gtébwnego budynku. W koncepcji zaproponowano
wykonczenie czesci nowej formy elementami z blachy cietej laserowo w ksztatcie
drzew. Blacha w formie kasetondw (z mozliwoscig ich demontazu w razie
koniecznosci) mocowana do podkonstrukciji stalowej (aluminiowej).

Niniejsze opracowanie nie zawiera szczegétowych wnioskéw jakie przyniosq
weryfikacje przeciwpozarowe, sanepid, bhp, szczegdétowe badania gruntowe i
ekspertyza stanu istniejgcego konstrukcji budynku.

W czesci opisowej rozwiqzan materiatowych i innych rozwigzan istotnych ze wzgledu
na specyfike obiekitu, opracowanie koncentruje sie na kwestiach wynikajgcych ze
szczegolnych wymagan funkcjonalno-uzytkowych obiektu, jakim jest Centrum
Interdyscyplinarnych Studiéw Medycznych PUM w Szczecinie , nie opisujgc
standardowych rozwigzan , kiére powinny spetniaé wymagania ustawy PRAWO
BUDOWLANE, Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie i innych ustaw i
rozporzqdzen, polskich norm, zasad wiedzy technicznej i sztuki budowlanej.

OPRACOWAL:
mgr inz. arch. Anna Flicinska
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