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Gdynia, 04.04.2024 r.
NU/2921/80/2024

Wspélnota Mieszkaniowa Bema 11

GESTIA Zarzadzanie Nieruchomosciami s.c.
ul. Swietojanska 60/4

81-393 Gdynia

WARUNKI TECHNICZNE nr 43G/2024
przylaczenia budynku przy ul. Bema 11 w Gdyni do miejskiej osiedlowej sieci
cieptowniczej wysokich parametréw i budowy wezla cieplnego

Aktualizacja warunkow technicznych nr 3G/2019 z 16.01.2019 r. z powodu utraty terminu
waznosci

Na podstawie Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 15 stycznia 2007 roku w sprawie szczegdtowych warunkow funkcjonowania systeméw

cieplowniczych oraz wniosku Panstwa dotyczgcego okreslenia warunkéw technicznych jak w tytule, Okregowe Przedsigbiorstwo Energetyki Ciepinej
Sp. z 0.0. w Gdyni podaje jak nizej:

‘I DANE OBIEKTU |

Adres ﬁl. Jozefa Bema 11

81-386 Gdynia
Numer dziatki 2262011.0016.-14
Budynek istniejacy
Whioskodawca Wspélnota Mieszkaniowa Bema 11

ul. J6zefa Bema 11
81-386 Gdynia

Inwestor Wspdinota Mieszkaniowa Bema 11
ul. J6zefa Bema 11
81-386 Gdynia

Powierzchnia ogrzewanych 880 [m?]

pomieszczen[m?]

Kubatura ogrzewanych 3200 [m?]

pomieszczen [m?]

Rodzaj obiektu budynek wielorodzinny mieszkalny

Cenfryalylylyewogrze’\’)vérklyle [kW] ' 66 [kW]

Ciepta woda uzytkowa [kW] 31 [kW]
Wentylacja [kW] 0 [kW]
Technologia [kW] 0 [kW]

Wielkosci mocy cieplnej zostaly podane przez Wnioskodawce —
Wanoscx te w1nny byc zgodne z danyml w dalszy dzmlamach Zamow1en1u na dostawe energn c1ep1ne] oraz Um0w1e sprzedazy mepia

OGOLNE WARUNKI D "',I‘AWY CIEPLA

Mle] sce przylaczenia: punkt ,,A” na prelzolowanym wysokoparametrowym przyh;czu |
cieplowniczym 2xDN40, zgodnie z zalaczonym planem sytuacyjnym.
Cieplociagi wykonac¢ w technologii rur preizolowanych z systemem lokalizacji awarii typu Impuls.

Lokalizacja wezla cieplnego l w miejscu wejscia przylacza cieptowniczego do budynku

1S0 14001
1SO 45001

Okregowe Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej Spdtka z 0.0. NIP 586-010-42-91 REGON 190563632 Nr BDO: 000024491

tel. 58627 39 62 OPEC Sp. z0.0. ,
fax. 58 663 1369 0) | 81-213Gdynia ‘;Ofc"ogez%ﬁ«c?m.pl
- infolinia: 800380 006 ul. Opata Hackiego 14 pecgdy.com.p
1SO 9001

KONTO: Bank PeKaO S.A. lil O/Gdynia REJESTR: S3d Rejonowy Gdanisk-Pdinoc w Gdansku, VIIl Wydzial Gospodarczy Krajowego

44 1240 3523 1111 0000 4334 8901 Rejestru Sadowego nr KRS 0000047173, Kapital zaktadowy: 50.508.000,00 PLN,



Rodzaj wezla cieplnego dwufunkcyjny c.0.1 c.w.u.

Temperatura obliczeniowa zima: 115/ 60 lato: 65/ 25

strona pierwotna: [°C]

Temperatura obliczeniowa max 75/ 55

strona wtérna: [°C]

Max. ci$nienie robocze sieci 16

wysokoparametrowej: [bar]

Cisnienie dyspozycyjne EG - Dzial Przesylu
email: dzialprzesylu@opecgdy.com.pl

Granice wtasnosci: ostatnie zawory odcinajgce na przylaczu cieplnym wysokich
parametrow przed technologia wezla cieplnego w budynku

Granice eksploatacji: ostatnie zawory odcinajgce na przylaczu cieplnym wysokich
parametréw przed technologia wezla cieplnego w budynku

Mozliwy termin poboru zostanie ustalony na etapie zawierania Umowy Przylaczeniowej

ciepla:

Waznosé warunkow technicznych - 2 lata od daty ich wydania.

Zataczniki:
nr 1 - Plan sytuacyjny
nr 2 - Wymagania szczegétowe

Opracowanie: Karolina Procaj

tel. 58 62-73-916
e-mail: k.procaj@opecgdy.com.pl

KIEROWNIK

Dziatu Uzgodnien i P, qwania Inwestycji
W\ /
mgr inz. Dora *awtowska
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ZALACZNIK NR 1do WT nr 43G/2024
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ZALACZNIK NR 2 do WT nr 43G/2024

WYMAGANIA SZCZEGOLOWE

A.

SIECI CIEPLOWNICZE I PRZYLACZE CIEPLOWNICZE

A.1. Cieplociagi nalezy projektowaé¢ zgodnie z informacjami i wytycznymi podanymi na stronie internctowej OPEC Sp.

B.L.

B.2.

B.3.

BA4.
B.S.

C.

C.l.

c.2.

Ca3.

Ca4.

D.

D.1.

D.2.

E.

E.2.
E.3.

E4.

E.S.
E.6.

F.

F.1.

z 0.0.: www.opecgdy.com.pl / Projektant i wykonawca / WYTYCZNE OPEC/ Wytyczne do projektowania, budowy
i odbioréw preizolowanych sieci cieptowniczych uktadanych w gruncie.

WEZEL CIEPLNY
Wezet cieplny nalezy zaprojektowaé zgodnie z informacjami i wytycznymi podanymi na stronie internetowej OPEC
Sp. z 0.0.: www.opecgdy.com.pl / Projektant i wykonawca/ WYTYCZNE OPEC/ Wytyczne do projektowania, budowy

i odbioréw wezléw cieplnych.

Pomieszczenie wezta cieplnego w budynku powinno by¢ zlokalizowane w sposéb umozliwiajacy wytyczenie najkrotszej
trasy przylacza tzn. odcinka o dlugosci liczonej od wyznaczonego przez OPEC punktu wlaczenia
na istniejacej/projektowanej infrastrukturze cieptowniczej do najblizej usytuowanej zewnetrznej $ciany przylaczanego
budynku.

W przypadka wyznaczenia przez Zamawiajacego pomieszczenia na wezel cieplny w lokalizacji skutkujacej
wytyczeniem innej niz mozliwie najkrotsza i optymalna ekonomicznie trasa przylacza, o ktérej mowa w punkcie
powyzej (B.2.) — koszt budewy takiego odcinka pokrywa w 100% Zamawiajacy.

Rozliczenie z OPEC Sp. z o. 0. odbywa¢ si¢ bedzie w oparciu o liczniki ciepla zamontowane w wezle cieplnym.
Liczniki ciepla do rozliczen z OPEC Sp. z o.0. nalezy zaprojektowa¢ jako taczny pomiar na powrocie wysokich
parametréw ze wszystkich wymiennikéw, zamontowanych zgodnie z zaleceniami producenta.

INSTALACJA WEWNETRZNA
Wszystkie istniejgce 1 projektowane instalacje wewnetrzne winny odpowiada¢ obowigzujacym przepisom
oraz normom, w tym Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. 2022 poz. 1225), a takze wytycznym
OPEC Sp. z o.0.
Z uwagi na zwigkszenie potrzeb odbioru zimnej wody — produkcja c.w.u., sprawdzi¢ przepustowos¢ przylacza zimnej
wody oraz wymagane cinienie.
Parametry wody sieciowej podane w niniejszych warunkach pkt. 111 OGOLNE WARUNKI DOSTAWY CIEPEA
dotyczg przygotowania c.w.u. dla calego obiektu w wymiennikowym wezle cieplnym. Projektowanie innej instalacji
c.w.u. i cyrkulacji wymaga zmiany warunkéw technicznych.
Wykonanie instalacji wewngtrznej oraz dowigzanie do wezta cieplnego pozostaje po stronie Wnioskodawcy.
WYTYCZNE BRANZOWE
Instalacj¢ elektryczng 1 automatyk¢ wezla cieplnego nalezy projektowaé w oparciu o informacje
i wytyczne podane na stronie internetowej OPEC Sp. z o.0.
www.opecgdy.com.pl — Projektant i wykonawca - WYTYCZNE OPEC
Informacji w zakresie instalacji elektrycznej i AKP udziela OPEC Sp. z o0.0.
Dzial Elektryczny EE, tel. 58 667 26 16 oraz Dzial Automatyki EA, tel. 58 667 26 13
DOKUMENTACJA TECHNICZNA

Zawarto$¢ dokumentacji technicznej dotyczacej budowy przylacza cieptowniczego oraz budowy wezla cieplnego

podano na stronie www.opecgdy.com.pl — Projektant i wykonawca - WYTYCZNE OPEC.

Dokumentacja techniczna wymaga uzgednienia z OPEC Sp. z o.0.

Dokumentacj¢ techniczng do uzgodnienia nalezy zlozy¢ w kancelarii OPEC Sp. z o.0., ul. Opata Hackiego 14,

81-213 Gdynia.

Do uzgodnien nalezy przediozy¢ komplet dokumentacji technicznej w wersji elektronicznej wraz z jednym

egzemplarzem w wersji papierowej dot. danej inwestycji, zgodnie z wytycznymi podanymi na stronie internetowej

OPEC Sp. z 0.0.

Jeden egzemplarz projektu poszczegdlnych branz pozostaje w archiwum OPEC Sp. z o.0.

Wykonanie dokumentacji technicznej: zostanie ustalone na etapie zawierania Umowy Przylaczeniowe;.
REALIZACJA INWESTYCJI

Przylgczenie obiektu do sieci cieplowniczej nalezacej do OPEC Sp. z o.0., w tym okre$lenie praw

i obowigzkéw kazde) ze Stron, a takze zasady realizacji inwestycji stanowig przedmiot Umowy o Przylaczenie.
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E.2.
F.3.

F.4.

F.5.

F.6.

Fi.

F.8.

F.9.

F.10.

F.11.

G.2.

G.3.

H.2.

W ramach powyzszej umowy OPEC Sp. z 0.0 dokonuje opomiarowania wezla cieplnego.

Umowa o Przylaczenie, w zaleznosci od ustalen, moze swoim zakresem obejmowa¢ budowe przylacza oraz wezta
cieplnego. W powyzszej umowie okresla si¢ réwniez warunki ekonomiczne przylaczenia oraz termin realizacji
inwestycji. Budowa przylacza cieptowniczego podlega przepisom Prawa Energetycznego i winna by¢ realizowana
zgodnie z wykonang i uzgodniong dokumentacjg techniczng.

Niniejsze warunki okre$laja jedynie aspekty techniczne przylaczenia stosownie do aktualnych na dzien zlozenia
whniosku okolicznosci i zgodnie z art. 7 ust. 8i ustawy z dnia 10.04.1997 r. Prawo energetyczne (t.j. z 2021 r. poz. 716)
w okresie swej waznosci niniejsze warunki przylaczenia stanowia jedynie warunkowe zobowigzanie OPEC Sp. z 0.0.
do zawarcia umowy o przytaczenie do sieci cieplowniczej, nie kreujac obowiazku jej zawarcia, ani tez nie przesadzajac
o tym, ze techniczne i ekonomiczne warunki przylaczenia do sieci w rozumieniu art. 7 ust. 1 ustawy Prawo
energetyczne zostaly spelnione, w zwiazku z czym nie stanowig zobowigzania OPEC Sp. z 0.0. do zawarcia umowy
o przylaczenie do sieci cieplowniczej. Jakiekolwiek dziafania i/lub zaniechania podjete na podstawie i/lub w zwigzku
z niniejszymi warunkami przed podpisaniem umowy o przylaczenie do sieci cieptowniczej nie bgda skutkowaé
odpowiedzialno$cig OPEC Sp. z 0.0. z tego tytutu.

Wydanie warunkéw przytaczenia potwierdza gotowos¢ OPEC Sp. z o.0. do zawarcia Umowy o przylaczenie
przedmiotowej inwestycji do miejskiej sieci cieptowniczej OPEC Sp. z 0.0.

Przylaczenie obiektu, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim do miejskiej sieci cieptowniczej OPEC Sp. z 0.0. nastapi
na podstawie odrebnie zawartej z OPEC Sp. z 0.0. Umowy o Przylaczenie pod warunkiem, ze w dacie jej zawierania
okolicznoéci faktyczne i prawne nie ulegly zmianie oraz, ze bgdg istnialy techniczne i ekonomiczne warunki
przyltaczenia tego obiektu do miejskiej sieci cieptowniczej OPEC Sp. z 0.0.

Warunki ekonomiczne przedsigwzigcia zostaly uzgodnione z Wnioskodawca, zgodnie z art. 7 ust. 9 ustawy
Prawo energetyczne.

Zawarcie ww. umowy, dotyczacej obowigzku stron odbywa si¢ w Dziale Analiz i Rozwoju Rynku, Gdynia,
ul. Filomatéw 3, tel. 58 627 39 28, 58 627 39 31, +48 789 250 655, e-mail: rozwoj @opecgdy.com.pl.

Przed przystapieniem do realizacji inwestycji nalezy uregulowa¢ sprawy formalno-prawne wilasnosci terenow
i pomieszczen pod projektowang tras¢ przytacza i lokalizacj¢ wezlta cieplnego.

Do zawarcia Umowy o Przytgczenie dostarczy¢ zgody wszystkich wtadcicieli nieruchomosci na prowadzenie sieci
przesytowych, prowadzenie przyltacza cieplowniczego i budow¢ wezla cieplnego.

Wszyscy whasciciele nieruchomo$ci zobowigzani sa do ustanowienia aktem notarialnym na rzecz OPEC Sp.
z 0.0., nicodptatne;j i bezterminowej stuzebnosci przesytu, polegajacej na prawie posadowienia na ww. nieruchomosci
infrastruktury cieptowniczej oraz dostgpu do niej celem naprawy, wymiany, przebudowy, konserwacji i eksploatacji.
Wiszelkie prace zwigzane z realizacja przedmiotowej inwestycji nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymaganiami zawartymi
w wytycznych do projektowania i wykonawstwa, podanymi na stronie www.opecgdy.com.pl - Projektant i wykonawca
- WYTYCZNE OPEC.

ODBIORY
Po zakonczeniu rob6t nalezy dokona¢ plukania i prob cisnieniowych instalacji wewngtrznej oraz sieci cieptowniczych
zgodnie z ,,Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robét budowlano-montazowych” (cz. II ,Instalacje
sanitarne”).
Rozpoczecie robét i ich zakonficzenie nalezy zglosic¢ do:
EG - Dziat Przesytu
email: dzialprzesylu@opecgdy.com.pl
Do protokolarnego odbioru robdt nalezy przygotowac:

- uzgodniong w OPEC Sp. z 0.0. dokumentacj¢ techniczng,

- dokumentacj¢ powykonawcza,

- kopie protokotéw odbioréw robét zanikowych.
Rozpoczecie dostawy energii cieplnej nastapi po protokolarnym odbiorze przez uprawnionych pracownikéw OPEC
Sp. z 0.0. oraz po ztozeniu przez odbiorcg — whasciciela notarialnego Zaméwienia i zawarciu Umowy sprzedazy ciepta
i $wiadczenia ustugi przesytowej w Biurze Obstugi Klienta OPEC Sp. z o.0.

WYMOGI FORMALNE
Po otrzymaniu niniejszych warunkéw technicznych nalezy zgtosi¢ si¢ do:
Dzialu Analiz i Rozwoju Rynku, Gdynia, ul Filomatéw 3, tel. 58 627 39 28, 58 627 39 31, +48 789 250 655,
e-mail: rozwoj@opecgdy.com.pl, w celu podpisania Umowy o Przylaczenie.
Whiosek o przylaczenie do sieci cieptowniczej OPEC Sp. z o.0. nalezy zlozy¢ w terminie nie pézniej
niz 18 miesi¢cy przed terminem odbioru ciepla.
W przypadku rezygnacji z przyltaczenia si¢ do m.s.c. prosimy o pisemng informacje do Dzialu Analiz i Rozwoju Rynku,
e-mail: rozwoj@opecgdy.com.pl
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