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DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60, art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2022 poz. 503 z pdzn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14
czerwea 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz.U. 2021 poz. 735 z pézn. zm.),

po rozpatrzeniu wniosku Nadle$nictwa Pomorze, Pomorze 8G, 16-506 Giby, z dnia 02 lutego
2022 r., uzupefionego w dniu 23.02.2022 r., w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy

ustalam

warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie wiezy telekomunikacyjnej o wysokosei
do 45 m na aktualne potrzeby lgczno$ciowe inwestora (Nadle$nictwo Pomorze) wraz z niezbedng
infrastrukturg na dz. ew. nr 1101/12 w obrgbie Pomorze, gm. Giby na zalaczniku graficznym nr 1
do decyzji literami A-D.

1. Zakres planowanej inwestycji:
1) Planowane obiekty budowlane:
a) Budowa wiezy telekomunikacyjngj.
2) Planowane urzgdzenia budowlane:
a) Zewnetrzna zalicznikowa instalacja elektryczna.
2. Ustalenia dotyczgce funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Rodzaj zabudowy — obiekty budowlane bgdace elementem infrastruktury technicznej.

2) Obszar inwestycji nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z potrzebami prowadzenia gospodarki
le$nej w tym Igcznodci.

3) Planowang wieze telekomunikacyjng nalezy wykorzystywaé na cele wlasne Nadle$nictwa
Pomorze.

3. Warunki i wymagania ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) Planowane obiekty oraz urzadzenia budowlane nalezy lokalizowaé w obrebie obszaru
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji z uwzglednieniem wymagarn
przepisow odrgbnych, zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1.

2) Parametry wiezy telekornunikacyjnej:

a) Wysokod¢ — do 45,0 m;
3) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji —
maksymalnie 25%,
b) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu inwestycji —
minimalnie 60%.
4. Warunki w zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) Wobec planowanej inwestycji obowiazuje zakaz lokalizowania osi gléwnej promieniowania

anten w miejscach dostgpnych dla ludzi zgodnic z wymogami §2 ust. 1 pkt. 7 oraz §3 ust. 1
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pkt 8 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczqgeo oddziatywad na §rodowisko (tj. Dz.U. 2019 poz. 1839 z pézn. zm.).

2) Na podstawie art. 33 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U.

3)

4)

5)

2021 poz. 1098 z pOin, zm.) zabrania si¢ podejmowania dzialan moggcych znaczgco

negatywnie oddzialywaé na cele ochrony obszaru Natura 2000, a w szczegolnosci pogorszy¢

stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roélin i zwierzat, wplywaé negatywnie na

gatunki, dla ktérych ochrony zostal wyznaczony obszar Natura 2000 oraz pogorszy¢

integralno$é obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

Planowana inwestycja nie moze powodowaé zagrozenia dla srodowiska i zdrowia ludzi, emisji

nadmiernego halasu, zanieczyszczenia powietrza, gleby, ro§linnodci, wod podziemnych i

powierzchniowych.

Inwestor zobowigzany jest do przestrzegania zapisébw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.

Prawo ochrony §rodowiska (t.j. Dz.U, 2021 poz. 1973 z pézn.zm.), a w szczeg6lnoscei:

a) Na podstawie art.74 w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji zapewni¢ oszczgdne
korzystanie z terenu

b) Na podstawie art.75 ust. 1 i 2, w trakeie przygotowania i realizacji inwestycji zapewnié
ochrong $rodowiska w szczeg6lnosci ochrong gleby, zieleni, nafuralnego uksztaltowania
terenu i stosunkéw wodnych, Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sig
wykorzystywanie i przeksztatcanie elementéw przyrodniczych wylgcznie w takim zakresie,
w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacjg konkretnej inwestycji.

Na podstawie art. 83 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. 2021

poz. 1098 z pdzn. zm.) usunigcie drzew lub krzewéw z terenu nieruchomosci moze nastgpi¢

po uzyskaniu zezwolenia wydanego przez Wéjta Gminy Giby.

Warunki dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dibr kultury
wspblezesnej — nie dotyczy inwestycji.
Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

)

2)

3)
4)
5)
6)

7
8)

Obstuge komunikacyjng nieruchomodci nalezy realizowaé z publicznej drogi gminnej nr
102302B poprzez istniejgcy zjazd na dziatke.

Zaopatrzenie w energie elekiryczng — zewngtrzna zalicznikowa instalacja elektryczna z
istnicjgcego przylgcza elektroenergetycznego na podstawie umowy o $wiadczenie uslug
dystrybucji energii elekirycznej nr 2020/08SD/00839 z dnia 20.10.2020 r. zawartej z PGE
Dystrybucja S.A. oddzial Biatystok.

Zaopatrzenie w wode — nie dotyczy inwestycji.

QOdprowadzanie §ciekéw sanitarnych — nie dotyczy inwestycji.

Ogrzewanie — nie dotyczy inwestycji.

Odprowadzanie wod opadowych — wody opadowe nalciy odprowadza¢ powierzchniowo na
dziatke inwestora,

Gospodarka odpadami stalymi ~ nie dotyczy inwestycii.

Gospodarowanie odpadami technologicznymi — nie dotyczy mwestycp

Warunki dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

1)

Projektowana inwestycja nie moze kolidowa¢ i utrudniaé prawidlowego funkcjonowania

obiektéw i terenéw polozonych w sgsiedztwie, zgodnie z ich przeznaczeniem i istniejacym

zagospodarowaniem oraz nie naruszad intereséw oséb trzecich a w szezeg6lnosei:

a) pozbawia¢ dostepu do drogi publicznej,

b) pozbawia¢ mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elekiryczne] i cieplnej oraz
ze rodkow tgeznoded,

¢) pozbawiaé dostgpu $wiatta dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi,



d) wprowadza¢é ucigzliwodei powodowanych przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne
i promieniowanie,
¢) zanieczyszczaé powietrza, wody i gleby,

8. Warunki dotyczaee granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajgeych ochronie, ustalonych na podstawie odre¢bnych przepiséw, w tym terenéw
gérniczych, a takie narazonych na niebezpieczefstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych ~ nie dotyczy inwestycji.

UZASADNIENIE

Na wniosek z dnia 02.02.2022 1., uzupelniony w dniu 25.02.2022 r., Nadlesnictwa Pomorze,
Pomorze 8QG, 16-506 Giby, wszczgto postgpowanie administracyjne w sprawie ustalenia warunkéw
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie wiezy telekomunikacyjnej o wysokodei do 45 m na
aktualne potrzeby lgcznosciowe inwestora (Nadlesnictwo Pomorze) wraz z niezbedng infrastrukturg
na dz. ew. nr 1101/12 w obrgbie Pomorze, gm. Giby.

Po stwierdzenlu, Zze wniosek ztozony przez wnioskodawce zawiera niezbedne okreglenia
wyszozegblnione w art. 52 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawiadomiono
strony o wszezgoiu postepowania w przedmiotowej sprawie. Strony w wyznaczonym terminic nie
wniosly uwag,.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym planowane
we wniosku zamierzenie wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji, Wydanie decyzji
o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynic w przypadku lfgcznego spelnienia warunkéw
okreslonych w art, 61 ust, 1 pkt. 1-6 powolanej ustawy.

W toku postgpowania ustalono, iz inwestycja planowana jest na dz, ew. nr 1101/12 obx.
Pomorze bedgoej wiasnoseig skarbu pafistwa pozostajgea w zarzadzie inwestora. Dziatka jest dzialka
zabudowang zwigzang z gospodarstwem lesnym na ktérej znajduje si¢ budynek biurowy Nadlesnictwa
Pomorze, Dziafka jest w pelni uzbrojona w urzgdzenia infrastruktury technicznej — przylgcze
elektroenergetyczne, przylacze wodociagowe, indywidvalna oczyszezalnia $ciekéw, Dzialka
wykorzystywana jest na cele prowadzenia gospodarki le$nej. Dziatka posiada bezpodredni dostep do
publicznej drogi gminnej nr 102302B. Dziatka polozona jest na obszarze Natura 2000 LwPojezierze
Scjneiskie”.

Z przeprowadzone] w rozpatrywanej sprawie analizy funkcji oraz cech zabudowy i
zagospodarowania terenu pozostajgeej w aktach sprawy wynika, ze dla przedmiotowej inwestycji nie
jest wymagane spelnienie zasady kontynuacji funkeji, parametrow, cech i wskaznikéw ksztaftowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz dostgpu do drogi publicznej (zgodnic z art. 61 ust, 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Zamierzenie inwestycyjne
zalowalifikowano do obiektéw infrastruktury technicznej zgodnie z §2 pkt. 1) lit. h) Rozporzadzenia
Ministra Infrastrultury z dnie 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczef i nazewnictwa stosowanych w
decyzji o ustaleniu lokalizacii inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy
(Dz.U. 2003 nr 164 poz. 1589). Stosownie do postanowieti art. 61 ust. 3 upzp art. 61 ust. 1 pkt. 1i2
ustawy nie stosuje sig do linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, a



takze instalacii odnawialnego Zrédia energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015
r. 0 odnawialnych Zrédiach energii (t.j. Dz.U. 2021 poz. 610 z péZn. zm.).

W przeprowadzonej w rozpatrywanej sprawie analizie funkcji oraz cech zabudowy i

zagospodarowania terenu ustalono, Ze:

2)

3)

4)

5)

Inwestycja spehia warunek art. 61 ust. 1 pkt. 2 — ustalono, ze teren inwestycji posiada
bezpoéredni dostep do publicznej drogi gminnej nr 102302B poprzez istnicjacy zjazd na
dziatke.

Inwestycja spelnia warunek art. 61 ust. 1 pkt. 3 — ustalono, Ze istnigjgce uzbrojenie jest

wystarczajgee dla zamierzenia budowlanego.

Inwestycja spekia warunek art. 61 ust. 1 pkt. 4 — ustalono, Ze inwestycja nie wymaga

uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lednych na cele nierolnicze i

nieleéne zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art.

7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t.j. Dz.U. 2021

poz. 1326 z pézn.zm.). Zgodnie z klasyfikacjg gruntéw, dz. ew. nr 1101/12 zlokalizowana jest

na gruntach rolnych; RIVa, RIVb, RV, RVI, PsIV, PsV, PsVI, W-PsIV, N ni¢ podlegajacych
ochronie prawnej oraz na gruntach leénych: Ls podlegajacych ochronie prawnej. Planowana
inwestycja realizowana bedzie na gruncie lesnym. Analiza wykazala, ze inwestycja zwigzana
bedzie z prowadzeniem gospodarki lednej — wieza telekomunilkacyjna bgdzie wykorzystywana

na aktualne potrzeby Iycznoéciowe Nadle$nictwa Pomorze. Grunty lesne pozostana nadal w

uzytkowaniu lesnym - projekt decyzji o warunkach zabudowy na przedmiotows inwestycje

uzyskat uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Lasow Pafistwowych w Biatymstolou w zakresie

ochrony gruntéw legnych — postanowienie nr Z8.224,93,2022.MK z dnia 11.03.2022 r.

Inwestycja spelnia warunek art, 61 ust. 1 pkt. 5 -

a) Ustalono, Zze planowana inwestycja nie narusza projektowanego specjalnego obszarn
ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Pojezierze Sejnefiskie”, kod PLH200007, zatwictdzonego
Decyzjg Komisji Europejskiej z dnia 7 listopada 2013 r. nr 2013/741/UE dla ktérego
ustanowiono plan zadan ochronnych Zarzgdzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Bialymstoku z dnia 13 maja 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Pojezierze Sejnenskie PLH200007 (Dz. U. Woj. Podl.
2 2014 poz. 1947). Analiza wykazala, iz na obszatze inwestycji, ani w najblizszej okolicy
nie znajdujg si¢ zadne siedliska przyrodnicze stanowigce przedmiot ochrony. W zwigzku z
tym inwestycja nie narusza ustale zawartych w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (tj. Dz.U, 2021 poz. 1098 z pdzn, zm.), a tym samym nie dojdzie do
naruszenia obszaréw Natura 2000 - projekt decyzji o warunkach zabudowy na
przedmiotows inwestycj¢ uzyskal milczace uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Biatymstoku w zakresie obszaréw chronionych (niezajecie stanowiska w
ciggn 21 dni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie uwaza sig za dokonanie
uzgodnienia zgodnie z art. 53 ust. 5c ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przesirzennym),

b) Ustalono, Ze na terenie inwestycji nie wystepujg urzadzenia melioracji wodnych - projekt
decyzji o warunkach zabudowy na przedmiotows inwestycj¢ uzyskat milczgce uzgodnienie
Dyrektora Zarzgdu Zlewni w Augustowie Pafstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie w zakresie melioracji wodnych (niezajecie stanowiska w ciggu 2 tygodni od dnia
dorgezenia wystapienia o uzgodnienie uwaza sig za dokonanie uzgodnienia zgodnie z art.
53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).



6) Inwestycja spelnia warunek art. 61 ust. 1 pkt. 6 — ustalono, Ze inwestycja nie jest
zlokalizowana w obszarze w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakvesie sieci przesyfowej, o ktérej mowa w art, 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu { realizac]i strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych
(Dz. U. z 2021 1. poz. 428, 784 i 000), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22
ust. 2 pkt I tej ustawy, na obszarach strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach
gazociggu oraz obszarach strefy bezpieczefstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Nie zachodzg okolicznodei wymienione w art. 53 ust. 4 pkt 1, 2, 3, 4, 5, 5a, 7, 9, 9a, 10a, 11,

12, 13, 141 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.,

Warunki i informagcje wynilajgce z uzgodniefi wniesiono do tresei niniejszej decyzji.

Stronom zapewniono czynny udzial w postepowaniu i mozliwosé wypowiedzenia si¢ na

kazdym etapie postgpowania administracyjnego. Strony biorace udziat w postgpowaniu o wydanie
decyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu nie wniosly zastrzezen.

1y

2)

3)

4)

5)

6)

Biorge pod uwagg powyzsze orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzjl sluzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Suwatkach za posrednictwem Wéjta Gminy Giby w terminie 14 dni od dnia
dorgezenia decyzji. Stronom przystuguje prawo do ztozenia odwiadczenia o zrzeczenin si¢ prawa
do wniesienia odwotania.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nic narusza prawa wiasnoéci i uprawniefi 0s6b
trzecich i nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych. _

Zgodnie z przepisami art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wnioskodawcey, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszezenie o zwrot naktadsw
poniesionych w zwigzku z ofrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

Zgodnic z art, 51 ust. 2, 2¢ i 2f (w zwigzku z art. 64) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym podmiotowi, ktory wystapit o ustalenie warunkéw zabudowy przystuguje prawo
do wniesienia zgdania wymierzenia kary wiadciwemu organowi w przypadku niewydania przez
niego decyzji o warunkach zabudowy w terminie 90 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie
takiej decyzji, Do terminu nie wlicza sig¢ terminéw przewidzianych w przepisach prawa do
dokonania okreSlonych czynnosci, okreséw zawieszenia postgpowania oraz okreséw opdinieri
spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu. Zadanie wymierzenia
kary wnosi si¢ za posrednictwem organu wiasciwego do wydania decyzji o warunkach zabudowy,
Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza
decyzja wygasa, jezeli:

a) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

b) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, kiérego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji.
Przepisu lit. b nie stosuje sig, jezeli zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.
Wygadnigeie decyzji o warunkach zabudowy stwierdza organ, ktéry ja wydat.

Na podstawie zatgcznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (t.j. Dz.U.
2021 poz. 1923 z péin.zm.), nie podlega oplacie skarbowej wydanie decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu na wniosek wiadciciela lub uzytkownika wieczysiego
terenu, ktoérego wniosek dotyczy.



Projekt decyzji sporzadzit mgr inz. Maciej Delnicki

yé,g D buichi

W
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Robert Bagiriski

Zatacznili:
1) Zalgeznik nr 1| WARUNKI ZABUDOWY na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1 000,

2) Zalacznik nr 2 Czgs¢ tekstowa ANALIZY FUNKCII ORAZ CECH ZABUDOWY I
ZAGOSPODAROWANIA TERENU,

3) Zatgeznik nr 3 Cze$é graficzna ANALIZA FUNKCII ORAZ CECH ZABUDOWY I
ZAGOSPODAROWANIA TERENU na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1 000
pomnigjszonej do 1:2 000,

4) Zalaeznik nr 4 Lokalizacja inwestycji na podkladzie bazy BDOT10k w skali 1:10 000.

Otrzymuja:
1)} Strony postepowania wg rozdzielnika,
2} Ala i & ' Niniejsza decyzja stala sig ostateczna
dnia ’fj05'/‘1/0’{”04—
i podlega wykonaniu G

(podals)



57
~ S

< q]ma ot *l'

;

! l“
8 /5

auw-&ﬂ% Loy
a a o .

T e e e e

1304

! _ ﬁem 1343
[G\J 1348

|
Al s
%5
‘15% ; 55
3
I

L e

143

356

19

RV

130, ——
y )
HEGGRRIRORCHE

Path

30,7

Istniejgca zabudowa ustugawa

Wskaznik powierzchni zabudowy
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do decyzji nr DB.6730.2.3.2022 z dnia .../ 7. O%. - 2022 1.

tacznik nr 1

WARUNKI ZABUDOWY | |

na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1 000
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WOJT}&”{&XGEEY Zalacznik nr 2 do decyzji nr DB.6730.2.3.2022
e o warunkach zabudowy z dnia ... J.4. kW 7077 -

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY
1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Na podstawie art. 53 ust. 3 w zwigzku z art. 64 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu prezestrzennym (1j. Dz.U. 2022 poz. 503 z pdin. zm.) — dalej ustawa pzp oraz zgodnie
z przepisami Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie spasobu ustalania
wymagar dotyczqeych nowej zabudowy izagospodarowania terenu w przypadiu braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2003 nr 164 poz. 1388) oraz Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznacze# i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz.U. 2003 nr 164 poz, 1589).

1. Charakterystyka, zakres i rodzaj inwestycji

Whiosek Nadlednictwa Pomorze o ustalenie warunkéw zabudowy dotyezy inwestycji polegajacej
na budowic wiczy telekomunikacyjnej o wysokosci do 45 m na aktualne potrzeby lgcznosciowe
inwestora (Nadleénictwo Pomorze) wraz z niezbgdng infrastruktura na dz. ew. nr 1101/12 w obrgbie
Pomorze, gm. Giby.

Dzialka objeta wnioskiem, stanowigca wiasno$¢ skarbu panstwa pozostajgca w zarzadzie
inwestora, jest dziatkg zabudowana zwigzang z gospodarstwem lesnym, na ktorej znajduje sig budynek
biurowy Nadleénictwa Pomorze. Dziatka jest w pelni uzbrojona w wrzadzenia infrastruktury
techniczne] — przylacze elektroenergetyczne, przylgeze wodociggowe, indywidualna oczyszezalnia
Sciekow. Dziatka wykorzystywana jest na cele prowadzenia gospodarki lesnej. Dzialka posiada
bezposredni dostgp do publicznej drogi gminnej nr 102302B. Dzialka polozona jest na obszarze
Natura 2000 ,,Pojezierze Sejnenskie”. Lokalizacje inwestycji w stosunku do obszaréw chronionych
przedstawia zatgcznik nr 4.

Fot. 1 Widok dzialki inwestycyjnej




Wedlug informacji zawartych we wniosku inwestora oraz dostarczonej dokumentacji nie jest on
posiadaczem gospodarstwa rolnego w gminie Giby. Zamiar inwestora dotyczy budowy wiezy
telekomunikacyjnej. Zgodnie z pogladem sgdéw administracyjnych zgodnie z art. 2 pkt 35 ustawy z
dnia 16 lipca 2004 r. Prawo telekomunikacyjne (tj. Dz.U. 2021 poz. 576 z pbin. zm.) sieé
telekomunikacyjna to systemy transmisyjne oraz urzgdzenia komutacyjne lub przekicrowujgee, a takze
inne zasoby, w tym nieaktywne elementy sieci, ktére umozliwiajg nadawanie, odbiér Iub transmisje
sygnaléw za pomocg przewoddw, fal radiowych, optycznych lub innych érodkéw wykorzystujgcych
energi¢ elektromagnetyczng, niezaleznie od ich rodzaju. Z caly pewnoscig wieza telefonii komorkowej
takim "innym zasobem" pozostaje. Dodaé trzeba, 2e wieza taka miedci sig takze w pojeciu
“infrastruktury technicznej", zdefiniowanym w art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o
wspieraniu ustug i sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz.U. 2021 poz. 777 z pé2n. zm.), zgodnie z ktérym
infrastruktura techniczna to kazdy element infrastruktury lub sieci, kiéry moze stuzy¢ do umieszczenia
w nim lub na nim element6éw infrastruktury lub sieci telekomunikacyjnej, nie stajgc si¢ jednoczesnie
aktywnym elementem tej sieci telekomunikacyjnej, taki jak rurociggi, kanalizacja, maszty, kanaly,
komory, studzienki, szafki, budynki i wejdcia do budynkéw, instalacje antenowe, wieze i stupy. Majac
powyzsze regulacje na wzgledzie organ przyjat, ze wolnostojaca wieza telefonii komérkowej bedae
budowlg, jest takze elementem sieci telekomunikacyjnej i elementem infrastruktury technicznej
(Wyrok WSA w Krakowie sygn, II SA/Kr 1102/17). W zwigzku z powyzszym, zgodnie z §2 pkt. 1)
lit. h) rozporzqdzenia z 26 sierpnia 2003 r. (Dz.U. 2003 nr 164 poz. 1589) wnioskowang zabudowe
zaliczono do obiektow infrastruktury technicznej,

Zgodnie 7 art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przepiséw art, 61
ust. 1 pkt. 1 i 2 ustawy nie stosuje si¢ do linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzadzen
infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego #rodta energii w rozumieniu art, 2 pkt 13
ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédlach energii (t.j. Dz.U. 2021 poz. 610 z pézn.
zm.). W zwigzku z tym wobec planowanej inwestycji nie jest wymagane spelnienie zasady
kontynuacji funkeji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy,
intensywnodci wykorzystania terenu oraz dostgpu do drogi publiczne;j.

2. Charakterystyka obszaru analizy

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z art. Sa
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2022 poz,
503 z péin. zm.) wokél terenu objetego wnioskiem wyznaczono obszar analizowany i
przeprowadzono analiz¢ funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu. Granice obszary
analizowanego wyznaczono w odiegtodci trzykrotnej szerokosci frontu terenu inwestycji — 190,5 m. W
analizie uwzgledniono wszystkie dzatki ktérych czeéé zabudowana w catoéci lub w czedei
zlokalizowana jest w obszarze analizowanym. Zdaniem Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w
Olsztynie (wyrok z 28 lutego 2007 r., sygn. akt Il SA/Ol 44/07) w obszarze analizowanym musi
znajdowac si¢ nie tylko cze$¢ dzialki zabudowanej, ale takze sama zabudows znajdujgea sic na tej
dzialce, chociazby z tego powodu, Ze gdyby ta zabudowa znajdowala sie poza obszarem
analizowanym, jego wyznaczenie mijafoby si¢ z celem W przypadku duzych dzialek rolnych do
obliczen wykorzystano rzeczywistg powierzchnie zainwestowania dziatki. Tak wyznaczony obszar
analizowany jest wystarczajacy dla przeprowadzenia analizy oraz wyznaczenia parametrow
iwskaznikéw zagospodarowania terenu oraz zapewni zachowanie fadu przestrzenncgo w rejonie
lokalizacji projektowane] inwestycii.



Integralng cz¢s¢ niniejszej analizy stanowi czg$é graficzna sporzgdzona na kopii mapy zasadniczej
w skali 1:1 000 pomniejszonej do 1:2 000 — zatgcznik nr 3 ANALIZY FUNKCIl ORAZ CECH
ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

W obszarze analizowanym zlokalizowane sg: dz. ew. nr 231, 1101/1 w zabudowie zagrodowej
zabudowana budynkiem mieszkalnym, gospodarczym i inwentarskim stanowigcym siedlisko rolne;
dz. ew. nr 1101/3, 1101/4, 1101/5, 1101/6, 1101/7, 1101/8, 1101/11 w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej zabudowane budynkami mieszkalnymi i gospodarczymi; dz. ew. nr 1101/12
stanowigca gospodarstwo lesne zabudowana budynkami biurowymi, mieszkalnymi i gospodarczymi.
Pozostalg czeéé obszaru stanowig uzytki rolne i legne, publiczna droga gminna oraz rzeka Marycha.
Obszar analizy polozony jest czesciowo na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig rzeki
Marycha, Ponadto obszar analizy polozony jest na obszarze Natura 2000 ,Pojezierze Scjneriskic”,
czedciowo na Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Sejnenskie” oraz czeéciowo na obszarze
Natura 2000 ,,Puszeza Augustowska”.

Fot. 2 Widok dzialek nr 1101/3 - 1101/8

3. Analiza warunkéw okreélonych w art. 61 ust. 1 pkt. 1-6 ustawy pzp

1) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Analiza wykazala, iz wobec przedmiotowej inwestycji nie jest wymagany warunek tzw. ,,dobrego
sgsiedztwa” o ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pkt. 1 ustawy pzp.

Ustala si¢ nastepujgce parametry i wskazniki:

a) linia zabudowy — analiza wykazala, Ze obszar planowanego przedsigwzigcia nie graniczy
z pasem drogowym drogi publicznej. Ponadto zabudowa w obszarze analizowanym
stanowi typows rozproszong zabudowe wiejska, ktéra nie bworzy jednej spdjnej linii
zabudowy, ktéra nalezaloby kontynuowaé. Teren inwestycji obejmuje jedynie niewielki
obszar dziatki wokdt budynku biurowego. W zwigzku z tym nalezy odstgpié od
wyznaczania nieprzekraczalnej linii zabudowy i ograniczy¢ jg do terenu objglego
wnioskiem. Szczegdlowy przebieg linii rozgraniczajgcych teren inwestycji prezentuje
zatgeznik nr 1 WARUNKI ZABUDOWY stanowigey integralng cz¢s¢ niniejszej decyzji;



b) powierzchnia zabudowy — w zwiyzku z zastosowaniem wobec inwestycji art. 61 ust. 3
ustawy pzp nalezy przychyli¢ si¢ do whiosku inwestora i ustali¢ powierzehnig zabudowy
w stosunku do powierzehni terenu fnwestycji na maksymalnie 25%. Ponadto nalezy
ustali¢ minimum 50% powierzchni biologicznie ¢zynnej;

¢) wysokos¢ obiektu budowlanego — w zwigzku z zastosowaniem wobec inwestycji art. 61
ust. 3 ustawy pzp nalezy przychylié sig do wniosku inwestora i ustalié wysokosé wiezy
telekomunikacyjnej do 45,0 m od éredniego poziomu terenu;

2) Dostep do drogi publicznej

Zgodnie z art. 61 ust, 3 ustawy pzp wobec planowanej inwestycii nie ma zastosowania warunck
dostgpu do drogi publicznej o ktérym mowa w art, 61 ust. 1 pkt. 2.

Teren wnioskiem posiada bezpoéredni dostgp do publicznej drogi gminnej nr 102302B poprzez
istniejgcy zjazd na dziatke. Analiza wykazala, iz planowana wedlug wniosku inwestycja spetnia
warunek art, 61 ust, 1 pkt. 2 ustawy pzp.

3) Istniejgce lub projektowane nzbrojenie terenu

Zgodnie z informacjami zawartymi we wniosku inwestora zaopatrzenie planowanc; wiezy
telekomunikacyjnej w energi elekiryczng odbywaé si¢ bedzie z istniejacego przylgeza
clektroenergetycznego na podstawie umowy o $wiadcezenie ushig dystrybucji energii elektrycznej nr
2020/08D/00839 z dnia 20.10.2020 r. zawartej z PGE Dysteybucja S.A. oddziat Bialystok, Ponadio
nie przewiduje si¢ zaopatrywania planowanej inwestycji w wodg, ani ogrzewania. Inwestycia nie
bedzie takze Zrédlem nieczystoci sanitarnych ani technologicznych, Analiza wykazata, iz
projektowane uzbrojenie jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego zgodnie z §26
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. 2019 poz. 1065 z pd2n, zm.) oraz
speinia warunki aet. 61 ust, 1 pkt. 3 1 ust. 5 ustawy pzp.

4) Zgoda na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i leénych na cele nierolnicze i
nielesne

Zgodnie z klasyfikacjg gruntéw dz. ew. nr 1101/12 zlokalizowana jest na gruntach rolnych: RIVa,
RIVb, RV, RVI, PsIV, PsV, PsVI, W-PsIV, N nie podlegajacych ochronie prawnej oraz na gruntach
le$nych: Ls podlegajacych ochronie prawnej. Planowana inwestycja realizowana bedzie na gruncie
lesnym. Analiza wykazala, Ze inwestycja zwigzana bedzie z prowadzeniem gospodarki lesnej — wieza
telekomunikacyjna bedzie wykorzystywana na ektualne potrzeby Igoznogciowe Nadleénictwa
Pomorze. W zwigzku z tym inwestycja nic wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia
gruntow rolnych i lenych na cele nierolnicze i nielesne zgodnie z ustawg pzp, w zwigzku z art. 7 ust,
2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych i lednych (t. Dz.U. 2021 poz. 1326 z
péZnzm.). Grunty leéne pozostang nadal w uzytkowantu le$nym. Analiza wykazata, i% planowana
wedlug wniosku inwestycja spelnia warunek art. 61 ust. 1 pkt. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.




5) Zgodnoéé z przepisami odrgbnymi

a) Analiza wykazala, ze teren inwestycii potozony jest w obrebie projektowanego
specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,Pojezierze Sejnenskie”, kod
PLH200007, zatwierdzonego Decyzjg Komisji Europejskiej z dnia 7 listopada 2013 r. nr
2013/741/UE dla ktérego ustanowiono plan zadan ochronnych Zarzgdzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Biatymstoku z dnia 13 maja 2014 . w
sprawie ustanowienia planu zadah ochronnych dla obszaru Natura 2000 Pojezierze
Sejnenskie PLH200007 (Dz. U. Woj. Podl. z 2014 poz. 1947). Analiza wykazala, i2 na
obszarze inwestycji, ani w najblizszej okolicy nie znajdujg si¢ zadne siedliska
przyrodnicze stanowigee przedmiot ochrony. W zwigzku z tym inwestycja nie narusza
ustaled zawartych w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz.U.
2021 poz. 1098 z pézn. zm.), a tym samym nie dojdzie do naruszenia obszaréw Natura
2000;

b) Analiza wykazal, iz przedmiotowa inwestycja nie jest zaliczana do przedsigwzigt
moggcych znaczgco oddzialywaé na rodowisko zgodnie z ustawsg z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz.U. 2021 poz.
247 z p6in. zm.) oraz rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w
sprawie przedsiewzieé mogacych znaczgco oddziatywaé na érodowisko (tj. DzU. 2019
poz. 1839 z pdin. zm.};

¢) Analiza wykazata, iz na terenie inwestycji nie wystepuja urzadzenia melioracji wodnych;

d) Analiza wykazala, z¢ teren objgty wnioskiem nie graniczy z pasem drogowym drogi
publicznej;

¢) Analiza wykazal, iz teren inwestycji nie jest objety ochrong uzdrowiskows i
konserwatorska, nie obejmuje terenéw zamknigtych, gérniczych, narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemi, nie wystepuja
udokumentowane ztoza kopalin i wod podziemnych, nie obejmuje obszaréw i obiektow
objetych formami ochrony zabytkéw, nie jest objgty zadaniami rzgdowymi albo
samorzadowymi, sluzacymi realizacji inwestycji celu publicznego, inwestycja nie
wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego do wydania kibrego wiasciwym jest
marszalek  wojewodztwa lub  dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej,
inwestycja nie dotyczy i nie jest zlokalizowana w sgsiedztwie zaldadéw o zwigkszonym
ryzyku lub zakladéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, nie
dotyczy obszaréw na ktérych znajduje sig lotnicze urzadzenie naziemne lub wyznaczono
powierzchnie ograniczajace zabudowe w zwigzku z bezpieczefistwa ruchu lotniczego, nie
dotyczy obszarow portéw i przystani, nie dotyczy stref ochronnych terenéw zamknigtych,

Analiza wykazala, iz planowana wedtug wniosku inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnyimi,
a tym samym spelnia warunek art. 61 ust. 1 pkt. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.



6) Polozenie na obszarach realizacji inwestycji strategicznych

Analiza wykazata, ze inwestycja nie jest zlokalizowana w obszarze w stosunku do ktérego decyzjg
o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktdrej mowa w art. 5
ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie
sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 000), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa
w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy, na obszarach strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach
gazociggu oraz obszarach strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

4. Whnioski

Z przeprowadzonej w rozpatrywanej sprawie analizy wynika, Ze projektowana inwestycja spetia
fgcznie warunki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 2-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Planowana inwestycja ma zapewniony dostep do drogi
publicznej, istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego, teren nie
wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i leénych na cele nierolnicze i
nielesne, inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

W zwigzku z powyzszym nalezZy ustali¢ warunki zabudowy dla przedmiotowej inwestycji.

Opracowal:
mgr inz. Maciej Delnicki
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Zatgeznik nr 3

do decyzji nr DB.6730.2.3.2022 z dnia ... /4. 57, 2022 1.
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