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OPIS TECHNICZNY

do projektu architektonicznego wykonawczego
przebudowy czesci pomieszczen w budynku zamieszkania zbiorowego
na terenie szpitala w Gryficach — etap Il i lll

. Przedmiot i zakres projektowania

Przedmiotem projektowania jest przebudowa czesci pomieszczen na parterze budynku
zamieszkania zbiorowego w SPZZ0Z w Gryficach.

Opracowanie obejmuije kilka pokoi mieszkalnych na parterze oraz pomieszczenia wspélne —
kuchnie, pralnie i bytg $wietlice, obecnie magazyn.

. Podstawa opracowania

Umowa z Inwestorem

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie,

Dokumentacja techniczna archiwalna budynku hotelu pielegniarek, dostarczona przez Inwestora,
Wizja lokalna i pomiary inwentaryzacyjne, wykonane przez autoréw opracowania,

Uzgodnienia z Inwestorem

3. Charakterystyka obiektu
3.1. Stan istniejacy

Budynek zamieszkania zbiorowego (niegdys hotel pielegniarek) zlokalizowany jest w kompleksie
budynkéw szpitalnych, na wydzielonej dziatce przy ul. Niechorskiej 27 w Gryficach. Jest to budynek
wolnostojacy, trzykondygnacyjny, czesciowo podpiwniczony, przekryty ptaskim dachem.

W budynku na wszystkich kondygnacjach zlokalizowane sg pokoje hotelowe bez tazienek
oraz dwupokojowe apartamenty hotelowe z fazienkami. Na kazdym pietrze znajdujg sie pomieszczenia
wspolne do uzytku mieszkancoéw — kuchnia, wezet sanitarny oraz pomieszczenie do prania. Cze$¢
pomieszczen na | pietrze zostato zaadaptowanych na mieszkania dla personelu medycznego szpitala.
Na parterze znajduje si¢ jedno mieszkanie dostepne z zewnatrz oraz swietlica, uzytkowana obecnie
jako magazyn. Stan techniczny pomieszczen jest zrdznicowany, czes¢ z nich nie byta remontowana
od poczatku uzytkowania, czes¢ byta w miedzyczasie remontowana i przebudowywana.

Budynek zostat zbudowany w latach siedemdziesigtych XX wieku w technologii tradycyjnej, w uktadzie
konstrukcyjnym poprzecznym. Budynek zostat poddany termomodernizacji w latach 2011-2012 (bez
wymiany instalacji wewnetrznych). W 2010 roku wyposazono budynek w system sygnalizacji pozaru,
o$wietlenie ewakuacyjne i instalacje hydrantowa, klatka schodowa zostata obudowana i wyposazona
w system grawitacyjnego usuwania dymu.

Obecnie w budynku trwajg prace budowlane, obejmujace wymiane wszystkich instalacii
oraz przebudowe czesci pomieszczen hotelowych w celu dostosowania ich do obecnych standardow.
Na parterze prace obejmujg tylko jedno mieszkanie, dostepne z zewnatrz.

3.2. Projektowane rozwigzania funkcjonalne

Na parterze budynku w cze$ci objetej opracowaniem Il i lll etapu zaprojektowano 2 apartamenty
hotelowe dwupokojowe z aneksami kuchennymi i tazienkami, 1 apartament jednopokojowy i jeden maty
pokdj jednoosobowy z fazienka. Przeznaczono do likwidacji zbiorczg kuchnie, pralnig i Swietlice.

Przeszklong Sciane w bytej Swietlicy przewidziano do demontazu i zaprojektowano $ciane
zewnetrzng warstwowg ocieplong metodg lekka-mokrg z oknem i drzwiami balkonowymi wychodzacymi
na taras. W stosunku do projektu | etapu zaprojektowano poszerzenie tarasu do szeroko$ci 107 cm
od lica projektowanej $ciany zewnetrznej (mniejsze wyburzenie).



3.3. Podstawowe dane techniczne

- powierzchnia netto objeta opracowaniem - 7442 m2
w tym:
etap I - 50,35 m2
etap lll - 24,07 m2

- ilos¢ projektowanych apartamentow dwupokojowych - 2

- ilos¢ projektowanych apartamentow jednopokojowych - 1

- ilos¢ projektowanych pokoi jednoosobowych -1

- wysoko$¢ kondygnacji netto - 250m

- ilos¢ miejsc noclegowych — Il i Il etap - 06

4. Opis rob6t budowlanych

4.1. Roboty rozbiérkowe
- wyburzenie czesci $cian dziatowych i rozebranie pionowych obuddw pionéw wod-kan
- wykonanie otworéw drzwiowych w $cianach dziatowych
- demontaz skrzydet drzwiowych i wykucie oscieznic stalowych
- zeskrobanie istniejgcych lamperii olejnych w pomieszczeniach kuchni i pralni
- skucie okfadzin sciennych w tazienkach i weztach sanitarnych, zerwanie tapet Sciennych w pokojach
- skucie posadzek z ptytek ceramicznych i lastryka
- zerwanie wierzchnich warstw posadzkowych (ptytki PCV, panele)
- demontaz parapetow podokiennych lastrykowych
- demontaz armatury sanitarnej, kratek wentylacyjnych, szyn i karniszy do firan
- demontaz $ciany aluminiowej przeszklonej w Scianie zewnetrznej

4.2. Projektowane roboty budowlane

- wykonanie $ciany zewnetrznej murowanej z bloczkow wapienno-piaskowych, ocieplonej styropianem
metoda lekkg-mokra, wykoriczonej tynkiem cienkowarstwowym jak na elewacii istniejgcej, nad oknami
nadproza strunobetonowe NSB 71, dtugo$¢ - 2 x 210 cm i 2 x 300 cm

- wykonanie nowych $cian dziatowych — z gazobetonu grubo$ci 8 cm

- zamurowania w $cianach dziatowych — z cegty petnej grubosci 12 cm

- wykonanie zabuddw stelazy WC podtynkowych

- montaz nowych drzwi i oscieznic

- wykonanie i montaz 2 nowych okien i parapetéw zewnetrznych oraz wszystkich parapetéw wewnetrznych

- nowe wykoriczenie Scian i posadzek

- wykonanie izolacji wodoszczelnych w pomieszczeniach mokrych

- wykonanie poziomych odcinkow kanatéw wentylacyjnych — z rur spiro @ 150 mm, wigczonych
w istniejgce kanaty pionowe w miejscu istniejacych kratek wentylacyjnych

- montaz wentylatorow tazienkowych w fazienkach w miejscu kratek wentylacyjnych

- wykonanie pionowych i poziomych obuddw instalacji i sufitw podwieszonych

- nowe wykonczenie poszerzonego fragmentu tarasu

5. Wykonczenie pomieszczen

5.1. Wykonczenie $cian i sufitow

Tynki

- Sciany projektowane —tynk cementowo-wapienny wykonczony gtadzig gipsowg,

- Sciany i sufity istniejace — zawilgocone lub odspojone tynki nalezy sku¢ i wykonac¢ nowe, pozostate
tynki nalezy wyremontowac i przeszpachlowac gtadzig gipsowa.

Okfadziny $cian

- oktadzina $cienna PCV do wysoko$ci opaski drzwiowej ( 2,05 m nad posadzkg ) - tazienki
(nr002.2, 003.3, 004.2, 005.3),

- fartuchy z oktadziny PCV - $ciany z ciggami roboczymi w aneksach kuchennych
(nr002.1, 003.1, 005.1), szeroko$ci fartuchéw — okoto 160, 210 i 250 cm (nalezy domierzy¢ na budowie)
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Malowanie
- malowanie Scian farbg lateksowg zmywalng do petnej wysokosci — pokoje mieszkalne i hotelowe,
- malowanie farbg emulsyjng — $ciany powyzej oktadziny, sufity we wszystkich pomieszczeniach.

5.2. Posadzki

W pomieszczeniach objetych opracowaniem przyjeto wymiane wszystkich posadzek. Nalezy zerwa¢
wierzchnie warstwy posadzkowe. W pomieszczeniach, w ktorych obecnie jest terakota lub lastryko nalezy
sku¢ podtoza do gotego stropu i wykona¢ nowe podtoza betonowe pod posadzki. W pozostatych
pomieszczeniach, po rozebraniu wierzchnich warstw posadzkowych, oceni¢ istniejace podioza,

i w zaleznosci od ich stanu technicznego — wyremontowac je i wyréwnac lub sku¢ i odtworzy¢. Przyjeto
wymiane 50 % podfozy.

We wszystkich pomieszczeniach zaprojektowano posadzki z wyktadziny rulonowej PCV. Posadzki
na styku pomieszczen nalezy faczy¢ bezprogowo. Wszystkie faczenia wyktadzin PCV nalezy spawac¢. Cokoty
przy posadzkach PCV wysoko$ci 10 cm nalezy wykonac przez wywinigcie pasow wyktadziny z podtogi na
sciane. W pomieszczeniach z izolacjg wodoszczelng na styku podtogi ze Sciang nalezy stosowac systemowe
tasmy uszczelniajgce.

1. Wykladzina PCV - pomieszczenia suche — pokoje (002.1, 003.1, 003.2, 004.1, 005,1, 005.2)

- wyktadzina PCV klejona do podtoza - 05¢cm

- masa samopoziomujgca - 05cm

- podktad betonowy zatarty na gtadko - 40cm

- istniejacy strop DZ-3 - 27,0cm
2. Wyktadzina PCV WR - pomieszczenia mokre (nr 002.2, 003.3, 005.2, 005.3)

- wyktadzina PCV klejona do podtoza - 05¢cm

- izolacja przeciwodna — folia w ptynie

- masa samopoziomujgca - 05cm

- podktad betonowy zatarty na gtadko - 40cm

- istniejacy strop DZ-3 - 27,0cm
3. Nawierzchnia na tarasie i na schodach zewnetrznych

- ptyty gresowe mrozoodporne klejone do podtoza na klej mrozoodporny - 1,0 cm

- podktad betonowy istniejacy zatarty na gtadko -

5.3. Okna i parapety
W budynku wszystkie okna zostaty juz wymienione na nowe, wykonane z PCV. W pomieszczeniu
po bytej Swietlicy zaprojektowano okno i drzwi balkonowe z profili PCV w kolorze biatym, szklone
szybami zespolonymi w zestawach trzyszybowych, wymagany wspdtczynnik przenikania ciepta dla
catych elementéw < 0,9 W/m2K, z nawiewnikami listwowymi. Parapet zewnetrzny z blachy ocynkowane;.
Zaprojektowano parapety wewnetrzne - z konglomeratu marmurowego (duromarmuru) w kolorze
biatym, wystajace poza lico wykonczonej $ciany na 10 cm.

5.4. Stolarka drzwiowa

We wszystkich pomieszczeniach zaprojektowano nowe drzwi o szeroko$ciach zgodnych z aktualnie
obowigzujacymi przepisami.

Zaprojektowano drzwi drewniane ptytowe gtadkie z wypetnieniem z ptyty wiérowej otworowej,
wykonczone laminatem CPL. Drzwi wejsciowe z korytarza do pokoi i apartamentow zaprojektowano
w klasie odpornosci ogniowej El 30 i o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej — min. 37 dB.
Oscieznice — obejmujace, regulowane z obustronnymi opaskami szer. 60 mm, wykonane z materiatow
drewnopochodnych, wykornczone laminatem CPL, takim samym jak skrzydfa drzwiowe.

W drzwiach do tazienek nalezy w dolnej czesSci skrzydet wykonaé podciecia wentylacyjne.

Zestawienie drzwi

D1 -90 EI30 (drzwi p.poz.) -2 szt.
D2 - 80 petne -2 szt.
D3 - 80 petne z podcieciem wentylacyjnym -4 szt.
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5.5. Sufity podwieszone i obudowy instalacji

Obudowy piondéw wodnych i kanalizacyjnych zaprojektowano z bloczkéw gazobetonowych grubosci
5 cm. W miejscu lokalizacji zawordw w Sciankach nalezy osadzi¢ drzwiczki rewizyjne.

Poziome kanaty wentylacyjne w pokojach hotelowych 004.1 i 003.2 nalezy obudowaé ptytami GK
na stelazu metalowym. W mieszkaniach nr 002 instalacje wod-kan i c.o biegnace pod stropem nalezy
obudowac ptytami GK na stelazu metalowym. W apartamencie nr 005, z uwagi na duzg ilos¢ instalacji
pod stropem i duzg wysoko$¢ zaprojektowano we wszystkich pomieszczeniach sufity podwieszone
nierozbieralne z ptyt GK na stelazu metalowym. W fazienkach nalezy stosowac ptyty GKBI uodpornione
na dziatanie wilgoci.

W weztach sanitarnych nalezy wykona¢ obudowy stelazy podtynkowych do misek ustepowych,

z ptyt GKBI na stelazu metalowym do wysoko$ci 120 cm nad posadzka. Obudowy od géry wykonczy¢
potkami z duromarmuru grubosci 20 mm. Dtugosci i szeroko$ci potek domierzy¢ na budowie
po wykonaniu obudow.

5.6. Rolety okienne
We wszystkich pomieszczeniach objetych opracowaniem, w celu zabezpieczenia przed
nadmiernym nastonecznieniem, zaprojektowano rolety wewnetrzne, wykonane z materiatow jasnych
zblizonych do koloru scian, fatwo zmywalnych, montowane na skrzydtach okiennych, w kasetach
I prowadnicach w kolorze biatym.

5.8. Armatura sanitarna

o umywalki prostokatne 50 x 38-42 cm, z syfonem chromowanym (np. Koto Nova Pro lub réwnowazna)

o miski ustepowe wiszace prostokatne krotkie 48 x 35 cm, w komplecie z deskq sedesowq
antybakteryjng wolnoopadajaca z tworzywa duroplast (np. Koto Nova Pro krétka lub rownowazna)

o stelaze podtynkowe do misek WC 40-45 x 18 cm, z funkcjg sptukiwania 6/3 |, (np. Koto Technic GT
lub réwnowazne)

e przyciski sptukujace 24 x 15 x 0,6 cm w kolorze srebrny mat (np. Koto Clip lub rownowazne)

e brodziki natryskowe 100 x 80 x 15-16 cm, akrylowe, drzwi przesuwne szklane szer. 100 cm,
wysokos¢ 190 cm, stelaz srebrny mat — 1 szt.

e brodziki natryskowe 100 x 80 x 15-16 cm, akrylowe, drzwi przesuwne szklane szer. 120 cm,
wysokos¢ 190 cm, stelaz srebrny mat — 3 szt.

6. Instalacje

6.1. Instalacje sanitarne
W projektowanym obiekcie wystepujg nastepujace instalacje sanitarne:
wody zimnej
cieptej wody uzytkowej i cyrkulacji
kanalizacji sanitarne;
centralnego ogrzewania
wentylacji grawitacyjnej
wentylacji grawitacyjnej wspomaganej mechanicznie

6.2. Instalacje elektryczne i teletechniczne
W projektowanym obiekcie wystepujg nastepujace instalacje elektryczne :
o$wietlenia ogdinego i miejscowego
gniazd wtykowych
zasilania wentylatorow tazienkowych
wyréwnawcza
systemu sygnalizacji pozarowej
telewizji przewodowe;j
internetu bezprzewodowego



7. Zestawienie pomieszczen objetych opracowaniem - PARTER

ETAP Il - 50,35 m?
002.1. pokdj z aneksem kuchennym - 14,27 m?
002.2. fazienka - 2,95 m?
003.1. pokdj z aneksem kuchennym - 11,94 m?
003.5. pokoj - 7,69 m2
003.3. tazienka - 2,63 m?
004.1. pokdj z aneksem kuchennym - 8,57 m?
004.2. tazienka - 2,30 m?
ETAPIII - 24,07 m?
005.1. pokéj z aneksem kuchennym - 13,06 m2
005.2. pokoj - 8,48 m?
005.3. tazienka - 2,53 m?
Razem powierzchnia opracowania - 74,42 m?

8. Uwagi koncowe

W trakcie realizacji obiektu nalezy stosowa¢ materiaty i wyroby posiadajace obowigzujace
Swiadectwa dopuszczalnosci do stosowania w budownictwie na terenie Rzeczypospolitej Polskiej, lub
jesli sq przedmiotem norm panstwowych - zaswiadczenie producenta potwierdzajgce ich zgodnosé¢
z postanowieniami odpowiednich norm.

Wszystkie roboty nalezy wykonywac zgodnie z ,warunkami technicznymi wykonania i odbioru
robdt budowlano - montazowych” - Warszawa 1990 r. oraz obowigzujacymi przepisami, instrukcjami
producentow i sztukq budowlana.

Wszelkie zmiany projektowe nalezy uzgadniac z projektantem.

Opracowata: arch. Grazyna Stojek

9. Kolorystyka wnetrz
9.1. POKOJE, POKOJE+ANEKSY (002.1, 003.1, 003.2, 004.1, 005.1, 005.2)

- posadzka |Q Optima white nr 862 (Tarkett)
- oktadziny $cian (aneksy kuch.) Wallgard white grey nr 21055 221 (Tarkett)
- §ciany farba lateksowa jasnoszara NCS nr S1002-Y50R

+ farba lateksowa bragzowa NCS nr S3005-Y50R
(akcenty wg zatacznika graficznego)

- drzwi dab milano 4

9.2. LAZIENKI (002.2, 003.3, 004.2, 005.3)
- posadzka Multi Safe Aqua grege Fiber wood nr 25912202 (Tarkett)
- oktadziny Scian Wallgard white grey nr 21055 221 (Tarkett)

+ Wallgard orange nr 21055 227 (Tarkett)
(akcenty wg zatgcznika graficznego)
- §ciany i sufit farba lateksowa jasnoszara NCS nr S1002-Y50R
- drzwi dab milano 4

Opracowata: arch. Ewa Stojek
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OZNACZENIE
NA RYSUNKU 01 Ob1

RODZAJ

ELEMENTU DRZWI BALKONOWE

OKNO UCHYLNO - ROZWIERANE

SCHEMAT 7/ 4 /N /

, a L, a , a ., %}(
# # # #
WYMIARY
W SWIETLE So 2400 1600
OSCIEZNICY
o |HO 1650 2550
KIERUNEK
OTWIERANIA
ILOSC 1 1

o Okna wykonac¢ z profili wielokomorowych
z wysokoudarowego PCV w kolorze biatym, profile powinny
posiadac atesty na trudnozapalno$¢ i nietoksycznosc.

e Szklenie okien trzyszybowe, szybami termoizolacyjnymi zespolonymi
Wspotczynnik przenikania ciepta dla catego okna Ud0,9 W/m?K.

e Okucia obwiedniowe, klamki i zawiasy w kolorze okien.

e Okna wykona¢ na wzor okien istniejacych (podziaty, szprosy,
gteboko$¢ osadzenia).

o W kazdym oknie zamontowac¢ po jednym nawiewniku listwowym.

e Przed przystapieniem do wykonania okien wymiary nalezy zdja¢
z natury, przyjmujac, ze ramiaki oscieznicy powinny wystawac
minimum 3 cm poza lico wykonczonych i ocieplonych wegarkéw
(od zewnatrz).

¢ Okna pokazano od strony elewacji.
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LAZIENKA POKOJ POKOJ POKOJ LAZIENKA POKOJ LAZIENKA

004.2 004.1 003.1 003.2 003.3 002.1 002.2

2,30 m2 8,57 m2 11,94 m2 7,69 m2 2,63 m2 14,27 m2 2,95 m2

PCV/2 PCV/1 PCV /1 PCV/1 PCV/2 PCV/1 PCV/2 Jr
Mweszonn || | ) Mveszon | T
| DO REALIZACUI | | DO REALIZACUI
| W2ETAPIE | W2ETAPIE
I

B

od zewnatrz zlicowat
e $ciang powyzej

©
A
\
H

balustrada wediug
—skorygowac do projekiowane] szerokodci balkonu

PRACOWNIA PROJEKTOWA
architekt GRAZYNA STOJEK

SIEDZIBA: 71-220 Szczecin, ul. Inspektowa 5
tel.kom. 601 888 232, e-mail: g.stojek@02.pl

PROJEKT WYKONAWCZY

OBIEKT

SAMODZIELNY PUBLICZNY ZESPOL

I
\
L
/
/
B
milce

ZAKLADOW OPIEKI ZDROWOTNEJ
W GRYFICACH
PRZEBUDOWA POMIESZCZEN
W BUDYNKU
oas A i ZAMIESZKANIA ZBIOROWEGO
253 m2 13,06 m2| [8,48 m2 —— -ETAPII
PCV/2 PCV/ 1 PCV/ 1
Ll === T = REALEACI WIETARIE | Gryfice, ul. Niechorska 27
INWESTOR
SP ZZ0Z GRYFICE
BRANZA ARCHITEKTURA

PROJEKTOWAL | arch.Grazyna Stojek

nr upr. 7/Sz/90 ‘

OPRACOWAL arch. Ewa Stojek

TYTUL RYSUNKU

RZUT PARTERU

WYPOSAZENIE
SKALA 1:100
DATA OPRAC. TOM RYSNUF\I’\IKU

"G PW.A 6




LAZIENKA POKOJ

004.2 004.1

2,30 m2 8,57 m2

PCV/2 PCV /1
R T

MIESZKANIA
| DO REALIZACI
| W2ETAPIE

POKOJ

003.1

11,94 m2

PCV/1

POKOJ LAZIENKA

003.2 003.3

7,69 m2 2,63 m2

PCV /1 PCV/2
N

———————-

MIESZKANIA
| DO REALIZACUI
W2 ETAPIE

POKOJ LAZIENKA
002.1 002.2

14,27 m2 2,95 m2
PCV/1 PCV/2

od zewnatrz zlicowa¢
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LAZIENKA POKOJ POKOJ ‘
005.3 005.1 005.2 ‘
2,53 m2 13,06 m2 8,48 m2 [
MIESZKANIE DO
PCV/2 PCV/1 PCV /1 REALIZACJI W 3 ETAPIEJ‘
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