Zalgcznik nr 11 do SWZ

UMOWA nr - projekt
najmu lokalu uzytkowego

zawarta W dniu .........ccoeevvennnnn. w Zielonej Gorze pomiedzy:

Szpitalem Uniwersyteckim imienia Karola Marcinkowskiego w Zielonej Gorze, spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cia, ul. Zyty 26, 65-046 Ziclona Gora

NIP 973-10-25-315 REGON 970773231 KRS 0000596211

Wysokos¢ kapitatu zaktadowego 10 300,00 ztotych

zwanym w tresci umowy Wynajmujacym,
w imieniu ktérego dziataja:

zwanym w tresci umowy Najemca,
w imieniu ktorego dziata:

§1
Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest uzytkownikiem nieruchomos$ci potozonych przy ul. Zyty 26 w
Zielonej Gorze oznaczonych na planie Wynajmujgcego symbolem jako budynek .................... .

§2
1.Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy w budynku/ach okre§lonych w § 1 pomieszczenie/a* o
tacznej powierzchni uzytkowej ............ m2 (przedmiot najmu), oznaczone na planie budynku, ktory

to plan z zaznaczeniem przedmiotu najmu stanowi zatgcznik do niniejszej umowy.

2. Pomieszczenie/a* opisane w ust 1 zostang przekazane Najemcy na podstawie protokotu zdawczo —
odbiorczego, stanowiacego zatacznik nr 2 do umowy, zawierajacego oznaczenie pomieszczenia/en*®
I jego/ich stan techniczny.

§3

1. Przedmiot najmu wykorzystywany bedzie przez Najemce wytacznie na prowadzenie dziatalnosci
W ZAKIESIE ..ottt e

2. Zmiana lub rozszerzenie dziatalno$ci prowadzonej w przedmiocie najmu wymaga uzyskania
pisemnej zgody Wynajmujacego, pod rygorem rozwigzania umowy przez Wynajmujacego bez
wypowiedzenia.

§4
W zwigzku z wynajmem pomieszczen, o ktorych mowa w § 2 Wynajmujacy zobowigzuje si¢ wobec
Najemcy do udostgpnienia mu odplatnych §wiadczen:

1. korzystania z energii elektrycznej*,

2. korzystania z energii cieplnej*,

3. korzystania z zimnej i cieptej wody oraz odprowadzania Sciekow do miejskiej sieci kanalizacyjnej*,
4. gazu*,

5. Korzystania z tacznosci telefonicznej wewnetrznej i zewngtrznej*,

6. wywozu nieczystos$ci statych (§mieci) — wedlug obowigzujacych przepiséw*.



1.

§5

Do obowigzkéw Najemcy nalezy:

1) dbanie, aby prowadzona w najmowanych pomieszczeniach dziatalno$¢ byta zgodna z wlasciwymi

przepisami administracyjnymi i nie zaktocata swobodnego korzystania z innych pomieszczen i
nieruchomosci sgsiednich,

2) umozliwienie, po uprzednim okre$leniu przez Wynajmujacego, terminu kontroli najmowanych

pomieszczen oraz sposobu wykonywania najmu,

3) przy dotozeniu nalezytej starannos$ci dbanie, aby korzystanie z przedmiotu najmu nie zagrazato jego

4)

zniszczeniu lub uszkodzeniu,

utrzymywanie w nalezytej czystoSci i wlasciwym stanie sanitarno-epidemiologicznym
najmowanych pomieszczen, (sprzatanie wynajgtej powierzchni, mycie i utrzymywanie w czystosci
okien i drzwi),

5) okresowe odnawianie wynajmowanych pomieszczen i wykonywanie napraw w zakresie

6)

2.

w

o

wynikajacym z art. 681 kodeksu cywilnego.

odpowiedzialno$¢ realizacji obowigzkow wynikajacych z ochrony przeciwpozarowej wedtug
obowigzujacych w tym zakresie przepisow.
Koszty czynno$ci porzadkowych ponosi Najemca.

§6
Za pomieszczenia zajmowane przez Najemc¢ na podstawie niniejszej umowy, Najemca zaplaci
czynsz w wysoko$ci ............ zt miesiecznie za 1 m? najmowanej powierzchni uzytkowe;j
(stownie:............ ) plus podatek VAT wedtug przewidzianej wtasciwymi przepisami stawki.
Wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu okreslong w ust. 1 nie czesciej niz jeden raz w
roku, o wskaznik odpowiadajacy wzrostowi minimalnego wynagrodzenia za pracg¢ pomiedzy
rokiem poprzedzajacym a rokiem, w ktorym dokonywana jest waloryzacja, ustalonego przez
wiasciwy organ (dotyczy umdéw zawartych na okres powyzej 1 roku).*
Oproécz czynszu Najemca zobowigzuje si¢ do pokrywania oplat eksploatacyjnych za §wiadczenia
Wynajmujacego okreslone w § 4. Koszt tych §wiadczen Najemca ponosi W wysokosci kosztow
poniesionych przez Wynajmujacego na rzecz dostawcow mediow.
Zmiana stawek czynszu z wytaczeniem optat okreslonych w ust. 3 wprowadzana bedzie w formie
obustronnie uzgodnionych aneksow, pod rygorem niewaznosci. W przypadku odmowy podpisania
przez najemce aneksu zawierajgcego zmiang czynszu na skutek waloryzacji okreslonej w ust. 2,
Wynajmujacy jest upowazniony do rozwigzania umowy bez wypowiedzenia.
Wynajmujacy zastrzega prawo zmiany wysoko$ci pobieranych optat eksploatacyjnych wedtug
faktycznie ponoszonych kosztow.
Zmiany wysokosci optat, o ktorych mowa w ust. 3 nie wymagaja wprowadzania aneksu do umowy
i obowigzuja od dnia wskazanego w pisemnym zawiadomieniu Wynajmujacego.
Wysokos¢ czynszu i optat eksploatacyjnych okresla Zatacznik nr 1 do umowy.

§7
Czynsz bedzie platny miesigcznie z gory, na podstawie wystawionej przez Wynajmujgcego faktury
VAT, w terminie do 21 dnia kazdego miesigca.
Wynajmujacy jest upowazniony do wystawienia faktury VAT od pierwszego dnia miesigca, za
ktory nalezny jest dany czynsz.
Czynsz naliczany bedzie od miesigca przekazania przedmiotu najmu dla Najemcy.
Optaty eksploatacyjne Najemca bedzie wptaca¢ na podstawie faktur VAT wystawionych przez
Wynajmujacego w terminie do 21 dnia nastepnego miesigca.
Za date wykonania zaptaty uwaza si¢ dzien uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.
W przypadku zwloki w zaptacie naleznosci z tytulu czynszu oraz optat eksploatacyjnych
Wynajmujacemu przystuguje prawo naliczania odsetek ustawowych za opdZnienie.
Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur VAT bez potwierdzenia przyjecia
faktur przez Najemcg.



§8
Wszelkie formy reklamy zewngtrznej o dziatalnos$ci Najemcy, prowadzonej na zewnatrz budynku,
w ktorym znajdujg si¢ wynajmowane pomieszczenia wymagaja pisemnej zgody Wynajmujacego i
podlegaja optacie wedlug obowigzujacego cennika.
Przed wystgpieniem o udzielenie zgody Najemca zobowigzany jest uzyska¢ na wilasny koszt,
niezbedne uzgodnienia i zezwolenia wtasciwych organdw.

§9
Najemcy nie wolno podnajmowaé, poddzierzawiaé, oddawa¢ w uzyczenie ani oddawaé¢ do
uzytkowania lub jakiegokolwiek innego korzystania z wynajmowanych pomieszczen osobom
trzecim, bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.
W przypadku naruszenia postanowienia ust. 1 Wynajmujacy bedzie uprawniony do rozwigzania
umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

§ 10
W  przypadku wprowadzenia na terenie wojewodztwa lubuskiego jednego =ze stanow
nadzwyczajnych, badz wyzszej koniecznosci spowodowanej zadaniami natozonymi na
Wynajmujacego, Najemca bezzwtocznie udostgpni Wynajmujagcemu pomieszczenia objete umowa
na okres trwania stanu nadzwyczajnego lub wyzszej koniecznosci.
W przypadku nieobecnosci Najemcy w sytuacji okreslonej w ust. 1 Najemca wyraza zgodg na
komisyjne otwarcie pomieszczenia przez Wynajmujacego. Z Kkomisyjnego otwarcia
pomieszczenia sporzadzony zostanie protokot zawierajgcy opiS stanu pomieszczenia oraz rzeczy
w nim si¢ znajdujacych.

§ 11
Wszelkie zmiany o trwalym charakterze budowlanym lub remontowym oraz zmieniajgce Stan
pomieszczen budynku, a takze zmiany niezgodne z przeznaczeniem przedmiotu najmu moga byc¢
dokonywane jedynie za pisemng zgoda Wynajmujacego.
W przypadku dokonania przez Najemcg¢ zmian w wynajmowanych pomieszczeniach bez pisemnej
zgody Wynajmujacego, po zakonczeniu najmu Najemca zobowigzany bedzie pozostawi¢ zmiany
bez odszkodowania i 0sobnego wynagrodzenia.
Opracowane projekty adaptacji i remontu pomieszczen wymagaja zatwierdzenia przez
Wynajmujacego.
W przypadku dokonania przez Najemce jakichkolwiek zmian w najmowanych pomieszczeniach
bez zgody Wynajmujacego, po zakonczeniu najmu Najemca zobowigzany bedzie przywrocié
pomieszczenia do stanu poprzedniego lub pozostawi¢ naktady bez obowiazku zwrotu ich wartosci
przez Wynajmujacego, w zalezno$ci od wyboru Wynajmujgcego.
Wszelkie prace adaptacyjne i remontowe oraz opomiarowanie poboru energii elektrycznej, gazu i
wody w najmowanych pomieszczeniach wykonane zostang przez Najemce we wlasnym zakresie i
na wlasny koszt.

§ 12

Rozpoczgcie dziatalno$ci okreslonej w § 3 umowy nastapi od dnia .........ccceeveeeiiennnnn. .
§ 13

Umowa obowigzuje od dnia ................... rokudodnia ........ccceeueeene roku.
§ 14

Umowa moze by¢ rozwigzana za jednomiesigcznym wypowiedzeniem przed uptywem terminu na
ktory zostata zawarta umowa, okreslonego w § 13 z powodu:

1. utraty prawa do dziatalno$ci wymienionej w § 3 ust. 1 lub jej zakonczenia przez Najemce,

2. utraty tytutu prawnego do wynajmowania powierzchni bedacej przedmiotem umowy.

§15

Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwos¢ rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia

w przypadku:



1. jezeli Najemca zalega z zaptata chocby czesci naleznego czynszu lub opfat,

2. uzywania lokalu w sposéb sprzeczny z umowa,

3. odmowy podpisania przez Najemce aneksu z nowa stawka czynszu,

4. stanu nadzwyczajnego lub wyzszej koniecznosci, o ktorym mowa w § 10 umowy.

§ 16
1. W razie rozwigzania umowy Najemca zobowigzany jest zwroci¢ przedmiot najmu W terminie
wskazanym przez Wynajmujgcego w stanie technicznym wynikajagcym z normalnego zuzycia
przedmiotu najmu oraz dokona¢ ostatecznych rozliczen.
2. Dokonane przez Najemcg¢ naklady nie wymagaja obowigzku zwrotu ich wartosci przez
Wynajmujacego.
3. Przepisy § 2 ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

§17
Wynajmujacy nie jest zobowigzany do dozorowania mienia Najemcy i nie ponosi odpowiedzialno$ci
za szkody wyrzadzone w tym mieniu wskutek zdarzen losowych i dziatania osob trzecich.

§ 18
Kazda zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga formy pisemnej w formie obustronnie
uzgodnionego aneksu pod rygorem niewaznosci.

§ 19
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy odpowiednie zastosowanie majg
przepisy kodeksu cywilnego.

§ 20
Spory, mogace wynikna¢ w zwiazku z wykonaniem przedmiotu umowy strony poddaja
rozstrzygnigciu Sagdom Powszechnym wlasciwym dla Wynajmujacego.

§ 21

Umowa zostaje zawarta w trzech jednobrzmiagcych egzemplarzach, jeden egzemplarz dla Najemcy,
dwa egzemplarze dla Wynajmujacego.

* niepotrzebnie skresli¢

WYNAIJMUJACY NAJEMCA
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