Repertorium A numer ......cccceeveveveriecenennnnns 2024

AKT NOTARIALNY

Dnia XXXXXXXXXXXXXXXXX przed XXXXXXXXXXXXXXXXXXX notariuszem w
Rumi, w siedzibie jego Kancelarii Notarialnej w Rumi przy ulicy
Dabrowskiego 115, stawili si@: —---------——mmmmmmm o -

1. XXXXXXXXXXXXX,

2. XXXXXXXXXXXXXX

dziatajace odpowiednio jako Prezes Zarzadu/Cztonek
Zarzadu/Prokurent spotki pod firma: ,,Miejskie Przedsiebiorstwo
Gospodarki Mieszkaniowej” spétka z ograniczong odpowiedzialnosSciq
z siedzibq w Zgierzu (adres: 95-100 Zgierz, ulica Mielczarskiego numer
14) (dalej: ,,Spotka” REGON: 470023416, NIP: 7320000637 wpisanej do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000099467, co wynika z przedlozonej informacji odpowiadajacej
odpisowi aktualnemu 2z rejestru przedsiebiorcow, pobranej dnia
XXXXXXXXXX roku, na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20
sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym, ktore posiadaja moc
dokumentu wydanego przez Centralna Informacje, niewymagajacych
podpisu i pieczeci zapewniajace, ze do dnia dzisiejszego nie nastapily
zadne zmiany w rejestrze, ——---------mmmmmm o

oraz na podstawie:-—---------mmm oo

oraz na podstawie:-—----------mm oo

—uchwaly nr 02/03/2024 Zarzadu Miejskiego Przedsiebiorstwa
Gospodarki Mieszkaniowej spotka z o.0. w Zgierzu 2z dnia 27
marca 2024 r. podjetej w trybie § 9 ust. 2 Umowy spotki,

— uchwaly nr 4/04/2024  Nadzwyczajnego  Zgromadzenia
Wspolnikow Miejskiego Przedsigbiorstwa Gospodarki
Mieszkaniowej spotka z o0.0. w Zgierzu z dnia 11 kwietnia 2024 r.
podjetej w trybie § 21 ust. 14/16 ew. 15,

— uchwaly nr 2/04/2024 Rady  Nadzorczej Miejskiego
Przedsiebiorstwa Gospodarki Mieszkaniowej spotka z o0.0. w
Zgierzu z dnia 05 kwietnia 2024 r.,

- zwany dalej ,,Zamawiajacym”. --------——————- oo



Stawajacy oswiadczaja, iz uzywaja pierwszych imion. ------------------——-—
Tozsamosc¢ Stawajacych stwierdzil notariusz na podstawie okazanych
dowodow osobistych; Stawajacy oswiadczyli, iz nie zachodza przyczyny
powodujace uniewaznienie lub wymiane powotanych powyzej dowodow
osobistych, stosownie do tresci ustawy z dnia 06 sierpnia 2010 roku o
dowodach osobistych. ----------mmmmmm e
Stawajacy potwierdzaja, iz zostala im doreczona przez notariusza
sporzadzajacego niniejszy akt notarialny pisemna informacja o tresci
art. 13 RODO. —--mm oo

PRZEDWSTEPNA UMOWA SPRZEDAZY
§1.

1. Zamawiajgcy oswiadcza, ze przedmiotem niniejszej umowy jest
nieruchomos$¢ stanowigca dziatke numer 640/7 (szesScset czterdzieSci
lamane przez siedem), obszaru 0,6221 ha (szeSC tysiecy dwiesScie
dwadziescia jeden dziesieciotysiecznych), powstala w wyniku podziatu
dzialtki numer 640/6 (szeSCset czterdziesci lamane przez szesc),
potozonej w miejscowosci Zgierz, przy ulicy Boya-Zelenskiego, gmina M.
Zgierz, powiat zgierski, wojewodztwo 1odzkie, stanowiacej Bp -
zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy, obszaru
0,8071 ha (osiem tysiecy siedemdziesiat jeden metréow kwadratowych)
dla ktorej w Sadzie Rejonowym w Zgierzu prowadzona jest ksiega
wieczysta numer LD1G/00117754/1 ("LD" jeden "G" lamane przez zero
zero sto siedemnascie tysiecy siedemset piecdziesiat cztery tamane przez

a) w dziale I-O widnieje wzmianka z dnia 23 lutego 2024 roku, numer
Dz.KW./LD1G/3018/24/1 dotyczaca sprostowania
oznaczenia/obszaru nieruchomosci, ----------=--==-—cmmmmmmmm -

b) w dziale I-Sp widnieje wpis o nastepujacej tresci: ,kazdoczesnemu
wlascicielowi dzialki nr 640/6, objetej niniejsza ksiega wieczysta,
przystuguje  odplatna bezterminowa  stuzebnos¢ gruntowa
polegajaca na prawie przechodu i przejazdu przez dziatke nr 640/3,
objeta ksiega wieczysta nr LD1G/00117755/8, w pasie gruntu o
powierzchni 654 m?2 wskazanym na =zalaczniku graficznym do
zarzadzenia nr 178 /VIII/2022 Prezydenta Miasta Zgierza z dnia 21
kwietnia 2022 roku”, -----—-=-== - oo



c) prawo wlasnosci przedmiotowej nieruchomosci Spotka nabyla na
podstawie umowy przeniesienia prawa wlasnosci oraz ustanowienia
shuzebnosci gruntowej z dnia 23 maja 2022 roku, Rep. A numer
2014 /2022 Barbary Jeziorskiej — notariusz w Zgierzu, ----------------

d) dziaty IIl i IV przedmiotowej ksiegi wieczystej wolne sg od wpisow.

Powyzsze potwierdza miedzy innymi tresc¢ ksiegi wieczystej ujawniona
wg stanu na dzien xxxxxxxx roku, godz. XXXXXXxXXXX W systemie
teleinformatycznym umozliwiajacym dostep do centralnej bazy danych
ksiag wieczystych - realizujacego zadania Centralnej Informacji Ksigag
Wieczystych, definiujac przy tym, ze wpisy do ksiegi wieczystej numer
LD1G/00117754/1 do chwili obecnej nie ulegly zmianie, ani nie

wplynely do tej ksiegi zadne inne wnioski.--------------—mmcmmcmmcmme

2. Zamawiajacy nadto oswiadcza, iZ: --------=----—mmmmmmmmm o
1) dziatka numer 640/06, obreb 125, potozona w Zgierzu przy ulicy
Boya-Zelenskiego, o powierzchni 0,8071 ha objeta ksiega wieczysta
numer LD1G/00117754/1, ulegla podzialowi na dziatke 640/7 o
powierzchni 0,6221 ha i na dzialke numer 640/8 o powierzchni
0,1850 ha,----mm oo
2) przedmiotem niniejszej umowy jest dziatka numer 640/7
(szescset czterdziesci tamane przez siedem) o powierzchni 0,6221
ha (szesc tysiecy dwiescie dwadziescia jeden metrow kwadratowych),-
3) dziatka numer 640/7 nie jest zalesiona, nie lezy w strefie rewitalizacji
oraz nie znajduja sie¢ na niej Srodladowe wody stojace ani ptynace, ---
4) opisana wyzej dzialka gruntu wolna jest od praw i roszczen osob
trzecich, ograniczonych praw rzeczowych, nie istnieja wobec niej
zadne ograniczenia w rozporzadzaniu lub korzystaniu z niej, jak
rowniez nie jest obciazona zadnymi dlugami, ani nie wystepuja
jakiekolwiek okolicznosci prawne lub faktyczne mogace spowodowac

jej obciazenie w przyszlosci. ----------mmmmmmmmm e

Stawajacy okazuja: —---------mmmm oo
1) ostateczna decyzje z dnia 23 stycznia 2024 roku, numer
UG.6831.55.2023.AD, wydana przez Urzad Miasta Zgierza,
zatwierdzajaca podzial dziatki polozonej w Zgierzu, w obrebie
ewidencyjnym numer 125, oznaczonej numerem ewidencyjnym
640/6 przy ulicy Tadeusza Boya-Zelenskiego o powierzchni ogdlnej
0,8071 ujawnionej w  ksiedze  wieczystej 0 numerze



2)

3)

4)
5)

LD1G/00117754/1; z ktorej wynika, ze podzial zatwierdza sie przy
zachowaniu nastepujacych warunkow: ------------——cmmommmmmmm
a) projektowana do wydzielenia dziatka numer 640/7, moze
stanowi¢ odrebna nieruchomosci z posrednim dostepem do
gminnej drogi publicznej — ulicy Porzeczewskiej — realizowany
przez projektowana dzialke numer 640/8 nastepnie przez
dziatke numer 640/3 oraz poprzez shuzebnos¢ gruntowa
ustanowiona na dziatkach o numerach ewidencyjnych:
588/21, 589/7, 591, 582, 581 /7;------------mmmmmmmmmm oo
b) projektowana do wydzielenia dziatka oznaczona na mapie z
projektem podzialu nieruchomosci numerem 640/8, moze
stanowi¢ odrebna nieruchomos¢ z posrednim dostepem do
gminnej drogi publicznej — ulicy Porzeczewskiej — realizowany
przez dziatke numer 640/3 a nastepnie poprzez shuzebnosc
gruntowa  ustanowionag na dzialkach o numerach
ewidencyjnych: 588/21, 587/7, 591, 582, 581/7, ---—-------—---
operat szacunkowy sporzadzony w dniu 02 lutego 2024 roku przez
Agate Pakulska - rzeczoznawce majatkowego ds. szacowania
nieruchomosci (uprawnienia zawodowe w dziedzinie szacowania
nieruchomosci Nr 5555 nadane przez Ministra Transportu
Budownictwa i Gospodarki Morskiej ), w ktorym okreslono miedzy
innymi wartos¢ rynkowa prawa wlasnosci nieruchomosci stanowigcej
dziatke 640/7 na kwote 2.262.600,00 =zt, uwzgledniajac w
szczegolnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci,
przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz
dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci
podobnych, —-------mmm
wypis i wyrys z rejestru gruntow z dnia... wydany przez Starostwo
Powiatowe w Zgierzu, z ktérego wynika, iz dz. nr ... (identyfikator
dziatki xxxxxxxxxX) obszaru ... stanowi ..., ----------mmmmmmmmm
umowa Nr XXXXXXxXXX z dnia XXXXXXXXXX
zaswiadczenie z dnia xxXxXxxxxX roku, numer XXXXXXXXX, wydane
przez Starostwo Powiatowe w Zgierzu, z ktorego wynika, ze dzialka
numer 640/7, obreb Zgierz 125, gmina M. Zgierz, nie jest objeta
uproszczonym planem urzadzenia lasu oraz dla przedmiotowe;j
dziatki nie byla wydana decyzja na podstawie art. 19 ust. 3 ustawy z
dnia 28 wrzesnia 1991 roku o lasach. -----------——mmmcmmmmm

§ 3.

. Strony oswiadczaja, ze w wyniku przeprowadzonego postepowania w

trybie podstawowym, na podstawie art. 275 pkt 1) ustawy z dnia 11

-4 -



wrzesnia 2019 roku Prawo zamowien publicznych, zawarly umowe
Nr .......... z dnia ............. , W ktorej okreslono, iz przedmiotem
zamoOwienia jest zaprojektowanie oraz wybudowanie, budynku
mieszkalnego wielorodzinnego obejmujacego 19 lokali mieszkalnych
o powierzchni 35-55 m2, w tym jedno mieszkanie specjalne, na
nieruchomosci stanowiacej dziatke numer 640/8 (dalej ,Budynek”),
o powierzchni 1850 m?2, w zamian za przeniesienie praw wtasnosci
nieruchomosci, stanowiacych dziatki o numerach ewidencyjnych:
640/5, o powierzchni 5910 m2 i 640/7, o powierzchni 6621 m?2,
potozonych w Zgierzu, obreb 125, wraz ze Specyfikacja Warunkow
Zamowienia w postepowaniu na budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego, wraz 2z niezbedna infrastruktura techniczna,
drogowa i ogrodzeniem przy ulicy Tadeusza Boya-Zelenskiego w
Zgierzu w formule zaprojektuj i buduj.--------------——--ce
2. Wartos¢ nieruchomosci, o ktorych mowa powyzej w ust. 1, okreslona
zostala na kwote 5.426.883,00 =zl (pie¢ milionow czterysta
dwadzieScia szeSC tysiecy osiemset osiemdziesiat trzy zlote), w tym
nalezny podatek VAT, przy czym wartoS¢ dzialki numer 640/5
okreslona zostala przez rzeczoznawce majatkowego na kwote
2.643.885,00 zt (dwa miliony szesScset czterdziesci trzy tysiace
osiemset osiemdziesiat piec ztotych), w tym nalezny podatek VAT, zas
wartosc dziatki numer 640/7 na kwote 2.782.998,00 zt (dwa miliony
siedemset osiemdziesiat dwa tysiace dziewieCset dziewiecdziesiat
osiem ztotych), w tym nalezny podatek VAT.----------——--mmcmmcmmee e
§ 4.
Zamawiajacy i wykonawca oswiadczaja, ze zobowiazuja si¢ zawrzec
umowe sprzedazy zwana dalej ,przyrzeczona umowa sprzedazy” na
mocy ktorej Zamawiajacy sprzeda Wykonawcy nieruchomosc¢
stanowiaca dziatke numer 640/7 (szeScCset czterdziesci lamane przez
siedem), obszaru 0,6221 ha (szeSc¢ tysiecy dwiescie dwadzieScia jeden
metrow kwadratowych) objeta ksiega wieczysta numer
LD1G/00117754/1 ('LD" jeden "G" lamane przez zero zero sto
siedemnascie tysiecy siedemset piecdziesiat cztery lamane przez jeden),
za cene 2.782.998,00 zt (dwa miliony siedemset osiemdziesiat dwa
tysiace dziewiecCset dziewiecdziesiat osiem zlotych), w tym nalezny
podatek VAT), a Wykonawca przedmiotowa nieruchomosc¢ kupi. ----------

§S.



1. Strony postanawiaja, 2ze cena sprzedazy za przedmiotowa
nieruchomos¢ moze zostac zaptacona przez Wykonawce w formie
Swiadczenia pienieznego albo swiadczenia rzeczowego. --------------

2. Strony postanawiaja, ze jezeli cena ma byc uiszczona w formie
pienieznej, to winna byC zaplacona do dnia zawarcia umowy
przyrzeczonej, natomiast jezeli cena ma byc¢ uiszczona w formie
Swiadczenia rzeczowego, to takim Swiadczeniem @ bedzie
wybudowanie i wykonanie tzw. ,stanu surowego zamknietego”

3. Strony zgodnie oswiadczaja, ze za ,stan surowy zamkniety”
uznaja wykonanie robot budowlanych polegajacych na
zbudowaniu budynku posiadajacego kompletna konstrukcje
nosna, dach, drzwi zewnetrzne oraz okna. -----------—==——————————— -

4. Wykonanie Budynku do tzw. ,stanu surowego zamknietego”
winno byc¢ potwierdzone protokotem odbioru, z ktérego bedzie
miedzy innymi wynikac¢, iz Budynek zostal wybudowany tego
stanu i nie ma wad. Wykonawca wady te usunie w terminie
.............. od podpisania protokohu.--------------cmmommem

§ 6.
Wydanie przedmiotu umowy do posiadania i korzystania Wykonawcy,
nastapi w terminie okreslonym w przyrzeczonej umowie sprzedazy i od
dnia wydania przejda na niego wszelkie ciezary i korzysci zwiazane z
jego posiadaniem. ——------ oo oo m oo
§7.
Strony zobowiazuja sie zawrze¢ umowe przyrzeczona sprzedazy w
terminie 30 dni od dnia wykonania ,stanu surowego zamknietego,,
Budynku i odbioru czesciowego przedmiotu umowy stwierdzonego
protokotem odbioru rob6t budowalnych, bez zastrzezen, wad i uwag. ----
§ 8.
Strony postanawiaja, ze w razie niewykonania umowy przez
Wykonawce, polegajacego na niewykonaniu tzw. ,stanu surowego
zamknietego,, Budynku, w terminie wskazanym w umowie nr .... z dnia
........ albo jezeli Budynek posiada wady, ktorych Wykonawca nie
usunal w terminie, moze Zleceniodawca bez wyznaczania terminu
dodatkowego od umowy odstapiC. --------=----=---mmmmm

§9.
Strony postanawiaja, iz w przyrzeczonej umowie sprzedazy: ---------------

1/ WyKkonawca: ———-=-==-— oo oo



a) oraz jego nastepcy prawni udzielg Zleceniodawcy pelnomocnictwa
do zwrotnego przeniesienia prawa wlasnosci nieruchomosci
stanowiacej dzialke numer 640/7 (szeScCset czterdziesci lamane
przez siedem), obszaru 0,6221 ha (szeSC¢ tysiecy dwieScie
dwadziescia jeden metrow kwadratowych), dla ktorej zostanie
zalozona nowa ksiega wieczysta po jej odlaczeniu z  ksiegi
wieczystej numer LD1G /00117754 /1, -—-------—mmmmmmmmmm e

b) ustanowi na nieruchomosci stanowiacej dzialke numer 640/7, dla
ktorej zostanie zalozona nowa ksiega wieczysta, po jej odlaczeniu z
ksiegi wieczystej numer LD1G/00117754/1, zabezpieczenie
nalezytego wykonania umowy Nr xxx z dnia xxxxX, W postaci
hipoteki, w wysokosci wustalonej na podstawie operatu

szacunkowego, o ktorym mowa w § 2 pkt 2), na rzecz

a) podda sie egzekucji co do obowiazku wydania przedmiotu umowy, -

b) przedtozy dokumenty, o ktorych mowa w § 2 umowy, ---------------—--

§ 10.
Notariusz poinformowal Strony o tresci art. 389, 390 kodeksu
cywilnego, a nadto o mozliwosci zlozenia przez strony wniosku do Sadu
Rejonowego w Wejherowie o wpis w dziale III wyzej powotanej ksiegi
wieczystej roszczenia o zawarcie przyrzeczonej umowy sprzedazy. Strony
osSwiadczaja, iz zadaja zamieszczenia w niniejszym akcie notarialnym
wniosku o wpis roszczenia, o ktorym mowa wyzej. ------------=--=-—--———-——-

§ 11.

Koszty sporzadzenia niniejszej umowy oraz przyrzeczonej Uumowy
sprzedazy ponosi Wykonawca. —----=--=-—-mmmmmmmmm o
§ 12.

Wypisy aktu notarialnego mozna wydawac¢ Stronom w dowolnej liczbie
oraz Sadowi Rejonowemu w Zgierzu. -----------=-——mmmmmmmmmmm
§ 13.

Wobec zawarcia dokumentowanej niniejszym aktem notarialnym
umowy, jej Strony zadaja aby notariusz dzialajac na podstawie art. 79
pkt 8a i art. 92 § 4 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o
notariacie, dokonal czynnosci polegajacej na ztozeniu za posSrednictwem
systemu teleinformatycznego wniosku wieczystoksiegowego,
obejmujacego nastepujace zadanie: ---------------mmmmmmmmmmmmm



WPIS w ksiedze wieczystej numer LD1G/00117754/1 w dziale III:
roszczenie o zawarcie przyrzeczonej umowy sprzedazy na rzecz:

XXXXXXXXXX, na warunkach i za cen¢ okreslonych w niniejszej umowie.-

W zwiazku z powyzszym zadaniem notariusz poinformowal Strony o
tresci art. 626.4 § 4 k.p.c,, tj. iz w przypadku wnioskoéw skladanych
przez notariuszy obowiazek poprawienia lub uzupelnienia wniosku
spoczywa na stronie czynnosci notarialnej, a takze art. 626.10 8§ 11 1.1
k.p.c., tj. o mozliwosci zrzeczenia sie¢ zawiadomienia o wpisie przez
uczestnika postepowania, w akcie notarialnym. ----------------—-cmmcmmmm—-
§ 14.

Pobrano gotowka:---------—-—- oo
1/ z ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach sadowych w sprawach
cywilnych (t.j. Dz.U. z 2023 roku poz. 1144 z poézn. zm.) kwote: ----------
- Zart. 43 PRt 3 oo xxx,00 zt

2/ na podstawie rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28
czerwca 2004 roku w sprawie taksy notarialnej: -------------—----cocmeo—
— Z B B e xxxxx,00 zt
— Z8 1228 3 WYPISY werininiiiiiiiiiiiiiiiie e xxxx,00 zt

3/ z art. 5 i 41 ust. 1, w zw. z art. 146a ustawy z dnia 11 marca
2004 r. o podatku od towarow i ustug (t.j. Dz. U. z 2011 r. Nr 177, poz.
1054) 23 % podatku od kwoty xxxxx zt: ....cooooiiiiiii XXXXXXX z}

Slownie: XXXREEEKEK —-=-===mm == oo oo oo oo
Oplata sadowa pobrana przy akcie notarialnym bedzie zarejestrowana w
Repertorium A pod numerem zlozonego wniosku wieczystoksiegowego. --
Podane wyzej kwoty nie obejmuja wynagrodzenia notariusza za ztozenie
wniosku wieczystoksiegowego wraz z naleznym podatkiem VAT lacznie
xxx,00 z1.

Akt ten odczytano, przyjeto i podpisano.
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