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1. PODSTAWA FORMALNO-PRAWNA

1.1. Podstawa opracowania

Podstawg sporzadzenia przedmiotowego opracowania sg:

* umowa miedzy Inwestorem a wykonawcg dokumentacji projektowej

* uzgodnienia z Inwestorem i uzytkownikiem obiektu

» Mapa zasadnicza do celow projektowych

* Przepisy i normatywy projektowania

» Badania geotechniczne gruntu

» Wyniki ogledzin terenu

« Literatura naukowo-techniczna, aktualnie obowigzujgce przepisy normalizujace
z zakresu budownictwa

» Decyzja Burmistrza Miasta Lipna znak UMIG-PP.6733.1.2021 z dnia 19 marca 2021r. o
warunkach zabudowy

Podstawa prawna

Przepisy i normy budowlane w tym:

» Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2020r.
poz.1608 z pdzniejszymi. zmianami);

* Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2020r. poz. 1333 z
pbzniejszymi zmianami)

*» Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczeg6towego
zakresu i formy projektu budowlanego ( Dz. U. poz. 1609)

» Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz.
1945)

1.2. Stan prawny nieruchomosci
Przedmiotowa nieruchomosc tj. dziatki o nr ew. 154/2 oraz 155/1 (przed podziatem
czes¢ dziatki o nr ew.155) potozone przy ul. Dworcowej w Skepem stanowig wtasnos¢
Miasta i Gminy Skepe.

1.3. Jednostki projektowe i autor opracowania — branza architektoniczna

Autorska Pracownia Architektury Marcina Gawtowskiego
87-630 Skepe, ul. Sportowa 8,

tel. 0 505 088 657; email: gawlowski.m@gmail.com

NIP: 4660322835, REGON: 368844767

Autor opracowania:
e mgrinz. arch. MARCIN GAWLOWSKI
nr upr. proj. 9/KPOKK//2015

Sprawdzajgca opracowanie:

e mgrinz. arch. MARIA GRETKIEWICZ
nr upr. proj. 02/LOOKK/2016
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1.4. Cel, przedmiot i zakres inwestycji
Celem opracowania jest wypetnienie przepiséw ustawy Prawo Budowlane w zakresie
wykonania dokumentacji projektowej (Dz. U. z 2020r. poz. 1333 z pdzniejszymi zmianami)

Przedmiotem inwestyciji jest budowa budynku siedziby miejsko-gminnego osrodka
pomocy spotfecznej wraz z parkingiem dla samochoddw osobowych oraz infrastruktura
techniczna.

Opracowanie niniejszej dokumentacji projektowej ma na celu zrealizowanie powyzszego
przedmiotu inwestycji.

Zakres inwestyciji:
1) budowa budynku administracji publicznej — siedziba miejsko-gminnego osrodka
pomocy spotfecznej
2) instalacji w tym:
- elektrycznej,
- C.0.
- C.W.U.
- wod.-kan.
- wentylacji mechanicznej z rekuperacijg
- klimatyzacji

3) przebudowy istniejgcych przytagczy w tym:
- elektrycznego,
- wody
- kanalizacji sanitarnej,

4) drég wewnetrznych,

5) chodnikow wewnetrznych,

6) parkingu ze stanowiskami postojowymi,

7) oswietlenie terenu,

8) wiaty na zamykane pojemniki do czasowego gromadzenia i selekcji odpadow sattych,

Opracowanie obejmuje projekt zagospodarowania terenu w zakresie zgodnym z
wymaganiami okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r.
w sprawie szczego6towego zakresu i formy projektu budowlanego ( Dz. U. poz. 1609)

Dokumentacja w fazie ,projekt budowlany (PB) , stanowi podstawe do uzyskania
pozwolenia na budowe, lecz nie wyczerpuje zagadnien zwigzanych z wykonawstwem.
Petne informacje w tym zakresie zawiera ,projekt techniczny (PT)”.

Projekty przebudowy przytgczy oraz sieci wewnetrznych wg odrebnych opracowan
zawartych w projektach branzowych — technicznych.

1.5. Zabezpieczenie intereséw osdéb trzecich
Realizacja projektowanej inwestycji nie narusza praw wtasnosci oraz intereséw oséb
trzecich.
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2. OPIS PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

2.1. Istniejgcy stan zagospodarowania terenu
Teren inwestycji obejmuje dziatki 154/2 oraz 155/1
(przed podziatem czes$¢ dziatki o nr ew. 155).

Dziatka o nr ew. 154/2 obecnie zabudowana jest dwukondygnacyjnym budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym oraz budynkiem gospodarczym.

Wschodnia potowa dziatki na ktérej zlokalizowane sg budynki w catosci utwardzona.
Pomiedzy budynkami zlokalizowane sg dwie studnie kanalizacji deszczowej.

Zachodnia czes$¢ dziatki (za budynkiem gospodarczym) w catosci nieutwardzona porosnieta
rodzima zielenig niskg oraz drzewami owocowymi (przeznaczone do wycinki —
niewymagajace zgody na wycinke)

Za wyjatkiem parkingu przed elewacjg frontowg budynku mieszkalnego teren inwestycji w
catosci ogrodzony stalowg siatkg o wysokosci ok. 1,6 m.

Na terenie dziatki znajdujg sie przytacza:

- elektryczne,

- wodociggowe,

- kanalizacji sanitarnej,

- teletechniczne.

Dziatka posiada bezposredni dostep do drogi publicznej — gminnej — ul. Dworcowa poprzez
istniejgcy zjazd.

Dziatka o nr ew. 155/1 w catosci niezbudowana oraz nieutwardzona porosnieta zielenig
niska — trawnik oraz drzewami owocowymi (przeznaczone do wycinki — niewymagajace
zgody na wycinke).

Dziatka ogrodzona wzdtuz wschodniej, zachodniej oraz potudniowej granicy azurowg siatkg
stalowg o wysokosci nieprzekraczajgcej 160 cm.

Dziatka przylega bezposrednio do drogi publicznej - gminnej, nie posiada zjazdu.

Planowana inwestycja zaktada rozbidrke istniejgcych na dziatce o nr ew. 154/2 budynkéw,
utwardzen i studni kanalizacji deszczowej a takze rozbiérke ogrodzenia pomiedzy dziatkami
objetymi inwestycia tj. dziatki o nr 154/2 oraz 155/1.

Projekt rozbiérki ww. obiekidow stanowi przedmiot odrebnego opracowania.

Wystepujagce na obu dziatkach drzewa i krzewy owocowe przeznaczone do wycinkKi.

2.1.1. Informacje o sgsiadach
Usytuowanie obiektdéw i urzgdzen objetych opracowaniem jest zgodne z Polskimi
Normami i Prawem budowlanym oraz nie narusza intereséw sgsiadow.

Dziatki w najblizszym sgsiedztwie obszaru inwestycji sg zagospodarowane:

- od wschodu dziatka nr ew. 248 — dziatka drogowa — droga gminna ul. Dworcowa,

- od potudnia dziatka o nr ew. 153/1 — zabudowana budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym oraz lekkg wiatg konstrukcji drewnianej

- od pétnocnego-zachodu dziatka o nr ew. 274 — zabudowana budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym oraz budynkiem gospodarczym,

- od potudniowego zachodu dziatka o nr ew. 275 — zabudowana budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym oraz trzema budynkami gospodarczymi

-5-
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- od potnocny z dziatkg o nr ew. 155/2 (przed podziatem 155) — zabudowana budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym oraz budynkiem gospodarczym, na terenie dziafki
znajduje sie nieuzytkowana studnia kopana.

2.1.2. Informacja o istniejgcym uzbrojeniu terenu

Teren inwestycji tj. dziatka o nr ew. 154/2 posiada istniejgce przytgcza:
- wodociggowe,

- kanalizacji sanitarnej,

- elektryczne,

- teletechniczne

2.2. Projektowane zagospodarowanie dziatki
2.2.1. Rodzaj i funkcja zabudowy
Projektowany budynek administracji publicznej, parterowy w catosci niepodpiwniczony.
Budynek zatozony na planie zblizonym do prostokgta ograniczonego wymiarami
30,18x15,0 m, kryty dachem dwuspadowym o kacie nachylenia potaci 30°.

Gtéwne wejscie (ogbdlnodostepne) zlokalizowane w elewacji frontowej — wschodniej,
zaopatrzone w utwardzony taras wejsciowy z pochylnig dla oséb niepetnosprawnych
oraz zadaszenie nadwejsciowe.

Dodatkowe wejscie do budynku zlokalizowane w elewacji zachodniej zaopatrzone w
zadaszenie nadwejsciowe.

W elewacji zachodniej zlokalizowano réwniez wjazd do wbudowanego garazu dla
samochodu stuzbowego.

Wzdtuz istniejgcego zjazdu przy wschodniej granicy zaprojektowano utwardzony plac z
wjazdem (cigg pieszo-jezdny) na teren opracowania, parkingiem dla samochodow
osobowych (7 miejsc 0 wym. 5x2,5 m oraz 2 przeznaczone dla oséb niepetnosprawnych
o wym. 5x3,6 m) oraz zadaszong wiatg do przechowywani zamykanych pojemnikow
przeznaczonych do sktadowania i selekcji odpadow statych.

Przy zadaszonej wiacie zapewniono utwardzony chodnik o min. szerokosci 1,5 m.
Wzdtuz budynku pomiedzy wejsciami zaprojektowano utwardzony chodnik o szerokosci
1,6 m.

Réwnolegle do chodnika wzdtuz potudniowej i zachodniej granicy poprowadzono
czesciowo utwardzony cigg jezdny zakonczony placem manewrowym przed wjazdem do
wbudowanego garazu.

Na wysokosci wbudowanego garazu wzdtuz czesci pétnocnej elewacji zlokalizowano
utwardzony plac techniczny przeznaczony pod urzadzenia klimatyzacji i wentylaciji
budynku.

Wzdtuz elewacji pétnocnej oraz czesci elewacji wschodniej zaprojektowano opaske ze
zwiru ptukanego lub kamienia polnego ograniczong kraweznikiem betonowym.

Pozostate powierzchnie projektuje sie jako teren biologicznie — trawnik.
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2.2.2. Warunki i szczeqo6towe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy

Dla projektowanego zadania inwestycyjnego zostaty podane w decyzji o warunkach

zabudowy nastepujgce warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

* linia zabudowy: wyznaczona w odlegtosci 6,0 m liczac od linii rozgraniczajgcej z droga
publiczng gminng ul. Dworcowa

 powierzchnia terenu podlegajgca przeksztatceniu — ok. 1100 m?

» wskaznik powierzchni zabudowy (czyli wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchnia dziatki lub terenu) — do 35%

» szerokos¢ elewacji frontowej —od 12,0 m do 16,0 m

» wysokos¢ budynku do kalenic dachu —do 10,0 m

» geometria dachu - -dach dwuspadowy o kace nachylenia od 20° do 40°

2.2.3. Sposéb dostosowania obiektu do krajobrazu i otaczajgcej zabudowy

Sasiednia zabudowa jest zr6znicowana pod wzgledem formy, zastosowanych
materiatow, wysokosci oraz usytuowania.

Dominujgcym ksztattem dachu jest dach dwuspadowy o kgcie nachylenia od 20 do 40°
oraz niska zabudowa do 12 m.

Projektowany budynek nieprzekraczajgcy wysokosci 12 m, poprzez zastosowanie dachu
dwuspadowego oraz charakterystycznym dla lokalnej zabudowy przesunieciem bryty
wzdtuz osie jej symetrii, wpisuje sie w otaczajgcg go niskg zabudowe jednorodzinna.

Kolorystyka budynku — biato -grafitowa oraz detale wykonczeniowe tj. zaakcentowane
wejscia poprzez daszki nadwejsciowe, oraz pionowe boniowania miedzy pasmami okien
nie zaktécajg istniejacego tadu przestrzennego.

2.2.4. Uksztattowanie terenu

Teren dziatki w miejscu planowanej inwestycji niemalze ptaski o maksymalnym spadku
w kierunku od granicy zachodniej do wschodniej — 2% (od poziomu 122,2 do poziomu
121,1 m n.p.m. na dtugosci catej dziatki — ca 54,0 m).

Poziom wykonczonej posadzki parteru - +0,00 = 121,92 m n.p.m.

Rzedne wysokosciowe zagospodarowania terenu dostosowano do rzednych zjazdéw na
teren dziatki oraz do otaczajgcego terenu.

Zaprojektowano odpowiednie spadki terenu zgodne z wytycznymi rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz z wytycznymi rozporzgdzenia
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 roku w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie, ktére
umozliwiajg swobodny odptyw wody opadowej na niezabudowany teren dziatki oraz
poprzez system kanalizacji deszczowej do szczelnego okresowo wybieralnego zbiornika
na deszczowke.
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2.2.5. Obstuga komunikacyjna

2.2.5.1.Ruch kotowy i pieszy
Teren posiada bezposredni dostep do drogi publicznej — gminnej poprzez
istniejacy zjazd.

Dostep do drogi gminnej z dziatki poprzez droge wewnetrzng o szerokosci 3,0
m oraz przylegajgcy do niej chodnik o szerokosci 1,6 m, przechodzace w cigg
pieszo-jezdny o szerokosci min. 6,1 m

2.2.5.2. Parkingowe stanowiska postojowe
Na terenie inwestycji zaprojektowano 9 miejsc postojowych naziemnych:
- 7 ogélnodostepnych,
- 2 dla pojazdéw uzytkowanych przez osoby niepetnosprawne,
oraz jedno miejsce postojowe dla samochodu stuzbowego we wbudowanym
garazu.

Miejsca postojowe dla 0séb niepetnosprawnych nalezy oznakowa¢ za pomoca
pionowego znaku drogowego D-18 i tabliczki T-29 z podaniem ilosci stanowisk
oraz powierzchnie stanowiska oznaczy¢ kolorem niebieskim i znakiem P-24 -
miejsce dla pojazdu osoby niepetnosprawne;j.

Projektuje sie utwardzenie powierzchni komunikacyjnych poprzez wykonanie
nawierzchni z kostki brukowej, cze$¢ nawierzchni utwardzonych
przeznaczonych pod ruch kotowy projekiuje sie z geokratki parkingowej lub
innego rébwnoznacznego rozwigzania.

2.2.6. Zestawienie powierzchni poszczegdlnych czesci zagospodarowania dziatki

taczna powierzchnia terenu inwWestycjiz...........cccoeveieennne 1382,0 m2=0,1382 ha
w tym:
-dziatkao nrew. 154/2:.....coooei 783,0 m?
-dziatkaonrew. 155/1 ... 599,0 m?
Powierzchnia zabudowy:...........coooiiviiiiiiiiieeeee, 423,6 m?= 30,7% < 35%*
Powierzchnia terenu utwardzonego:...........cccocvvveinininennne. 506,2 m? = 36,6%
w tym:
- CigQi PIeSZ0-jezdNe:. ... ..cviiiie i 185,8 m?
- miejsce gromadzenie i selekcji odpaddw statych:.........5,2 m?
- MiEjSCA POSIOJOWE: ... cvuieeii et eeie e 123,5 m?
o T o [0 1 C R 121,2 m?
- 50% pow. czesciowo utwardzonej geokraty:............. 70,5 m?
Powierzchnia biologicznie czynna:...........c.cooevviiiiiiiinnn 4522 m?=32,7% > 10%**
w tym:
- trawnik i opaski wokét budynku:..............cooeinn. 397,9 m?
- 50% pow. czesciowo utwardzonej geokraty:............. 70,5 m2

*maksymalna % powierzchni zabudowy wg decyzji o warunkach zabudowy
**minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wg decyzji o warunkach
zabudowy
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2.2.7. Uzbrojenie terenu:

2.2.7.1. Obstuga obiektu w zakresie infrastruktury technicznej
» Zaopatrzenie w energie elekiryczng — istniejgce przytacze elektroenergetyczne
poddane przebudowie — wg projektu technicznego branzy elektrycznej,

» Zaopatrzenie w wode - istniejgce przytgcze wodociggowe poddane przebudowie —
wg projektu technicznego branzy sanitarne;,

» Odprowadzenie odpaddéw (Sciekow) ptynnych - istniejgce przytacze kanalizaciji
sanitarnej poddane przebudowie — wg projektu technicznego branzy sanitarnej,

» Odprowadzenie wéd deszczowych — Wody opadowe oraz roztopowe z dachu oraz
utwardzonego placu przed budynkiem odprowadzone poprzez system rynien i rur
spustowych oraz wpustéw drogowych do separatora substancji szczelnego
zbiornika na deszczéwke okresowo wybieralnego przez wyspecjalizowang firme. Na
odcinku kanalizacji deszczowej nalezy zamontowac systemowy separator substancji
ropopochodnych oczyszczajgcy deszczdéwke przed osadzeniem jej w szczelnym
zbiorniku.

Czes¢ wbd opadowych i roztopowych odprowadzana poprzez system spadkéw
nawierzchni utwardzonej na teren biologicznie czynny inwestyciji.
Szczegbty wg projektu technicznego branzy sanitarne;.

» Gromadzenie i wyw0z odpadow statych - na warunkach wynikajgcych z ustawy o
utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach z dn. 13.09.1996 r. projektuje sie plac
gospodarczy z wiatg Smietnikowg, gdzie bedg gromadzone odpady state w
dedykowanych zamykanych pojemnikach i wywozone przez specjalistyczne
przedsigbiorstwo.

» Oswietlenie terenu — szczeg6ty wg projektu technicznego branzy elektrycznej.

2.2.7.2. Sieci i urzgdzenia uzbrojenia terenu zapewniajgce przeciwpozarowe
zaopatrzenie w wode

Zaopatrzenie w wode do gaszenia pozaru z hydrantu zewnetrznego w sieci publicznej
wodociggowej zlokalizowanego w drodze publicznej — gminnej ul. Dworcowa ( dz. nr
ew. 248), ktory znajduje sie w odlegtosci nieprzekraczajgcej 85 m od projektowanego
budynku, oraz na terenie otwartego osiedla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (
dz. nr ew. 1628/23) w odlegtosci nieprzekraczajgcej 130 m od projektowanego
budynku.

UWAGA:

Dla przedmiotowej Inwestycji projektuje sie naziemny hydrant p.poz. na istniejacej sieci
wodociggowej miejskiej — wg odrebnego zlecenia.

2.2.8. Zielen

W zwigzku z planowang inwestycja planuje sie likwidacje wystepujacych na terenie
inwestycji drzew i krzew6w owocowych (nie wymagajacych zgtoszenie wycinki)
Tereny biologicznie czynne projektuje sie jako trawniki oraz opaski ze zwiru ptukanego
wokoét budynkow.
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2.2.9. Wyposazenie terenu

Projektuje sie:

- plac gospodarczy z lekkiej budowy zamykang wiatg $mietnikowg (WSM), gdzie bedg
gromadzone odpady state w dedykowanych zamykanych pojemnikach i wywozone przez
specjalistyczne przedsiebiorstwo,

- zewnetrzne metalowe kosze na Smieci czasowo oprézniane usytuowane w przy
wejsciach do budynku oraz przy chodniku w poblizu projektowanej wiaty Smietnikowe;j.

- zeliwne najazdowe wpusty drogowe z osadnikami,

- systemowe ograniczniki / separatory parkingowe usytuowane w poblizu dolnej krawedzi
miejsc  postojowych zlokalizowanych na spadku nawierzchni, zapobiegajace
niekontrolowanemu zjazdowi auta.

- systemowy stojak na rowery ( min. 10 stanowisk) usytuowany w poblizu gtéwnego
wejscia do budynku,

- sztuczne oswietlenie terenu w postaci stupéw oswietleniowych z oprawg parkowg LED
z umieszczonymi na nich kamerami.

- podziemny szczelny zbiornik retencyjny z separatorem substancji ropopochodnych
przytaczony do wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowe;j.

2.10. Drogi pozarowe

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z 12.04.2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. poz.1065 z
2019r. z po6zn. zmianami) §8 pkt1 ust.1, oraz Rozporzadzeniem Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz
drég pozarowych, rozdziat 6 §12 pkt1, dla projektowanego budynku niskiego
zawierajgcego strefy pozarowe ZLIII o maksymalnej przewidywalnej liczbie
przebywajgcych w nim 0séb ponizej 50 oraz PM o gestosci obcigzenia ogniowego ponizej
500MJ/m? droga pozarowa hie jest wymagana.

2.3. Sposo6b zapewnienia warunkow niezbednych do korzystania z tego obiektu przez

osoby niepetnosprawne, w szczegdlnosci poruszajace sie ha wozkach
inwalidzkich.

Caly teren obiektu jest dostepny dla o0séb niepetnosprawnych. W obrebie
projektowanego budynku projektuje sie stanowisko postojowe dla pojazddéw oséb
niepetnosprawnych. Do gtéwnego wejscia do budynku zapewniona jest niezadaszona
pochylnia o spadku 8% przed ktdrg zapewniona jest przestrzen manewrowa dla wozka
inwalidzkiego o wymiarach min. 1,5x1,5 m.

Sposob dostosowania obiektu do ruchu oséb niepetnosprawnych ruchowo

- wejscia do obiektu z poziomu terenu - maksymalny prég przy wejsciu do budynku
2cm,

- budynku w catosci dostepny dla os6b niepetnosprawnych,

- chodniki o maksymalnym podtuznym spadku 4,5%,

- projektowana pochylnia niezadaszona o réznicy poziomow 45 cm oraz spadku 8%
- miejsce parkingowe usytuowane w poblizu wejscia do budynku.

-10-
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2.4. Dane okreslajace wptyw eksploatacji gorniczej
Projektowany obiekt budowlany lezy poza zasiegiem jakichkolwiek wptywow eksploataciji
goérniczej.

2.5. Okreslenie obszaru oddzialywania planowanej inwestycji

Analizy obszaru oddziatywania obiektu dokonano uwzgledniajgc:

- analize projektowanego obiektu kubaturowego,

- analize innych uwarunkowan formalno-prawnych mogacych mie¢ wptyw na okreslenie
obszaru oddziatywania.

Wskazanie przepisow prawa w oparciu, o ktére dokonano okreslenia obszaru
oddzialywania obiektu

- ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. poz. 1333 z 2020 r., z p6zn. zm.)

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 2017, poz. 519, z
pézn. zm.)

- rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz.
U. 2010 nr 109, poz. 719, z pézn. zm.)

- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. poz. 1608 z 2020
r., z pdzn. zm.)

- rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. 2014, poz. 112, z p6zn. zm.)

- rozporzgdzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.
U. 2016, poz. 124, z p6zn. zm.)

Usytuowanie budynku i zagospodarowanie terenu mogace mie¢ wptyw na mozliwosé
zagospodarowania dziatek sasiednich

W celu ustalenia obszaru oddziatywania obiektu dokonuje sie analizy ponizej opisanych
zagadnien w odniesieniu do istniejacego w sgsiedztwie zagospodarowania terenu. Budynek
usytuowany jest na dziatce w odlegtosci ponad 4 m od jej granicy.

Projektuje sie plac gospodarczy z zadaszong wiatg Smietnikowg, w ktérej znajdowac sie bedag
pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw statych, z uwzglednieniem
mozliwosci ich segregacji usytuowany jest w odlegtosciach min. 10 m od okien i drzwi do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, min. 3 m od granicy z sasiednig dziatkg
budowalng oraz min. 10 m o najblizszego placu zabaw i miejsc rekreaciji

(zgodnie z zapisami §23.2 WT)

Ochrona pozarowa

Projektowana zabudowa znajdowac sie bedzie w odlegtosciach od granic przewidzianych
przepisami i nie bedzie wptywa¢ na mozliwos¢ zagospodarowania dziatek sasiednich.
Zachowane zostaty odlegtosci od granicy dziatki okreslone w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2002 nr 75 poz. 690 z p6zn. zm.), w tym
dotyczace usytuowania budynkéw z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe (okreslone w §§
271:273).

-11-
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Przestanianie (§13.1 - Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie)
Planowana inwestycja zaprojektowana w odlegtosciach od istniejagcej zabudowy na
sgsiednich dziatkach w sposdb zapewniajacy naturalne os$wietlenie pomieszczen w tych
budynkach nie przestaniajgc ich.

Zacienianie (§40.2 i 60.1 i 2 - Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie)

Planowana inwestycja zaprojektowana w sposOb zapewniajgcy minimalny czas
nastonecznienia dla sasiedniej istniejgcej zabudowy oraz placéw zabaw.

Ochrona przed hatasem

Przegrody zewnetrzne budynku spetniajg wymagania w zakresie izolacyjnosci akustycznej i
uniemozliwiajg emisje dzwieku wyzsze od przewidzianych prawem. Urzgdzenia zewnetrzne
zlokalizowane na budynku nie bedg powodowaty ponadnormatywnych poziomoéw hatasu w
otoczeniu.

Dostep do drogi publicznej

Dziatka objeta opracowaniem nie jest obcigzona stuzebnoscig przejscia i przejazdu.
Zagospodarowanie dziatki nie bedzie oddziatywa¢ na inne dziatki w zakresie dostepu do
drogi publicznej.

Inne elementy zagospodarowania terenu majace wplyw na mozliwosé
zagospodarowania dziatek sasiednich.

Usytuowanie naziemnego parkingu dla samochodéw osobowych w ilosci 9 miejsc w
odlegtosciach min. od sgsiednich dziatek budowlanych tj. 3 m, oraz min. 7 m od najblizszych
okien i drzwi pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi (zgodnie z zapisami §23.2 WT).

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

Tereny objete opracowaniem nie sg wpisane do rejestru zabytkéw oraz nie znajdujg sie w
grupie pozostatych zabytkéw ujetych w wykazie, o ktérym mowa w art. 7 ustawy z dnia 187
marca 2010r. o zmianie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz zmianie
niektérych innych ustaw ( Dz. U. Nr 75, poz. 474 ).

Whiosek

Na podstawie analizy obszaru oddziatywania obiektu w powyzszym zakresie stwierdza sie,
iz obszar oddziatywania planowanej inwestycji ogranicza sie w catosci do terenu inwestyciji
tj. dziatek o nr ew. 154/2 oraz 155/1

2.6. Informacje o ochronie konserwatorskiej i archeologicznej
Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorskg oraz archeologiczna.

2.7. Informacje dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

Planowana inwestycja potozona jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Jeziora
Skepskiego, zakres inwestycji nie narusza zapiséw oraz zakazoéw dotyczgcych uchwaty nr
XIV/287/2020 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 24 lutego 2020 r. w
sprawie ochrony ww. obszaru.

-12-
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2.8. Opinia geotechniczna

Opinie opracowuje sie dla potrzeb posadowienia bezposredniego fundamentéw budynku.
Jak wynika z ,Opinii geotechnicznej” opracowanej przez firme:

GEOSERVIS —geologia, geotechnika, monitoring srodowiska,

Pawet Kalwasinski , ul. Zwirowa 24, 87-800 Wioctawek,

dla projektowanego budynku siedziby Miejsko-Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej

w obrebie przedmiotowego terenu badan warunki gruntowo-wodne okresla sie jako proste
przy zatozeniu posadowienia ponizej nasypow niekontrolowanych o i gruntéw
organicznych.

Projektowany obiekt mozna zakwalifikowa¢ do | kategorii geotechniczne;.
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