Opis techniczny
do projektu zagospodarowania terenu dziatki
,Przebudowa, rozbudowa, nadbudowa budynku uzytkowego
o funkcji administracyjno-biurowej, wolnostojacego w catosci podpiwniczonego
na budynek podwoéjnej kancelarii lesniczych na czgsci
dziatki numer ewidencyjny 755/1, obreb 0015 Wapowce

Podstawa opracowania:

- Zlecenia 1 wytyczne Inwestora,

- Decyzja o ustaleniu Lokalizacji Celu Publicznego nr 1G.6733.11.2022.UK
z dnia 08.06.2022 .

- Wizja lokalna terenu,

- Mapa do celow projektowych,

- Opinia geotechniczna,

- Wypis i wyrys z rejestru gruntow,

- Obowigzujace przepisy i normy.

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego

Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania terenu dla
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynku uzytkowego o funkcji administracyjno-biurowe;j,
wolnostojgcego w catosci podpiwniczonego na budynek podwojnej kancelarii le$niczych na czesci
dziatki numer ewidencyjny 755/1, obreb 0015 Wapowce, oznaczonej wedtug decyzji o warunkach
zabudowy nr 1G.6733.11.2022.UK z dnia 08.06.2022 r.
Budynek dla podwojnej kancelarii lesnictw Wapowce i Korytniki.

2. Istniejacy stan zagospodarowania terenu

Na terenie dziatki znajduje si¢ istniejacy budynek wolnostojacy, parterowy
z poddaszem uzytkowym oraz strychem nieuzytkowym, budynek w cato$ci podpiwniczony.
Budynek o konstrukcji drewnianej z podpiwniczeniem murowanym. Budynek zrealizowany w
odlegtosciach normatywnych od granicy dzialek sgsiednich. Przedmiotowy teren charakteryzuje
si¢ roznorodng roslinnoscig gruntowa oraz duzym zalesieniem. Dziatka znajduje si¢ na terenach
lesnych.
Dziatka posiada droge wewnetrzng, z ktérej obecnie jest dojazd do budynku Inwestora i dojazd do
dziatki nr 679/4.
Na terenie wystgpuja nastepujace klasy gruntow:
- inne tereny zabudowane Bi o pow. 0,13 ha
- lasy Ls o pow. 29,22 ha
- lasy LslI o pow. 0,02 ha
Obecnie teren dziatki nieogrodzony, uzbrojony.

3. Projektowane zagospodarowania terenu

Na dziatce projektuje si¢ przebudowe, rozbudowe nadbudowe budynku uzytkowego o
funkcji administracyjno-biurowej, wolnostojacego w catosci podpiwniczonego na budynek
podwojnej Kancelarii Le$niczych.



Budynek parterowy o konstrukcji szkieletowo-drewnianej, w catosci podpiwniczony, kryty
dwuspadowym dachem wraz z instalacjami wodociggowa, kanalizacjg sanitarng, elektryczng oraz
studnig wiercong i1 zbiornikiem bezodplywowym.

Oproécz zabudowy kubaturowej projektuje si¢ rowniez tereny utwardzone w postaci dojs¢ i
dojazdéw do budynku, miejsca parkingowe. Projektowany dojazd do terenu inwestycji, poprzez
istniejacy zjazd drogg wewnetrzng nr ewidencyjny 751/7 obreb 0015 Wapowce do drogi
wojewodzkiej nr 884 Przemysl- Domaradz ( Dziatka numer ewidencyjny 784 obreb 0015
Wapowce).

Na terenie dziatki projektuje si¢ 4 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w tym jedno
miejsce postojowe dla osob niepelnosprawnych.

Uzbrojenie terenu:

- zaopatrzenie w wode¢ z projektowanej studni wierconej,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych do zbiornika bezodptywowego na $cieki sanitarne

- zaopatrzenie budynku w energi¢ elektryczng z istniejacego zlacza umieszczonego na istniejacej
$cianie przyziemia budynku zgodnie z umowa wydang przez gestora sieci (PGE),

- odprowadzenie wod opadowych na teren wlasny dziatki.

Gromadzenie i gospodarowanie odpadami stalymi:

Miejsce gromadzenia odpadow staltych w formie kontenera indywidualnego
przewidziano na dziatce inwestycyjnej. Gospodarowanie odpadami na zasadach obowigzujacych
na terenie gminy.

Uklad komunikacyjny i dostep do drogi publicznej

Dojazd do terenu inwestycji, poprzez istniejacy zjazd indywidualny, bezposrednio z drogi
wewnetrznej nr ewidencyjny 751/7 obreb 0015 Wapowce do drogi wojewddzkiej nr 884
Przemys$l- Domaradz ( Dziatka numer ewidencyjny 784 obrgb 0015 Wapowce).

Dojscia 1 dojazdy projektuje si¢ jako utwardzone kostkg brukowg gr. 6¢cm lub 8 cm na
podsypce cementowo-piaskowej i uwarstwionej podbudowie z kruszywa
naturalnego lub z ptyt azurowych. Place utwardzone wydzielone bedg kraweznikiem
drogowym na betonowej tawie. Dojscia i dojazdy posiadac¢ beda spadki podtuzne
1 poprzeczne w kierunku terenéw zielonych.

Uktad komunikacji wewnetrznej przedstawia projekt zagospodarowania terenu.

Tereny biologicznie czynne
Na terenie inwestycji projektuje si¢ zielen niskg w postaci trawnikow.

4. Zestawienie powierzchni

Nazwa Powierzchnia wg Decyzji o Warunkach
Zabudowy
Powierzchnia terenu Inne tereny zabudowane Bi
inwestycji oznaczonego 0,13ha
symbolem (cze$¢ dziatki 755/1 | Lasy Ls 29,22ha
obr.0015 Wapowce Lasy Lsll 0,02ha
293 700,00m2
Powierzchnia zabudowy 106,40m2 max 2,5% pow.




Powierzchnia biologicznie 882,00m2 min.50% pow.
czynna

Powierzchnia terenéw 775,60m2

utwardzonych

5. Dane ogo6lne budynku.

Powierzchnia zabudowy - 106,40m2
Powierzchnia uzytkowa - 117,80m2
Kubatura - 766,00m3

Bilans terenu:

Ogolna powierzchnia dzialki nr 755/1 293 700,00m2
Oznaczenia uzytkéw — Bi 1 300,00m?2
Oznaczenia uzytkéw — Ls 292 200,00m?2
Oznaczenia uzytkow — Lsll 200,00m2

Powierzchnia czeSci dzialki przeznaczona
pod zabudowe wg Decyzji o warunkach zabudowy

oznaczona A-M 5280,00m2
Powierzchnia zabudowy Budynku podwojnej

Kancelarii LeSniczych 106,40m2
Powierzchnia drogi wewnetrznej oraz placow

parkingowych i ciaggow pieszych 775,60m2

Razem: 882,00m2

Powierzchnia biologicznie czynna 83,30%>50%

Wskaznik powierzchni zabudowy 2,02%<2,5%

6. Informacje i dane

Odniesienie do Decyzji 0 Warunkach Zabudowy:

Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy.

- Teren o powierzchni 0,5280ha wyznaczony w granicach ewidencyjnych czesci dziatki 755/1
obreb 0015 Wapowce liniami rozgraniczajacymi, opisany w zataczniku graficznym do decyzji
literowo A,B,C,D,E,F,G,H,I,J,K,L,M przeznacza si¢ tereny zabudowy ustug administracji-
projektuje si¢ budynek podwdjnej Kancelarii Lesniczych o funkcji administracyjno-biurowej
zapleczem socjalnym — warunek spelniony.

Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.
- Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowg budynku uzytkowego o
funkcji administracyjno-biurowej, wolnostojacego w catosci podpiwniczonego
na budynek podwojnej Kancelarii Le$niczych— warunek spelniony.
- Dopuszcza sie¢ budowe studni kopanej lub wierconej — projektuje si¢ studnie¢, wiercong —
warunek spelniony.




- Dopuszcza si¢ budowe szczelnego zbiornika bezodptywowego
- projektuje si¢ zbiornik bezodptywowy o pojemnosci 10m?, wywoz samodzielny
- warunek spelniony.

Ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztaltowania ladu przestrzennego.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy m zgodnie z zalacznikiem graficznym do decyzji —
projektowany budynek nie przekracza nieprzekraczalnej linii zabudowy,

-warunek spelniony.

- Maksymalny wskaznik dla zabudowy — 2,5%- powierzchnia zabudowy projektowanego
budynku wynosi 106,40m2 co stanowi 2,02% pow. — warunek spekniony.

- Powierzchnia biologicznie czynna minimum 50% - powierzchnia biologicznie czynna
projektowanej inwestycji wynosi 882,00m2 co stanowiacej 83,30% ,

warunek spelniony.

- Odprowadzenie wod opadowych z projektowanego obiektu na teren wtasny dziatki Inwestora —
projektuje si¢ odprowadzenie wod opadowych na teren wiasny,

- warunek spelniony.

7. Infrastruktura

- do budynku doprowadzone zasilanie z istniejgcego przytacza elektrycznego, umieszczonego na
$cianie przyziemia na dotychczasowych warunkach
- kanalizacja sanitarna odprowadzona do projektowanego zbiornika bezodpltywowego na
nieczystosci ciekle
- zasilanie instalacji wodociggowej z projektowanej studni wiercone;j
- odprowadzenie wod deszczowych powierzchniowe na nieutwardzony teren

whasny dziatki
- obsluga komunikacyjna planowanej inwestycji poprzez istniejacy zjazd indywidualny,
bezposrednio z drogi wewngtrznej nr ewidencyjny 751/7 obreb 0015 Wapowce do drogi
wojewodzkiej nr 884 Przemysl- Domaradz ( Dziatka numer ewidencyjny 784 obreb 0015
Wapowce).

8. Ochrona zabytkow
Teren inwestycji potozony jest poza obszarem wpisanym do rejestru zabytkdéw oraz strefami
ochrony konserwatorskiej - warunek spelniony.

9. Wplyw eksploatacji gorniczej
Przedmiotowa inwestycja znajduje si¢ w obszarze gorniczym ztoza gazu ziemnego ,,Przemysl”
ustanowionym decyzja Nr GO/SM/1543/C/94 Ministra Ochrony Srodowiska, Zasoboéw
Naturalnych i Le$nictwa z dnia 18 czerwca 1994 r. w zwigzku z tym tereny te podlegaja
przepisom szczegdlnym z zakresu prawa geologicznego i gorniczego - warunek spelniony.

10. OkreSlenie obszaru oddzialywania na srodowisko.

Planowana inwestycja nie oddzialywuje negatywnie na srodowisko,

pod wzgledem zacienienia, hatasu, zapylenia, promieniowania elektroenergetycznego itp.,
spetnia przepisy i normy obowigzujace

budownictwie./ustawa z dnia 7.07.1994r. Prawo Budowlane dz. U z 2013r.

z pdzn. zmianami /

Usytuowanie budynku miesci si¢ w granicach dopuszczalnych od dziatek
sasiedzkich,/najmniejsza odlegtos¢ Sciany z oknami od dzialki sgsiedzkiej wynosi 30,00m-
dopuszczalne 4,0m zgodnie z §12 rozp. dot. Warunkow technicznych.



Lokalizacja budynku i jego wysokos$¢ nie wptywa na pogorszenie nastonecznienia
istniejgcych budynkéw mieszkalnych na dziatkach sgsiedzkich.

Obszar oddziatywania mie$ci si¢ na terenie dziatki inwestora.

Pod wzgledem pozarowym lokalizacja budynku speinia wymagania

Warunkow Technicznych dziat IV.

11. Wplyw na srodowisko oraz higiene¢ i zdrowie ludzi.

W trakcie realizacji przedsigwzigcia teren przeznaczony pod inwestycj¢, bedzie stanowit plac

budowy, z wydzielonym zapleczem socjalno-bytowym. Teren prowadzonych prac bedzie

oznaczony i zabezpieczony przez wstgpem o0sob niezwigzanych z budowa. Przez caty okres

budowy beda wydzielone miejsca robot

1 miejsca czynnych instalacji. Inwestycja zlokalizowana bedzie na wydzielonych dziatkach terenu.
Projektowany obiekt nie stanowi zagrozenia dla srodowiska. Nie beda przekraczane

dopuszczalne normy w zakresie poziomu hatasu, a emisja zanieczyszczen do powietrza

atmosferycznego bedzie si¢ wigzac tylko 1 wytacznie z emisjg spalin samochodow osobowych.

-Planowana budowa, z uwagi na skale i charakter inwestycji nie spowoduje wptywu na

powierzchni¢ ziemi poza swoim obrebem.

- Planowana inwestycja nie wprowadza do powietrza, wody, gleby lub ziemi wibracji.

- Planowana inwestycja nie jest zrodlem sztucznych pot elektromagnetycznych.

- Planowana inwestycja nie wptynie na jako$¢ powietrza i przekroczenie w nim dopuszczalnych

poziomdw substancji.

- Planowana inwestycja nie wptynie na jako$¢ wdd i obnizenia ich jako$ci ponizej dopuszczalne;.

- Planowana inwestycja nie pogorszy standardow jakosci gleby.

Dziatka nie znajduje si¢ na terenie Parku Krajobrazowego Pogorza Przemyskiego. Inwestycja nie

narusza Uchwaty nr XXX1X/792/13 Sejmiku Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 28

pazdziernika 2013 r. w sprawie Parku Krajobrazowego Pogorza Przemyskiego.

Dziatka nie znajduje si¢ w obszarze specjalnej ochrony ptakow ,,Pogdrze Przemyskie”. Inwestycja

nie zalicza si¢ do przedsiewzie¢ mogacych w istotny sposob pogorszy¢ stan siedlisk ptakoéw,

a takze w istotny sposob wplyna¢ negatywnie na gatunki ptakéw, dla ktorych obszar ten zostat

wyznaczony.

Inwestycja nie wplywa negatywnie na higieng¢ i zdrowie ludzi, zard6wno uzytkownikéw obiektu,

jak 1 otoczenia.

12. Obiekt dostosowany jest do obstugi osob niepelnosprawnych.
13. Wymagania ochrony przeciwpozarowej

Dojazd przeciwpozarowy do budynku zapewniony jest z drogi publicznej z ktorej

prowadzi zjazd na teren inwestycji.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w spawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (tekst jednolity Dz. U.
z 2019 r. poz. 1065) budynek zaliczono do kategorii ZL III w tym wymagania dotyczace klas
odpornosci pozarowej nie dotycza budynkow mieszkalnych i administracji w gospodarstwach
lesnych &213 w/w Rozporzadzenia.



14. Obszar oddzialywania na dzialki sasiednie i teren

W oparciu o art.20, ust.1,pkt 1¢ Prawa budowlanego i &13a Rozporzadzenia Ministra Transportu,
Budownictwa 1 Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r.

w sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z
2018,poz.1935)ustalono, ze teren inwestycji znajduje si¢ na obszarach lesnych.

Przedmiotowa inwestycja nie oddzialuje na dziatki sgsiednie oraz tereny przylegle.

Inwestycja nie przewiduje zagrozen dla srodowiska oraz nie oddziatuje negatywnie na
srodowisko. Obszar oddzialywania przedmiotowej inwestycji zamyka si¢ w granicy dziatki nr
755/1,0breb 0015 Wapowce.

Opracowat:
mgr inz. arch. Grzegorz Malawski



