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1. CZESC OPISOWA

1.1 Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest remont powierzchni tarasu nad basenem i remont
powierzchni przylegtych balkonéw w budynku H na terenie CRR KRUS w Jedlcu.

1.2 Zakres remontu

Remont obejmuje wymiane materiatéw wykonczeniowych powierzchni na: 1 tarasie nad
basenem i na 13 balkonach w budynku H, na terenie CRR KRUS w Jedlcu, na dziatce 2140/2,
ulokowanym wzdtuz pétnocnej granicy dziatki. Dokfadna lokalizacja w czesci rysunkowej
»Plan zagospodarowania terenu z lokalizacjg tarasu i balkonow” Al

Wymiana stelazy, oraz uszkodzonych desek tarasowych i balkonowych. Naprawa i
ewentualne uzupetnienia izolacji i opierzeni tarasu i balkonéw. Powierzchnia tarasu wraz z
balkonami wynosi ok. 310m>

1.3 Nazwa i adres inwestora

Centrum Rehabilitacji Rolnikdw Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego w Jedlcu
ul. Spacerowa 1, 63-322 Jedlec.

1.4 Istniejacy stan zagospodarowania dziatki i informacja o budynku H

a) istniejgcy stan zagospodarowania dziatki

Teren dziatki 2140/2 jest czesciowo zorganizowany i zabudowany.

Dziatka zabudowana jest budynkami hotelowymi i rehabilitacji CRR KRUS.

Na terenie dziatki istniejg nieregularne ciggi spacerowe. Przewaza zielen wysoka oraz w
mniejszej iloSci zielen niska. Istniejgce drzewa wystepujg na catym terenie dziatki i w réznych
strefach.

Teren sgsiedni nie jest zabudowany.

Od strony poétnocnej i zachodniej dziatka graniczy z dziatkg - drogg gminna.

Od potudnia graniczy z terenami lasow. Od strony wschodniej dziatka graniczy z droga
nalezgcy do laséw.

Obstuga komunikacyjna dla przedmiotowego terenu dziatki nr 2140/2 odbywa sie z drogi
gminne;j tj. dziatka nr 175/1 — od strony zachodnie;j.




b) informacja o budynku H

Budynek H petni funkcje hotelowo-rekreacyjng. Wewnatrz znajdujg sie pokoje hotelowe z
balkonami oraz basen, nad ktérym znajduje sie przedmiotowy taras. Nawierzchnia tarasu i
na balkonach wykonana z desek kompozytowych jest w ztym stanie technicznym, stad
konieczne jest przeprowadzenie prac remontowych aby przywrdci¢ nawierzchnie do
bezpiecznego uzytku.

1.5 Dane, czy dziatka/teren, na ktérym istniejg obiekt budowlany sg wpisane do rejestru
zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkéw lub czy zamierzenie budowlane lokalizowane
jest na obszarze objetym ochrona konserwatorsk3. Dane czy budynki do rozbidrki sg
objete ochrona konserwatorska.

Przedmiotowa dziatka oraz budynki nie sg objete ochrong konserwatorskg oraz nie sg
wpisane do rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkéw.

1.6 Ogolny opis tarasu i balkonéw

Aktualnie nawierzchnia taraséw i balkonéw wykonana jest z desek tarasowych -
kompozytowych, w ktérych wystepujg zbyt duze przerwy dylatacyjne pomiedzy deskami,
powodujgce wysuniecie sie desek z mocujacych je klipséw oraz tym samym uszkodzenie
materiatu. Poszczegdblne elementy sg poprzesuwane, powyginane i nie trzymaja sie
konstrukcji, co powoduje, ze sg niebezpieczne do chodzenia. Powierzchnia desek i
elementdw jest wytarta, miejscami jest pokryta zielonym nalotem, a kolor jest sptowiaty.

Podstawowe gabaryty:

Powierzchnia tarasu — 210 m?

Powierzchnia balkonéw — 100 m?

Powierzchnia tarasu tgcznie wraz z balkonami wynosi ok. 280m>.

Aktualna nawierzchnia tarasowa, kompozytowa nie spetnia wymogdw stawianych tego typu
obiektom w obecnym czasie pod wzgledem trwatosci, funkcji, estetyki i stanu technicznego.
1.7 Stan techniczny tarasu i balkonéw

Nawierzchnia tarasowa, kompozytowa na tarasie i balkonach jest w ztym stanie technicznym,
dlatego remont jest konieczny. Nie spetnia juz odpowiednich i wymagajgcych norm
uzytkowych i estetycznych.

1.8 Opis techniczny prac remontowych

Prace remontowe polegajg na wymianie stelazy i zamontowanych istniejgcych desek
kompozytowych na nowe — jako system. Wymiana stelazy oraz uszkodzonych desek



tarasowych i balkonowych na deski wykonane z kompozytu drewna wysokiej jakosci,
odporne na plesn, skrajne warunki atmosferyczne, jak mréz, ostre stonce, korozje, grzyby, o
zwiekszonej trwatosci i zapewniajgce bezpieczenstwo w uzytkowaniu, ktére nie ulegng
zniszczeniu nawet po wielu latach eksploatacji bez specjalnych zabiegéw konserwujacych.
Deski kompozytowe i stelaze jako system powinny posiada¢ odpowiednie parametry i
certyfikaty dopuszczone do uzytku.

Jako nowe pokrycie dla tarasu i na balkonach przyjeto:
System wykonczenia z desek kompozytowych.
Model: wykonczenie powierzchni

- Ryfle gtebokie

Deski otworowe, o wymiarach: 600 x 14/18 x 2,8/2.0
600cm dtugosci

14 lub18cm (14,5 cm wraz z dylatacjg) szerokosci
2,8cm lub 2.0 grubosci

kolor - Ogdlnie : brgzowo pomaranczowy. Ostatecznie bedzie potwierdzony przez
projektanta, wedtug katalogu i prébnika dostawcy, w ramach nadzoru autorskiego.

Rozstaw legaréw: 4 m

Ciezar desek i legarow:

Deski — ok. 17,5 kg nam?2

Legar aluminiowy 50x50- ok. 2,5 kg na m2

Stelaze do montazu — legary aluminiowe wedtug zalecen producenta i dostawcy.

Suma ciezaru desek i legarow:
Deski + legary — przyjeto 20 kg na m2.

1.9 Technologia prac remontowych

Poszczegdlne prace remontowe powinny odbywac sie wedtug etapdw jak ponize;j.
Demontaz istniejacych balustrad, wykonany etapowo w miare montazu kolejnych czesci
nowego podtoza. Usuniecie starych warstw wykoriczeniowych tj. desek, stelazu, elementéw
wykonczeniowych. Czyszczenie i usuwanie luznych fragmentéw materiatéw.

W trakcie przeprowadzonych prac nalezy ocenié stan techniczny powierzchni tarasu i
balkondw. Jakiekolwiek ubytki lub uszkodzenia powierzchni tarasu i balkonéw nalezy
uzupetnié, uszczelni¢ lub zaimpregnowac i zabezpieczy¢ przed przenikaniem wody, a nawet
wilgoci. Szczegdlnie dotyczy to powierzchni blachy trapezowej jako wykonczenie gérne na
tarasie, na balkonach — wierzchnia warstwa pod deskami. Nalezy uzupetnié, uszczelnié a
nawet wymienic¢ uszkodzone fragmenty opierzenia i orynnowania odprowadzajgcych wody
deszczowe. Montaz nowych desek kompozytowych.

Montaz balustrad, poreczy i innych elementdéw zabezpieczajacych jakie zostaty
zdemontowane. Wykonywanie prac za pomocg narzedzi recznych i lekkich elektronarzedzi,
zgodnie z technologig. Remont tarasu i balkonéw, prowadzony w sposéb odpowiedni do



specyfiki technologii systemu taraséw kompozytowych jak i elementéw istniejgcych w
samym obiekcie. Przebieg prac remontowych i ich kolejno$¢ doktadnie opisano w p. 3.2.

1.10 Oddziatywanie przedsiewziecia na Srodowisko i sgsiednie dziatki

Przeprowadzenie remontu tarasu i balkondw nie bedzie miato znaczacego wptywu na
srodowisko ani na sgsiednie dziatki. Proces remontu zostanie wykonany zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami oraz normami bezpieczeristwa, co minimalizuje ryzyko
zanieczyszczenia gleby, wéd gruntowych oraz powietrza. Dodatkowo, zostang zastosowane
odpowiednie srodki zapobiegawcze, aby ograniczy¢ hatas oraz pyt. Wszystkie odpady
budowlane bedga segregowane i utylizowane w sposdb zgodny z przepisami, co zapobiegnie
negatywnemu oddziatywaniu na otoczenie. W zwigzku z tym, przedsiewziecie nie przewiduje
negatywnych skutkéw dla sgsiednich dziatek ani dla lokalnego ekosystemu. W rozumieniu
przepiséw z Ustawy z dnia 10 wrzesier 2019 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2018r. poz. 2081 oraz z 2019r. poz. 630, 1501, 1589, 1712, 1815).
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3.2 Informacja dla kierownika budowy dotyczaca opracowania
»Planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia” przy remoncie

Opracowana zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003
roku, w sprawie informacji dotyczgcej bezpieczeristwa i ochrony zdrowia oraz planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz. U. Nr 120 z 2003 r. poz. 1126).

(Wykonano w oparciu o rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r.
w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robdét budowlanych
(Dz. U.Nr 47z 2003 r. poz. 401)

a. Zakres roboét dla catego zamierzenia budowlanego oraz kolejnos¢ realizacji
poszczegdlnych obiektow.

Przedmiotem opracowania projektowego, ktérego dotyczy niniejsza informacja jest remont
powierzchni tarasu nad basenem i balkonach w budynku H, zlokalizowanego na dziatce
budowlanej 2140/2, ul. Spacerowa 1, 63-322 Jedlec.

Zamierzenia budowlane obejmujg zakres wykonywania robét remontowych powierzchni
1 tarasu nad basenem i powierzchni 13 balkonéw nalezgcych do budynku hotelowego (H)
o tacznej powierzchni ok.310 m?.

Kolejno$¢ realizacji poszczegdlnych robét przedstawia sie nastepujgco:

e Zabezpieczenie terenu remontu:

- Ustalenie strefy prac remontowych i oznakowanie jej taSma ostrzegawcza.

- Montaz tymczasowych barier ochronnych oraz oznakowanie wejs¢ na teren budowy, aby
zapobiec dostepowi 0soéb trzecich.

- Instalacja tablic informacyjnych z informacjg o przeprowadzanych pracach
remontowych.

e Zabezpieczenie okien, drzwi oraz elewacji:

- Ostoniecie okien i drzwi folig ochronna.

- Zabezpieczenie elewacji budynku przy uzyciu specjalnych mat lub ptyt ochronnych, aby
uniknac¢ uszkodzen.

e Przygotowanie do demontazu starej nawierzchni:

- Usuniecie wszelkich mebli, doniczek i innych przedmiotéw z tarasu i balkonéw.

- Doktadne sprawdzenie stanu technicznego istniejgcych desek kompozytowych oraz
podkonstrukciji.

e Demontaz istniejgcych balustrad (jezeli technologia tego wymaga)

e Demontaz starej nawierzchni kompozytowe;j:
- Ostrozne usuniecie starej nawierzchni kompozytowe;.



- Weryfikacja stanu technicznego podkonstrukcji i ewentualna jej wymiana lub naprawa.
- weryfikacja stanu opierzen, uszczelnien przeciwwodnych i przeciwwilgociowych,
ewentualne uzupetnienia i zaprawa

e Przygotowanie podtoza:

- Dokfadne oczyszczenie podtoza z resztek starych desek oraz innych zanieczyszczen.

- Sprawdzenie poziomdéw i ewentualna korekta podtoza, aby zapewni¢ wtasciwe utozenie
nowych stelazy i desek.

e Montaz nowej nawierzchni kompozytowej:

- Instalacja nowe]j podkonstrukgji

- Montaz nowych desek kompozytowych zgodnie z zaleceniami producenta.
- Zachowanie odpowiednich odstepdw dylatacyjnych pomiedzy deskami.

e Prace wykonczeniowe:
- Doktadne sprawdzenie stabilnosci i estetyki nowo zamontowanej nawierzchni.
- Montaz listew wykonczeniowych i zabezpieczajgcych.

e Porzgdkowanie terenu remontu:

- Usuniecie folii ochronnych oraz innych zabezpieczen.

- Uporzadkowanie terenu po zakonczeniu prac, w tym usuniecie wszelkich odpaddw i
resztek materiatéw budowlanych.

- Doktadne sprawdzenie, czy teren jest bezpieczny i gotowy do uzytku.

e Kontrola koicowa i odbiér prac:

- Przeprowadzenie koricowe] kontroli jakosci wykonanych prac.

- Sporzadzenie protokotu odbioru technicznego i przekazanie do uzytkowania.
- przekazanie informacji o zasadach uzytkowania i ew. konserwacji

b. Wykaz istniejacych obiektéw budowlanych:

- budynek rekreacyjno-hotelowy

c. Wskazanie elementéw zagospodarowania dziatki lub terenu, ktére mogg stwarzac
zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

Przed przystgpieniem do jakichkolwiek prac budowlanych nalezy teren obiektu remontu
ogrodzi¢ w bezpiecznej odlegtosci od granic remontu - ogrodzeniem tymczasowym,
zabezpieczajgcym przed dostepem oséb postronnych. Nalezy umiesci¢ wtasciwe tablice
ostrzegawcze informujgce o zakazie wstepu na teren remontu.



d. wskazanie dotyczace przewidywanych zagrozen wystepujacych podczas realizacji
robét budowlanych, okreslajgce skale i rodzaje zagrozen oraz miejsce ich wystgpienia.

Zagrozenie bezpieczenistwa i zdrowia ludzi stwarzajgc nastepujgce prace:

- roboty demontazowe

Roboty demontazowe nawierzchni kompozytowej na tarasie i balkonach muszg by¢
wykonywane z zachowaniem szczegdlnej ostroznosci ze wzgledu na specyfike prac na
wysokosci oraz mozliwos¢ wystgpienia niebezpieczenstw.

Prace na wysokosci powyzej 1 metra muszg by¢ wykonywane z pomostdw rusztowan,
ktére powinny byc¢ stabilne i odpowiednio zabezpieczone, poniewaz uzywanie drabin
przystawnych jest zabronione. Usuniecie nawierzchni kompozytowej wigze sie z ryzykiem
upadku elementéw na osoby ponizej, dlatego konieczne jest zabezpieczenie terenu pracy.
Pracownicy muszg uzywac uprzezy bezpieczenstwa, kaskdéw i obuwia z antyposlizgowa
podeszwg, a prace demontazowe powinny byé wykonywane przy uzyciu siatek
ochronnych lub barierek zabezpieczajacych.

Narzedzia i materiaty muszg by¢ przechowywane tak, aby zapobiec ich przypadkowemu
upadkowi, a demontowane materiaty nalezy odktadaé w bezpiecznej odlegtosci od
krawedzi tarasu. Pracownicy muszg unika¢ chodzenia po niestabilnych powierzchniach i
wychylania sie poza krawedzie konstrukcji bez zabezpieczenia. Miejsca niebezpieczne
muszg byé odgrodzone i oznakowane.

- roboty demontazowe, remontowe i montazowe

Roboty wykonywane na wysokosci powyzej 1 m nalezy wykonywa¢ z pomostow
rusztowan. Pomost rusztowania do robdt murarskich powinien znajdowac sie ponizej
wznoszonego muru na poziomie co najmniej 0,5 m od jego gdrnej krawedzi.

Chodzenie po swiezo wykonanych murach, ptytach, stropach i niestabilnych
deskowaniach oraz wychylanie sie poza krawedzie konstrukcji bez dodatkowego
zabezpieczenia i opierania o balustrady jest zabronione.

- rusztowania i ruchome podesty robocze

Rusztowania i ruchome podesty robocze powinny byé wykonane zgodnie
z dokumentacjg producenta albo projektem indywidualnym.

Osoby zatrudnione przy montazu i demontazu rusztowan oraz monterzy ruchomych
podestdéw roboczych powinni posiada¢ wymagane uprawnienia.

Rusztowania nalezy ustawia¢ na podtozu ustabilizowanym i wyprofilowanym ze spadkiem
umozliwiajgcym odptyw wod opadowych.

Rusztowanie z elementéw metalowych powinno by¢ uziemione i posiadaé instalacje
piorunochronna.



- roboty na wysokosci

Osoby przebywajgce na stanowisku pracy, znajdujgcym sie na wysokosci co najmniej 1 m
od podtogi lub ziemi powinny by¢ zabezpieczone przed upadkiem z wysokosci balustradg
o wysokosci 1,1 m. Przemieszczane w poziomie stanowisko pracy powinno mieé
zapewnione mocowanie koncowki linki bezpieczeistwa do pomocniczej liny ochronnej
lub prowadnicy poziomej, zamocowanej na wysokosci okofto 1,5 m wzdtuz zewnetrznej
strony krawedzi przejscia. Dtugosc¢ linki bezpieczenstwa, szafek bezpieczernstwa nie
powinna by¢ wieksza niz 1,5 m.

- roboty dekarskie i izolacyjne

Kotly do podgrzewania masy bitumicznej powinny byé zaopatrzone w pokrywy
i szczelnie zamkniete oraz wypetnione nie wiecej niz do % ich wysokosci.

e. wskazanie sposobu prowadzenia instruktazu pracownikéw przed przystgpieniem

do realizacji robot szczegdlnie niebezpiecznych

Wszystkie przeprowadzane instruktaze oraz szkolenia powinny by¢ udokumentowane
na piSmie przez prowadzgcego szkolenie i potwierdzone podpisem osoby szkolonej.
Podczas wykonywania catego zamierzenia budowlanego powinny by¢ przeprowadzane:-
instruktaz ogdélny przed przystgpieniem do robdt budowlanych na placu budowy,
- instruktaz stanowiskowy przed przystgpieniem do robdt stwarzajgcych zagrozenie
bezpieczenstwa zycia i zdrowia pracownikéw,

- szkolenie bhp okresowe.

f. wskazanie srodkéw technicznych i organizacyjnych, zapobiegajacych
niebezpieczenstwom wynikajgcym z  wykonywania robét budowlanych
w strefach szczegdlnego zagroienia zdrowia lub w ich s3siedztwie, w tym
zapewniajacych bezpieczng i sprawng komunikacje, umozliwiajacg szybka ewakuacje
na wypadek pozaru, awarii i innych zagrozen:

- wykonywanie poszczegdélnych zadan przez specjalistyczne firmy budowlane,

- prowadzenie poszczegdlnych robét przez osoby posiadajgce odpowiednie
przygotowanie zawodowe oraz aktualne badania lekarskie,

- szkolenia bhp,

- uzytkowanie i noszenie ochron osobistych na stanowiskach pracy zgodnie

z przeznaczeniem i potrzebg,

- wyznaczenie i odpowiednie oznakowanie drég ewakuacyjnych oraz p. pozarowych,

- wyznaczenie i odpowiednie oznakowanie u zabezpieczenie stref niebezpiecznych

na placu budowy (daszki ochronne, porecze, tasma kolorowa, tablice informacyjne,
ostrzegawcze),

- sktadowanie i magazynowanie materiatéw budowlanych i elementéw demontazowych i
do montazu z podziatem na poszczegdlne branze z zachowaniem bezpiecznej odlegtosci,

- okresowa kontrola urzadzen elektrycznych, biezace kontrole instalacji elektryczne;j

i odgromowej,

- posiadania odpowiedniego i sprawnego sprzetu technicznego, zapewniajgcego



bezpieczne metody pracy,

- wykorzystanie maszyn i innych urzadzen technicznych zgodnie z przeznaczeniem,

- zabezpieczenie ruchomych czesci maszyn i urzadzen,

- wyposazenie w instrukcje bhp,

- prowadzenie robét zgodnie z zasadami bhp,

- odpowiednia zabudowa stanowiska pracy,

- dokonanie napraw i konserwacji sprzetu wytgcznie przez upowaznione osoby
posiadajgce odpowiednie kwalifikacje,

- rusztowania budowlane powinny odpowiadaé¢ wymaganym normom, projektowi

i dokumentacji techniczno—ruchowej, mieé konstrukcje dostosowang do bezpiecznych
obcigzen, byé poddawane okresowym kontrolom oraz zapewnia¢ bezpieczng komunikacje
— wyznaczenie bezpiecznych drog komunikacji (tablice ostrzegawcze), pomosty
pozwalajgce na sktadowanie narzedzi, materiatéw i przebywanie pracownikéw,

- zaplecze budowy powinno by¢ wyposazone w instrukcje postepowania w przypadku
pozaru oraz instrukcje ogdlng p. pozarowa,

- wyposazenie placu budowy w sprzet przeciwpozarowy oraz srodki ochrony osobistej

i apteczki pierwszej pomocy (punkt pomocy lekarskiej),

- zapewnienie dostepnosci telefonu w biurze kierownika budowy w celu ewentualnego
powiadomienia stuzb ratowniczych,

- zapewnienie szybkiego przewozu pracownika chorego lub poszkodowanego do szpitala,
pogotowia ratunkowego lub punktu pomocy doraznej,

- dbanie o fad i porzagdek w miejscu pracy oraz w innych pomieszczeniach, z ktérych
korzystajg pracownicy,

- dokonywanie wtasciwych odbioréw poszczegdinych etapéw budowy.

Kierownik budowy jest zobowigzany w oparciu o powyisza informacje do sporzadzenia
planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia na budowie przed jej rozpoczeciem.
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