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Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, 4, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 53 ust. 1, 3,
art. 54, art. 55, art. 56 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6ézn. zm.), w zwigzku z art. 6 ust. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 z pézn. zm.)
oraz art. 104 Kodeksu postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735),

po rozpatrzeniu wniosku: Pana Marka Iwinskiego — Dyrektora Wydzialu Inwestycji
i Zaméwien Publicznych Urzedu Miejskiego w Grudzigdzu;
wystepujgcego w imieniu gminy — miasto Grudzigdz,

z dnia; 12.08.2021 r.,

dotyczgcego: budowy krytej plywalni typu DELFINEK przy Z.S.0.
w Grudzigdzu;

ustalam
lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego

dla: GMINY - MIASTO GRUDZIADZ

rodzaj i lokalizacja inwestycji: budowa krytej ptywalni typu DELFINEK przy Z.S.0.
w Grudzigdzu; na dziatkach nr: 18/1, 18/2 — w obrebie
nr 106; polozonych przy ul. Janusza Korczaka 23
w Grudzigdzu.

I. 1. Rodzaj inwestycji:
- budowa krytej ptywalni typu DELFINEK przy szkole Z.S.0. w Grudzigdzu.

Il. Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:

1. Warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu —
- powierzchnia zabudowy do 910 m?,
- szeroko$¢ elewacji frontowej do 40m,
- wysoko$¢ elewacji frontowej do 6,5 m,
- geometria dachu — dach plaski,
- jedna kondygnacja podziemna (stacja uzdatniania wody), jedna kondygnacja nadziemna.

WARUNKI DODATKOWE:
- zaprojektowac elementy matej architektury, stojaki na rowery,



dopuszcza sig¢ montaz instalacji fotowoltaicznej
projekt uzgodni¢ z Zespotem Uzgadniania Dokumentacji Projektowej tut. Urzedu.

2. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) uwzgledni¢ wymagania ladu przestrzennego, ksztaltujac przestrzen w sposéb tworzacy
harmonijng calos¢ oraz uwzgledniajacy w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoleczno — gospodarcze, Srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno — estetyczne (art. 1 ust. 2 pkt 1 i art. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),

b) zamierzenie przeprowadzi¢ i wykona¢ w sposob zapewniajacy ograniczenie jego
oddziatywania na srodowisko, w tym ochrone waloréw krajobrazowych (art. 73 ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska - Dz. U. z 2020 r., poz. 1219
z podzn. zm.),

c¢) dla dzialek budowlanych lub terendéw, na ktdérych jest przewidziana budowa obiektow
budowlanych lub funkcjonalnie powigzanych zespotéw obiektéw budowlanych, nalezy
zaprojektowaé odpowiednie zagospodarowanie, zgodnie z wymaganiami art. 5 (ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane — Dz. U. z 2020 r., poz. 1333 z pdzn. zm.),
zrealizowac¢ je przed oddaniem tych obiektow (zespotow) do uzytkowania oraz zapewnié
utrzymanie tego zagospodarowania we wiasciwym stanie techniczno — uzytkowym przez
okres istnienia obiektow (zespoldw) budowlanych (art. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane — Dz. U. z 2020 r., poz. 1333 z pdZn. zm.),

d) po wykonaniu rob6t budowlanych, teren nalezy doprowadzi¢ do stanu pierwotnego.

3. Ustalenia dotyczace ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewnié oszezedne
korzystanie z terenu (art. 74 ustawy wymienionej w pkt 2 lit. b),

- w trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsi¢wzigcie jest obowigzany
uwzgledni¢ ochrone S$rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci
ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych,

- przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystanie i przeksztalcanie
elementdw przyrodniczych wylgcznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne
w zwiazku z realizacja konkretnej inwestyceji,

- jezeli ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podejmowac dziatania
majace na celu naprawienie wyrzadzonych szkdd, w szczegdlnosci przez kompensacje
przyrodnicza (art. 74 ustawy wymienionej w pkt 2 lit. b).

- teren objety jest zgoda na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze
uzyskana przy sporzadzaniu miejscowego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Grudzigdza, ktéry utracit moc obowiagzujacg dnia 31.12.2003 r.,

Zgodnie z opinig Wydziatu  Srodowiska, znak: SRO-1.6220.1.19.2021.HL

z dnia 24.08.2021 r. budowa krytej ptywalni typu DELFINEK przy Z.S.0. w Grudziadzu;
na dzialkach nr: 18/1, 18/2 — w obrebie nr 106; potozonych przy ul. Janusza Korczaka 23
w Grudzigdzu, gdzie powierzchnia zabudowy wyniesie do 0,0910 ha nie wymaga uzyskania
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

4, Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury:
- w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robdt znalezisk przedmiotéw, co do
ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg one zabytkami archeologicznymi, nalezy zgodnie
z art. 33 ust. 1 ustawy z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2021 r., poz. 710 z pdézn. zm.) niezwlocznie zawiadomi¢ Kujawsko —
Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.



S. Warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji
a) zapewni¢ dostgp do drogi publicznej wlascicielom nieruchomosei potozonych wzdhuz
planowanej inwestycji; zgodnie z opinig Zarzadu Drog Miejskich w Grudziadzu znak:
ZDM-I-E.4400.42.2021.PG z dnia 23 sierpnia 2021 r. lokalizacje urzgdzen infrastruktury
techniczne;j umleszczanych w pasie drogowym nalezy uzgodnié¢ z Z.D.M. w Grudzigdzu.
b) zaopatrzenie w wode - maksymalnie 450 m*/m-c;
c) sieci elektroenergetyczne — 140 kW;
d) odprowadzenie Sciekow — socjalno — bytowych 20m3/dobe,
- technologicznych okoto 500 m*/ 1x w roku;
e) wody opadowe — odprowadzane do kanalizacji deszczowej,
f) sie¢ gazowa — nie dotyczy;
g) sieci telekomunikacyjne — nie dotyczy.

6. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:
- na obszarze objetym inwestycja oraz terenach do niej przyleglych chronié¢ uzasadnione
interesy wiascicieli nieruchomosci oraz dysponentéw uzbrojenia podziemnego.

7. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawiono
na mapie stanowigcej zalacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 12 sierpnia 2021 r. na wniosek Pana Marka Iwinskiego — Dyrektora Wydzialu
Inwestycji 1 Zamowien Publicznych Urzgdu Miejskiego w Grudzigdzu; wystepujacego
w imieniu gminy - miasto Grudzigdz; wszczgto postepowanie administracyjne w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dla budowy krytej ptywalni typu DELFINEK
przy 2.5.0. w Grudzigdzu; na dziatkach nr: 18/1, 18/2 — w obrebie nr 106; potozonych
przy ul. Janusza Korczaka 23 w Grudzigdzu.

Dla terenu, na ktérym polozone sg w/w dzialki, gmina - miasto Grudziadz
nie posiada miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z brakiem planu
miejscowego, na podstawie art. 50 ust. 1| ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.), inwestycja celu
publicznego ustalana jest drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego jest mozliwe jedynie
w przypadku spetnienia warunkow okreslonych w art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.).

W analizowane] sprawie organ stwierdza, ze:
- warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajace
z przepisow odr¢bnych:
o warunek jest spelniony, zasady zagospodarowania terenu okreslono w niniejszej
decyzji,

- stan faktyczny i prawny terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji
o stan faktyczny — teren szkoly Z.S.0.,
o stan prawny — zgodnie z wykazem wlascicieli i wiadajacych,

- decyzja jest zgodna z przepisami odr¢bnymi.

Organ po przeprowadzonej analizie uznaje, ze warunki wymagane do wydania decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostaly spelnione, w zwigzku z powyzszym orzekl jak
w sentencji.
Zgodnie z art. 50 ust 4 powolanej powyzeJ ustavm o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt przedmiotowej deC}’Zjl Zosta} przygotowany PpIzez osobg wpl,sana ma liste=
izby samorzgdu zawodowego urbanistow dlbO awh&tektow ¥ L / Z ,/
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POUCZENIE

W celu uzyskania pozwolenia na budowe badz zgloszenia nalezy zlozyé wniosek do
Urzedu Miejskiego w Grudziadzu, Wydzial Budownictwa i Planowania Przestrzennego,
dofaczajac  projekt  techniczny wraz  opiniami, uzgodnieniami, o$wiadczeniami
oraz pozwoleniami wymaganymi przepisami szczegélnymi, zgodnie z ustawg Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z pdzn. zm.).

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Toruniu, ul. Targowa 13/15, ktore nalezy wnie$¢ za posrednictwem Prezydenta Grudziadza
w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje.
7. dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
1 prawomocna co oznacza, ze podlega wykonaniu.

Zataczniki:
1. Mapa - kopia.
2. Analiza cech zabudowy i zagospodarowania terenu — kopia.

Otrzymujg:
Q) Wydziat Inwestycji 1 Zamowien Publicznych — w/m,

2. Wydzial Geodezji i Gospodarki Nieruchomo$ciami - w miejscu,

3. Zespot Szkot Ogolnoksztatcgeych w Grudzigdzu, ul. Janusza Korczaka 23,

4. Poradnia Psychologiczno - Pedagogiczna w Grudzigdzu, ul. Janusza Korczaka 23A,
86-300 Grudziadz,

5. PP-II - a/a.

Do wiadomosci:
1. Kujawsko — Pomorskie Biuro Planowania Przestrzennego i Regionalnego we Wioctawku
Oddziat w Toruniu, ul. Janiny Bartkiewiczowny 93, 87-100 Torun.
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INWESTOR: Gmina — miasto Grudziadz
OBIEKT: Budowa krytej plywalni typu Delfinek przy ZSO
DZIALKA:nr: 18/1, 18/2 — w obrebie nr 106;
JULICA: Korczaka 23
SYMBOL PLANU:  Plan ogélny nie obowigzuje
1. ANALIZA:
1.1 Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:

.

Rodzaj inwestycji:
Budowa krytej ptywalni typu DELFINEK przy szkole ZSO

2. Warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

- powierzchnia zabudowy do 910m2

- szerokos$¢ elewacji frontowej do 40m2

- wysoko$¢ elewacji frontowej do 6,5m

- geometria dachu — dach ptaski

- jedna kondygnacja podziemna(stacja uzdatniania wody), jedna kondygnacja nadziemna
WARUNKI DODATKOWE:

- zaprojektowa¢ elementy matej architektury , stojaki na rowery

- dopuszcza si¢ montaz instalacji fotowoltaicznej

- projekt uzgodni¢ z Zespotem Uzgadniania Dokumentacji Projektowej tut. Urzedu.

3. Warunkii wymagania ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) uwzgledni¢ wymagania fadu przestrzennego, ksztaltujac przestrzen w sposéb tworzacy harmonijng
catos¢ oraz uwzgledniajacy w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkgjonalne, spofeczno — gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno — estetyczne (art.
I ust. 2 pkt 1 i art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennymy); '

b) zamierzenie przeprowadzi¢ i wykona¢ w sposob zapewniajacy ograniczenie jego oddziatywania na
$rodowisko, w tym ochrong waloréw krajobrazowych (art. 73 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001r. Prawo Ochrony Srodowiska - Dz. U. 2020 poz. 1219.).

4. Ustalenia dotyczgce ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- wtrakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu (art.
74 ustawy wymienionej w pkt 4 lit. b);

- wtrakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewzigcie jest obowigzany uwzglednié ochrone
srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnoéci ochrong gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych;

- teren objety jest zgodg na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze uzyskang
przy sporzadzaniu miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Grudziadza, ktory utracit moc obowigzujacg 31.12.2003 r.

5. Ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury — nie dotyczy

Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zapewni¢ dostep do drogi publicznej wiascicielom nieruchomosci potozonym wzdhiz planowanej
inwestycji;
b) zaopatrzenie w wode — max. 450m3/m-c¢
c) sieci elektroenergetyczne — 140 kW
d) odprowadzenie sciekow — socjalno — bytowych 20m3/dobe
- technologicznych ok. 500m3/1xw roku
e) wody opadowe - odprowadzane do kanalizacji deszczowej



f) sie¢ gazowa — nie dotyczy;
g sieci telekomunikacyjne — nie dotyczy.

6. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:

na obszarze objetym inwestycjg oraz terenach do niej przyleglych chroni¢ uzasadnione interesy
wilascicieli nieruchomodci oraz dysponentdw uzbrojenia podziemnego.

7. Linie rozgraniczajjce teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawiono na mapie
stanowiacej zalacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

8. Stan faktyczny i prawny terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji:
8.1 STAN FAKTYCZNY TERENU:
8.1.1  Stan faktyczny —teren szkoly ZSO

8.2 STAN PRAWNY: Zgodnie z wykazem wlascicieli i wladajacych.
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