Miasto Zabki

Nr postepowania: ZPU.271.43.2023 Zalacznik nr 11 do SWZ

o~

Projektowane postanowienia umowy w sprawie zamowienia publicznego

CZESC 1: konserwacja w zakresie biezacych napraw o charakterze budowlanym

§ 1.

Zamawiajacy zleca, a Wykonawca zobowigzuje si¢ do $wiadczenia ustug zwigzanych
z konserwacja budynkoéw zarzadzanych przez Miasto Zabki o charakterze budowlanym
W ramach zadania ,,Konserwacja i biezace utrzymanie budynkéw zarzadzanych przez
Miasto Zabki - Utrzymanie budynkéw w nalezytym stanie techniczno-
porzadkowym”, zwanych dalej ,,przedmiotem umowy”.

Do obowigzkéw Wykonawcy w ramach realizacji przedmiotu umowy nalezy
W szczegblnosci utrzymanie budynkéw w nalezytym stanie techniczno-porzadkowym
umozliwiajacym ich eksploatacje zgodnie z przeznaczeniem, z tym, ze koszty zuzytych
do napraw 1 konserwacji materiatéw i urzadzen pokrywa Zamawiajacy.

Wykaz budynkow i przynaleznych pomieszczen gospodarczych faktycznie zarzadzanych
przez Miasto Zabki objetych przedmiotem umowy stanowi zatacznik nr 1 do umowy.
Szczegdtowy opis przedmiotu umowy stanowi zalgcznik nr 1 do umowy.

Wykonawca jest zobowigzany do przekazania Zamawiajacemu wykazu pracownikoéw
wykonujacych czynnosci w trakcie realizacji umowy, w terminie 7 dni od dnia zawarcia

umowy.

§2.

Ustugi, o ktorych mowa w §1, beda wykonywane na podstawie zgloszen Zamawiajacego
1 w terminie wskazanym przez Zamawiajacego w zgloszeniu. Zgtoszenia beda przesytane
Wykonawcy za posrednictwem poczty elektronicznej na adres wskazany w ust. 4.
Wykonawca moze wystapi¢ o zmiang terminu realizacji zgloszenia.

Wykonawca rozpocznie realizacje danego zgloszenia w terminie ...... (zgodnie z oferta
Wykonawcy) dni od przestania Wykonawcy zgloszenia.

Zgloszenia przestane poczta elektroniczng strony uznajg za dorgczone z chwilg
wprowadzenia ich do $rodka komunikacji elektronicznej w taki sposob, ze Wykonawca
mogt zapoznac si¢ z trescig zgloszenia.

W imieniu Wykonawcy osoba odpowiedzialng za realizacj¢ przedmiotu umowy oraz
upowazniong do kontaktow jest ... , tel L , mail

nadzorowanie wykonywanych uslug oraz upowazniong do kontaktow i podpisywania
protokotéw odbioru jest .............occiiiiiiiiiiiiin tel. o , malil:
Zmiana 0sob lub danych wskazanych w ust. 4 1 5 nie wymaga zawarcia aneksu do
umowy 1 nastgpuje poprzez pisemne powiadomienie drugiej strony.

W imieniu Wykonawcy wykonywanie uslug bedzie nadzorowala osoba wskazana
w Zalaczniku nr 2 do umowy, posiadajaca doswiadczenie w zakresie nadzorowania lub
kierowania robotami w charakterze konstrukcyjno — budowlanym.

W trakcie obowigzywania umowy Wykonawcy przyslugiwaé bedzie prawo do
zastepowania za pisemng zgodg Zamawiajgcego osoby, o ktorej mowa w ust. 7, na osobg,
0 co najmniej takich samym dos$wiadczeniu jak okreSlone w ww. ustepie 1 ofercie
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10.

Wykonawcy. Zamawiajacy dokona pisemnej akceptacji zmiany tej osoby w terminie 14
dni od zgtoszenia przez Wykonawce.

Zamawiajacy ma prawo zazada¢ zmiany osoby wykonujacej nadzor nad wykonywaniem
uslug w przypadku pojawienia si¢ uzasadnionych zastrzezen, co do jego kwalifikacji,
wiedzy, rzetelnosci lub terminowosci wykonywania obowigzkow. W takim przypadku
Wykonawca dokona zmiany tej osoby na nowa, speiniajacg wymagania okreslone w ust.
5 1 ofercie Wykonawcy, nie pozniej niz w terminie 14 dni od zgloszenia zastrzezen przez
Zamawiajacego.

Zmiana osoby, o ktorej mowa w ust. 8 1 9, nie wymaga zawarcia aneksu do umowy.

§ 3.

Przedmiot umowy bedzie realizowany od dnia zawarcia umowy do dnia 31 grudnia

2024 .

Zamawiajacy moze odstapi¢ od umowy, bez przesylania dodatkowego wezwania do

wykonywania przedmiotu umowy, jezeli Wykonawca:

1) wykonuje umowe niezgodnie z wymaganiami okreslonymi w umowie lub
W obowigzujacych przepisach,

2) wykonuje umowg¢ niezgodnie z poleceniami o0soby uprawnionej w imieniu
Zamawiajacego do nadzorowania ustug,

3) nie przystapit do realizacji danego zgloszenia w terminie 7 dni od jego przestania
Wykonawcy.

Zamawiajacy moze odstagpi¢ od umowy w terminie 30 dni od powzigcia informacji

0 okolicznos$ciach stanowiacych podstawe do odstapienia.

§ 4.
Warto$¢ wynagrodzenia za caly okres obowigzywania nie moze przekroczy¢ tacznie
KWOLY v eeieeeiieeiieeeiee et (StoWnie: ..o ).

Miesigczne wynagrodzenie za wykonanie ushug stanowi sumg¢ ryczattowych
wynagrodzen za $wiadczenie ustug w poszczegdlnych nieruchomosciach. Ryczattowe
wynagrodzenia za $wiadczenie uslug w poszczegdlnych nieruchomosciach zostaly
okreslone w zalgczniku nr 1 do umowy.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do zmniejszenia miesi¢cznego wynagrodzenia
z chwilg zaprzestania zarzadzania przez Miasto Zabki ktorymkolwiek z budynkow
wskazanych w zataczniku nr 1. W takim przypadku taczne miesigczne wynagrodzenie
zostanie zmniejszone o odpowiednig kwote miesiecznego ryczattu dla tego budynku
wynikajacg z zatacznika nr 1.

Po dokonaniu zmniejszenia miesi¢gcznego wynagrodzenia, Zamawiajagcy w okresie
obowigzywania umowy zaptaci Wykonawcy wynagrodzenie nie mniejsze niz 80%
wynagrodzenia wskazanego w ust. 1.

W przypadku zmniejszenia wynagrodzenia Wykonawcy nie przystluguja z tego tytutu
zadne roszczenia.

Naleznosci za wykonanie ustug w poszczegdlnych miesigcach regulowane beda na
podstawie prawidlowo wystawionych faktur, obejmujacych wynagrodzenie za ustugi
wykonane w danym miesigcu kalendarzowym, dostarczonych do Zamawiajacego po
zakonczeniu kolejnych okreséw miesigcznych.

Podstawa do wystawienia faktury jest potwierdzenie w protokole odbioru przez
przedstawiciela Zamawiajacego prawidtowego wykonania ustugi.

Fakture za miesigc grudzien 2024 r. Wykonawca przekaze Zamawiajgcemu najpozniej 20
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10.
11.

12.

13.

14.

15.

grudnia 2024 r. Zaptata za $wiadczenie ushug zwigzanych z biezacym utrzymaniem
budynkow w nalezytym stanie porzadkowym w grudniu 2024 r. dokonana bedzie
przelewem w terminie 30 dni od otrzymania przez Zamawiajacego prawidlowo
wystawionej faktury.

Uzasadnione koszty materialdow uzytych podczas realizacji przedmiotu umowy pokrywa
Zamawiajacy na podstawie faktur dostarczonych przez Wykonawce i wystawionych na
Zamawiajacego.

Za dzien zaptaty uwaza si¢ dzien obcigzenia rachunku Zamawiajacego.

Miasto Zabki dokonuje zaplaty wynagrodzenia za pomoca mechanizmu podzielonej
ptatnosci, o ktorym mowa w art. 108a 1 nastepnych ustawy z dnia 11 marca 2004 r.
0 podatku od towarow i ustug (tzw. split payment). W tym celu Wykonawca wskazuje
rachunek, ktory umozliwia zaptate kwoty podatku wynikajgcej z otrzymanej faktury
w ramach mechanizmu podzielonej platnosci.

Faktury mogg by¢ wystawiane w Platformie PEFexpert, z NIP Miasta Zabki 1251332295
oraz wystane na adres PEPPOL 1251332295.

Zamawiajacy jest zobowigzany wskaza¢ numer rachunku bankowego do ptatnosci za
dostarczone towary lub ustugi, ktory znajduje si¢ w wykazie podmiotéw (tzw. bialej
liScie podatnikdéw), o ktérym mowa w art. 96b ust. 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 r.
0 podatku od towaréw i ustug.

Nalezne Wykonawcy wynagrodzenie zostanie zaplacone wylacznie na rachunek
rozliczeniowy, ktorego numer w chwili zaptaty jest zamieszczony w wykazie, o ktérym
mowa w art. 96b ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug.

W przypadku niewskazania przez Wykonawce numeru rachunku bankowego zgodnie
zust. 13 1 14, Zamawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualna zaptate
wynagrodzenia po terminie okreslonym w niniejszej umowie. W szczegdlnosci
Wykonawca nie moze w takim przypadku zadaé¢ zaptaty odsetek, kar umownych lub
odszkodowania za poniesiong szkode.

§5.

Wykonawca zobowigzany jest zaptaci¢ Zamawiajacemu kar¢ umowna w wysokosci 10%

wynagrodzenia brutto okreSlonego w § 4 ust. 1 w przypadku odstapienia przez

Wykonawce od umowy z przyczyn nie lezacych po stronie Zamawiajacego albo

w przypadku odstgpienia od umowy przez Zamawiajacego z przyczyn lezacych po

stronie Wykonawcy.

Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kar¢ umowna:

1) w wysokosci 500 zt za kazdy stwierdzony przypadek realizacji przedmiotu umowy
niezgodnie z jej warunkami,

2) w wysokosci 0,1% wynagrodzenia brutto okreslonego w § 4 ust. 1 za kazdy dzief
zwloki w rozpoczeciu realizacji danego zgloszenia,

3) w wysokosci 0,1% wynagrodzenia brutto okreslonego w § 4 ust. 1 za kazdy dzien
zwloki w wykonaniu danego zgloszenia,

4) nieprzekazanie Zamawiajagcemu wykazu pracownikéw w terminie, o ktorym mowa
w § 1 ust. 5 — w wysokosci 0,01% wynagrodzenia brutto okreslonego w § 4 ust. 1 za
kazdy dzien zwtoki,

5) w przypadku niezatrudniania przez Wykonawce pracownikow wykonujacych
czynno$ci w trakcie realizacji umowy - w wysokosci 0,02% wynagrodzenia brutto
okreslonego w § 4 ust. 1, za kazdy stwierdzony przypadek niespetnienia warunku,

6) w przypadku nie zapewnienia przez Wykonawce¢ nadzorowania ustug przez osobg
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wskazang w Zataczniku nr 2 do umowy lub — w przypadku jego zmiany -
posiadajgcego doswiadczenie w zakresie nadzorowania lub kierowania robotami
w charakterze konstrukcyjno - budowlanym - w wysokosci 200 zt za kazdy dzien
nadzorowania robdt przez osobg¢ nieposiadajacg wymaganego doswiadczenia,
7) w przypadku nie dokonania przez Wykonawce¢ na zadanie Zamawiajacego zmiany
osoby wykonujacej nadzor budowy, zgodnie z warunkami okreslonymi w § 2 ust. 9,
w terminie 14 dni od dnia zgloszenia zastrzezen przez Zamawiajacego - w wysokosci
200 zt za kazdy dzien op6znienia w wykonaniu powyzszego obowigzku.
3. Wpykonawca wyraza zgode na potracenie kar umownych z wynagrodzenia za wykonanie
umowy.
4. Wartos¢ naliczonych kar umownych nie moze przekroczy¢ 30% tacznego wynagrodzenia
brutto okreslonego w § 4 ust. 1.
5. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupehniajacego,
przewyzszajacego wysokos¢ kar umownych, do wysokos$ci poniesionej szkody.
6. Wykonawca nie odpowiada za okolicznos$ci bedace nastgpstwem sily wyzszej lub za
ktére wylaczng odpowiedzialno§¢ ponosi Zamawiajacy.

§ 6.

1. Wykonawca jest zobowigzany do zatrudnienia na podstawie umowy prac¢ w okresie
obowigzywania umowy 0s0b wykonujacych czynnosci tynkowania i malowania $cian.

2. W trakcie realizacji przedmiotu umowy Zamawiajacy uprawniony jest do weryfikacji
zatrudnienia przez Wykonawce, na podstawie umowy o prace, osob wykonujacych
czynnos$ci wskazane w ust. 1. Zamawiajacy uprawniony jest do zadania w szczego6lnosci:
1) o$wiadczenia zatrudnionego pracownika,

2) oswiadczenia Wykonawcy o zatrudnieniu pracownika na podstawie umowy o prace,

3) poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginalem kopii umowy o prace zatrudnionego
pracownika,

4) innych dokumentow

- zawierajacych informacje, w tym dane osobowe, niezbedne do weryfikacji zatrudnienia

na podstawie umowy o pracg, w szczegdlnosci imi¢ 1 nazwisko zatrudnionego

pracownika, date zawarcia umowy o prace, rodzaj umowy o prace 1 zakres obowigzkow

pracownika,

5) zadania o$wiadczen 1 dokumentow w zakresie potwierdzenia spetniania ww.
wymogow i dokonywania ich oceny,

6) zadania wyjasnien w przypadku watpliwosci w zakresie potwierdzenia spetniania ww.
Wymogow,

7) przeprowadzania kontroli na miejscu wykonywania ushugi.

3. Dokumenty lub oswiadczenia wskazane w ust. 2 Wykonawcy zobowigzany jest
przekaza¢ Zamawiajagcemu na kazde jego wezwanie, w wyznaczonym w tym wezwaniu
terminie.

4. Nieztozenie przez Wykonawce w wyznaczonym przez Zamawiajgcego terminie zadanych
przez Zamawiajacego dowoddéw w celu potwierdzenia spelnienia przez Wykonawce
wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o prace traktowane bedzie jako niespetnienie
przez Wykonawce lub podwykonawce wymogu zatrudnienia na podstawie umowy
0 prace os6b wykonujacych czynno$ci wskazane w ust. 1.

§7.

1. Strony umowy moga wnioskowa¢ o zmian¢ wysokosci wynagrodzenia, o ktorym mowa

4|Strona



Miasto Zabki

10.

11.

w § 4 ust. 1, w przypadku zmiany kosztow zwigzanych z realizacja umowy po uptywie 6
miesiecy liczac od dnia zawarcia umowy oraz nie czesciej niz raz na 6 miesi¢gcy od dnia
zawarcia aneksu zmieniajgcego wysoko$¢ wynagrodzenia Wykonawcy.

Zmiana wysokosci wynagrodzenia, o ktorym mowa w § 4 ust. 1, moze nastgpié
W przypadku zmiany kosztow zwigzanych z realizacjag umowy bedzie wyzsza lub nizsza
o co najmniej 5% od wysoko$ci $redniorocznego wskaznika cen towardow i ustug
konsumpcyjnych ogétem oglaszanego w komunikacie Prezesa Gtownego Urzedu
Statystycznego.

Kazda ze Stron umowy moze wystapi¢ na piSmie do drugiej strony o dokonanie
odpowiedniej zmiany wysokos$ci wynagrodzenia. Wniosek strony o zmian¢ umowy
powinien zawiera¢ uzasadnienie. W terminie 14 od otrzymania wniosku druga Strona
zobowigzana jest udzieli¢ odpowiedzi na powyzszy wniosek. Brak odpowiedzi
W powyzszym terminie uznaje si¢ za niewyrazenie zgody na zmian¢ umowy.

W przypadku wystgpienia przez Wykonawce o zmian¢ wynagrodzenia podstawg
dokonania odpowiednich zmian wynagrodzenia bedzie przedstawiona Zamawiajagcemu
przez Wykonawce kalkulacja kosztow Wykonawcy przedstawiajaca wpltyw zmiany
przepisbw na koszty wykonania przedmiotu Umowy przez Wykonawce. Wykonawca
zobowigzany jest dostarczy¢ dokumentacje potwierdzajaca poprawnos¢ dokonanej
kalkulacji.

Przed podjeciem decyzji o zmianie wysokos$ci wynagrodzenia Zamawiajacy dokona
weryfikacji kalkulacji, o ktorej mowa w ust. 4. Weryfikacji kalkulacji moze dokonaé
osoba trzecia, dziatajaca na zlecenie Zamawiajacego.

Zmiana wynagrodzenia Wykonawcy bedzie nastgpowata w odniesieniu do wskaznika
zmiany ceny materiatow lub kosztow ($redniorocznego wskaznika cen towardéw i ustug
konsumpcyjnych ogotem) oglaszanego w komunikacie Prezesa Gtoéwnego Urzedu
Statystycznego w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”
w terminie do dnia 31 stycznia roku nastepnego za poprzedni rok kalendarzowy, na
podstawie art. 94 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. 0 emeryturach
i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1251, z p6zn. zm.).
W przypadku ustalenia przez Strony wysokos$ci zmiany, o ktéorej] mowa w ust. 1 1 2,
zmiana wysokosci wynagrodzenia nastepuje od chwili zlozenia wniosku przez Strong
0 zmian¢ cen materiatow lub kosztow zwigzanych z realizacja umowy, o ile zostata
zaakceptowana przez drugg Stron¢ umowy. Warunkiem zmiany wynagrodzenia
Wykonawcy bedzie wykazanie przez dang stron¢ umowy, ze zmiana ceny materialow lub
kosztow zwigzanych z realizacja umowy miala faktyczny wplyw na koszty wykonania
przedmiotu umowy.

Zmiana wynagrodzenia na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie nie moze
nastgpi¢ czesciej niz raz na 6 miesiecy.

Zamawiajacy dopuszcza zmiang¢ warto$ci wynagrodzenia w rezultacie zastosowania
postanowien niniejszego paragrafu maksymalnie do 10% tacznego wynagrodzenia brutto,
o ktorym mowa odpowiednio w § 4 ust. 1.

Przez zmiang¢ ceny materialow lub kosztow rozumie si¢ wzrost odpowiednio cen lub
kosztow, jak i1 ich obnizenie, wzgledem ceny lub kosztu przyjetych w celu ustalenia
wynagrodzenia Wykonawcy zawartego w ofercie.

Wykonawca zobowigzany jest do zmiany wynagrodzenia przyslugujacego
podwykonawcy, z ktorym zawarl umowe, w zakresie odpowiadajagcym zmianom cen
materialdow lub kosztow dotyczacych zobowigzania podwykonawcy, jezeli tacznie
spetnione sg nastepujace warunki:
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1) przedmiotem umowy sg ushugi,
2) okres obowigzywania umowy przekracza 6 miesiecy.

§ 8.

Strony przyjmuja do wiadomosci, ze z chwilg uzyskania danych osobowych osob
fizycznych reprezentujacych Strony, osob fizycznych wskazanych przez Strony, jako
osoby do kontaktu i innych oséb odpowiedzialnych za przygotowanie i/lub wykonanie
umowy oraz pracownikow Wykonawcy §wiadczacych ustugi, stajg si¢ administratorem
tych danych i zobowigzane sg do spelnienia wymogoéw wynikajacych z Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony o0s6b fizycznych, w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogélne
rozporzadzenie o ochronie danych), zwanego dalej ,,RODO”.

Kazda ze Stron zobowigzana jest do spelnienia obowigzku informacyjnego w imieniu
drugiej Strony, o ktéorym mowa w art. 14 RODO (tj. podanie informacji w przypadku
pozyskiwania danych osobowych w sposéb inny niz od osoby, ktorej dane dotycza)
w stosunku do swoich pracownikow, wspotpracownikow i reprezentantow.

Tre$¢ klauzuli informacyjnej Zamawiajacego stanowi zatacznik nr 3 do umowy.

§9.

O ile umowa nie stanowi inaczej, wszelkie zmiany Umowy, jej rozwigzanie za zgoda obu
Stron, odstapienie od niej lub jej wypowiedzenie wymaga formy pisemnej, pod rygorem
niewaznosci.

Zmiana osob oraz danych kontaktowych wskazanych w umowie nie wymaga zawarcia
aneksu do umowy i jest dokonywana poprzez pisemne powiadomienie drugiej strony.
Umowg sporzadzono w 2-ch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron umowy.

Zalaczniki:

1.

2.
3. Klauzula informacyjna.

Wykaz budynkéw i przynaleznych pomieszczen gospodarczych faktycznie zarzadzanych przez Miasto
Zabki,
Wykaz 0s6b nadzorujacych umowe,

Zamawiajacy Wykonawca
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