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1. Wstep.

Program prac konserwatorskich dotyczy dachu budynku dawnej oczyszczalni mechanicznej
usytuowane] przy ulicy Kanalowej dziatka 94/8 w Lesznie. Dokumentacj¢ opracowano na
podstawie analiz oglgdzin budynku.

Stan techniczny dachdéw zostal oceniony przez mgr inz. Sebastiana Gorczyce w zakresie
konstrukcyjno - budowlanym na podstawie ogledzin. Analiz¢ przeprowadzono we wrzes$niu 2024
roku.

Celem opracowania jest zaproponowanie programu prac konserwatorskich z koncepcja remontu
dachu wyzej wymienionego budynku. W programie prac konserwatorskich zasugerowano
zréznicowang metodyke zabiegow oraz $rodki i preparaty jako mozliwe, a nie jedyne do
zastosowania.

2. Lokalizacja budynku.

Kompleks budynkéw Wodociagéw Leszczynskich znajduje si¢ u zbiegu ulic Lipowa, Kanatowa,
Tama Kolejowa 1 Henrykowska w Lesznie. Budynek dawnej oczyszczalni usytuowany jest w
péinocnej czesci kompleksu.

— .
1 |one [ET8] a2t oo 1]
02 v b reys T :
(BN . L Lad| =

a \ 2\ B R o e
\ D) K AT AtON A B { al [
% = = = 10222 s 2 I
we\\ ‘e o | X o7 — f o] e
O\. || e e \
z o, A —— W __apgStrzelecKkat
W .L @ % LU 89; | . | * &
3 20\ Q ‘ A \ 1\
« N\ N ; / P Yy |
S s ‘
o \ / Z 3
7
O / 01 I 501 ¢
- an ~ I \
i C/)Qb B 95/6 Jl +] s ‘_ ! e )
57 fO‘;y 2 [ | .
&) ONE
538 - | 88 . O -
545 )
R
y | £
n | el 9
/ T A »
O =
5

3. Rys historyczny.

Budynek oczyszczalni mechanicznej i stacji pomp $ciekowych zostal wzniesiony w roku 1913
podczas realizacji centralnego systemu kanalizacyjnego w miasta. Projekt techniczno-
architektoniczny wykonat lokalny radca budowlany Heinrich Ramspeck, ktory we wspolpracy z
tymczasowo zatrudniony inzynierem budowlanym Mutzbauerem nadzorowal budowe kanalizacji w
Lesznie. Zrealizowany budynek otrzymal wyposazenie techniczne jeszcze w roku 1913, a od
nastepnego roku byt regularnie eksploatowany. Budynek w pierwotny ksztatcie funkcjonowat do lat
30 XX wieku kiedy to podjeto rozbudowe budynku o 4 m w kierunku wschodnim. W takim stanie
obiekt przetrwat do dnia dzisiejszego. Przez te lata budynek byt kilkukrotnie remontowany, na
dzien dzisiejszy budynek nie petni juz funkcji oczyszczalni.



4. Opis stanu istniejacego dachu.

Dachy budynku jest wielospadowy o konstrukcji drewnianej. W potacie dachowe wbudowane s3
lukarny, na potaci poludniowej lukarna jednospadowa prosta oraz na potaciach potnocnych dwie
lukarny wielospadowe. Wigzba dachowa w poszczeg6lnych budynkach jest drewniana o konstrukeji
jetkowej z platwiag kalenicowa wspartg na stupach. W potaci znajduje si¢ jeden komin murowany z
cegly licowej oraz jeden komin spalinowy wspodtczesny odprowadzajacy spaliny z pieca gazowego.
Nachylenie potaci dachowych wynosi 42 stopnie. Kalenica gtowna dachu biegnie w kierunku
wschod-zachod.

Dach pokryty jest wtorng dachéwka ceramiczna, ceglasta typu ,karpidwka” typu berlinskiego
ztobkowana o wykroju segmentowym uktadana w koronke¢. Boki lukarn pokryte sa dachdéwka
karpidéwka wiezowa. Stolarka okienna poddasza jest drewniana jednoramowa, krosnowa.
Opierzenia oraz rynny wykonano z blachy ocynkowanej, malowanej na kolor szary. Brak
akcesoriow dachowych. Drewniana, oryginalna wigzba dachowa jest lokalnie zniszczona, ale w
niewielkim stopniu. Zdegradowane sg elementy wystepuja w miejscach dtugotrwatych przeciekéw
przez pokrycie dachowe (braki dachéwek, skorodowane obrobki blacharskie). Drewniane belki
wigzby nie sg nalezycie zabezpieczone przed mikroorganizmami oraz zagrozeniami wynikajacych z
obowigzujacych norm przeciw pozarowych.

Ogolny stan zachowania dachu jest zréznicowany. Wynika z stanu poszycia, opierzen, systemu
odprowadzania deszczowki oraz stanu dachowych konstrukcji drewnianych. Elementy dachu
zniszczone zostaly na skutek korozji chemicznej, fizycznej, biologicznej oraz mechanicznej,
wymagajg remontu z wymiang pokrycia. Powierzchnia dachowek jest zabrudzona i lokalnie
poro$nigta mikroorganizmami typu zielenice i porosty. Zabrudzenia powstaly w wyniku szkodliwej
dziatalnos$ci atmosfery i kumulacji pytow, osiadania zanieczyszczen z kominoéw oraz pobliskiej
drogi. Powierzchniowe nadtrawienie dachowek powstalo w wyniku akumulacji gazéw
atmosferycznych zmieszanych z wilgocia, deszczowka i $niegiem, zamienionych w agresywne
kwasy (siarkawy, azotowy, solny itd.). Miejscowo widoczne s3 obluzowania poszczegdlnych
dachowek lub braku modutow na skutek dzialalnosci silnych wiatrow. Elewacja komina
ceramicznego posiada braki w spoinowaniu co sprawia wystepowanie nieszczelnosci na potaczeniu
z obrobka blacharska. Sciany komina sa mocno zabrudzone, zawilgocone i nadtrawione kwasami
powstatymi z potaczenia szkodliwych gazow atmosferycznych z wilgocia. System odgromowy jest
w kilku miejscach uszkodzony i pogigty. Ze wzgledow p-poz. zwody instalacji odgromowej nalezy
podda¢ remontowi, nalezy uzupekié¢, zamocowaé do potaci dachowych, wyprostowac i ponaciagac.
Zniszczone, przerdzewiate 1 nieszczelne sg opierzenia oraz rynny dachowe. Lokalnie wystepujg tam
rozszczelnienia, ktore odpowiadajg za przecieki deszczowki, zalewanie, a takze miejscowe
zamakanie pomieszczen poddasza. W  miejscach  przeciekbw  wystepuje  porazenie
mikroorganizmami, zielenicami, grzybami, co wida¢ na poziomie poddasza i belkach konstrukcji
dachowej. Konstrukcja poddasza jest ogdlnie w dobrym stanie. Istniejg lokalne zawilgocenia
spowodowane miejscowym przeciekaniem deszczoOwki przez pota¢ dachowa i miejscowe ostabienie
belek konstrukcyjnych. Oryginalna stolarka okienna, dachowa jest w stanie zlym, miejscami
katastrofalnym. Okna nalezy odtworzy¢ podczas kolejnego etapu robdt realizujac remont stolarki w
catym obiekcie.

5. Zakladane efekty rzeczowe po wykonaniu remontu budynku.

Proponowane metody i $rodki prowadzenia prac konserwatorskich wykazane w ostatnim punkcie
programu prac konserwatorskich, wynikaja z przeprowadzonych analiz technicznych i
konserwatorskich. Pozwola podejs¢ do zagadnien w sposob skuteczny i prawidlowy pod
warunkiem, ze zostang wykonane przez specjalistyczne ekipy posiadajagce doswiadczenie w
realizacji robot w obiektach zabytkowych. Zaproponowane zabiegi majace na celu poprawe
kondycji technicznej oraz estetycznej nalezy rozpoczaé w trybie pilnym. Planowane prace winny
0siggna¢ podstawowe i najwazniejsze cele:



1. Zachowa¢ obecny wyglad i estetyke dachow,

2. Nie zmienia¢ rodzaju pokrycia dachowego,

3. Renowacja komina w czg¢séci ponad potacig dachowa,

4. Miejscowo wzmocni¢ konstrukcje wigzby dachowe;,

5. Wymieni¢ system opierzen i odwodnien,

6. Usung¢ przyczyny i skutki destrukcji poszczegolnych elementéw dachéw oraz

zabezpieczy¢ przed dalszym niszczeniem w przysztosci.

6. Wytyczne konserwatorskie.
Po rozpoznaniu obiektu nasungtly si¢ nastgpujace wytyczne i zalecenia konserwatorskie:

e Istniejace elementy zabytkowe, oryginalne i historyczne nalezy zachowa¢ i poddaé
konserwacji (konstrukcja wiezby dachowe;j, ceglta kominowa, dachowka wiezowa na bokach
lukarn),

e Nalezy wykona¢ system prawidlowego odprowadzenia deszczoéwki za pomocg koszy, rynien

i rur spustowych. Proponuje si¢ zastosowanie blachy tytanowo-cynkowej patynowanej

szaro-niebieskiej,

Wykona¢ nowe opierzenia z blachy tytanowo-cynkowej patynowanej szaro-niebieskie;j,

Wymieni¢ pokrycie dachowe z dachowki karpiowki,

Wymieni¢ instalacje odgromowe,

Zamontowa¢ niezbedne akcesoria dachowe typu wytaz kominiarski, fawy kominiarskie,

stopnie, itd.

e Drewniane konstrukcje dachowe, po naprawie, dezynfekcji i zabezpieczeniu nalezy pokry¢
preparatem przeciw ogniowym (Fobos M-4),

Wszystkie powyzsze zalecenia szczegdélowo rozwinigto z podaniem technologii oraz metodyki
wykonania w kolejnym punkcie, Proponowane metody 1 $rodki prowadzenia prac
konserwatorskich.

7. Proponowane metody i Srodki prowadzenia prac konserwatorskich.

W programie prac konserwatorskich do opisania poszczegdlnych prac lub zabiegéw
konserwatorskich uzyto, w sytuacjach tego wymagajacych, nazw witasnych produktéw, co wynika z
art. 25 ust.l pkt.2 ustawy z dnia 23-07-2003 r. o ochronie zabytkéw i1 opiece nad zabytkami.
[Zagospodarowanie zabytku nieruchomego] W odniesieniu do regulacji przepisow o zamowieniach
publicznych dopuszczalne jest, za zgoda Zamawiajacego oraz kierownika robot konserwatorskich,
stosowanie materiatow oraz technologii rownowaznych i zamiennych.

7.1. CzynnoSci wstepne

Uporzadkowanie poddaszy Przed remontem dachéw nalezy usunaé wszystkie zgromadzone na
poddaszach sprzety ktore utrudniaja prowadzenie prac, przemieszczanie si¢ w pomieszczeniach
strychowych, a przede wszystkim zagrazaja bezpieczenstwu p-poz. Uporzadkowanie poddaszy
wynika ze zgodno$ci z aktualnie obowigzujagcymi przepisami budowlanymi, jak i z uwagi na
bezpieczenstwo ludzi.

7.2 Remont kominow.

Istniejacy komin ceramiczny w cze$ciach widocznych ponad potacig dachowa mocno zniszczony 1
nie spelnia wymogoéw eksploatacyjnych. Komin nalezy oczy$ci¢ z zalegajacych zanieczyszczen
miejskich (sadza, mchy) srodkami czyszczgcymi np. firmy Remmers Clean FP (Fassadenreiniger-
Paste). Do wypeienia spoin w nowych fragmentach komindéw zaleca si¢ uzy¢ gotowe zaprawy



produkowane do celow konserwatorskich, o wtasciwosciach hydraulicznych, z zawartoscig tufow
wulkanicznych np. z trasu renskiego. Spoing nalezy opracowac ptasko z obnizeniem w stosunku do
lica cegiet. Glgboko$¢ spoinowania powinna wynosié, co najmniej 15 mm. Do spoinowania mozna
zastosowa¢ Restauro-Fuge firmy Keim, Fugenmortel firmy Remmers lub materiat tozsamy.
Kolorystyka historyczna.

7.3 Pokrycie polaci dachowych.

Pokrycia dachowe potaci gtéwnych nalezy wymieni¢ na nowe z dachéwki karpiowki ztobkowanej o
wykroju segmentowym w kolorze naturalnym czerwonym, typu Koramic dachowka ztobkowana
dhuga.

Dachowke montowac¢ na przygotowanych, wyprostowanym podtozu z tat. Jago warstwe wstepnego
krycia pod dachowka zastosowa¢ membrane wysokoparoprzepuszczalng o gramaturze minimum
190g/m2.

e Na potaczeniu koszowym potaci potudniowej wykonaé¢ tzw. kosz migkki z dachowki
karpidwki, wg oryginalnego projektu.

Boki lukarn wykonane z dachéwki wiezowej nalezy podda¢ remontowi. W razie mozliwosci
wykona¢ pokrycie z istniejacej dachowki, jezeli w trakcie demontazu okaze si¢ ze dachowka bedzie
w ztym stanie technicznym nalezy zastosowa¢ nowa dachowke réwniez wiezowa.



7.4 Konserwacja elementow drewnianych.

W celu zabezpieczenia drewnianych elementow dachowych budynkéw przed dalszg degradacija
przez mikroorganizmy, nalezy wszystkie elementy drewniane porazone przez np. grzyby domowe
usung¢ w celu zapobiezenia przed dalszym rozprzestrzenianiem, a istniejace elementy drewniane
zdrowe 1 elementy nowo wbudowane, zabezpieczy¢ odpowiednimi $rodkami impregnacyjnymi.
Podyktowane to jest faktem, iz $wieze drewno jest bardziej podatne na atak grzybow lub tez
owadow. Szczegolnie istotne to jest przy taczeniu drewna starego z nowym, poniewaz drewno stare
moze by¢ zainfekowane utworami grzyba, ktore sg niewidoczne golym okiem. Przy porazeniu
owadami nalezy zestruga¢ porazone drewno i nast¢gpnie zaimpregnowac. Do zabezpieczenia drewna
mozna stosowacé preparat solne, ktére jednoczesnie ograniczajg palnos¢ drewna np.: Fobos M-4.
Preparaty przeciw pozarowe typu FOBOS nalezy stosowal poprzez naniesienie pedzlem Iub
spryskanie.

7.5. Orynnowanie i obrobki blacharskie.

Istniejgce rynny, rury spustowe i opierzenia sg zniszczone, skorodowane i podlegaja wymianie na
nowe z blachy tytanowo-cynkowej patynowanej na kolor szaro-niebieski. Opierzenia koszy i paséw
nadrynnowych winny by¢ utozone na pelnym deskowaniu i odseparowane membrang systemowa.
Wszystkie opierzenia nalezy taczy¢ na zamki blacharskie (rabek stojacy lub lezacy podwojny) lub
lutowanie. Rynny powinny mie¢ @ 150 mm, a rury spustowe @ 100. Na potaci potudniowej
wykona¢ dodatkowa rure spustowg wraz z lejem spustowym.

7.6. Akcesoria dachowe.

Ze wzgledu na obowigzujace przepisy oraz dla zachowania bezpieczenstwa nalezy zamontowac
niezb¢dne akcesoria dachowe typu tawy kominiarskie, stopnie, wytazy itd. Typ elementow i
umiejscowienie wskazano na rzucie dachu.

7.7.Instalacja odgromowa.

Nalezy naprawi¢ i uzupehi¢ istniejaca instalacj¢ odgromowa. Na koniec prac wykona¢ badanie
instalacji odgromowej — dwa pomiary.

8. Whnioski koncowe.

Ogdlny stan techniczny dachu budynkow jest sredni, miejscami zty. Zostal szczegélowo wykazany w
punkcie opisujgcym stan zachowania. W chwili obecnej elementy skorodowane nie stanowig
bezposredniego zagrozenia dla bezpieczenstwa oraz trwaloSci konstrukcji. Obiekt nadaje si¢ do
uzytkowania. Po wykonaniu prac wyszczegolnionych w programie konserwatorskim zostang
podniesione walory estetyczne, a poszczegolne czesci zabytku zabezpieczone przed dalszg destrukcja.

Program prac konserwatorskich podlega akceptacji i zatwierdzeniu przez urzad Wielkopolskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Poznaniu. Program winien by¢ uzupehiany i korygowany
w trakcie trwania prac, w miar¢ poszerzania wiedzy o obiekcie 1 stanie jego zachowania.

W przypadku wystgpienia watpliwosci na etapie wykonawstwa nalezy si¢ zwroci¢ do autora o
dodatkowe informacje lub wyjasnienia.

Prace renowacyjne w obrebie elementdéw zewnetrznych winny by¢ wykonywane w okresie
sprzyjajacych warunkow atmosferycznych, przez specjalistyczne ekipy, posiadajace doswiadczenie w
realizacji robot w obiektach zabytkowych, pod nadzorem konserwatora zabytkow

Wszystkie materialy uzyte do prac powinny posiada¢ stosowne atesty badz certyfikaty dopuszczajace do
stosowania.
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