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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY

Opracowanie dokumentacji na remont i modernizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz
z przytgezami mediow
przy ul. Arciszewskiego 3 w Poznaniu nr dziatki 95, nr arkusza 28, obreb 39 Lazarz

PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamdwienia realizowanego w trybie zamoéwienia publicznego przez Zarzad
Komunalnych Zasobow Lokalowych Sp. z 0.0. (zwany dalej Zamawiajagcym), jest:

PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
Opracowanie dokumentacji na remont i modernizacje budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wraz z przylgczami mediow
przy ul. Arciszewskiego 3 w Poznaniu nr dziatki 95, nr arkusza 28, obreb39
Lazarz

ZAMAWIAJACY

Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych sp. z o.0.
ul. Matejki 57
60-770 Poznan

LOKALIZACJA INWESTYCJI

Poznan, ulica Arciszewskiego 3
nr dzialki: nr dzialki 95, nr arkusza 28, obreb 39 Lazarz

WSPOLNY SEOWNIK ZAMOWIEN (CPV):

71.22.00.00-6 — Ustugi projektowania architektonicznego
71.32.00.00-7 — Ustugi inzynierskie w zakresie projektowania
71.24.80.00-8 — Nadzor nad projektem i dokumentacja
45231000-5 Roboty budowlane w zakresie rurociggéow
45232400-6 Roboty budowlane w zakresie kanatéw $ciekowych
45300000-0 Roboty instalacyjne w budynkach
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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY

Opracowanie dokumentacji na remont i modernizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz

z pryylaczami mediow
przy ul. Arciszewskiego 3 w Poznaniu nr dziatki 95, nr arkusza 28, obrgb 39 Lazarz

I. CZESC OPISOWA

1. OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1.1.

Przedmiotem Zaméwienia jest:

- kompleksowe opracowanie dokumentacji na wykonanie remontu i modernizacji budynku
mieszkalnego wielorodzinnego przy ulicy Arciszewskiego 3 w Poznaniu,

- uzyskanie wszystkich niezbednych uzgodnien, pozwolen, decyzji administracyjnych i
zgloszen wymaganych przepisami prawa niezbednych do realizacji przedmiotowego
zadania, jezeli sposob i zakres projektowanych prac bedzie wymagal,

- sprawowanie nadzoru autorskiego w trakcie realizacji zadania inwestycyjnego.

Charakterystyczne parametry okreslajace wielkos¢ oraz zakres robét budowlanych
budynku:

Budynek, zlokalizowany przy ulicy Arciszewskiego 3 w Poznaniu, petni funkcje mieszkalng.

Dane podstawowe budynku:

- adres budynku: Poznan ul. Arciszewskiego 3

- funkcja podstawowa budynku: mieszkalno- uzytkowa
- rok budowy: 1938

- liczba kondygnacji: 3 + piwnica i poddasze

- liczba lokali mieszkalnych: 8

- liczba lokali uzytkowych: 0

Dane ewidencyine dzialki:

- nr 1 nazwa obrebu: 39 Lazarz

- numer arkusza mapy ewidencyjnej 28

- numer dziatki: 95

- pole powierzchni dziatki 668 m?

- oznaczenie ksiggi wieczystej KW PO1P/00101104/1
- dane o wlascicielu dziatki Miasto Poznan

Zestawienie parametréw budynku:

kubatura [m’]: 3 865,08
powierzchnia zabudowy [m?]: 264,55
powierzchnia uzytkowa [m?]: 587,7
powierzchnia pomieszczen przynaleznych [m?]: 36,8
powierzchnia wspdlna budynku [m?]: 323,2
Powierzchni netto budynku [m?] 947,7
Powierzchnia obudowy budynku 1471,33
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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY

Opracowanie dokumentacji na remont i modernizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz

1.2.

z przylgezami mediow
przy ul. Arciszewskiego 3 w Poznaniu nr dzialki 95, nr arkusza 28, obrgb 39 Lazarz

Opis budynku planowanych robét:

- funkcja budynku: budynek mieszkalny wielorodzinny,

- rodzaj zabudowy: zabudowa zwarta,

- ilo$¢ kondygnacji: 3 + piwnica i poddasze,

- rodzaj pokrycia dachu: papa,

- uklad konstrukcyjny: mieszany,

- rodzaj murdéw: $ciany zewnetrzne, wewnetrzne konstrukcyjne i $ciany kominowe z cegly
pelnej,

- rodzaj stropéw: mieszane (drewniane, ceramiczne),

- rodzaj schodéw: napoziom parteru i piwnic zelbetonowe, pozostate kondygnacje drewniane,

- instalacje: wod-kan, elektryczna, teletechniczna, gazowa, wentylacyjna, telefon,

- ogrzewanie: piecowe.

Charakterystyka budynku:

Budynek przy ul. Arciszewskiego 3 w Poznaniu zrealizowany jest w zabudowie zwartej, posiada
3 kondygnacje nadziemne + poddasze. Budynek wykazuje zauwazalne zuzycie techniczne
wynikajace z wieku i sposobu jego dotychczasowej eksploatacji. Budynek jest catkowicie
podpiwniczony. Na elewacji budynku widoczne plamy zawilgocenia $cian na poziomie piwnicy
parteru i miejscowo odparzony tynku. Piwnice wewnatrz budynku do kompleksowego remontu.
W 2019r. byla wykonana zewnetrzna izolacja przeciwwilgociowa pionowa $cian
fundamentowych i $cian piwnicy budynku do poziomu gruntu. Zostaly takze wymienione
studzienki okienne piwnic i opaska wokol budynku z kostki betonowe;.

Stolarka drzwiowa wewnetrzna wejéciowa do wymiany.

Stolarka drzwiowa wejéciowa do poszczegélnych mieszkan wymaga ujednolicenia do
wymiany lub renowacji. Stolarka drzwiowa do pomieszczen w piwnicy ztym stanie do wymiany.
W wickszodci mieszkan stolarka okienna wymieniona na drewniang i w technologii PCV
o roéznych podziatach (przedmiotowa stolarka okienna moze nie spelmia¢ warunkow
wynikajacych z obowigzujgcych norm i obowiazujgcych przepiséw prawa). W piwnica i klatach
schodowych i na strychu stolarka okienna drewniana w ztym stanie technicznym do wymiany.

Instalacja eklektyczna teletechniczna i wodno - kanalizacyjna w czesciach wspdlnych do
wymiany. Istniejgca instalacja gazowa w budynku do wymiany.

Scian i sufity klatki schodowej do remontu. Elementy drewniane klatki schodowej (stopnie
podstopnice belki policzkowe i balustrady) do renowacji. Schody do piwnicy do miejscowej
naprawy i wyczyszczenia. Nawierzchnia schodéw 1 posadzki na paterze budynku w dobrym
stanie technicznym do przeszlifowania.

Na terenie, na ktérym znajduje si¢ budynek brak miejscowego planu zagospodarowania.
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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY

Opracowanie dokumentacji na remont i modernizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz

1.3.

z proylgezami mediow
przy ul. Arciszewskiego 3 w Poznaniu nr dziatki 95, nr arkusza 28, obreb 39 Lazarz

Planowany zakres robét okreslony przez Zamawiajgcego

Przy sporzadzaniu dokumentacji projektowej nalezy uwzgledni¢ planowany zakres robot
budowlanych:

e remont wszystkich elewacji wraz z ociepleniem z odtworzeniem detali architektonicznych,
kolorystyki po uprzednim skuciu zawilgoconych, odparzonych tynkéw i wykonaniu izolacji
oraz wzmocnieniu konstrukcji scian.

W tym celu konieczne jest przeprowadzenie badan stratygraficznych w celem ustalenia
pierwotnej technologii wykonania, oryginalnej kolorystyki elewacji i jej detalu
architektonicznego i opracowanie stosownej ekspertyzy technicznej,

e wzmocnienie lub wymiana elementéw konstrukcji budynku zgodnie ze wskazaniami
opracowanej ekspertyzy techniczne;j,

¢ demontaz wszelkich zbednych urzadzen oraz elementéw mocujacych, znajdujacych si¢ na
dachu i elewacjach budynku kominéw, przewodach wentylacyjnych itp.

e wymian¢ stolarki okiennej wraz z parapetami zewnetrznymi i wewnetrznymi
z zachowaniem podzialéw i detali historycznych zgodnie z obowigzujagcymi nomami
1 przepisami prawa. Okna winny by¢é wyposazone w nawietrzaki. Parapety zewnetrze blacha
tytan-cynk. Zamawiajacy preferuje stolarke w technologii PCV,

e remont dachu z wymiang elementéw konstrukcyjnych bedacych w ztym stanie technicznym
wskazanych w ekspertyzie technicznej oraz jego dociepleniem,
Wymagane:

- wykonanie nowych wytazéw na dach,

- wykonanie nowych taw kominowych,

- wykonanie wszystkich zalecen z zakresu ppoz. wg. wskazan wczesniej pozyskanej przez
Wykonawce Ekspertyzy ppoz.,

e remont istniejagcych kominéw wraz dobudowa niezbednych przewodéw wentylacyjnych
uwzgledniajgca takze przelaczenie pomieszczen, urzadzen do wolnych przewodow
wentylacyjnych po wczesdniejszej likwidacji kotlin i piecy kaflowych itp. po pozyskaniu
przez Wykonawcg aktualnej opinig kominiarskiej,

e demontaz istniejagcych i montaz nowych opierzeni, rynien i rur spustowych,
e demontaz istniejgcej i montaz nowej instalacji odgromowe;j,

e kompleksowy remont piwnic (skucie tynkéw i wykonanie nowych, wymiana posadzek po
wykonaniu nowej izolacji przeciwwilgociowej, odtworzenie stolarki drzwiowej),
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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY

Opracowanie dokumentacji na remont i modernizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz
z prylgczami mediow
przy ul. Arciszewskiego 3 w Poznaniu nr dzialki 95, nr arkusza 28, obrgb 39 Lazarz

e wymiane wewnetrznej instalacji elektrycznej i niskoprgdowej, uporzadkowanie
wewnetrznych linii zasilajacych wraz z wymiang tablic, szaf rozdzielczych, obudéw itp. w
obrebie czesci wspdlnej budynku (klatki schodowe, piwnica i poddasze/stych),

¢ wymiang systemu ogrzewania w budynku polegajacg na adaptacji pomieszczenia piwnic pod
kotlownie gazowa, montaz kotla gazowego dostarczonego przez Wykonawce 1
rozprowadzenie instalacji C.O., C. W. U. w poszczegélnych lokalach,

e zaprojektowanie i dobranie grzejnikéw w obiekcie wraz z nastawami,
e wymiang instalacji wodno-kanalizacyjnych, grzewczej w czgéciach wspdlnych budynku,

e zaprojektowanie i rozprowadzenie nowej instalacji gazowej w budynku (piony i poziomy),
wyniesienie licznikéw gazowych na klatk¢ schodowa wraz z ich zabezpieczeniem przed
wandalizmem, wykonaniu nowej instalacji gazowej w lokalach wraz z podigczeniem
urzadzen,

¢ remont klatek schodowych po uprzedni wykonaniu prac zwigzanych z wymiang instalacji:

- miejscowe odbicie tynkéw odbicie tynkéw i wykonanie nowych,
- polozenie gladzi,

- wykonanie nowej malatury $cian i sufitow,

- przeszlifowanie posadzek i schodéw na poziomie parteru,

- renowacja elementéw drewnianych klatki schodowe;.

Wymagane:

- usunigcie starych warstw malarskich i oszlifowanie elementéw drewnianych przed
ponownym malowaniem,

- naprawienie i/lub wymiana zuzytych desek spocznikéw oraz stopnic i podstopnic stopnic
stopni,

- odnowienie w calosci belek policzkowych we wszystkich schodach drewnianych,

- uzupehienie lub odtworzenie nie kompletnych balustrad,

- zabezpieczenie drewnianych biegéw klatki schodowej pod katem przepisow PPOZ,

- montaz klapy dymowej wraz ze wszystkimi urzadzeniami wynikajgcymi ze wskazan
zawartych w Ekspertyzie PPOZ.

e projekt zagospodarowania terenu dziatki terenu uwzgledniajacy w szczegOlnosei z
lokalizacje miejsca sktadowania i segregacji Smieci.
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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY

Opracowanie dokumentacji na remont i modernizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz

1.4.

1.4.1.

z proylgczami mediow

przy ul. Arciszewskiego 3 w Poznaniu nr dziatki 95, nr arkusza 28, obreb 39 Lazarz

Zakres przedmiotu zamowienia

Wykonanie dokumentacji projektowe] obejmujacej wszystkie branze, zawierajacej w
szczegOlnosei nastepujace elementy sktadowe:

a)

b)

d)

2

h)

Ekspertyzg techniczng wraz z oceng stanu technicznego gléwnych elementéw
konstrukcyjnych budynku takich fundamenty, $ciany fundamentowe, $ciany budynku,
stropy, schody, wi¢zbe dachowa. Ekspertyza winna zawiera¢ ewentualne zaleceniach, co do
sposobu zabezpieczenia budynku, technologii i zakresu niezbednych do wykonania robdt,

Ekspertyzg mykologiczng w pelnym zakresie wraz z zaleceniami, co do zakresu
niezbednych do wykonania robot,

Badania geotechniczne gruntu,

Inwentaryzacje budynku, zawierajaca czgs$¢ opisows, cze$é rysunkowg oraz dokumentacje
fotograficzna. Inwentaryzacja ta winna zwiera¢ szczegdlnosci ilo$¢ piecy kaflowych,
elektrycznych, kotlin, kotlow, podgrzewy elektrycznych, gazowych w podziale na
poszczegllne mieszkania 1 inne urzadzenia przywdziane do wymiany lub do likwidacji w
tracie wykonania planowanych rob6t budowlanych,

Ekspertyze techniczna w zakresie zachowania warunkéw ppoz. wraz ze wszelkimi
odstepstwami od warunkéw technicznych uzgodnionymi z Komendantem Strazy Pozamnej,

Badania stratygraficzne elewacji,
Audyt energetyczny,

Opini¢ omitologiczng 1 chiropterologiczng celem okreslenia czy budynki sg
wykorzystywane jako miejsce gniazdowania ptakéw lub schronienie dla nietoperzy. Jesli
tak to jakie gatunki, w jakiej liczebno$ci wystgpuja oraz gdzie zlokalizowane sg te miejsca;
okreslenie potencjalnych miejsc, ktére moglyby by¢ zajete przez ptaki lub nietoperze przed
rozpoczgciem prac termomodernizacyjnych na obiektach, doktadna lokalizacja tych miejsc.
Opinia ta ma na celu réwniez zaproponowanie optymalnych metod by zminimalizowaé
ryzyko pokrywania si¢ terminéw zasiedlania przez zwierzeta obiektdw z pracami
termomodernizacyjnymi i wskazanie innych rozwigzan celem ochrony zasiedlajacych sie na
budynkach ptakow lub nietoperzy,

Projekt budowlany zawierajgcy:

- projekt zagospodarowania terenu opracowany zgodnie obowigzujgcymi przepisami
Prawa budowlanego,

- projekt architektoniczno-budowalny,

- projekt techniczny.



PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY

Opracowanie dokumentacji na remont i modernizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz

1.4.2.

1.4.3.

z proylgczami mediow
przy ul. Arciszewskiego 3 w Poznaniu nr dziatki 95, nr arkusza 28, obrgb 39 Lazarz

j) Kosztorysy inwestorskie dla poszczegolnych zakreséw robot,
k) Przedmiary robét dla poszczegdlnych zakresow robot,

1) Specyfikacje Techniczng Wykonania i Odbioru Robét w oparciu o ww. dokumentacjg
projektows dla poszczegdlnych branz,

Wykonawca  musi  zapewni¢  sprawdzenie  projektéw  pod  wzgledem  ich
zgodnosci z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, przez osobg posiadajgca uprawnienia
budowlane do projektowania bez ograniczeh w  odpowiedniej  specjalnosci
i bedgcg cztonkiem izby samorzadu zawodowego.

Uzyskanie wszelkich niezbednych decyzji, pozwolen oraz dokumentéw niezbednych
w celu realizacji inwestycji:

- decyzji Zarzadu Drég Miejskich (w zwiazku z koniecznoscig realizacji rob6t budowlanych
w obrebie pasa drogowego),

- decyzji o pozwoleniu na budowe,

- pozwolen i uzgodnien branzowych z Gazownia, Aquanet, ENEA,

- pozwolen i uzgodniefi branzowych, opinii z Komendy Strazy Pozarnej,

- pozwolen i uzgodnien branzowych, opinii w zakresie Ochrony Srodowiska,

- wszelkich innych decyzji, pozwolen, opinii, jakie okaza si¢ niezbedne dla realizacji
inwestycji,

- w przypadku gdy dokumentacja obejmuje realizacje nowych sieci lub nowych przytaczy
winna ona by¢ uzgodnienia na ZUDP.

Sprawowanie nadzoru autorskiego nad realizacja przedmiotu Umowy w zakresie sporzadzane]
dokumentacji.
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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY

Opracowanie dokumentacji na remont i modernizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz

z przylgezami mediow
przy ul. Arciszewskiego 3 w Poznaniu nr dziatki 95, nr arkusza 28, obreb 39 Lazarz

2. WYMAGANIA ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

2.1.

2.2

2.3.

2.3.1.

Wymagania architektoniczne

Planowana inwestycja ma na celu podwyzszenie parametréw techniczno-uzytkowych budynku.
Roboty budowlane w opisanym powyzej zakresie nalezy zaprojektowac tak, aby byly mozliwe
do wykonania zgodnie obowigzujacymi przepisami prawa oraz sztukg budowlang oraz
zaleceniami Komendanta Strazy Pozarnej. Zastosowane rozwigzania powinny umozliwi¢
korzystanie z budynku na dotychczasowych zasadach. Przy wykonywaniu rob6t budowlanych
powinny zosta¢ uzyte materialy o duzej trwatosci zgodnie z obowigzujgcymi norami o duzej
trwatosci oraz walorach estetycznych i uzytkowych.

Wymagania konstrukcyjne

Dokumentacja projektowa powinna uwzgledniaé, iz roboty budowlane nalezy przeprowadzié z
zachowaniem szczegdlnej ostroznosci po opracowaniu ekspertyzy technicznej w zakresie oceny
elementdéw konstrukcji i zachowaniem zalecen zawartych w ww. ekspertyzach. W dokumentacji
projektowej nalezy przewidzie¢, ze roboty budowlane powinny by¢ prowadzone w taki sposéb,
aby nie narusza¢ ani nie obcigza¢ dodatkowo elementéw konstrukcyjnych budynku.

Wymagania instalacyjne

Instalacja wod-kan, c.0., gaz, wentylacja.

Dokumentacja projektowa powinna obejmowaé wymiang instalacji gazowej w czgsciach
wspoélnych i poszczegdlnych lokalach mieszkalnych, wymiang instalacji wodno-kanalizacyjnej
w czesciach wspdlnych budynku i poszczegdlnych lokalach, rozprowadzenie instalacji c.o. w
czgsciach wspolnych budynku i poszczegdlnych lokalach, instalacji wentylacji w czesciach
wspolnych budynku i poszczegblnych lokalach. W tym zakresic Wykonawca winien uzyskaé
wszelkie niezbedne opinie, uzgodnienia i inne dokumenty, konieczne do sporzadzenia
dokumentacji projektowej oraz uzyska¢ zgody organu administracji architektoniczno-
budowlanej na wykonanie rob6t. Przy sporzadzaniu dokumentacji projektowej w tym zakresie
nalezy takze wzig¢ pod uwage zalecenia ekspertyzy technicznej dotyczace stanu zawilgocenia
$cian kondygnacji podziemnej. Wykonawca w dokumentacji projektowej winien oznaczy¢
jednoznacznie jakiego rodzaju elementy powinny by¢ zastosowane podajac ich
charakterystyczne parametry.

Zamawiajacy preferuje instalacj¢ kanalizacyjna z rur niskoszumowych, instalacje wodne i c.o.
z rur typu PEX lub rownowazng.

Zamawiajacy preferuje liczniki c.o., z.w.u., c.w.u. z nakladka radiowg umozliwiajacg odczyt
bezposrednio przez zleceniodawce na podstawie nabytych licencji 1 sprzetu np. firmy Bimeters
lub rownowazne. Zaprojektowane liczniki powinny posiadaé zabezpieczenia uniemozliwiajace
osobom postronnym zdjgcie nakltadki radiowej lub posiada¢ wbudowang naktadke na stafe.
Zamawiajacy wyklucza zastosowanie licznikow z naktadka radiowa, wymagajacych odezytu
wylacznie przez jedng firme wybrang przez producenta licznikow.
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Ponadto w dokumentacji projektowej nalezy przewidzieé, ze prowadzenie robét budowlanych
powinno odbywa¢ sie w taki sposéb, aby trudnodci w dostawie mediéw byly jak najmniej
ucigzliwe dla uzytkownikéw lokali w przedmiotowym budynku.

Wymagania dla instalacji elektrycznej

Instalacja elektryczna w czesciach wspolnych

Istniejacy instalacje elektryczng wraz z osprz¢tem, oprawami oswietleniowymi i elementami
rozdziatu mocy nalezy wymieni¢ w catosci. Zasilanie budynku wykona¢ na nowo zgodnie z
obowiazujacymi rozporzadzeniami i normami. Do obliczen przewodow nalezy przyja¢ na kazdy
lokal moc 12,5 kW. WLZ-ty od zigcza kablowego oraz pomigdzy tablicami i lokalami wykona¢
przewodami w wykonaniu bezhalogenowym o niskiej emisji dyméw. WLZ do lokali w
konfiguracji zyt 5x6 mm?. Wszystkie przewody prowadzi¢ zgodnie z normami i wytycznymi.
Trasy WLZ prowadzi¢ po korytkach kablowych metalowych z pokrywami montowanych w
pionach, na odejsciach WLZ prowadzi¢ podtynkowo w rurach ochronnych ostonowych typu
RKLS, stosowaé taczenia systemowe. Pod trasy kablowe nalezy wyku¢ piony o szerokosci 25
cm i glebokosci 12 cm. Piony zabezpieczy¢ ptytami G-K o odpowiedniej odpornosci ogniowe;j,
osadzonymi na stalowej konstrukcji wsporczej. Przebicia miedzy kondygnacjami uzupetni¢
przepustami, a na kazdej kondygnacji wykona¢ rewizj¢ przez zastosowanie drzwiczek
metalowych z zamkiem na klucz 827 lub podobny. Zasilanie opraw oswietleniowych dla czesci
wspdlnych kondygnacji naziemnych prowadzi¢ podtynkowo. Osprzgt w piwnicach montowac
natynkowo w wykonaniu IP44, a instalacje¢ prowadzi¢ w rurach elektroinstalacyjnych sztywnych
typu RLHF. Rozmieszczenie opraw o$wietleniowych wykona¢ na podstawie aranzacji wngtrz
popartej obliczeniami nat¢zenia oswietlenia. Stosowaé oprawy o klasie szczelnosci IP oraz
klasie wytrzymatosci IK odpowiednio do przeznaczenia i miejsca instalacji. Oswietlenie
zewngtrzne powinno by¢ wyposazone w czujnik ruchu oraz soczewke asymetryczng, montowac
na wysokosci uniemozliwiajacej dostep bez drabiny oraz tak by strumien $wiatta nie padat na
okna lokali. Oswietlenie policyjne nalezy wykonaé¢ w postaci plafonu z opisem adresu lub tylko
numeru budynku. Istniejaca oprawe policyjna noszaca znamiona historyczne (wykonanie
metalowe, zdobione, itp.) nalezy poddaé renowacji po wezesniejszej ocenie takiej mozliwosci.

Instalacje¢ nalezy prowadzi¢ tak by nie zakléca¢ tras instalacji innych branzy.

Rozdzielnica Giéwna i Tablice Licznikowe.

Istniejace rozdzielnice i tablice licznikowe nalezy zdemontowaé i wykona¢ na nowo jako szafy
wolnostojacej nn, wnekowej z blachy stalowej o grubosci minimum 1,2 mm, malowanej
proszkowo, struktura, na kolor RAL 7035 lub podobny, drzwi z wizjerami na liczniki 1 GWP,
zamek na klucz systemowy 1333 lub podobny. Rozdzielnice montowa¢ na parterze budynku w
czesci wspblnej, ogdélnodostepnej, na kondygnacji naziemnej, w poblizu pionu. Tablice
Licznikowa wyposazyé w tablice dla licznikéw 3F, ilos¢ zgodnie z liczbg lokali. Nalezy
uwzgledni¢ dodatkowe tablice rezerwowe. Miejsce dla licznikéw na potrzeby administracyjne
oraz zewngtrznych operatoréw takich jak np. Veoilia nalezy przewidzie¢ w sekcji Rozdzielnicy
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Gtéwnej. Tablice licznikowe nalezy okablowaé przewodami typu LgY o przekroju 6 mm?
zakonczonymi tulejkami izolowanymi 6/18. Wszystkie podejscia obwodéw na okablowanie
nalezy wykona¢ przy pomocy ztaczek typu ZUG. Panele i maskownice nalezy przygotowac do
mozliwosci oplombowania przez ZE. Kazdy przewdd nalezy odpowiednio opisac¢ i oznaczy¢.

Instalacja elektryczna w lokalach mieszkalnych

Do tablic lokali doprowadzi¢ WLZ wykonany kablem energetycznym typu N2XH-J 5x6, ktory
nalezy podigczy¢ do roztacznika izolacyjnego 3P. Istniejgce rozdzielnice mieszkaniowe, ktorych
stan jest zly i/lub sg wykonane przy uzyciu bezpiecznikéw DII lub starych automatow nalezy
wymieni¢ na nowe z zabezpieczeniami odpowiadajgcymi 1:1. Jesli przewidziano wymiang
instalacji w lokalu to rozdzielnice mieszkaniowg wykona¢ w ukladzie TN-S, w innym
przypadku zgodnie z istniejacym ukladem sieciowym. Nowg rozdzielnicg wykonaé jako
natynkowg plastikowg o odpowiednim stopniu ochrony oraz z zapasem na 20% ilosci modutéw.
Stosowaé odpowiednie oznaczenie piktogramami, maskownice modutowe oraz opis obwodow.
Nalezy podlaczyc¢ istniejace obwody do nowej rozdzielnicy. Warto$¢ zabezpieczen dobraé
odpowiednio do przekroju zyly roboczej przewodu danego obwodu. Nalezy przewidzie¢
montaz aparatu réznicowo-nadpradowego typu P312 C10A 30mA typ A na potrzeby zasilania
Szafki Multimedialnej. Zasilanie SM wykona¢ przewodem NYM-J 3x1,5.

W przypadku, gdy lokal jest pustostanem, nalezy wymieni¢ calg instalacje elektryczng na nowa
w systemie TN-S, zgodnie z aktualnie wymaganymi rozporzadzeniami i normami. W lokalach
stosowaé przewody wtynkowe typu YDYp o przekrojach 1,5 mm? dla o$wietlenia oraz 2,5 mm?
dla osprzetu gniazdowego. Stopien ochrony IP dla osprzetu tgczeniowego oraz gniazdowego
dobra¢ w zalezno$ci od typu pomieszczenia oraz strefy ochronnej. Nalezy przyja¢ optymalng
liczbe gniazd oraz obwodéw na kazde pomieszczenie. Obwody zabezpiecza¢ w miarg
mozliwosci aparatami réznicowo-pragdowymi z cztonem nadpradowym RCBO, typ A.

Instalacja uziemiajgca i odgromowa

Nalezy wykona¢ stosowng ocene stanu istniejacego. W razie potrzeby wykona¢ nowa instalacje
odgromowa w oparciu o analize ryzyka wykonang zgodnie z najnowsza normg. W celu ochrony
kominéw oraz instalacji TV nalezy stosowa¢ iglice odgromowe. Rynny i rury spustowe
podiaczy¢ zlagczkami do zwoddw pionowych. Zwody poziome i pionowe wykona¢ drutem FeZn
o $rednicy minimum ¢8 lub bednarkg. Na dachu instalacj¢ prowadzi¢ na wspornikach klejonych
do podtoza. Zwody pionowe wykona¢ jako naciggane lub ukladane podtynkowo, pod izolacja
termiczng w rurach ostonowych do instalacji odgromowej. Odcinek od poziomu zlacza
kontrolnego do wysokosci 3 metrow zabezpieczyé rura ostonowa do instalacji odgromowe;j
odporng na UV. Zlacza kontrolne wykona¢ w opasce budynku, osadzone na stale z
zabetonowaniem, dno wypelni¢ materialem przepuszczajacym wodg, polaczenie bednarka-drut
wykona¢ przy pomocy ztacza krzyzowego 4 srubowego. Otok uziemiajacy wykonaé bednarka
FeZn 30x4 mm. Wszystkie polacznia wykonaé jako spawane. Wykonane spawy nalezy
odpowiednio zabezpieczy<¢ przed korozja. Bednarke utozyé w minimalnej odleglosci 1 metra od
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$ciany budynku oraz na glebokosci co najmniej 1 metra. Uzupelniajaco stosowaé uziomy
pionowe.

Do budynku nalezy wprowadzi¢ odpowiednig ilo$¢ potaczen uziemiajacych, m. in. dla rozdziatu
PEN, Gléwnej Szyny Wyréwnawczej, kottowni lub wezta cieplnego. Wszystkie przepusty do
budynku wykona¢ jako hermetyczne.

Instalacje PPOZ

Nalezy wykona¢ instalacje o$§wietlenia awaryjnego i ewakuacyjnego drogi ewakuacji oraz inne
instalacje bedace nastepstwem wskazanych rozwigzan zamiennych w opinii/ekspertyzie PPOZ.
W Rozdzielnicy Gléwnej nalezy wykona¢ Glowny Wyltacznik Pradu GWP wyposazony w
wyzwalacz wzrostowy sterowany przyciskami Przeciwpozarowy Wylgcznik Pradu PWP,
ktorego obwdd zasilany jest poprzez przetacznik faz podiaczony z za GWP. Miejsca urzadzen
PPOZ nalezy odpowiednio oznaczy¢ piktogramami oraz dos$wietli¢ oprawami awaryjnymi.
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2.4.6. Instalacje niskopradowe

Pomieszczenie techniczne

Calg instalacj¢ niskopradowa nalezy doprowadzi¢ do pomieszczenia technicznego, w ktérym ma
znajdowac si¢ szafa RACK 19” wyposazona w patach panele, organizatory, listwe zasilajgca z
wylgcznikiem, zabezpieczeniem i ochrong przeciwprzepigciows oraz urzgdzenia do transmisji
sygnatu TV. Nalezy przewidzie¢ 40% zapas miejsca w szafie na cele rozbudowy oraz aparature
dostawcow zewngtrznych. Wszystkie przewody nalezy odpowiednio opisa¢ i oznaczyé.

Instalacija domofonowa

Nalezy zaprojektowa¢ instalacje domofonowa w systemie dwuprzewodowym z panelem
dostgpowym przy kazdych drzwiach wejsciowych do klatki schodowej oraz bramie. Zastosowaé
urzgdzenia umozliwiajace otwieranie drzwi (elektro zaczepy itp.) kompatybilne z instalacja PPOZ.
Kazdy domofon powinien pozwala¢ na dostep przy uzyciu kodu dostgpowego oraz breloka RFID.

Instalacia telewizyina

Nalezy wykona¢ instalacje antenowa TV-SAT zbiorczg doprowadzong do kazdego lokalu
mieszkalnego. Na dachu zamontowa¢ zestaw zbiorczy anten RTV-SAT. Na kondygnacji ponizej
dachu bezposrednio pod antenami wykonaé szafke z zabezpieczeniami przepieciowymi oraz z
wzmacniaczem sumujgcym sygnal z anten RTV. W szafie RACK wykonaé instalacje
multiswitchowa potaczona z patch panelem zatgcz F. Nalezy doprowadzié od szafy RACK do
kazdego lokalu po 2 przewody koncentryczne typu TT-113 umozliwiajace transmisje sygnatu TV
zbiorczg oraz sygnal od dostawcow zewngtrznych (kablowka). Przewéd zakoficzyé w szafce
multimedialnej ztgczem kompresyjnym typu F od ktérej poprowadzony zostanie podtynkowo
przewdd do najwigkszego pokoju lub istniejacego podejscia TV, zakonczony gniazdem RTV. W
szafce multimedialnej wykona¢ potaczenia przewodéw: domyslnie potaczy¢ przewdd od TV-SAT
z gniazdem RTV. Istniejac infrastrukture antenowa zdemontowag.

Instalacja Swiatlowodowa i miedziana

Do kazdego lokalu nalezy doprowadzi¢ zestaw przewodéw umozliwiajacy dostawca ushug
telekomunikacyjnych ich realizacje. Przewody zakoficzy¢ w szafce multimedialnej od ktore;
poprowadzony zostanie podtynkowo przewdd do najwigkszego pokoju, zakonczony gniazdem.
Do lokalu doprowadzi¢ $wiattowéd jednomodowy, dwuwléknowy typu SM 2J 9/125 zakonczony
pigtailem oraz przewod UTP kat. 6 zakonczony gniazdem. Kazde zakonczenie $wiattowodowe
oznaczy¢ ostrzezeniem o niebezpieczenstwie zwigzanym z promieniowaniem laserowym.
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Wykonczenie zewne¢trznych elementéw budynku

W celu okreglenia zalecen, dotyczacych sposobu wykoficzenia elewacji, dachu, stolarki okienne;j
i drzwiowej, balustrad i kominéw powinny zosta¢ przeprowadzone badania ,,in situ” oraz
badania historyczne. Badania te powinny zosta¢ ujawnione w dokumentacji projektowej
szezegdlnie w ekspertyzie technicznej i ekspertyzie PPOZ.

Wykonczenie wewngtrznych elementéw budynku

W miare mozliwosci nalezy przewidzie¢ zachowanie istniejacych elementéw wykonficzenia
klatek schodowych i korytarzy. W zakresie wykonczenia $cian i posadzek czgsci wspélnych
obiektéw, projekt powinien zosta¢ poprzedzony wykonaniem odkrywek 1 badan
stratygraficznych oraz opracowaniem stosownej ekspertyzy ppoz.

Zagospodarowanie terenu

W ramach nieruchomosci, na ktérej zlokalizowany jest przedmiotowy budynek nalezy
zaplanowaé miejsce gromadzenia i segregacji odpadéw statych zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami. Ponadto nalezy w sposéb optymalny zaprojektowac ciagi piesze oraz nasadzenia i
obiekty malej architektury (fawki, kosze na odpady itp.). W przypadku koniecznosci obnizenia
zwierciadta wod gruntowych, nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ odprowadzenia wod opadowych
do miejskiej sieci kanalizacyjnej deszczowej lub ogolnosptawnej takze przewidzie¢ wykonanie
wiasciwych urzadzen.
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3. WARUNKI WYKONANIA I ODBIORU PRAC PROJEKTOWYCH

3.1.

3.2.

Zakres prac projektowych

Zakres prac projektowych obejmuje dokumentacje projektowsg zgodnie z Rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrze$nia 2004 r. w sprawie szczegblowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych
oraz programu funkcjonalno-uzytkowego.

Dokumentacja projektowa musi by¢ wykonana w stanie kompletnym z punktu widzenia celu,
ktéremu ma stuzy¢.

Na podstawie projektu budowlanego Wykonawca zobowiazany jest uzyskaé wszelkie decyzje,
uzgodnienia, zgloszenia, pozwolenia na realizacj¢ rob6t budowlanych w zakresie i sposdb
wskazany w niniejszym programie funkcjonalno-uzytkowym.

Zamawiajacy zastrzega, ze Wykonawca nie moze stosowa¢ w dokumentacji znakdéw
towarowych, patentéw lub pochodzenia materialéw chyba, ze nie mozna opisaé przedmiotu
zamoOwienia za pomocg dostatecznie doktadnych okreslen, a wskazaniu takiemu towarzysza
wyrazenie ,,Jub rownowazny”.

Dokumentacja powinna obejmowacé:

e Ekspertyze techniczng istniejacego budynku — 4 szt. w wersji papierowe;j:

- powinna obejmowac ocen¢ stanu technicznego gtownych elementéw konstrukcyjnych
budynku (fundamenty, stropy, $ciany nosne i $ciany zewnetrzne, dach, schody
zewnetrzne i wewngtrzne) z uwzglednieniem podtoza gruntowego,

- zawiera¢ zalecenia wykonania robodt oraz przeprowadzenia ewentualnych dziatan
naprawczych w istniejagcym obiekcie.

e Audyt energetyczny — 4 szt. w wersji papierowej,

e Ekspertyze ppoz. — 4 szt. w wersji papierowej,

e Opinie mykologiczna - 4 szt. w wersji papierowej,

e Opinie ornitologiczno- chiropterologiczna — 4 szt. w wersji papierowej,

e Inwentaryzacje istniejacego budynku — 4 szt. w wersji papierowe;j,

e Program robét konserwatorskich - 4 szt. w wersji papierowej:

- powinien obejmowac¢ wyniki badan stratygraficznych,

- powinien zawiera¢ kwalifikacje elementow obiektu (stropow, schoddw, stolarki
okiennej i drzwiowej) do ewentualnej renowacji lub wymiany,

- zawiera¢ program planowanych robdt konserwatorskich.
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¢ Projekt budowlany dla poszczegélnych branz - 4 szt. w wersji papierowe]j zawierajgcy:

o}
o}
o}

projekt zagospodarowania,
projekt architektoniczno-budowlany,
projekt techniczny.

z uwzglednieniem specyfiki robot budowlanych, w zakresie i stopniu doktadnosci
niezbednym do sporzadzenia przedmiaru robot, kosztorysu inwestorskiego i realizacji
rob6t budowlanych,

powinien swoim zakresem obejmowaé wszystkie branze,

uwzgledniajacy zalecenia zawarte w ekspertyzach technicznych oraz wytyczne
Miejskiego Konserwatora Zabytkow,

powinien zawiera¢ rysunki detali, niezbednych do prawidlowego wykonania zadania
inwestycyjnego.

e Przedmiar rob6t — 2 szt. w wersji papierowe;:

- powinien zawieraé zestawienie przewidywanych do wykonania robét podstawowych w
kolejnosci technologicznej ich  wykonania wraz z ich szczegélowym opisem lub
wskazaniem podstaw  ustalajgcych szczegblowy opis oraz wskazaniem wiasciwych
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych, z wyliczeniem
i zestawieniem ilo$ci jednostek przedmiarowych robot podstawowych).

e Kosztorys inwestorski — 2 szt. W wersji papierowej:

- wykonany metoda szczegélowa z rozbiciem na R, M i S.

¢ Informacia dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia — 1 szt. w wersji papierowe;,

e Specyfikacje techniczng wykonania i odbioru robot — 1 szt. w wersji papierowej,

o Pozostale opracowania niezb¢dne do opracowania dokumentacji projektowej — 2szt. w
wersji papierowe;,

e Przveotowanie wniosku o pozwolenie na budowe lub zgtoszenia rob6t budowlanych do

wilasciwego organu - 2 szt. w wersji papierowe;,

e Calo$¢ dokumentacii w wersji elektronicznej — 2 plyty CD / DVD,

Wszystkie egzemplarze dokumentacji projektowej powinny zawiera¢ rysunki wydrukowane w
kolorze (nie moga stanowi¢ czarno biatych kserokopii oryginalnych rysunkéw z zaznaczonymi
na kolorowo projektowanymi elementami).

Wszystkie egzemplarze dokumentacji projektowej powinny by¢ wykonane w technice
komputerowej, nie dopuszcza si¢ rysunkéw i opiséw odrgcznych. Rysunki powinny by¢
czytelne i wykonane z zachowaniem odpowiedniej skali. Stosowa¢ papier formatu A.
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3.3.

z proylgczami mediow

przy ul. Arciszewskiego 3 w Poznaniu nr dziatki 95, nr arkusza 28, obreb 39 Lazarz

Zamawiajacy BEZWGLEDNIE wymaga, aby Wykonawca polgczyt wszystkie elementy
dokumentacji w pliki w formacie PDF w rozdzielczo$ci co najmniej 2400 dpi (preferowane 4800
dpi), ktore odpowiadajg kazdemu tomowi dokumentacji w wersji papierowe;.

Wykonawca zobowiazany jest przekazaé¢ przedmiot zamdéwienia w plikach:

ADOBE READER - cato$¢ dokumentacji (rozszerzenie .pdf).

MS WORD - kompletne opisy techniczne, inwentaryzacje, instrukcje oraz STWiOR
(rozszerzenie .docx lub .doc).

AUTOCAD — kompletne rysunki (rozszerzenie .dwg).

NORMA - przedmiary i kosztorysy (rozszerzenie .ath oraz .kst/kstx).

Na Wykonawcy spoczywa obowiazek:

dokonania wszelkich uzgodnien branzowych w tym m.in. z rzeczoznawcg ppoz.,
rzeczoznawca sanitarnym, BHP i ergonomii, jezeli sg niezbedne do uzyskania pozwolenia
na budowe lub zgloszenia robdt budowlanych,

uzyskania wszelkich decyzji, ktére sa niezbedne do wydania decyzji pozwolenia
na budowg lub zgloszenia rob6t budowlanych,

uzyskania wszelkich opracowan geodezyjnych niezbednych do opracowania dokumentacji
projektowej i uzyskania pozwolenia na budowe lub zgloszenia robot budowlanych.

Warunki wykonania i odbioru prac projektowych

Dokumentacja powinna zosta¢ wykonana zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz
obowiazujacymi przepisami prawa miejscowego, a w szczeg6lnosci z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzes$nia 2004 r. w sprawie szczegdlowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznej wykonania i odbioru rob6t budowlanych
oraz programu funkcjonalno-uzytkowego.

W trakcie realizacji inwestycji projektant zobowiazany jest do sprawowania nadzoru

autorskiego, a w szczegolnosei do:

- stwierdzenia w toku wykonywania robdt budowlanych zgodnosci realizacji
z projektem,

- uzgadniania mozliwosci wprowadzania rozwigzan zamiennych w stosunku
do przewidzianych w projekcie, zgloszonych przez kierownika budowy
lub inspektora nadzoru inwestorskiego.

Na etapie opracowania projektu - robocze konsultacje z Zamawiajacym w celu akceptacji
proponowanych przez jednostke projektows rozwigzan technicznych
i standardow, co najmniej co 2 tygodnie w siedzibie Zamawiajgcego — zakonczone notatka
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stuzbowg z ustalen.
e Niezwloczne, po opracowaniu, przekazanie materialéw przygotowawczych, celem ich
omdwienia i akceptacji rozwiazan.

¢ Dokumentacje projektowa nalezy skoordynowa¢ z innymi projektami prowadzonymi
réwnolegle w obszarze inwestycji.

e Przedkladanie Zamawiajgcemu na biezgco kserokopii wszelkich wystapien, uzgodnien i
oryginatlow uzyskanych decyzji.

e Uzupelnienie i poprawienie dokumentacji wg zaleceni Zamawiajacego.

e Dokumentacja powinna by¢  wykonana w  jezyku  polskim,  zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, normami, ze sztuka budowlang, oraz powinna by¢ opatrzona
klauzula o kompletnosci i przydatnosci z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢.

o Dokumentacja powinna by¢ spdjna i skoordynowana we wszystkich branzach.

e Projektant ponosi odpowiedzialnos¢ z tytutu zbyt péZnego przekazania Zamawiajgcemu
materialéw, opinii, uzgodnien i decyzji, skutkujacych nieterminowoscig realizacji
przedmiotu zamowienia.

e W  zakresie dokumentacji nalezy uja¢  wszystkie roboty  niezbedne
do wykonawstwa robét, oraz obliczenia i inne szczegblowe dane pozwalajgce na
sprawdzenie  poprawnosci jej wykonania. Dokumentacj¢ nalezy opracowal
w sposob czytelny (nie dopuszcza si¢ opisow recznych).

e Informacje zawarte w dokumentacji w zakresie technologii wykonania robét, doboru
materiatow 1 urzadzen powinny okreslaé¢ przedmiot zamdwienia
W sposob zgodny z art. 29 i 30 ustawy z dnia 29.01.2004 r. Prawo zaméwien publicznych
(Dz. U. z 2013 r. poz. 907 z p6Zn. zmian).

e Dokumentacja podlegala bedzie zatwierdzeniu przez Zamawiajacego.
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II. CZESC INFORMACYJNA

1.

Oswiadczenie Zamawiajgcego stwierdzajace jego prawo do dysponowania nieruchomoscig
na cele budowlane - bedzie przekazane Projektantowi.

Przepisy prawne i normy zwiazane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia budowlanego:

Ustawa z dnia 13 lutego 2020 r. 0 zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz niektérych innych
ustaw (Dz.U. 2020, poz. 471).

Ustawaz dnia 27 marca 2003 r.o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.),

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r.o0 wyrobach budowlanych (t. Dz. U. 2016 r,
poz. 1570 ze zm.),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2015 r., poz.
1442),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 22 wrze$nia 2015 r. w sprawie
szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2012 r., poz. 462 ze zm.),
Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2017 r. poz. 2101
Ze zm.),

Inne przepisy zwigzane z wyzej wymienionymi ustawami lub wynikajace ze specyfiki
inwestycji,

Ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 roku (Dz. U. z 2018 r., poz. 1614 ze zm.),
Rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat ( Dz. U. z 2016 r. poz. 2183),

Opinia z Przegladu Kominiarskiego - dostepna w siedzibie Zamawiajacego

Obowigzujace na terytorium Polski Normy, dyrektywy U.E. itp.

Normy wymienione w ustawie Prawo Budowlane oraz przepisach towarzyszacych

Zasady wiedzy techniczno-budowlanej

Przed zastosowaniem wyzej powolanvch przepiséw nalezy sprawdzié ich aktualnosé.
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