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1. Dane wstępne 

1.1. Podstawa formalna opracowania 

Podstawę opracowania stanowi umowa zawarta pomiędzy Samodzielnym Wojewódzkim 

Zespołem Publicznych Zakładów Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej w Warszawie przy 

ul. Nowowiejskiej 27, 00-665 Warszawa a firmą: Pracownią Projektową Lidia Sidz z siedzibą przy 

ul. Warszawskiej 33D, 05-082 Blizne Łaszczyńskiego. 

 

1.2. Przedmiot i cel opracowania 

Przedmiotem opracowania projektu jest budynek Zakładu Opiekuńczono Leczniczo 

Psychatrycznego, zlokalizowany w Rasztowie przy ul. C.K.Norwida 2. 

Celem opracowania jest remont dachu budynku. 

 

1.3. Zakres prac 

Uwaga: 

Przed przystąpieniem do prac remontowych należy zabezpieczyć chodniki sąsiadujące przed 

możliwością zabrudzenia lub uszkodzenia. 

 

Roboty remontowe prowadzone na dachu: 

o remont dachu pokrytego dachówką bitumiczną z dociepleniem pomiędzy krokwiami 

drewnianymi (część środkowa, piętrowa) 

- rozbiórka od dołu sufitu podwieszanego z GK wraz z dociepleniem z wełny mineralnej, 

- rozbiórka wyłazu dachowego, 

- rozbiórka pokrycia z dachówki bitumicznej, 

- rozbiórkę płyt OSB, 

- rozbiórka uszkodzonych fragmentów więźby dachowej, 

- montaż nowych elementów więźby z drewna sosnowego klasy C24 odtworzeniowo, 

- wykonanie folii paro przepuszczalnej; 

- odtworzenie docieplenia z wełny mineralnej 0,035 między krokwiami 

- wykonanie nowego deskowania pełnego z desek sosnowych klasy C24 gr. 2,5 cm, 

- wszystkie elementy drewniane zabezpieczyć preparatem wielofunkcyjnym, impregnatem 

przeznaczonym do ochrony drewna konstrukcyjnego i tarcicy budowlanej przed działaniem 

ognia, grzybów domowych, pleśniowych i owadów oraz do stopnia niezapalności i 

nierozprzestrzeniania ognia (klasa NRO), 

- wykonanie warstwy membrany podkładowej, 

- wykonanie pokrycia z blachodachówki stalowej ocynkowanej o minimalnej grubości 0,55 

powlekanej w kolorze RAL 7016, 
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- wykonanie nowych obróbek blacharskich attyk, gzymsów z blachy stalowej ocynkowanej o 

minimalnej grubości 0,55 powlekanej w kolorze RAL 7016, obróbka powinna wystawać 4 

cm, 

- montaż nowych rynien Ø 150mm oraz rur spustowych Ø150mm z blachy stalowej 

ocynkowanej, powlekanej o gr. 0,55mm w kolorze RAL 7016, 

- montaż wyłazu dachowego, 

- od dołu montaż systemowego stelaża sufitu powieszanego z GK, 

- montaż płyt GK od dołu, 

- wykończenie powierzchni płyt GK gładzią szpachlową oraz malowanie w kolorze białym, 

o remont dachu pokrytego dachówką bitumiczną z dociepleniem stropu (skrzydła budynku, część 

parterowa) 

- rozbiórka wyłazu dachowego, 

- rozbiórka pokrycia z dachówki bitumicznej, 

- rozbiórkę płyt OSB, 

- rozbiórka uszkodzonych fragmentów więźby dachowej, 

- rozbiórka istniejącego docieplenia ułożonego na stropie z wełny mineralnej wraz z 

warstwami folii paroizolacyjnej i paroprzepuszczalnej,  

- montaż nowych elementów więźby z drewna sosnowego klasy C24 odtworzeniowo, 

- odtworzenie docieplenia stropu poddasza: 

- oczyszczenie podłoża; 

- wykonanie izolacji przeciwwilgociowej (paraizolacji); 

- docieplenie wełną mineralną o gr. 24 cm, o współczynniku przenikania ciepła λ = 0,035 

W/mK; 

- wszystkie elementy drewniane zabezpieczyć preparatem wielofunkcyjnym, impregnatem 

przeznaczonym do ochrony drewna konstrukcyjnego i tarcicy budowlanej przed działaniem 

ognia, grzybów domowych, pleśniowych i owadów oraz do stopnia niezapalności i 

nierozprzestrzeniania ognia (klasa NRO), 

- wykonanie warstwy deskowania pełnego gr. 25 mm; 

- wykonanie warstwy membrany podkładowej, 

- wykonanie pokrycia z blachodachówki stalowej ocynkowanej o minimalnej grubości 0,55 

powlekanej w kolorze RAL 7016, 

- wykonanie nowych obróbek blacharskich attyk, gzymsów z blachy stalowej ocynkowanej o 

minimalnej grubości 0,55 powlekanej w kolorze RAL 7016, obróbka powinna wystawać 4 

cm, 

- montaż nowych rynien Ø 150mm oraz rur spustowych Ø150mm z blachy stalowej 

ocynkowanej, powlekanej o gr. 0,55mm w kolorze RAL 7016, 

- montaż wyłazów dachowych 
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2. Ogólny opis budynku 

Budynek sanatoryjny jest jednostką mieszkalną w założeniu funkcjonującą samodzielnie, bez 

wyżywienia. W budynku rozmieszczono program mieszkalny z częścią sanitarną, świetlicą, recepcją 

całodobową i pomieszczeniami magazynowo – technicznymi obsługi infrastruktury obiektu. Funkcja 

tego obiektu jest zbliżona do pensjonatu skupiającego grupę osób spędzających ze sobą czas terapii 

zajęciowej i wypoczynku. Są to mieszkańcy w pełni sprawni ruchowo, o niezdefiniowanym czasie 

pobytu w ośrodku. W pokojach 2-osobowych mogą przebywać w zależności od aktualnego składu 

mieszkańców: kobiety lub mężczyźni. 

 

2.1. Dane ogólne i liczbowe. 

-Powierzchnia zabudowy                          - 736 �� 

- powierzchnia użytkowa                           - 749 �� 

-kubatura                                                      - 3220 ��  

-ilość kondygnacji                                        - 1+ na fragmencie poddasze gospod.-techniczne 

-ilość mieszkańców                                      - 22+ 1osoba (opieka i recepcja ) 

 

2.2.  Zestawienie pomieszczeń sanitarnych. 

-2 kabiny W.C z umywalką- wydzielone dla obsługi lub odwiedzających. 

-2 kabiny W.C.K z umywalką przy łazience kobiet. 

-2 kabiny W.C.M z umywalką przy i pisuarem przy pomieszczeniu natryskowym. 

-2 umywalnie z 4-ma umywalkami. 

-2 łazienki kobiet z natryskiem wanną i bidetem. 

Podane powyżej, zaprojektowane ilości są dużo wyższe od normatywnych. W projekcie 

kierowano się wyłącznie względami funkcjonalnymi, związanymi ze specyfiką obiektu i 

nieprzewidywalną proporcją obu płci mieszkańców. 

 

2.3.  Obudowa zewnętrzna, ściany konstrukcyjne. 

Budynek parterowy z niewielkim fragmentem poddasza gospodarczego. Ściany zewnętrzne i 

wewnętrzne murowane z bloczków z betonu lekkiego typu YTONG lub BELIX. Zewnętrzne ściany 

murowane na zaprawie cem. – wap. Odmiany użytych bloczków w zależności od przeznaczenia 

(konstrukcyjna czy osłonowa 0.6-0.7). 
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2.4.  Otwory okienne i drzwiowe – zgodnie z załączonym dalej wykazem. 

Całość wykonana z profili PCV, szklenie w zestawach z szybą P3-niskoemisyjną. Okna 

osadzone w licu zewnętrznego muru, uszczelnione pianką montażową. Ocieplenie ścian zewnętrznych 

na styku z ościeżą styropianem gr. 10 cm M-15 metodą lekko-mokrą wg świadectwa I.T.B. 334/96. Okna 

w kolorze białym. Konserwacja z poziomu terenu lub z wnętrza przy skrzydłach otwieranych. 

 

2.5.  Krycie i izolacje. 

Stropodach typu ,zimnego’ wentylowany przełazowy z więźbą dachu wspartą na murłatach i 

płatwiach na stolcach. Nad trójkątnymi ścianami zewnętrznymi wykonana nadstawka w konstrukcji 

drewnianej. Izolacje termiczne, poziome dachu w części poddasza, między krokwiami, nad częścią 

parterową nad stropem TERIVA A IBIS. Izolacje poziome- w części dachowej- nad i pod wełną 

mineralną. Izolacje przeciwwilgociowe nad ławą i w pasie izolacji pod posadzką. 

 

2.6.   Roboty wykończeniowe. 

Tynki na ścianach murowanych wewnętrznych cem.- wap. Kat. III, gipsowane.  

W pomieszczeniach mokrych, kuchence w recepcji do wys. 2,0 m klejone płytki ceramiczne 

glazurowane: pozostałe ściany malowane farbami emulsyjnymi.  

Kolor ścian- jasny beż, lamperia o ton ciemniejsza. 

Podłogi wykonane jak na opisach przekrojów. 

Posadzki z gresu w kolorze oliwki z cokołami natomiast w pomieszczeniach mieszkalnych 

wykładziny TARKET-OPTIMA – lub o podobnych własnościach.  

 

2.7.  Wentylacja grawitacyjna. 

Wentylacja grawitacyjna z pustaków PW z każdego pomieszczenia wyprowadzona nad dach 

murowany komikami z cegły klinkierowej. W pomieszczeniu pieca gazowego przewód spalinowy z 

wyczystką i osuszaczem skroplin-ceramiczny 16x16 cm z wolnym wylotem nad dachem. W tym 

pomieszczeniu wykonano napływ powietrza kratką wentylacyjną. Kotłownie zlokalizowano na II- 

kondygnacji. 

 

2.8.  Wyjścia na dach. 

Wyjście na dach- wyłazem z poziomu poddasza gospodarczego: z tego poziomu można 

również wejść do przestrzeni stropodachu wentylowanego. 
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2.9.  Instalacje.  

Przewidziano instalacje: co. , c.w. , z.w. i kanalizacji sanitarnej. Ciepło dla co. I c.w - z pieca 

olejowego z podgrzewaczem lub z pieca gazowego. Kanalizacja sanitarna odprowadzona zostanie do 

projektowanego dołu gnilnego.  

Instalacje elektryczne: oświetlenia, gniazd wtykowych, teletechniczna, oświetlenia awaryjnego, 

zasilenia urządzeń grzewczych kotłowni. Zewnętrzne oświetlenie terenu umieszczono na ścianach 

budynku. Przyłącze gazowe do szafy redukcyjno pomiarowej i zasilenie projektowanego budynku wg 

opracowania przez odrębną jednostkę projetową. 

 

3. Roboty demontażowe 

Demontażowi podlegają wszystkie elementy zgodne z zakresem prac i dokumentacją 

rysunkową. Przed przystąpieniem do robót demontażowych należy przeprowadzić dokładne rozeznanie 

budynku i otaczającego terenu. Przed przystąpieniem do robót należy wykonać wszystkie niezbędne 

zabezpieczenia, jak oznakowanie i ogrodzenie terenu robót, zgromadzenie potrzebnych narzędzi i 

sprzętu oraz wykonanie odpowiednich urządzeń do usuwania z budynku i rusztowań materiałów z 

demontażu. Pracownicy zatrudnieni przy robotach demontażowych i rozbiórkowych powinni być 

dokładnie zaznajomieni z zakresem prac. 

Przy pracach mają zastosowanie ogólnie obowiązujące przepisy bezpieczeństwa i higieny 

pracy w robotach budowlanych. W celu zapewnienia bezpieczeństwa robót wszystkie przejścia i inne 

niebezpieczne miejsca powinno się zabezpieczyć. Pracowników zatrudnionych przy robotach powinno 

się zaopatrzyć w odzież roboczą, okulary i rękawice, a wszystkie narzędzia używane utrzymywać w 

dobrym stanie. Przy robotach należy uwzględniać wpływ na nieprzerwane użytkowanie budynku.  

Wszystkie instalacje znajdujące się w rejonie wykonywania prac rozbiórkowych, Wykonawca 

ma obowiązek zabezpieczyć. Wykonanie tych prac nie podlega odrębnej zapłacie. Gruz nie może być 

gromadzony na drogach ewakuacyjnych i rusztowaniach w pryzmach. Materiał rozbiórkowy należy na 

bieżąco usuwać. Znajdujące się w pobliżu elementy nie podlegające rozbiórce lub demontażowi należy 

zabezpieczyć przed uszkodzeniami. Wszystkie przejścia i przejazdy znajdujące się w zasięgu robót 

rozbiórkowych powinno się zabezpieczyć, wytyczyć obejścia. W celu zmniejszenia zanieczyszczenia 

przestrzeni, Wykonawca zobowiązany jest wykonywać kurtyny osłaniające strefę prowadzenia robót. 

Ostateczny harmonogram prac Wykonawca ustali z przedstawicielem Inwestora. 

 

4. Wykonanie więźby dachowej 

 Wszystkie wymieniane elementy należy wykonać z drewna sosnowego klasy C24 o wilgotności 

nie większej niż 20%. Tarcica powinna być czterostronnie strugana. Drewno nie może mieć określonych 

normowo wad, na przykład chorych sęków lub pęknięć zmniejszających jego wytrzymałość. Murłatę 

zakotwić w ścianie kolankowej kotwami stalowymi ø16 l=50cm wklejanymi na żywicę poliestrową. 

Elementy konstrukcji drewnianej na styku z murem oraz stropem należy odizolować dwiema 
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warstwą papy lub foli EPDM gr. 1mm. 

Projektowane elementy: 

 krokiew podstawowa wym. 7x14cm 

  krokiew koszowa 10x14 cm 

 jętka 7x14cm 

 wymian 7x14cm 

 płatew dolna 7x18cm 

 płatew górna 7x18cm 

 stolec 10x10 cm 

 murłat 10x10cm 

 miecze 10x10 cm 

Obliczenia statyczne sprawdzające w dalszej części opracowania. 

Wszystkie elementy więźby i deskowanie należy w całości dokładnie oczyścić. Następnie 

należy zaimpregnować metodą próżniowo – ciśnieniową preparatem „FOBOS” lub innym środkiem 

chemicznym przeznaczonym do impregnacji i konserwacji drewna budowlanego i posiadającym atesty 

oraz dopuszczenie do stosowania w budownictwie. Oczyszczenie oraz impregnacja musi nastąpić 

przed wykonaniem z elementów więźby dachowej. Elementy które w trakcie wykonywania więźby 

dachowej zostały przecięte należy ponownie zaimpregnować w miejscach cięć przez 2 x smarowanie 

lub natrysk. Wykonawca więźby jest zobowiązany do oświadczenie o impregnacji tych elementów 

zgodnie z projektem. 

 

5. Wykonanie pokrycia dachowego 

Projektuje się wykonanie nowego pokrycia na całej połaci dachowej. Pokrycie wykonać wg 

układu warstw (od góry): 

o izolacji paroprzepuszczalnej 

o kontrłaty 30x50mm równolegle do krokwi 

o łaty 30x50mm prostopadle do kontrłat 

o blachodachówka z blachy stalowej ocynkowanej gr. 0,55 mm, powlekana 

Po wykonaniu więźby dachowej do krokiew mocujemy warstwę izolacji paroprzepuszczalnej. 

Następnie równolegle do krokiew mocujemy kontrłaty 30 x 50 mm. Blachę dachówkową układa się na 

łatach o wymiarach przekroju 30 x 50 mm w rozstawie co 410mm. Przed przystąpieniem do układania 

blachy dachówkowej należy sprawdzić, czy są zamontowane deski kalenicowe, które powinny 

wystawać około 90mm ponad krokiew (przy większych przekrojach łat o 50mm plus wysokość łaty. Łaty 

układa się od dołu ku górze. Odległość między dwoma pierwszymi łatami jest uzależniona od systemu 

rynnowego – standardowo powinna wynosić 380mm. Odległość między pozostałymi łatami przyjmuje 

się 410mm. Montaż blach dachówkowych przeprowadzić zgodnie z zaleceniami producenta. Kalenicę 

kryje się specjalnymi gąsiorami systemowymi. W miejscu przylegania pokrycia dachowego do ściany 

układa się odpowiednio wyprofilowane pasy blachy. 
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6. Wymiana obróbek blacharskich  

Projektuje się wymianę obróbek blacharskich (pas pod i nadrynnowy), obróbki gzymsu 

wieńczącego, obróbki kątowe kominów. 

Wykonywane nowe obróbki blacharskie z blachy stalowo-ocynkowanej o minimalnej grubości 

0,55 mm powlekana, powinny wystawać poza gzyms co najmniej 40 mm i powinny być wykonane w taki 

sposób, aby zabezpieczały elewację przed zaciekami wody opadowej. Pas podrynnowy powinien 

zabezpieczać cały gzyms przed zaciekaniem wody i nawiewaniem śniegu pod pokrycie dachowe. 

Przy wykonywaniu obróbek blacharskich zwraca się poza tym szczególną uwagę, że powinny 

one być zgodne z normą PN-61/B-10245. Blachy nie kłaść bezpośrednio na beton lub tynk oraz na 

materiały zawierające siarkę. 

 

7. Wymiana rynien 

Projektuje się montaż nowych rynien szerokości 150mm, z odprowadzeniem wody w kierunku 

istniejących rur spustowych ze spadkiem 0,5-2%. Należy zamontować rynny z blachy stalowej 

ocynkowanej o minimalnej grubości 0,55mm. Rynny mocować na rynhakach, ustawiając spadki w 

kierunku istniejących rur spustowych. 

Rynny łączyć ze sobą na zakład min. 20mm zgodnie z kierunkiem spadków, mocować za 

pomocą nitów (4 szt.), a połączenia lutować. 

 

8. Wymiana wywiewek wentylacyjnych i kanalizacyjnych 

Projektuje się wykonanie wywiewki przez połać dachu. Należy wykonać fragment rury 

przechodzący przez połać i wyprowadzić nad połać. Rury zakończone w przestrzeni stropodachu 

również należy wyprowadzić nad połać. Dodatkowo należy zamontować wywiewki wentylacyjne 

wentylujące przestrzeń poddasza. Wykonać jedną wywiewkę na każde 50m2 połaci dachowej. Miejsca 

przejścia przez połać należy szczelnie zabezpieczyć obróbkami bitumicznymi, a rury zakończyć 

wywietrzakami. 

Nowe rury i wywietrzaki z blachy stalowej ocynkowanej.  

 

9. Wymiana wyłazu dachowego 

Projektuje się wymianę wyłazu dachowego na nowy systemowy stalowy, zabezpieczeniem z 

obróbek stalowych i pokryciem bitumicznym. Wyłaz należy zamocować na ruchomych zawiasach 

stalowych i zabezpieczyć łańcuszkiem przed otwarciem powodującym uszkodzenie pokrycia 

dachowego. W ścianie szczytowej przyległej do sąsiedniego budynku należy zakotwić drabinę 

umożliwiającą bezpieczne wyjście na dach. 
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