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OŚWIADCZENIE PROJEKTANTA 
Zgodnie z art. 20  ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane , oświadczam, że: 

 

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU  

ZEWNĘTRZNEJ KLATKI SCHODOWEJ WRAZ Z PLATFORMĄ 
DLA OSÓB NIEPEŁNOSPRAWNYCH 

 

ADRES OBIEKTU 
BUDOWLANEGO :  

woj. śląskie, pow. mikołowski, gm. Mikołów, m. Mikołów     
43-190 Mikołów, ul. Konstytucji 3 Maja 12, 

 
IMIĘ I NAZWISKO LUB NAZWĘ 
INWESTORA, ADRES 
INWESTORA : 

G M I N A   M I K O Ł Ó W   
ul. Rynek 16   
43-190 Mikołów     

 

został wykonany zgodnie z obowiązującymi przepisami i Polskimi Normami, wymaganiami 
ustaw, zasadami wiedzy technicznej i jest kompletny z punktu widzenia celu, któremu ma 
służyć.  
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mgr inż. arch. Krzysztof BANASIK 
bez ograniczeń do projektowania w spec. architektonicznej 
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mgr inż. Andrzej PACHA  
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II. ZAWARTOŚĆ CZĘŚCI OPISOWEJ    
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1. Przedmiot opracowania. 
Przedmiotem inwestycji jest budowa zewnętrznej klatki schodowej wraz z platformą dla osób 
niepełnosprawnych i robotami towarzyszącymi w granicach nieruchomości.       

2. Zakres opracowania. 
Zakres opracowania obejmuje wykonanie projektu zagospodarowanie terenu dla przedmiotowego obiektu 
zewnętrznej klatki schodowej i platformy dla osób niepełnosprawnych wraz z zagospodarowaniem terenu. 

3. Właściciel. 
 
GMINA MIKOŁÓW   
ul. Rynek 16;   43-190 MIKOŁÓW; woj. śląskie, pow. Mikołowski                            

4. Inwestor. 
 
GMINA MIKOŁÓW   
ul. Rynek 16;   43-190 MIKOŁÓW; woj. śląskie, pow. Mikołowski                            
 

5. Lokalizacja. 
Projektowany obiekt objęty opracowaniem zlokalizowany zostanie na działce nr 1667/77,                      
ul. Konstytucji 3 Maja 12 w Mikołowie, przy północno zachodniej elewacji istniejącego budynku „Domu 
Dziennej Pomocy” w miejscu istniejącej stalowej klatki schodowej.   

  

 

 

Foto. 1. Lokalizacja inwestycji (EWPP) 

 

 

 

LOKALIZACJA 
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6. Podstawa opracowania. 
Wymagane przez właściwe urzędy opinie, uzgodnienia, oświadczenia, mapa zasadnicza do celów 
projektowych. 

7. Istniejący stan zagospodarowania. 
Działka nr 1667/77 objęta opracowaniem położona jest w miejscowości Mikołów, na obszarze 
oznaczonym w planie miejscowym jako jednostka 277MN - jest to teren zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej. 

Jest to obszar o intensywnej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej. Działka nr 1667/77 ma kształt 
wydłużonego prostokąta o szerokości ok. 24 m w części frontowej oraz długości ok. 87 m.  Nieruchomość 
jest zabudowana, w południowo wschodniej części budynkiem pełniącym funkcję „Domu Dziennej 
Pomocy” składającego się z budynku głównego oraz budynku pomocniczego – gospodarczego, pozostała 
cześć działki użytkowana jest jako ogród gdzie oprócz znajdujących się drzew i krzewów zlokalizowana 
jest również altana. Nieruchomość jest ogrodzona wzdłuż wszystkich granic.  

Nieruchomość posiada bezpośredni dostęp do drogi publicznej, tj. do ul. Konstytucji 3 Maja, poprzez 
dojazd z działki drogowej nr 342/20; 467/20. Dojazd do nieruchomości odbywa się od strony południowo-
wschodnie poprzez istniejącą bramę garażową.  

Teren działki wykazuje lekkie pochylnie, z kierunku południowo wschodniego na północno – zachodni. W 
rejonie nawierzchni utwardzonych jak wjazd oraz plac manewrowy teraz płaski z spadkami wynikającymi 
z wykonania nawierzchni z kostki.   

W ul. Konstytucji 3 Maja jest zlokalizowane uzbrojenie podziemne w postaci: wodociągu, kabli 
teletechnicznych, sieci gazowej, sieci grzewczej, kanalizacji, ponadto zlokalizowana jest napowietrzna 
linia energetyczna.  Bezpośrednio na nieruchomości zostały wykonane następujące przyłącza:  od strony 
południowo zachodniej zlokalizowane jest przyłącze grzewcze – kanał ciepłowniczy oraz przyłącze 
teletechniczne. Wzdłuż elewacji północno wschodniej budynku wykonane jest przyłącze gazowe i 
wodociągowe. Natomiast w rejonie istniejącej zewnętrznej stalowej klatki schodowej, tj. na elewacji 
północno zachodniej istnieje przyłącze kanalizacyjne średnicy φ200mm.  

 
8. Projektowane zagospodarowanie. 
Projektowane zagospodarowanie terenu jest zgodne z wypisem i wyrysem z miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego miasta Mikołów, zatwierdzonego uchwałą nr XXIX/437/2004 RADY 
MIEJSKIEJ W MIKOŁOWIE z dnia 28.12.2004r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego fragmentu miasta Mikołowa.    
Projekt zagospodarowania terenu działki wskazuje lokalizację: projektowanej zewnętrznej klatki 
schodowej wraz z lokalizacją platformy dla osób niepełnosprawnych. 

Na nieruchomości leżącej na działce 1667/77 zostaną wykonane roboty budowlane związane z 
wykonaniem żelbetowej zewnętrznej klatki schodowej oraz z wykonaniem fundamentu – podszybia dla 
zewnętrznej platformy dla osób niepełnosprawnych, dostawa i montaż urządzenia platformy. Nowo 
projektowana klatka schodowa jak i platforma zostaną zlokalizowane w miejscu istniejącej stalowej klatki 
schodowej (która zostanie rozebrana), tj. przy północno zachodniej elewacji budynku.   

Istniejąca nawierzchnia za kostki brukowej w rejonie planowanej inwestycji zostanie przebrukowana w 
celu dostosowania spadków do nowo wykonanej klatki schodowej jaki i platformy dla osób 
niepełnosprawnych. Dotychczasowy sposób użytkowania nieruchomości nie ulegnie zmianie. Obszar 
oddziaływania inwestycji mieści się w granicach nieruchomości co pokazano na rysunku Z-1 
przedstawiającym zagospodarowanie terenu. 
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9. Zestawienie powierzchni. 

Powierzchnia działki nr 1667/77  1831,00 m2 

Istniejąca pow. zabudowy  ≈237,00 m2 

Pow. dojazdu, dojść , utwardzenia  280,00 m2 

Pow. czynna biologicznie  1314,00 m2 

 
 

10. Zgodność inwestycji z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 
  
Uchwała nr XXIX/437/2004 RADY MIEJSKIEJ W MIKOŁOWIE z dnia 28.12.2004r. w sprawie 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikołowa. 
  
Przeznaczenie terenów  
W granicach określonych w § 2 uchwały ustala się następujące rodzaje przeznaczenia terenów:    
MN – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (brutto) – zewnętrzna klatka schodowa i platforma 
dla osób niepełnosprawnych  - warunek spełniony; 
 
Funkcje i zasadny zagospodarowania   
W granicach określonych w § 2 uchwały ustala się przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczające 
tereny o różnych funkcjach i zasadach zagospodarowania – zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu 
dla części opracowanej w skali 1:5000  
    
277MN – podstawowe : adaptacja i projektowanie budownictwa mieszkaniowego ……….. – nie dotyczy   
               Dopuszczalne : drogi dojazdowe, urządzenia infrastruktury technicznej obsługujące funkcję 
podstawową, … - warunek spełniony           
 

11. Wyłączenie terenu z produkcji rolnej. 
Przedmiotowa nieruchomość tj. działka 1667/77 zawiera obszar oznaczony w ewidencji gruntów jako 
rolny zabudowany Br ( zagospodarowanie użytku B- tereny mieszkaniowe) na użytku rolnym klasy IVb o 
pow. 1831 m2.  Zgodnie z przepisami ustawy o ochronie gruntów rolnych i leśnych Dz. U. 1995 Nr 16 poz. 
78 z dnia  3 lutego 1995 r. zmiany z dnia 08.01.2015, procedurę wyłączenia z produkcji rolniczej z mocy 
prawa przeprowadzić należy dla każdej niezależnie od ich przeznaczenia w miejscowym planie 
zagospodarowania przestrzennego/decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu lub w 
ewidencji gruntów i budynków. Przedmiotowa działka nie wymaga przeprowadzenia procedury 
wyłączenia z produkcji rolniczej.  

12. Opinia Konserwatorska. 
Działki oraz teren inwestycji nie jest wpisana do rejestru zabytków, nie podlega ochronie Konserwatora 
Zabytków oraz nie podlega ochronie na podstawie ustaleń miejscowego planu zagospodarowania terenu. 

13. Wpływ eksploatacji górniczej. 
Przedmiotowa działka zlokalizowana jest poza obszarem pływów eksploatacji górniczej.   

14. Warunki niezbędne dla osób niepełnosprawnych i na wózkach inwalidzkich. 
Poprzez realizację inwestycji czyli budowę zewnętrznej platformy dla osób niepełnosprawnych zostanie 
spełniony wymóg dostępu osób niepełnosprawnych do budynku, którego obecna funkcja to „Dzienny Dom 
Pomocy”. 
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15. Zagrożenia dla środowiska oraz użytkowników obiektu.  
Realizacja obiektu nie stanowi zagrożenia dla otoczenia ze względu na emisję  zanieczyszczeń, nie 
stanowi źródła emisji hałasu. Projektowany obiekt nie będzie miał wpływu na prowadzoną na omawianej 
działce gospodarkę odpadami bytowymi i wodno-ściekową. Projektowana inwestycja nie stanowi 
zagrożenia dla wód podziemnych i nie będzie stanowiła zagrożenia dla środowiska. Nie przewiduje się 
zagrożeń dla higieny i zdrowia użytkowników projektowanego obiektu. 

16. Dane wynikające ze specyfiki obiektu i robót budowlanych.  
Realizacja projektowanej inwestycji nie ogranicza użytkowania działek sąsiednich zgodnie z wypisem z 
planu zagospodarowania terenu. Obszar oddziaływania inwestycji dotyczy dz. nr 1667/77.  Roboty 
budowlane należy wykonywać nie naruszając interesów osób trzecich oraz z zachowaniem zasad 
bezpieczeństwa i higieny pracy. 

17. Dane ochrony przeciw pożarowej.  
 

Dane ogólne.  

Projekt obejmuje budowę zewnętrznej klatki schodowej wraz z platformą dla osób 
niepełnosprawnych zlokalizowanych przy północno- zachodniej elewacji istniejącego budynku,   
w Mikołowie – obręb 0029 Mikołów ul. Konstytucji 3 Maja 12. Inwestycja mieści się w granicach 
działki nr 1667/77.  

Usytuowanie z uwagi na bezpieczeństwo pożarowe  

Lokalizacja spełnia wymagania wynikające z §271-273 warunków technicznych.  

Kategoria zagrożenia ludzi  

Istniejący budynek zakwalifikowany jest do ZL – II – przeznaczone do użytku ludzi o ograniczonej 
zdolności poruszania się , … domy dla osób starszych.  

Przewidywana gęstość obciążenia ogniowego   

Nie dotyczy  

Ocena zagrożenia wybuchem  

Nie dotyczy  

18. Infrastruktura.  
 
a) Projektowana realizacja inwestycji nie wpływa negatywnie na istniejące uzbrojenie terenu 

 
Opracował :  
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III. CZĘŚĆ RYSUNKOWA     
 
 


