Ogtoszenie nr 2022/BZP 00216548/01 z dnia 2022-06-21

Ogloszenie o wyniku postepowania
Ustugi
Zarzadzanie gminnym zasobem nieruchomosci miasta Gizycka oraz zarzadzanie nieruchomoscia - targowiskiem M6j Rynek
i Targowiskiem miejskim w Gizycku.

| SEKCJA | - ZAMAWIAJACY

1.1.) Rola zamawiajacego
Postepowanie prowadzone jest samodzielnie przez zamawiajgcego

1.2.) Nazwa zamawiajacego: Gmina Miejska Gizycko

1.4) Krajowy Numer ldentyfikacyjny: REGON 790671171
1.5) Adres zamawiajacego

1.5.1.) Ulica: Aleja 1 Maja 14

1.5.2.) Miejscowosé¢: Gizycko

1.5.3.) Kod pocztowy: 11-500

1.5.4.) Wojewédztwo: warmirisko-mazurskie

1.5.5.) Kraj: Polska

1.5.6.) Lokalizacja NUTS 3: PL623 - Efcki

1.5.7.) Numer telefonu: +48877324111

1.5.8.) Numer faksu: +48874285241

1.5.9.) Adres poczty elektronicznej: przetargi@gizycko.pl
1.5.10.) Adres strony internetowej zamawiajacego: www.bip.gizycko.pl

1.6.) Adres strony internetowej prowadzonego postepowania:
https://platformazakupowa.pl/pn/um_gizycko

1.7.) Rodzaj zamawiajacego: Zamawiajacy publiczny - jednostka sektora finanséw publicznych - jednostka samorzadu
terytorialnego

1.8.) Przedmiot dziatalnosci zamawiajacego: Ogdine ustugi publiczne

| SEKCJA Il - INFORMACJE PODSTAWOWE

2.1.) Ogtoszenie dotyczy:
Zamowienia publicznego
2.2.) Ogtoszenie dotyczy ustug spotecznych i innych szczegdlnych ustug: Nie

2.3.) Nazwa zamoéwienia albo umowy ramowe;j:
Zarzadzanie gminnym zasobem nieruchomosci miasta Gizycka oraz zarzgdzanie nieruchomoscig - targowiskiem Moj Rynek
i Targowiskiem miejskim w Gizycku.

2.4.) Identyfikator postepowania: ocds-148610-920d8f7e-d745-11ec-9a86-f6f4c648a056
2.5.) Numer ogtoszenia: 2022/BZP 00216548/01

2.6.) Wersja ogtoszenia: 01

2.7.) Data ogtoszenia: 2022-06-21 12:58

2.8.) Zamowienie albo umowa ramowa zostaly ujete w planie postepowan: Tak

2.9.) Numer planu postepowan w BZP: 2022/BZP 00032797/03/P

2.10.) Identyfikator pozycji planu postepowan:

1.3.2 Swiadczenie ustugi w zakresie zarzadzania gminnym zasobem nieruchomosci Miasta Gizycka oraz targowiskiem "Mdj
rynek" i Targowiskiem miejskim w Gizycku

2.11.) Czy zamdwienie albo umowa ramowa dotyczy projektu lub programu wspoétfinansowanego ze srodkéw Unii
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Europejskiej: Nie

2.13.) Zamoéwienie/lumowa ramowa bylo poprzedzone ogtoszeniem o zamoéwieniu/ogtoszeniem o zamiarze zawarcia umowy:
Tak

2.14.) Numer ogtoszenia: 2022/BZP 00167654/01

| SEKCJA Ill - TRYB UDZIELENIA ZAMOWIENIA LUB ZAWARCIA UMOWY RAMOWEJ

3.1.) Tryb udzielenia zamoéwienia wraz z podstawa prawngZaméwienie udzielane jest w trybie podstawowym na podstawie: art.
275 pkt 1 ustawy

| SEKCJA IV — PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

4.1.) Numer referencyjny: ZP.271.1.17.2022.AP

4.2.) Zamawiajacy udziela zamoéwienia w czesciach, z ktorych kazda stanowi przedmiot odrebnego postepowania: Nie
4.3.) Wartos¢ zaméwienia: 226931,07 PLN

4.4.) Rodzaj zaméwienia: Ustugi

4.5.1.) Krétki opis przedmiotu zamoéwienia

1. Przedm. zam. jest ust.w zakresie zarz. gminnym zas. nier. m. Gizycka oraz zarz. nier. - targ. ,Méj Rynek” i Targ. miejskim
w Gizycku” zgodnie ze wzorami umow stanow. zat.nr 2 i 2A do SWZ oraz Zat.nr 3 do SWZ — szczeg. opis przedm. umowy.
Przedm. zam. obejmuje: Zakres 1: Budynki 100% kom.

Bud. mieszk. i uzyt.oraz tereny posesiji z istniejaca zab.gosp., infrastr.tech., obiekt. ziel. i matej archit. Zakres 2. Kom.lok.
mieszkalne i uzytk. w bud.wspodl. mieszk. Kom. lok. mieszk. i uzytk. w bud. wspol.mieszk. i spotdz. mieszk. wraz z
przynal.piwn. oraz tereny posesji z istn.zab. gospod., infrastr.techn., obiekt. ziel. i matej archit. Zakres ten nie bedzie
obejmowat zadan dotyczacych zarz. cz. wspélnymi w nier.wspdl. mieszk. wynikajgcych z przep.u. z 24.06.1994 r. o
wiasnosci lokali oraz nie bedzie obejmowat zadan dotyczacych zarzadzania czesciami wspélnymi w nieruchomosciach
zarzadzanych przez spoétdzielnie mieszkaniowe wynikajacych z przepiséw ustawy z dnia 15 grudnia 2000r o spétdzielniach
mieszkaniowych.

Zakres 3. Komunalne sktady i garaze.

Zakres 4. Budynek Urzedu Miejskiego w Gizycku (al. 1 Maja 14) oraz budynek gospodarczy i budynek garazowy wraz z
przynalezng do nich posesja.

- budynek Urzedu Miejskiego — powierzchnia uzytkowa 2355,37m2

- budynek gospodarczy — powierzchnia uzytkowa 143,00m2

- budynek garazowy (5 garazy) — powierzchnia uzytkowa 79,00m2

taczna powierzchnia zakresu 4 — 2577,37m2

Zakres 5. Budynek bytego kina Fala (Plac Grunwaldzki 2) wraz z przynalezng posesjg — nieruchomos¢ obecnie nie
uzytkowana — powierzchnia uzytkowa obiektu 1159,00m2 .

Zakres 6.

Nieruchomos$¢ zabudowana petnigca funkcje Targowiska miejskiego i nieruchomos¢ zabudowana petnigca funkcje
targowiska ,Moj Rynek”:

- nieruchomos¢ zabudowana petnigca funkcje targowiska miejskiego, wydzielona z dziatek o nr geod. 540/2, 1414 oraz
555/5 o pow. 6210m2,

- nieruchomosc¢ zabudowana petnigca funkcje targowiska ,Méj Rynek”, wydzielona z dziatki o nr geod. 540/2, o pow.
3139m2,

Dodatkowa informacja o przedmiocie zamoéwienia na dzien 31.03.2022 r.:

- taczna powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali Gminy Miejskiej Gizycko: 33 890,49m2 (543 mieszkan i 93 lokali
uzytkowych — tgcznie z pomieszczeniami gospodarczymi) w tym:

16 945,65m2 — w budynkach komunalnych (245 mieszkania, 69 lokali uzytkowych)

16 944,84m2 — w budynkach wspodlnot mieszkaniowych i spotdzielni mieszkaniowych (277 mieszkan 24 lokale uzytkowe w
budynkach wspolnot mieszkaniowych i 21 mieszkan w budynkach spétdzielni mieszkaniowych)

- powierzchnia garazy: 1341,69m2 (85 garazy)

- powierzchnia skladéw: 2911,71m2 (305 sktadow)

- powierzchnia Urzedu Miejskiego wraz z budynkami gospodarczo — garazowymi — 2577,37m2

- powierzchnia budynku bytego kina Fala — 1159,00m2

- powierzchnia przydomowych ogrodkéw — 3 244,50m2 -21 umow na ogrodki

- powierzchnia posesji przynaleznych do zabudowanych nieruchomoéci: okoto 129 000m2.

Ogolna powierzchnia uzytkowa zasobéw komunalnych, powierzchnia zabudowy gospodarczej, posesji moze w okresie
trwania umowy ulec zmniejszeniu wskutek np. zbycia mienia miejskiego, rozbiorki, wykonanej inwentaryzacji itp., wowczas
wynagrodzenie zostanie stosownie pomniejszone wedtug obowigzujacej jednostkowej stawki. Analogicznie w przypadku
zwiekszenia powierzchni wskutek np. wykonanej inwentaryzacji, zmiany sposobu przeznaczenia lub wykorzystania
nieruchomosci, nabycia nieruchomosci, budowy wynagrodzenie zostanie stosownie powiekszone wedtug obowigzujacej
jednostkowej stawki.

W 2020 roku powierzchnia stanowigca podstawe naliczania wynagrodzenia ulegta zmniejszeniu w sumie o 1 119,85m2 w
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tym:

- 869,69m2 19 lokali mieszkalnych) — sprzedaz,

- 19,43m2 — (1 garaz) — sprzedaz,

-90,10m2 — (11 sktaddéw) - sprzedaz

- 51,03m2 — rozbidrka 3 garazy,

- 89,60m2 — rozbidrka 12 sktadoéw

W 2021 roku powierzchnia stanowigca podstawe naliczania wynagrodzenia ulegta zmniejszeniu w sumie 0 1 119,90m2 w
tym:

- 1086,46m2 (22 lokali mieszkalnych) — sprzedaz,

- 11,56m2 (1 lokal uzytkowy) - sprzedaz

- 15,77m2 — (1 garaz) — sprzedaz

- 6,11m2 — (1 lokal mieszkalny) - rozbiérka

W 2022 roku do dnia 31 marca powierzchnia stanowigca podstawe naliczania wynagrodzenia ulegta zmniejszeniu o
184,38m2 w tym:

- 184,38m2 (3 lokale mieszkalne) — sprzedaz,

6.2. Do obowigzkow Wykonawcy nalezy podejmowanie wszelkich niezbednych czynnosci mieszczacych sie w pojeciu
zarzadzania w tym w szczegodlno$ci:

a) Zawieranie umow z dostawcami mediéw do nieruchomosci.

b) Zawiadamianie Zamawiajacego o zwolnionych lokalach mieszkalnych (sprawowanie dozoru pustostanéw), plombowanie,
przechowywanie kluczy, udostepnianie lokali do obejrzenia osobom kierowanym do zawarcia umowy najmu lub innym
osobom wskazanych przez Zamawiajgcego.

c) Sporzadzanie protokotéw zdawczo-odbiorczych lokali lub innych nieruchomosci.

d) Naliczanie wysokosci czynszéw, odszkodowan, optat za bezumowne korzystanie i innych optat za uzytkowanie
nieruchomosci w oparciu o dyspozycje Zamawiajgcego oraz o umowy z dostawcami mediow i ustug.

e) Pobieranie czynszu, odszkodowania i optat eksploatacyjnych zwigzanych z zarzadzanymi nieruchomosciami.

f) Powiadamianie, z zachowaniem obowigzujacych terminéw, najemcéw i innych uzytkownikéw lokali o zmianach stawek
czynszu i innych optat.

g) Wystawianie i dostarczanie faktur i innych dokumentéw ksiggowych uzytkownikom zasobéw komunalnych.

h) Potwierdzanie wnioskéw w sprawie dodatkéw mieszkaniowych w zakresie danych niezbednych do ubiegania sie o
dodatek mieszkaniowy.

i) Weryfikowanie pod wzgledem merytorycznym, formalnym i rachunkowym wszystkich dokumentéw rozliczeniowych za
ustugi (w tym prace remontowe) wykonane przez osoby trzecie w zarzgdzanych nieruchomosciach, ktérych wykonanie
obcigza Zamawiajacego.

j) Dokonywanie przegladéw budynkéw i mieszkan, ocena stanu technicznego, w tym sporzadzanie protokotéw koniecznych
robét, dokonywanie fotograficzne stanu technicznego i faktycznego lokali wraz z opisem ustalanie na tej podstawie w
porozumieniu z Zamawiajgcym planow i harmonograméw robdt remontowych wraz z wstepnymi kalkulacjami kosztéw,
odrebnie dla remontéw gtdwnych, biezacych i konserwac;ji.

k) Zawieranie i wypowiadanie —w imieniu i na rzecz Zamawiajgcego — umow najmu skladoéw, pomieszczen gospodarczych,
przydomowych ogrédkow.

I) Przygotowanie i wydawanie ksigzeczek czynszowych.

m) Dokonywanie odczytéw wodomierzy w lokalach na koniec kazdego parzystego miesigca (luty, kwiecien, czerwiec,
sierpien itd.).

n) Udzielanie Zamawiajgcemu na kazde jego zyczenie wyczerpujacych informacji pisemnych i ustnych w sprawach
dotyczacych zarzadu, opracowywanie pisemnych zestawien i analiz wynikajacych z czynnosci zarzgdczych lub stuzacych
jego wykonywaniu,

0) Wykonywanie czynnosci zmierzajgcych do utrzymania zasobu komunalnego w stanie niepogorszonym, na poziomie
zapewniajgcym bezpieczenstwo ludzi i mienia.

p) Prowadzenie ksigzek obiektu budowlanego zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w
sprawie ksigzki obiektu budowlanego (Dz. U. z 2003r. Nr 120, poz. 1134).

g) Wykonywanie rocznych i piecioletnich przeglagdéw budowlanych.

r) Uzupetnianie ksigzek obiektu budowlanego.

s) Zapewnienie wtasciwej gospodarki energetycznej nieruchomosci w rozumieniu przepiséw Prawa energetycznego.

t) Wykonywanie czynnosci niezbednych do prawidtowego zarzadzania budynkami, zwigzanych z realizacjg niniejszego
zamowienia i mieszczacych sie w granicach zwyktego zarzadu.

u) Pod pojeciem zarzgdzania zasobem komunalnym uwaza sie podejmowanie decyzji i dokonywanie czynnosci majgcych
na celu w szczegoélnosci: zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno — finansowej nieruchomosci, zapewnienie
bezpieczenstwa uzytkowania nieruchomosci wraz z otoczeniem, wtasciwej jej eksploatac;ji i obstugi technicznej.

v) Biezgce administrowanie nieruchomoscia jak réwniez czynnosci zmierzajace do utrzymania nieruchomosci w stanie
niepogorszonym, zgodnie z ich przeznaczeniem, w zakresie uprawnien i obowigzkéw wynikajacych z przepisow Ustawy z
dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. 2021 r. poz. 1899, z pézn. zm.), odrebnych
przepiséw, w tym przepiséw prawa miejscowego, z uwzglednieniem obowigzku uzyskania odrebnych petnomocnictw do
dokonywania czynnosci przekraczajgcych zwykty zarzad powierzonym zasobem komunalnym.

w) sprawowanie funkcji zarzadcy Targowiska miejskiego oraz Targowiska ,Mdj Rynek”, z wylgczeniem prawa do pobierania
opfat, o ktérej mowa we wiasciwych uchwatach Rady Miejskiej w Gizycku w sprawie ustalenia regulaminu Targowiska
miejskiego i w sprawie ustalenia regulaminu targowiska ,M6j Rynek”

x) egzekwowanie w odniesieniu do podmiotéw korzystajacych z targowiska obowigzkéw wynikajacych z regulaminu
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Targowiska miejskiego i targowiska ,M6j Rynek” przyjetych wtasciwymi uchwatami Rady Miejskiej w Gizycku,
y) Szczegotowy opis obowigzkéw Wykonawcy zostat okreslony w zatgczniku nr 3 do SWZ — szczegdtowy opis przedmiotu
zaméwienia.

Zamawiajacy informuje, ze Wykonawca zobowigzany jest do zorganizowania i prowadzenie biura na terenie Gminy Miejskiej
Gizycko (punktu kontaktowego, punktu zgtoszeniowego, punktu obstugi interesantéw itp.), w ramach ktérego nalezy
zapewni¢ bezposrednig obstuge interesantéw, kontakt telefoniczny, jak réwniez e-mail z osoba odpowiedzialng za realizacje
ustugi ze strony Wykonawcy. Wykonawca zobowigzany jest dla celéw realizacji niniejszego zamowienia posiada¢ co
najmniej jednag linie telefoniczng z uzyciem dodatkowej numeracji wewnetrznej, facze internetowe oraz co najmniej jeden
numer telefonu czynny catg dobe w sytuacji alarmowe;.

Biuro zarzadcy, o ktérym mowa w §3 umowy, w ktérym prowadzona bedzie obstuga interesantéw (uzytkownikow
komunalnych nieruchomosci) funkcjonowaé¢ powinno we wszystkie dni powszednie, nie krocej niz w godzinach 700- 1500, a
takze powinno posiadac¢ toalete (wraz z umywalka z dostepem do biezacej wody cieptej i zimnej) z ktdrej nieodptatnie bedg
mogli korzystac¢ interesanci.

4.5.3.) Gtéwny kod CPV: 70330000-3 - Ustugi zarzadzania nieruchomosciami na zasadzie bezposredniej ptatnosci lub umowy

| SEKCJA V ZAKONCZENIE POSTEPOWANIA

5.1.) Postepowanie zakonczyto si¢ zawarciem umowy albo uniewaznieniem postepowania: Postepowanie/czes¢
postepowania zakonczyta sie zawarciem umowy

| SEKCJA VI OFERTY

6.1.) Liczba otrzymanych ofert lub wnioskéw: 2

6.1.1.) Liczba otrzymanych ofert wariantowych: 0

6.1.2.) Liczba ofert dodatkowych: 0

6.1.3.) Liczba otrzymanych od MSP: 2

6.1.4.) Liczba ofert wykonawcow z siedzibg w panstwach EOG innych niz panstwo zamawiajacego: 0
6.1.5.) Liczba ofert wykonawcow z siedzibg w panstwie spoza EOG: 0

6.1.6.) Liczba ofert odrzuconych, w tym liczba ofert zawierajacych razaco niska cene lub koszt: 0
6.1.7.) Liczba ofert zawierajacych razaco niska cene lub koszt: 0

6.2.) Cena lub koszt oferty z najnizsza ceng lub kosztem: 178331,79 PLN

6.3.) Cena lub koszt oferty z najwyzszg ceng lub kosztem: 245555 45 PLN

6.4.) Cena lub koszt oferty wykonawcy, ktéremu udzielono zaméwienia: 245555,45 PLN

6.5.) Do wyboru najkorzystniejszej oferty zastosowano aukcje elektroniczna: Nie

6.6.) Oferta wybranego wykonawcy jest oferta wariantowa: Nie

| SEKCJA VIl WYKONAWCA, KTOREMU UDZIELONO ZAMOWIENIA

7.1.) Czy zaméwienie zostato udzielone wykonawcom wspolnie ubiegajacym sie o udzielenie zamoéwienia: Nie
7.2.) Wielkos¢ przedsiebiorstwa wykonawcy: Maly przedsiebiorca

7.3.) Dane (firmy) wykonawcy, ktéoremu udzielono zaméwienia:

7.3.1) Nazwa (firma) wykonawcy, ktéremu udzielono zaméwienia: ADMINITRATOR Sp. z 0.0.

7.3.2) Krajowy Numer Identyfikacyjny: 8451666886

7.3.3) Ulica: Pocztowa 3

7.3.4) Miejscowos¢: Gizycko

7.3.5) Kod pocztowy: 11-500

7.3.6.) Wojewodztwo: warminsko-mazurskie

7.3.7.) Kraj: Polska

7.4.) Czy wykonawca przewiduje powierzenie wykonania czesci zamowienia podwykonawcom?: Nie
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| SEKCJA VIl UMOWA

8.1.) Data zawarcia umowy: 2022-06-21
8.2.) Wartos¢ umowy/umowy ramowej: 245555,45 PLN

8.3.) Okres realizacji zamoéwienia albo umowy ramowej: 7 miesigce
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