
 

 

Załącznik do SWZ nr 8 

 

UMOWA (PROJEKT)  

 

nr ………………………… 

 

Zawarta w dniu …................................... 2021 roku w Toruniu pomiędzy Województwem 

Kujawsko-Pomorskim, z siedzibą w Toruniu, przy ulicy Plac Teatralny 2, 87-100 Toruń, NIP 956 

-19 - 69 - 536, 

 

zwanym dalej „Zamawiającym”, reprezentowanym przez: 

1. ………………………………………………………………………………………………… 

2. ………………………………………………………………………………………………… 

a 

………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………

………, zwanym dalej „Wykonawcą”, 

zwanych łącznie „Stronami”. 

 

§ 1 

1. Przedmiotem umowy jest modernizacja budynku użyteczności publicznej o funkcji biurowej, 

zlokalizowanym przy ul. Franciszkańskiej 12 w Toruniu, wpisanym do rejestru zabytków pod 

nr A/278, polegający na: wykonaniu kompleksowych prac ogólnobudowlanych w kamienicy 

oraz w przyległym patio wraz z dostawą i montażem wyposażenia ujętego w projekcie 

budowlanym/ wykonawczym wraz z aneksem.  

2. Szczegółowy zakres prac został określony w dokumentacji projektowej (projekt budowlany/ 

wykonawczy wraz z aneksem) p.n. „Projekt zmiany sposobu użytkowania istniejącego 

budynku przy ul. Franciszkańskiej 12 w Toruniu na Kujawsko-Pomorskie Centrum Obsługi 

Inwestorów i Eksporterów (K-PCOIE) - Projekt zamienny do zmiany wydanego pozwolenia 

na budowę Nr:WAiB.6740.13.164.41”, opracowanej przez Firmę Projektowo-Budowlaną 

„Ognik” mgr inż. Cezary Smycz, z siedzibą przy ul. dr Kazimierza Maja 1 w Starogardzie 

Gdańskim (83-200). 

3. Roboty budowlane będące przedmiotem zamówienia należy wykonać pod stałym nadzorem 

konserwatorskim zgodnie z: dokumentacją projektową jak wyżej, posiadanymi przez 

Zamawiającego decyzjami administracyjnymi (w tym m.in.: zgodnie z pozwoleniem 

na budowę – Decyzja Prezydenta Miasta Torunia nr WAiB.6740.21.873.106.2020 IBJ, 
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zgodnie z pozwoleniem na prowadzenie prac budowlanych w zabytku wpisanym do rejestru 

zabytków – Decyzja Prezydenta Miasta Torunia z dnia 26.10.2020 r.) oraz zgodnie 

z obowiązującymi przepisami prawa, normami i zasadami wiedzy technicznej. 

4. Ponadto przedmiot umowy obejmuje, m.in.: 

1) dostawę i montaż wyposażenia ujętego w projekcie budowlanym/ wykonawczym 

wraz z aneksem; 

2) dopełnienie wszelkich formalności (oraz ponoszenie kosztów w tym zakresie) związanych 

z przygotowaniem i realizacją przedmiotowej inwestycji w celu uzyskania wszelkich 

niezbędnych, wymaganych przepisami prawa uzgodnień, pozwoleń i decyzji, koniecznych 

do prawidłowej organizacji placu budowy i prowadzeniem robót budowlanych;  

3) wykonanie przedmiotu umowy przy pomocy osób posiadających odpowiednie 

kwalifikacje oraz  przy użyciu urządzeń/ narzędzi własnych; 

4) ustanowienia kierownika budowy i kierowników robót branżowych, posiadających 

uprawnienia budowlane bez ograniczeń do kierowania robotami budowlanymi 

w branżach:  

a) ogólnobudowlanej (specjalność konstrukcyjno-budowlana) – kierownik budowy. 

Kierownik budowy powinien jednocześnie spełniać warunki do kierowania 

robotami budowlanymi prowadzonymi przy zabytkach nieruchomych wpisanych 

do rejestru zabytków w zakresie zgodnym z art. 37c ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 

o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami;  

b) sanitarnej (specjalność instalacyjna w zakresie sieci, instalacji i urządzeń 

cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociągowych i kanalizacyjnych) – 

kierownik robót sanitarnych;  

c) elektrycznej, w tym niskoprądowej (specjalność instalacyjna w zakresie sieci, 

instalacji i urządzeń elektrycznych i elektroenergetycznych) – kierownik robót 

elektrycznych; 

5) Zamawiający dopuszcza możliwość łączenia przez jedną osobę kilku wymienionych 

specjalności, przy czym, osoby wymienione w pkt. 4  powyżej powinny: 

a) być członkami właściwej izby samorządu zawodowego; 

b) posiadać uprawnienia budowlane wydane na podstawie ustawy Prawo Budowlane 

(tekst jedn. Dz. U. z 2020 r., poz. 1333 ze zm.), rozporządzenia Ministra 

Inwestycji i Rozwoju z dnia 29 kwietnia 2019 r. w sprawie przygotowania 

zawodowego do wykonywania samodzielnych funkcji technicznych 

w budownictwie  (Dz. U. z 2019 r., poz. 831) lub odpowiadające im ważne 

uprawnienia wydane na podstawie wcześniej obowiązujących przepisów 

jak również odpowiadające im zagraniczne uprawnienia uznane w zakresie 

i na zasadach określonych ustawą z dnia 22 grudnia 2015 r. o zasadach uznawania 

kwalifikacji zawodowych nabytych w państwach członkowskich Unii 

Europejskiej (Dz. U. z 2020 r., poz. 220 ze zm.); w przypadku zaproponowania 

osób wchodzących w skład zespołu, które nie znają języka polskiego, Wykonawca 

powinien zapewnić tłumacza. 
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6) ustanowienie kierownika prac konserwatorskich, który powinien spełniać warunki 

do kierowania pracami konserwatorskimi w zakresie zgodnym z art. 37a ustawy z dnia 23 

lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami; 

7) zrealizowanie (a po zakończeniu robót zdemontowanie) własnym kosztem i staraniem 

placu budowy, tymczasowego zaplecza budowy (miejsca składowania materiałów 

i zaplecza socjalnego) oraz zabezpieczenie terenu budowy przed dostępem osób 

niepowołanych; 

8) zaopatrzenie placu i zaplecza budowy w media (woda i energia elektryczna) 

wraz z podlicznikami zużycia wody i energii elektrycznej oraz ponoszenie  kosztów 

zużycia wody i energii w okresie realizacji robót, stosownie do potrzeb; 

9) opracowanie i zapewnienie planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia (BIOZ); 

10) aktualizacja instrukcji bezpieczeństwa pożarowego; 

11) wykonanie pomiarów i badań koniecznych do prawidłowej realizacji przedmiotu 

zamówienia (zapewnienie i przeprowadzenie prób, badań, sprawdzeń  i rozruchu instalacji 

i urządzeń); 

12) informowanie na bieżąco inspektora nadzoru inwestorskiego o problemach 

i okolicznościach, które mogą wpłynąć na jakość i termin wykonania przedmiotu umowy; 

13) wnioskowanie o akceptację przez inspektora nadzoru inwestorskiego planowanych 

do wbudowania materiałów i urządzeń oraz uzgadnianie z nim zastosowania innych 

(równoważnych) materiałów budowlanych/ urządzeń niż przewiduje dokumentacja 

projektowa;  

14) uczestnictwo w naradach koordynacyjnych organizowanych przez Zamawiającego; 

15) sporządzenie dokumentacji budowlanej powykonawczej na odbiór końcowy zadania; 

16) wykonanie geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej;  

17) przygotowanie i przekazanie Zamawiającemu dokumentów stanowiących dowód 

należytego wykonania przedmiotu umowy (w tym: wszelkie prawem wymagane 

instrukcje niezbędne do prawidłowej eksploatacji przedmiotu umowy, atesty, aprobaty 

techniczne, protokoły badań, prób i sprawdzeń, karty gwarancyjne, świadectwa jakości, 

inwentaryzacje, certyfikaty, deklaracje, znaki ewakuacyjne i inne) oraz przeszkolenie 

wskazanych przez Zamawiającego osób, wyznaczonych do obsługi wbudowanych 

instalacji i urządzeń. 

5. Wykonawca oświadcza, że posiada doświadczenie i możliwości techniczne oraz wszelkie 

wymagane prawem kwalifikacje, jak również doświadczenie wymagane do realizacji 

przedmiotu umowy w zakresie i na warunkach określonych niniejszą Umową. 

6. Przedmiot umowy zostanie wykonany przy wykorzystaniu maszyn, urządzeń Wykonawcy 

i z materiałów dostarczonych przez Wykonawcę, a wszelkie należności z tym związane 

zostały uwzględnione w Wynagrodzeniu. Wszelkie materiały i urządzenia wykorzystywane 

przez Wykonawcę przy realizacji przedmiotu umowy, powinny odpowiadać wymaganiom 

określonym szczegółowo w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach 

budowlanych (Dz. U. z 2020 r., poz. 215 ze zm.) w szczególności w rozporządzeniu Ministra 

Infrastruktury i Budownictwa z dnia z dnia 17 listopada 2016 roku (Dz. U z 2016 r., 

poz. 1966) w sprawie sposobu deklarowania właściwości użytkowych wyrobów 

budowlanych oraz sposobu znakowania ich znakiem budowlanym. Wykonawca oświadcza, 
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że przy realizacji przedmiotu umowy nie będzie używał żadnych materiałów zakazanych 

przepisami szczegółowymi. Na każde żądanie Zamawiającego Wykonawca obowiązany jest 

okazać w stosunku do wykazanych materiałów certyfikat na znak bezpieczeństwa, deklarację 

zgodności z Polską Normą lub aprobatę techniczną. Dokumenty te zostaną dołączone 

do odbioru przedmiotu umowy. Wykonawca zobowiązany jest do stosowania wymagań 

przepisów, określonych w ustawie z dnia 11 września 2019 r. Prawo Zamówień Publicznych. 

7. Wszystkie znaki towarowe, patenty lub świadectw pochodzenia, źródła lub szczególnego 

procesu, a także normy, europejskie oceny techniczne, aprobaty, specyfikacje techniczne 

i systemy referencji technicznych wskazane w dokumentacji technicznej należy traktować 

wyłącznie jako przykładowe a Zamawiający dopuszcza zastosowanie materiałów, urządzeń, 

rozwiązań równoważnych w stosunku do opisanych w dokumentacji, pod warunkiem, 

że nie obniżą określonych w dokumentacji standardów, będą posiadały wymagane 

odpowiednie atesty, certyfikaty lub dopuszczenia oraz zapewnią wykonanie zamówienia 

zgodnie z oczekiwaniami i wymaganiami określonymi przez Zamawiającego. Wskazanie 

w dokumentacji technicznej przykładowych znaków towarowych patentów lub pochodzenia, 

norm, europejskich ocen technicznych, aprobat, specyfikacji technicznych i systemów 

referencji technicznych ma na celu doprecyzowanie oczekiwań Zamawiającego w stosunku 

do przedmiotu zamówienia i stanowi wyłącznie wzorzec jakościowy przedmiotu zamówienia.  

8. Wszystkie przewidziane w dokumentacji przetargowej parametry  i wymogi techniczne 

przykładowych materiałów, urządzeń są parametrami minimalnymi chyba, że zapis mówi 

inaczej. 

9. Do wszystkich znaków towarowych, patentów lub świadectw pochodzenia, źródła 

lub szczególnego procesu a także norm, europejskich ocen technicznych, aprobat, 

specyfikacji technicznych i systemów referencji technicznych wskazanych w dokumentacji 

projektowej  dopisuje się wyrazy "lub równoważne". 

10. Wykonanie przedmiotu umowy współfinansowane jest ze środków Regionalnego Programu 

Operacyjnego Województwa Kujawsko-Pomorskiego na lata 2014 – 2020, poddziałanie 

1.5.2. Promocja gospodarcza regionu, Schemat: Wsparcie dla centrów obsługi inwestorów 

i eksporterów – pozakonkursowy, w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego 

Województwa Kujawsko-Pomorskiego na lata 2014 – 2020, w ramach projektu 

pn. „Przygotowanie i rozwój pakietu usług doradczych/ informacyjnych w zakresie 

umiędzynarodowienia działalności przedsiębiorstw z sektora MŚP oraz pozyskania 

działalności inwestycyjnej przez Kujawsko-Pomorskie Centrum Obsługi Inwestorów 

i Eksporterów”. 

§ 2 

1. Wykonawca oświadcza, że przed zawarciem umowy: 

1) uzyskał od Zamawiającego wszystkie informacje, które mogłyby mieć wpływ 

na określenie ryzyk związanych z realizacją przedmiotu umowy oraz na prawidłowe 

ustalenie zakresu prac i wysokości wynagrodzenia umownego, a nadto oświadcza, 

że zapoznał się szczegółowo ze wszystkimi założeniami przedmiotu umowy 

i dokumentami posiadanymi przez Zamawiającego oraz że ww. informacje i dokumenty 

określają przedmiot niniejszej Umowy w sposób wystarczający i gwarantujący 
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jej wykonanie w całości, bez konieczności uzupełnień i ponoszenia 

przez Zamawiającego jakichkolwiek dodatkowych kosztów; 

2) zapoznał się z warunkami lokalnymi dla realizacji przedmiotu umowy, 

w tym szczególnie: ze stanem obecnym obiektu budowlanego stanowiącego przedmiot 

umowy, możliwością urządzenia zaplecza budowy, możliwościami zasilania w energię 

elektryczną,  wodę i inne media, z możliwościami dojazdu do terenu budowy, ze stanem 

dróg dojazdowych i w związku z tym nie wnosi i nie będzie podnosił w przyszłości 

żadnych zastrzeżeń w tym zakresie. 

2. Przed przystąpieniem do prac budowlanych Wykonawca przedstawi Zamawiającemu 

harmonogram rzeczowo-finansowy realizacji przedmiotu umowy, obejmujący oznaczenie 

poszczególnych etapów robót, terminy ich wykonania, wysokość wynagrodzenia 

za wykonanie poszczególnych etapów robót składające się na Wynagrodzenie łączne, 

o którym mowa w § 10 ust. 1. 

3. Wykonawca zobowiązany jest do terminowego wykonania robót zgodnie z harmonogramem 

rzeczowo-finansowym. 

4. Przedmiar robót został przekazany Wykonawcy jako materiał pomocniczy nie stanowiący 

podstawy wyceny i został przez niego zweryfikowany. 

5. Jeżeli w przedmiarze robót nie zostały ujęte wszystkie niezbędne materiały i nakłady pracy 

lub zostały ujęte w innym rozmiarze, Wykonawca wykona przedmiot umowy w zakresie 

określonym w projekcie, jedynie stosując materiały i rozwiązania techniczne przyjęte 

w przedmiarze robót jeżeli w projekcie nie wskazano żadnych materiałów lub rozwiązań 

technicznych (informując Zamawiającego o istniejących rozbieżnościach na piśmie 

co najmniej 3 dni robocze przed planowanym przystąpieniem do prac uzupełniających 

lub dodatkowych). Wykonawca nie może wykonać prac uzupełniających i dodatkowych 

bez uzyskania zgody Zamawiającego. Zamawiający ma prawo nie wyrazić zgody 

na wykonanie prac uzupełniających lub uzależnić ich wykonanie od sporządzenia 

przez Wykonawcę kosztorysu obejmującego zakres tych prac. W przypadku wykonania tych 

prac bez zgody Zamawiającego Wykonawcy nie przysługuje wynagrodzenie 

za ich wykonanie.   

6. Przekazanie placu budowy w celu realizacji przedmiotu umowy, o którym mowa w § 1 

nastąpi na podstawie protokołu przekazania na wniosek Wykonawcy w terminie do 5 dni 

roboczych od dnia zgłoszenia przez Wykonawcę gotowości do przejęcia placu budowy 

i przystąpienia do prac budowlanych (z wyłączeniem sobót i dni wolnych od pracy 

w rozumieniu ustawy z dnia 18 stycznia 1951 r. o dniach wolnych od pracy (Dz.U. z 2020 r. 

poz. 1920). 

7. Do obowiązków Zamawiającego należy: 

1) udzielenie Wykonawcy wszelkich posiadanych informacji, jakie niezbędne 

są do wykonania przedmiotu umowy; 

2) przekazanie Wykonawcy placu budowy; 

3) zapewnienie nadzoru inwestorskiego; 

4) odebranie wykonanych robót zrealizowanych zgodnie z umową. 
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§ 3 

1. Integralną częścią niniejszej umowy są: 

1) dokumentacja projektowa, o której mowa w § 1 ust. 2; 

2) oferta Wykonawcy wraz z oświadczeniami i dokumentami złożonymi wraz z ofertą; 

3) tabela wynagrodzenia ryczałtowego z rozbiciem na poszczególne elementy zadania/ 

rodzaje robót (harmonogram rzeczowo-finansowy).  

2. Zamawiający ustala następującą hierarchię ważności dokumentów przy rozstrzyganiu 

jakichkolwiek rozbieżności w ich treści: 

1) umowa; 

2) dokumentacja projektowa, o której mowa w § 1 ust. 2;   

3) oferta Wykonawcy wraz z oświadczeniami i dokumentami złożonymi wraz z ofertą. 

 

§ 4 

1. Jako termin wykonania przedmiotu umowy Strony ustalają: 44 tygodnie od dnia zawarcia 

umowy.  

2. Strony postanawiają, że termin wykonania przedmiotu umowy może ulec zmianie 

w przypadku wystąpienia okoliczności, o których mowa w ust. 8 i na zasadach 

tam określonych.   

3. Przez termin wykonania przedmiotu umowy uznaje się dzień zgłoszenia przez Wykonawcę 

gotowości do odbioru końcowego.  

4. Gotowość do odbioru końcowego Wykonawca zgłasza Zamawiającemu w formie pisemnej. 

5. Zamawiający zastrzega sobie prawo kontroli wykonywania przedmiotu umowy zgodnie 

z treścią niniejszej umowy, a na jego żądanie Wykonawca zobowiązuje się do udzielenia 

każdorazowo pełnej informacji na temat stanu zaawansowania prac. 

6. Jeżeli w toku wykonywania przedmiotu umowy Wykonawca stwierdzi zaistnienie 

okoliczności, które dają podstawę do oceny, że przedmiot umowy nie zostanie wykonany 

w terminie określonym w ust. 1, niezwłocznie pisemnie powiadomi Zamawiającego o wyżej 

wymienionym niebezpieczeństwie, wskazując przyczyny lub prawdopodobny czas zwłoki. 

7. Jeżeli Wykonawca opóźnia się z realizacją przedmiotu umowy tak dalece, że nie jest 

prawdopodobne, żeby zdołał dotrzymać terminu, o którym mowa w ust. 1, Zamawiający 

może bez wyznaczenia terminu dodatkowego od niniejszej umowy odstąpić przed upływem 

wskazanego wcześniej terminu. 

8. Strony mają prawo do przedłużenia terminu zakończenia robót o okres trwania przyczyn, 

z powodu których będzie zagrożone dotrzymanie terminu zakończenia robót, 

w następujących sytuacjach: 

1) jeżeli przyczyny, z powodu których będzie zagrożone dotrzymanie terminu 

zakończenia robót będą następstwem okoliczności, za które nie ponosi 

odpowiedzialności Wykonawca, jak np. w przypadku;  

a) niesprzyjających wykonywaniu robót warunków atmosferycznych, w czasie 

których nie można zapewnić wymaganych (warunkami technicznymi 

wykonania i odbioru robót budowlano-montażowych) warunków 

prawidłowego wykonania robót,  

b) kolizji z niezinwentaryzowanym uzbrojeniem podziemnym, 
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c) znalezisk skutkujących koniecznością wstrzymania robót,  

2) gdy wystąpi zwłoka w dokonaniu określonych czynności lub ich zaniechanie przez 

właściwe organy administracji państwowej, które nie są następstwem 

okoliczności, za które Wykonawca ponosi odpowiedzialność; 

3) gdy wystąpi zwłoka w wydawaniu decyzji, zezwoleń, uzgodnień, itp., do wydania 

których właściwe organy są zobowiązane na mocy przepisów prawa, jeżeli 

zwłoka przekroczy okres, przewidziany w przepisach prawa, w którym ww. 

decyzje powinny zostać wydane oraz nie są następstwem okoliczności, za które 

Wykonawca ponosi odpowiedzialność; 

4) w przypadku wystąpienia siły wyższej uniemożliwiającej wykonanie przedmiotu 

umowy zgodnie z jej postanowieniami, zdarzeń o charakterze katastrofalnych 

działań przyrody oraz zdarzeń nadzwyczajnych w postaci zaburzeń życia 

zbiorowego, w tym pandemii;  

5) w razie wystąpienia innych okoliczności, których nie można było przewidzieć 

w chwili zawarcia umowy.  

 

§ 5 

1. Wykonawca oświadcza, że osoby, wykonujące czynności związane z robotami 

budowlanymi (tj. czynności fizyczne i obsługa maszyn) przez cały okres realizacji 

przedmiotu umowy, będą zatrudnione na podstawie umowy o pracę w rozumieniu 

przepisów ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. - kodeks pracy (Dz. U. z 2020 r., poz. 1320.)  

2. W trakcie realizacji przedmiotu umowy Zamawiający uprawniony jest do wykonywania 

czynności kontrolnych wobec Wykonawcy odnośnie spełniania przez niego 

lub podwykonawcę wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę osób wykonujących 

wskazane w ust.1 czynności. Zamawiający uprawniony jest w szczególności do: 

1) żądania oświadczeń i dokumentów w zakresie potwierdzenia spełniania w/w  wymogów 

i dokonywania ich oceny; 

2) żądania wyjaśnień w przypadku wątpliwości w zakresie potwierdzenia spełniania 

w/w wymogów; 

3) przeprowadzania kontroli na miejscu wykonywania przedmiotu umowy lub w  siedzibie 

Wykonawcy, zadawania pytań w szczególności osobom przebywającym na  terenie placu 

budowy. 

3. W trakcie realizacji przedmiotu umowy na każde wezwanie Zamawiającego w wyznaczonym 

w tym wezwaniu terminie Wykonawca przedłoży Zamawiającemu wskazane poniżej dowody 

w celu potwierdzenia spełnienia wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę 

przez Wykonawcę lub podwykonawcę osób wykonujących wskazane w ust. 1 czynności 

w trakcie realizacji przedmiotu umowy: 

1) oświadczenie Wykonawcy lub podwykonawcy o zatrudnieniu na podstawie umowy 

o pracę osób wykonujących czynności, których dotyczy wezwanie Zamawiającego. 

Oświadczenie to powinno zawierać w szczególności: dokładne określenie podmiotu 

składającego oświadczenie, datę złożenia oświadczenia, wskazanie, że objęte 

wezwaniem czynności wykonują osoby zatrudnione na podstawie umowy o pracę wraz 
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ze wskazaniem liczby tych osób, rodzaju umowy o pracę i wymiaru etatu oraz podpis 

osoby uprawnionej do składania oświadczeń w imieniu Wykonawcy lub podwykonawcy; 

2) poświadczoną za zgodność z oryginałem odpowiednio przez Wykonawcę 

lub podwykonawcę kopię umowy/ umów o pracę osób wykonujących w trakcie realizacji 

przedmiotu umowy czynności, których dotyczy ww. Oświadczenie Wykonawcy 

lub podwykonawcy (wraz z dokumentem regulującym zakres obowiązków, jeżeli został 

sporządzony). Kopia umowy/ umów powinna zostać zanonimizowana w sposób 

zapewniający ochronę danych osobowych pracowników, zgodnie z przepisami  

dotyczącymi ochrony danych osobowych (tj. w szczególności bez adresów, nr PESEL 

pracowników); informacje takie jak: imię, nazwisko, data zawarcia umowy, rodzaj 

umowy o pracę i wymiar etatu powinny być możliwe do zidentyfikowania; 

3) zaświadczenie właściwego oddziału ZUS, potwierdzające opłacanie przez Wykonawcę 

lub podwykonawcę składek na ubezpieczenia społeczne i zdrowotne z tytułu zatrudnienia 

na podstawie umów o pracę za ostatni okres rozliczeniowy; informacje takie jak: imię, 

nazwisko, data zawarcia umowy, rodzaj umowy o pracę i wymiar etatu powinny być 

możliwe do zidentyfikowania;  

4) poświadczoną za zgodność z oryginałem odpowiednio przez Wykonawcę 

lub podwykonawcę kopię dowodu potwierdzającego zgłoszenie pracownika 

przez pracodawcę do ubezpieczeń, zanonimizowaną w sposób zapewniający ochronę 

danych osobowych pracowników, zgodnie z przepisami  dot. ochrony danych 

osobowych; informacje takie jak: imię, nazwisko, data zawarcia umowy, rodzaj umowy 

o pracę i wymiar etatu powinny być możliwe do zidentyfikowania.  

4. Z tytułu niespełnienia przez Wykonawcę lub podwykonawcę wymogu zatrudnienia 

na podstawie umowy o pracę osób wykonujących wskazane w ust. 1 czynności Zamawiający 

przewiduje sankcję w postaci obowiązku zapłaty przez Wykonawcę kary umownej 

w wysokości określonej w § 11 ust. 1 pkt 11. Niezłożenie przez Wykonawcę 

w wyznaczonym przez Zamawiającego terminie żądanych przez Zamawiającego dowodów 

w celu potwierdzenia spełnienia przez Wykonawcę lub podwykonawcę wymogu zatrudnienia 

na podstawie umowy o pracę  traktowane będzie również jako niespełnienie 

przez Wykonawcę lub podwykonawcę wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę 

osób wykonujących wskazane w ust. 1 czynności. 

5. W przypadku uzasadnionych wątpliwości co do przestrzegania prawa pracy 

przez Wykonawcę lub podwykonawcę, Zamawiający może zwrócić się o przeprowadzenie 

kontroli przez Państwową Inspekcję Pracy. W przypadku ustalenia w wyniku tej kontroli, 

że Wykonawca lub podwykonawca nie zatrudnia na podstawie umowy o pracę osób 

wykonujących wskazane w § 5 ust. 1 czynności, Zamawiającemu od Wykonawcy 

przysługuje kara umowna określona w § 11 ust.1 pkt 11. 

 

§ 6 

1. Wykonanie części robót budowlanych Wykonawca może powierzyć podwykonawcom, jeżeli 

wskazał w ofercie tę część robót jako część zamówienia, której wykonanie zamierza 

im powierzyć. 
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2. Zawarcie umowy przez Wykonawcę z podwykonawcami części robót wskazanych w ofercie 

wymaga zgody Zamawiającego. 

3. Wykonawca, jeżeli zamierza zawrzeć umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem mają 

być roboty budowlane, a także po uzyskaniu informacji od podwykonawcy o zamiarze 

zawarcia umowy przez podwykonawcę z dalszym podwykonawcą, w trakcie negocjacji 

z potencjalnym podwykonawcą jest zobowiązany do przedłożenia Zamawiającemu projektu 

umowy, której treść jest zaakceptowana przez potencjalne strony umowy. 

4. Wykonawca zobowiązany jest dostarczyć do Zamawiającego projekt umowy wraz z częścią 

dokumentacji  oraz oświadczenia potencjalnych stron umowy (Wykonawcy i odpowiednio 

podwykonawców i dalszych podwykonawców, jeżeli będzie to projekt umowy z dalszym 

podwykonawcą) zawierające zgodę na jej zawarcie w taki sposób, aby projekt umowy 

i oświadczenia dotarły do Zamawiającego na 14 dni roboczych przed planowanym terminem 

zawarcia umowy. 

5. Dostarczenie projektu umowy nawet łącznie ze zgodą Wykonawcy na jej zawarcie 

przez potencjalnego podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę nie rodzi 

odpowiedzialności solidarnej Zamawiającego za zapłatę wynagrodzenia za roboty budowlane 

wykonywane przez podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę nawet w przypadku braku 

reakcji Zamawiającego w terminie 14 dni roboczych od otrzymania dokumentów. 

6.  Jeżeli Zamawiający w terminie 14 dni roboczych od przedstawienia przez Wykonawcę 

kompletu dokumentów, w tym projektu umowy z podwykonawcą lub projektu umowy 

podwykonawcy z dalszym podwykonawcą (itd.) nie zgłosi na piśmie zastrzeżeń, uważa 

 się, że wyraził zgodę na zawarcie umowy. 

7. Powyższe postanowienia stosuje się odpowiednio do projektów aneksów do zawartych umów 

z podwykonawcami lub dalszymi podwykonawcami. 

8. Zamawiający ustala następujące wymagania dotyczące umów o podwykonawstwo, których 

przedmiotem będą roboty budowlane, których niespełnienie spowoduje zgłoszenie zastrzeżeń 

lub sprzeciwu: 

1) zakres robót (przedmiot umowy) w umowie o podwykonawstwo musi mieścić 

się w zakresie określonym w ofercie przez Wykonawcę jako część zamówienia, 

której wykonanie zamierza powierzyć podwykonawcom. Jakiekolwiek postanowienia 

odnoszące się do jakości robót nie mogą przewidywać lub dopuszczać wykonania 

przedmiotu objętego umową o podwykonawstwo w jakości gorszej niż w ramach 

niniejszej umowy; 

2) wynagrodzenie dla podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy musi być 

wynagrodzeniem ryczałtowym; 

3) przepisy niniejszego paragrafu stosuje się odpowiednio do każdej zmiany umowy 

z podwykonawcą lub dalszym podwykonawcą; 

4) przeniesienie wierzytelności (także przyszłych), przysługujących podwykonawcy wobec 

Wykonawcy lub Zamawiającego, dalszemu podwykonawcy i kolejnym podwykonawcom 

wobec podwykonawcy, Wykonawcy lub Zamawiającego wymaga zgody Zamawiającego; 

5) jakiekolwiek wierzytelności przysługujące Wykonawcy (i odpowiednio podwykonawcy, 

dalszemu podwykonawcy) wobec podwykonawcy (i odpowiednio dalszych 

podwykonawców), w tym w szczególności wierzytelności z tytułu zabezpieczenia 
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należytego wykonania umowy, za korzystanie z placu budowy, pomieszczeń, urządzeń 

lub energii muszą być wcześniej wymagalne niż wierzytelność o zapłatę wynagrodzenia 

dla podwykonawcy i będą potrącane w pierwszej kolejności z wierzytelnością o zapłatę 

wynagrodzenia dla podwykonawcy. W przypadku zatrzymywania przez Wykonawcę 

jakichkolwiek kwot z należności przysługujących podwykonawcy z tytułu wynagrodzenia 

następować będzie odnowienie, tj. Wykonawca po spełnieniu warunków będzie 

zobowiązany do zwrotu kwoty zatrzymanej, a zobowiązanie do zapłaty wynagrodzenia  

w tej części wygaśnie, w efekcie Zamawiający będzie zwolniony z zapłaty kwoty 

odpowiadającej kwocie zatrzymanej przez Wykonawcę; (odpowiednie postanowienia 

muszą się znaleźć także w umowach podwykonawców z dalszymi podwykonawcami); 

6) przedmiot umowy wykonywany przez Wykonawcę lub dalszego podwykonawcę musi 

być określony dokładnie i wyczerpująco, tj. co najmniej poprzez wskazanie zakresu 

w dokumentacji lub projekcie i odpowiednie oznaczenie na odpowiednim egzemplarzu 

oraz opis i wyszczególnienie prac; 

7) termin wykonania przedmiotu umowy dla podwykonawcy i odpowiednio dla dalszego 

podwykonawcy winien być krótszy o co najmniej 14 dni niż termin zakończenia 

przedmiotu umowy, określony w § 4 ust. 1 niniejszej umowy pomiędzy Zamawiającym 

a Wykonawcą; 

8) termin zgłoszenia przez podwykonawców lub dalszych podwykonawców roszczeń 

o zapłatę wynagrodzenia, nie może być późniejszy niż 20 dni roboczych od dnia 

dokonania przez Wykonawcę zgłoszenia do odbioru końcowego robót, przy czym 

Wykonawca zobowiązany jest poinformować podwykonawców o terminie dokonania 

zgłoszenia; 

9) termin zapłaty wynagrodzenia dla podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy nie może 

być dłuższy niż 14 dni roboczych od otrzymania faktury lub rachunku przez odpowiednio 

Wykonawcę lub podwykonawcę; 

10) w przypadku stosowania przez Wykonawcę w umowach z podwykonawcami 

zabezpieczenia  należytego wykonania umowy w postaci zatrzymania odpowiedniej 

kwoty z należności wynikającej z faktury, w umowach musi znaleźć się postanowienie, 

że na skutek zatrzymania dochodzi do odnowienia i wygasa roszczenie o zapłatę 

wynagrodzenia w części zatrzymanej, a powstaje roszczenie o zapłatę kwoty 

zabezpieczenia; 

11) bezusterkowy odbiór końcowy robót, wykonanych w ramach umowy o podwykonawstwo 

lub dalsze podwykonawstwo, winien być wcześniejszy niż zgłoszenie do odbioru 

końcowego robót dokonane przez Wykonawcę, wraz ze zgłoszeniem do odbioru 

końcowego, Wykonawca zobowiązany jest przedstawić Zamawiającemu, potwierdzone 

za zgodność z oryginałem, kopie protokołów odbioru końcowego prac 

od podwykonawców i dalszych podwykonawców; 

12) przedłożona kopia umowy o podwykonawstwo nie może różnić się od zaakceptowanego 

projektu. 

9. Wykonawca zobowiązany jest przedkładać Zamawiającemu w terminie 7 dni roboczych 

od zawarcia poświadczone za zgodność z oryginałem kopie zawartych umów 

o podwykonawstwo, (także tych zawartych przez podwykonawców z dalszymi 
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podwykonawcami oraz umów o podwykonawstwo, których przedmiotem są dostawy lub 

usługi) oraz ich zmiany a także oświadczenie podwykonawcy, że osoby, wykonujące roboty 

ogólnobudowlane określone w § 1 ust. 3 umowy, będą zatrudnione na podstawie umowy 

o pracę w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. - Kodeks pracy. 

Zamawiający ma prawo zgłosić sprzeciw do umowy o podwykonawstwo (i dalsze 

podwykonawstwo), której przedmiotem są roboty budowlane i do jej zmian w terminie 14 dni 

roboczych od dnia otrzymania ich poświadczonych kopii. 

10. Zamawiający dopuszcza zmianę podwykonawców. W sytuacji, gdy Wykonawca, wykazując 

spełnienie warunku udziału w postępowaniu, polegał na zasobach innych podmiotów, 

które następnie brały udział w realizacji zamówienia jako podwykonawcy, w przypadku 

ich zmiany niezbędne jest wykazanie przez nowego podwykonawcę spełnienia warunku 

w zakresie nie mniejszym niż wykazany na etapie postępowania o udzielenie zamówienia 

publicznego. 

11. Zamawiający dopuszcza rezygnację Wykonawcy z podwykonawcy. W sytuacji, 

gdy Wykonawca, wykazując spełnienie warunku udziału w postępowaniu, polegał 

na zasobach innych podmiotów, Wykonawca jest zobowiązany wykazać Zamawiającemu 

iż samodzielnie spełnia warunku udziału w postępowaniu w stopniu nie mniejszym 

niż wymagany w trakcie postępowania o udzielenie zamówienia. 

 

§ 7 

1. Wykonawca zrealizuje przedmiot umowy z najwyższą starannością, zgodnie z przepisami 

obowiązującymi w Polsce, normami, zatwierdzoną dokumentacją projektową/ techniczną, 

współczesną wiedzą i sztuką budowlaną oraz przepisami bezpieczeństwa i higieny pracy. 

2. Zamawiający jest upoważniony do prowadzenia kontroli zgodności prac z umową, 

dokumentacją projektową/ techniczną, obowiązującymi normami technicznymi, przepisami 

prawa budowlanego i dobrą praktyką budowlaną. W tym celu Zamawiający ma zapewniony 

nieograniczony dostęp na plac i zaplecze budowy, do warsztatów i placów składowych, 

na których znajdują się materiały i wyroby służące wykonaniu przedmiotu umowy. 

3. Wykonawca  jest zobowiązany stosować się do wszystkich poleceń i instrukcji inspektora 

nadzoru inwestorskiego, dotyczących prawidłowości wykonywania przedmiotu umowy. 

4. Zamawiający ma prawo wskazać dodatkowe osoby w celu kontroli przedmiotu umowy, 

a Wykonawca ma prawo i obowiązek udostępnić tym osobom teren budowy oraz wszelką 

dokumentację przedmiotu umowy.  

5. Zamawiający zastrzega sobie prawo do żądania z odpowiednim wyprzedzeniem 

od Wykonawcy dokumentacji warsztatowej na wybrane elementy przedmiotu zamówienia 

przygotowywane przez Wykonawcę poza placem budowy (takie jak np. prefabrykaty, 

elementy wyposażenia technicznego i inne), do zatwierdzenia przez Zamawiającego 

przed ich wbudowaniem. Nieprzedłożenie żądanej dokumentacji warsztatowej skutkować 

będzie nieodebraniem przez Zamawiającego przedmiotu umowy.   

6. Wykonawca ma obowiązek sukcesywnego przedstawiania wymaganych atestów, 

certyfikatów, potwierdzenia jakości  i bezpieczeństwa na materiały i wyroby 

przed ich wbudowaniem, zastosowaniem lub montażem. 
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7. Zamawiający jest uprawniony do powierzenia podmiotom zewnętrznym wykonania 

ekspertyz, sprawdzeń, prób materiałów czy robót i w przypadku potwierdzenia zastrzeżeń 

Zamawiającego koszty czynności kontrolnych obciążają Wykonawcę. 

8. Zamawiający jest uprawniony do wydawania poleceń, a Wykonawca jest zobowiązany 

do wykonywania poleceń dotyczących każdej z niżej wymienionych spraw:  

1) usunięcia z terenu budowy niezgodnych z umową, materiałów, towarów 

i/lub zaniechania prac;  

2) udostępnienia do kontroli i badania wszelkich materiałów, towarów lub wykonanych 

prac.  

9. Zamawiający pozostaje właścicielem wszelkich odebranych i zapłaconych na terenie 

budowy materiałów i urządzeń przedmiotu umowy, w tym trwale wmontowanych 

w budynku, a także Zamawiający pozostaje właścicielem wszelkich robót odebranych 

w każdym stanie zaawansowania realizacji przedmiotu umowy, przy czym do momentu 

odbioru końcowego przedmiotu umowy Wykonawca ponosi ryzyko ich przypadkowej 

utraty lub uszkodzenia wszystkich tych materiałów, urządzeń i robót. Podpisanie przez 

Zamawiającego w trakcie realizacji przedmiotu umowy protokołu odbioru przedmiotowych 

materiałów, urządzeń i robót nie zwalnia Wykonawcy od odpowiedzialności za wady 

fizyczne i prawne w przypadku późniejszego ich ujawnienia.  

 

§ 8 

1. Wykonawca jest zobowiązany w toku wykonywania robót budowlanych powiadamiać 

Zamawiającego pisemnie o terminach wszelkich odbiorów z określeniem ich przedmiotu. 

2. W przypadku stwierdzenia przez Zamawiającego zagrożenia realizacji przedmiotu umowy 

przez Wykonawcę, niezależnie od innych uprawnień Zamawiającego wynikających z umowy, 

Zamawiający może wyznaczyć termin odbioru robót, bez względu na stan 

ich zaawansowania, jak też odbioru materiałów i urządzeń przedmiotu umowy, znajdujących 

się na terenie budowy. W razie nieobecności przedstawiciela Wykonawcy Zamawiający może 

jednostronnie dokonać ich odbioru. 

3. W toku realizacji przedmiotu umowy dokonywany będzie protokolarny odbiór prac – 

wystawiane będą przy odbiorze: 

1) częściowym: odpowiednio protokół przerobowy lub protokół przerobowy 

rozszerzony, o których mowa w ust. 7; 

2) końcowym: protokół odbioru końcowego, o którym mowa w § 9. 

4. Zamawiający dokonywać będzie częściowych odbiorów prac, w terminie do 5 dni 

roboczych od daty zgłoszenia przez Wykonawcę gotowości do odbioru. O gotowości 

do odbioru Wykonawca jest obowiązany zawiadomić Zamawiającego w formie pisemnej. 

Termin biegnie od dnia, w którym Zamawiający potwierdził fakt doręczenia zawiadomienia. 

Na tej podstawie Zamawiający wyznacza dzień i godzinę odbioru. 

5. Wykonawca przedstawi Zamawiającemu dokumenty, pozwalające na ocenę prawidłowego 

wykonania przedmiotu odbioru robót. 

6. Wykonawca przeprowadza przed odbiorem częściowym próby i sprawdzenia. O terminie 

ich przeprowadzenia Wykonawca zawiadamia Zamawiającego nie później 

niż na 3 dni robocze przed terminem wyznaczonym do dokonania prób i sprawdzeń. 
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7. W ramach odbioru częściowego Wykonawca ma obowiązek: 

1) nie częściej niż co miesiąc przedstawiać Zamawiającemu protokół przerobowy, 

potwierdzający procentowy zakres wykonanych robót (stanowiący podstawą 

do wystawienia faktury częściowej /faktury końcowej), który musi zawierać 

co najmniej następujące dane potwierdzające, jaki zakres prac i za jaką kwotę (netto 

i brutto) wykonał Wykonawca do dnia sporządzenia  protokołu. Protokół przerobowy 

dla swej ważności musi być potwierdzony przez Wykonawcę i inspektora nadzoru 

inwestorskiego; 

2) w przypadku powierzenia przez Wykonawcę części robót podwykonawcom 

lub dalszym podwykonawcom, którzy zawarli zaakceptowane przez Zamawiającego 

umowy o podwykonawstwo, których przedmiotem są roboty budowlane oraz 

podwykonawcom, którzy zawarli przedłożone Zamawiającemu umowy 

o podwykonawstwo, których przedmiotem są dostawy lub usługi Wykonawca 

ma obowiązek nie częściej niż co miesiąc przedstawiać Zamawiającemu protokół 

przerobowy rozszerzony, potwierdzający procentowy zakres wykonanych robót 

(stanowiący podstawą do wystawienia faktury częściowej/ faktury końcowej),  

który musi zawierać co najmniej informacje: jaki zakres prac i za jaką kwotę (netto 

i brutto) wykonał Wykonawca do dnia sporządzenia protokołu oraz jaki zakres prac 

i za jaką kwotę (netto i brutto) wykonał (lub dostarczył) konkretny podwykonawca/ 

dalszy podwykonawca do dnia sporządzenia protokołu. Protokół przerobowy 

rozszerzony dla swej ważności musi być potwierdzony przez Wykonawcę, 

podwykonawcę/ dalszego podwykonawcę i inspektora nadzoru inwestorskiego. 

Wykonawca ma obowiązek przedkładania Zamawiającemu protokołu przerobowego 

rozszerzonego począwszy od miesiąca następnego po miesiącu, w którym 

Wykonawca zawarł umowę z podwykonawcą.    

8. Jeżeli w toku czynności odbioru zostanie stwierdzone, że przedmiot odbioru nie osiągnął 

gotowości do odbioru z powodu nie zakończenia robót, stwierdzenia wad 

lub nie wywiązania się z obowiązków, o których mowa w niniejszej umowie, zastosowanie 

mają postanowienia umowy jak w przypadku odbioru końcowego, o których mowa w § 9 ust. 

7 i 8. 

9. Odbiór częściowy jest dokonany po złożeniu przez Zamawiającego odpowiednio w protokole 

przerobowym lub w protokole przerobowym rozszerzonym oświadczenia o odbiorze.  

10. Zamawiający wstrzyma się ze złożeniem oświadczenia, o którym mowa w ust. 13 do chwili 

dostarczenia mu przez Wykonawcę dokumentów, o których mowa w § 10 ust. 8. 

 

§ 9 

1. Zamawiający przystąpi do odbioru końcowego przedmiotu umowy w terminie do 14 dni 

roboczych od daty zgłoszenia zakończenia prac przez Wykonawcę. O gotowości do odbioru 

Wykonawca jest obowiązany zawiadomić Zamawiającego w formie pisemnej. Termin 

biegnie od dnia, w którym Zamawiający potwierdził fakt doręczenia zawiadomienia. Na tej 

podstawie Zamawiający wyznacza dzień i godzinę odbioru. 
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2. Wykonawca przeprowadza przed odbiorem końcowym próby i sprawdzenia. O terminie ich 

przeprowadzenia Wykonawca zawiadamia Zamawiającego nie później niż na 5 dni 

roboczych przed terminem wyznaczonym do dokonania prób i sprawdzeń. 

3. Wykonawca przedstawi Zamawiającemu dokumenty, pozwalające na ocenę prawidłowego 

wykonania przedmiotu odbioru końcowego. 

4. Z czynności odbioru końcowego sporządza się protokół odbioru końcowego, 

który powinien zawierać ustalenia poczynione w toku odbioru. 

5. Odbiór końcowy jest dokonany po złożeniu przez Zamawiającego w protokole odbioru 

końcowego oświadczenia o odbiorze. 

6. Zamawiający wstrzyma się ze złożeniem oświadczenia, o którym mowa w ust. 5 do chwili 

dostarczenia mu przez Wykonawcę dokumentów, o których mowa w § 10 ust. 8. 

7. Za dzień zakończenia realizacji, o którym mowa w § 4 strony uznawać będą dzień zgłoszenia 

gotowości do odbioru końcowego, jeżeli w trakcie odbioru nie zostaną stwierdzone wady  

uniemożliwiające użytkowanie albo wady istotne, z tym że: 

1) za wady uniemożliwiające użytkowanie i wady istotne uznaje się w szczególności 

wykonanie jakichkolwiek części robót niezgodnie z dokumentacją projektową 

lub specyfikacją techniczną wykonania i odbioru robót budowlanych lub jakimikolwiek 

postanowieniami umowy, których naprawienie trwałoby dłużej niż 14 dni 

lub wymagałoby wykonywania robót uniemożliwiających korzystanie z obiektu lub jego 

części;   

2) stwierdzenie wad uniemożliwiających użytkowanie albo wad istotnych w trakcie odbioru 

uznane będzie za niewykonanie przedmiotu umowy w terminie mimo zgłoszenia 

gotowości do odbioru w terminie, o którym mowa  w  § 4 ust. 1, z zastrzeżeniem ust. 12. 

8. Ponadto Zamawiającemu przysługują następujące uprawnienia: 

1) jeżeli wady nadają się do usunięcia w terminie nie dłuższym niż 14 dni roboczych, 

Zamawiający może dokonać odbioru przedmiotu umowy, uznając za dzień zakończenia 

wykonania przedmiotu umowy dzień zgłoszenia gotowości do odbioru końcowego;   

2) jeżeli Wykonawca w trakcie odbioru deklarował, że usunie wadę i nie dochował 

14 dniowego terminu nawet w przypadku podpisania protokołu końcowego, 

Zamawiający ma prawo obniżyć odpowiednio wynagrodzenie, albo od umowy odstąpić;  

3) jeżeli  wady nadają się do usunięcia Zamawiający może odmówić dokonania odbioru 

do czasu ich usunięcia; 

4) jeżeli wady są istotne i nie dadzą się usunąć lub z okoliczności wynika, że Wykonawca 

nie usunie ich w terminie 14 dni roboczych, Zamawiający może od umowy odstąpić; 

5) jeżeli wady nie nadają się do usunięcia lub usunięcie ich trwałoby lub trwa dłużej 

niż 14 dni roboczych lub ich usunięcie wymagałoby nadmiernych kosztów, Zamawiający 

może: 

a) obniżyć odpowiednio wynagrodzenie, jeżeli wady są nieistotne i umożliwiają 

korzystanie z przedmiotu umowy zgodnie z przeznaczeniem, 

b) według swego wyboru, albo odstąpić od umowy, albo złożyć oświadczenie o 

odmowie dokonania odbioru i żądać wykonania całości lub części przedmiotu 

umowy po raz drugi, z zastrzeżeniem ust. 12. 
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9. Strony przyjmują za dzień wykonania umowy: 

a) dzień zgłoszenia przedmiotu umowy do odbioru  w przypadku dokonania odbioru 

bez zastrzeżeń, lub, 

b) dzień zgłoszenia przedmiotu umowy do odbioru  w przypadku  usunięcia wad  

w terminie nie dłuższym niż 14 dni roboczych, lub, 

c) dzień zgłoszenia do odbioru poprawionego przedmiotu umowy w przypadku 

odmowy dokonania  odbioru z powodu istnienia wad nadających  się do usunięcia, 

lub, 

d) dzień zgłoszenia do odbioru ponownie wykonanego przedmiotu umowy w przypadku 

odmowy dokonania odbioru z powodu istnienia wad nie nadających się do usunięcia, 

w przypadku dokonania odbioru ponownie wykonanego przedmiotu umowy 

bez zastrzeżeń, z zastrzeżeniem ust. 12. 

10. Odbioru dokona Komisja powołana przez Zamawiającego. 

11. Za protokół  końcowy bezusterkowy uznaje się: 

a) protokół  końcowy nie zawierający wyspecyfikowanych wad, lub, 

b) protokół końcowy, w którym potwierdzono usunięcie wszystkich 

wyspecyfikowanych wad. 

12. Zamawiający zastrzega wyznaczenie dłuższego technicznie uzasadnionego terminu 

na usunięcie wad przedmiotu umowy. Wówczas do postanowień umowy z tym związanych 

będzie miał zastosowanie nowy wyznaczony przez Zamawiającego w drodze jednostronnego 

oświadczenia termin. 

13. Strony ustalają, że do czasu przejęcia wykonanego obiektu objętego przedmiotem umowy 

przez Zamawiającego i użytkownika, nie później jednak niż 30 dni roboczych 

od potwierdzenia przez Zamawiającego przy udziale użytkownika usunięcia przez 

Wykonawcę wszystkich wad przedmiotu umowy, Wykonawca zabezpiecza tenże obiekt 

i ponosi wszelkie koszty z tym związane (m.in. opłaty za dozór, media itp.).   

 

§ 10 

1. Za wykonanie przedmiotu umowy Strony ustalają wynagrodzenie w wysokości:  

wynagrodzeni netto ………………………………………………………………………... zł,  

podatek VAT 23% ………………………………………………………………………… zł, 

wynagrodzenie brutto ……………………………………………………………………..zł, 

(słownie…………………………………………………………………………………………

……………………………………………………………………………/100 złotych brutto). 

2. Wynagrodzenie określone w ust. 1, zaspokaja wszelkie roszczenia Wykonawcy z tytułu 

wykonania przedmiotu umowy.  

3. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 1 jest wynagrodzeniem ryczałtowym. 

4. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 1 płatne będzie przelewem na konto podane przez 

Wykonawcę na fakturach w terminie do 21 dni roboczych od dostarczenia do siedziby 

Zamawiającego prawidłowo wystawionej na Województwo Kujawsko-Pomorskie, Plac 

Teatralny 2, 87-100 Toruń, NIP 956-19-69-536 (płatnik Urząd Marszałkowski Województwa 

Kujawsko-Pomorskiego Toruniu) faktury wraz z kopią odpowiadającego jej protokołu 

odbioru oraz dokumentów, o których mowa w ust. 8. 



16 

 

5. Rozliczenie wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu umowy nastąpi fakturami 

częściowymi za całkowicie zakończone etapy poszczególnych robót, zgodnie 

z harmonogramem rzeczowo-finansowym robót, o którym mowa w § 2 ust. 2, stanowiącym 

załącznik do umowy, przedstawionym przez Wykonawcę przed podpisaniem umowy. 

Wystawienie faktur następuje na podstawie podpisanego przez upoważnionego 

przedstawiciela Zamawiającego bezusterkowego protokołu odbioru częściowego 

(odpowiednio przerobowego lub przerobowego rozszerzonego, o których mowa w § 8 ust. 7).  

6. Faktura częściowa może być wystawiana nie częściej niż 1 raz w miesiącu. Faktury 

częściowe nie mogą obejmować łącznie więcej niż 90% wynagrodzenia Wykonawcy. 

Pozostała kwota zostanie rozliczona na podstawie faktury końcowej. 

7. Wystawienie faktury końcowej na podstawie podpisanego przez upoważnionego 

przedstawiciela Zamawiającego bezusterkowego protokołu zawierającego oświadczenie 

o odbiorze końcowym.  

8. Warunkiem zapłaty przez Zamawiającego poszczególnych części należnego wynagrodzenia 

za odebrane roboty budowlane, jest przedstawienie Zamawiającemu wraz z fakturą 

oraz z protokołem odbioru częściowego (protokół przerobowy lub protokół przerobowy 

rozszerzony) lub odbioru końcowego: 

1) potwierdzone za zgodność z oryginałem kserokopie protokołów odbioru robót 

od podwykonawców i dalszych podwykonawców; 

2) potwierdzone za zgodność z oryginałem kserokopie faktur wystawionych 

przez podwykonawców i dalszych podwykonawców wraz z dowodami zapłaty 

wymagalnego wynagrodzenia podwykonawcom i dalszym podwykonawcom, 

biorącym udział w realizacji odebranych robót budowlanych; 

3) oświadczenia Wykonawcy o uregulowaniu wszelkich płatności i zobowiązań wobec 

podwykonawców i dalszych podwykonawców oraz o braku jakichkolwiek 

teraźniejszych i przyszłych roszczeń podwykonawców i dalszych podwykonawców 

wobec Wykonawcy i Zamawiającego; 

4) oświadczenia każdego z podwykonawców i dalszych podwykonawców 

o uregulowaniu przez Wykonawcę wszelkich płatności i zobowiązań wobec 

podwykonawców i dalszych podwykonawców oraz o braku jakichkolwiek 

teraźniejszych i przyszłych roszczeń podwykonawców i dalszych podwykonawców 

wobec Wykonawcy i Zamawiającego. 

9. W przypadku nieprzedstawienia przez Wykonawcę wszystkich dowodów zapłaty 

i dokumentów, o których mowa w ust. 8, wstrzymuje się wypłatę należnego wynagrodzenia 

za odebrane roboty budowlane, w części równej sumie kwot wynikających 

z nieprzedstawionych dowodów zapłaty i dokumentów. 

10. Za dzień dokonania zapłaty Strony uznają dzień, w którym zostanie obciążony rachunek 

bankowy Zamawiającego. 

11. Strony zgodnie oświadczają, iż dokonają zmiany wysokości wynagrodzenia, o którym mowa 

w ust. 1 w wypadku wystąpienia którejkolwiek z poniższych okoliczności: 

1) zmiany stawki podatku od towarów i usług oraz podatku akcyzowego; 
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2) zmiany wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę albo wysokości minimalnej 

stawki godzinowej, ustalonych na podstawie ustawy z dnia 10 października 2002 r. 

o minimalnym wynagrodzeniu za pracę (Dz. U. 2020 poz. 2207); 

3) zmiany zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym lub ubezpieczeniu 

zdrowotnemu lub wysokości stawki składki na ubezpieczenia społeczne 

lub ubezpieczenia zdrowotne; 

4) zmiany zasad gromadzenia i wysokości wpłat do pracowniczych planów 

kapitałowych, o których mowa w ustawie z dnia 4 października 2018 r. 

o pracowniczych planach kapitałowych (Dz. U. z 2020 r. poz. 1342). 

12. Zmiany, o których mowa w ust. 11 obowiązywać będą od dnia wejścia w życie zmian, 

o których mowa w tym ustępie i dotyczyć będą jedynie części wynagrodzenia należnego 

za roboty wykonane w okresie od obowiązywania tych zmian. 

13. W wypadku zmiany, o której mowa w ust. 11 pkt 1 wynagrodzenie Wykonawcy brutto 

zostanie zmniejszone bądź zwiększone w stosunku odpowiednim do zmiany wysokości 

podatku VAT, wynagrodzenie Wykonawcy netto (tj. bez podatku VAT) jest niezmienne. 

14. W wypadku zmiany, o której mowa w ust. 11 pkt 2 wynagrodzenie Wykonawcy ulegnie 

zmianie o wartość wzrostu całkowitego kosztu Wykonawcy wynikającego ze zwiększenia 

kosztu wynagrodzeń osób bezpośrednio wykonujących zamówienie do wysokości 

zmienionego minimalnego wynagrodzenia albo do wysokości zmienionej minimalnej stawki 

godzinowej, z uwzględnieniem wszystkich obciążeń publicznych wynikających z tych zmian. 

Stawką wyjściową do obliczenia wartości wzrostu całkowitego kosztu Wykonawcy 

wynikającego ze zwiększenia wynagrodzenia osób bezpośrednio wykonujących zamówienie 

będzie wskazana w formularzu ofertowym uśredniona miesięczna kwota netto wynagrodzenia 

osób bezpośrednio wykonujących zamówienia na rzecz Zamawiającego w przeliczeniu 

na jednego beneficjenta. Poziom wzrostu ceny jednostkowej netto przedłożonej w ofercie 

nie może przekroczyć wielkości zwiększenia uśrednionej minimalnej kwoty netto 

przeznaczonej na wynagrodzenie osób bezpośrednio wykonujących zamówienie na rzecz 

Zamawiającego. Z kolei zwiększenie minimalnej kwoty netto przeznaczonej 

na wynagrodzenie nie może przekroczyć % poziomu wzrostu minimalnego wynagrodzenia 

na podstawie ustawy z dnia 10 października 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracę 

(Dz. U. 2020 poz. 2207). 

15. W wypadku zmiany, o której mowa w ust. 11 pkt 3 i 4 wynagrodzenie Wykonawcy ulegnie 

zmianie o wartość wzrostu całkowitego kosztu Wykonawcy, jaka będzie on zobowiązany 

dodatkowo ponieść w celu uwzględnienia tej zmiany, przy zachowaniu dotychczasowej 

kwoty netto wynagrodzenia osób bezpośrednio wykonujących zamówienia na rzecz 

Zamawiającego. Stawką wyjściową do obliczenia wartość wzrostu całkowitego kosztu 

Wykonawcy wynikającego ze zwiększenia wynagrodzenia osób bezpośrednio wykonujących 

zamówienie będzie wskazana w formularzu ofertowym uśredniona miesięczna kwota netto 

wynagrodzenia osób bezpośrednio wykonujących zamówienia na rzecz Zamawiającego w 

przeliczeniu na jednego beneficjenta z tym zastrzeżeniem, że jeżeli nastąpi zmiana, 

o której mowa w ust. 11 pkt 2 to stawka wyjściową będzie stawka obliczona zgodnie z treścią 

określoną w ust. 14. 

https://sip.lex.pl/#/document/18781862?cm=DOCUMENT
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16. Wykonawca w celu dokonania powyższych zmian będzie każdorazowo, z wyjątkiem 

okoliczności, o której mowa w ust. 11 pkt 1, zobowiązany udowodnić Zamawiającemu, 

że powyższe zmiany wpłynęły na koszt wykonania zamówienia i wykazać wysokość tych 

kosztów. 

17. W przypadku konieczności wykonania ewentualnych robót dodatkowych nie objętych 

zamówieniem podstawowym, prac niemożliwych do przewidzenia albo prac polegających 

na powtórzeniu podobnych robót budowlanych, usług lub dostaw, Wykonawcy będzie mogło 

być powierzone ich wykonanie na podstawie odpowiednio protokołu konieczności 

zawierającego stanowisko inspektora nadzoru inwestorskiego i Zamawiającego a następnie 

zmiany umowy lub na podstawie odrębnej umowy.  

18. Uzgadnianie między Stronami wynagrodzenia za wykonanie ewentualnych robót 

dodatkowych nie objętych zamówieniem podstawowym, prac niemożliwych do przewidzenia 

albo prac polegających na powtórzeniu podobnych robót budowlanych, usług lub dostaw, 

a także pomniejszanie wynagrodzenia w przypadku rezygnacji z części robót, odbywać 

się będzie wg zasad określonych poniżej: 

1) uzgadnianie między Stronami wynagrodzenia za wykonanie ewentualnych robót 

dodatkowych nie objętych zamówieniem podstawowym, prac niemożliwych 

do przewidzenia albo prac polegających na powtórzeniu podobnych robót 

budowlanych, usług lub dostaw odbywać się będzie na podstawie negocjacji stron,  

lecz wynagrodzenie to nie będzie większe niż ustalone w oparciu o czynniki 

cenotwórcze, przy czym: 

a) jako koszty cenotwórcze przyjmuje się: roboczogodzinę (R-g), koszty 

pośrednie (Kp), a w tym robociznę (R) plus sprzęt (S), koszty zakupu 

materiałów (Kz od M) oraz zysk (Z), 

b) zastosowanie czynników cenotwórczych pozwoliłoby uzyskać wynagrodzenie 

ryczałtowe wskazane w ust. 1 za cały przedmiot umowy, z zastrzeżeniem 

jednak, że wysokość czynników cenotwórczych nie może być większa niż: 

R-g  =  minimalna kalkulacyjna stawka godzinowa 

wynagrodzenia dla robót budowlano-montażowych 

obowiązująca w Polsce w okresie realizacji przedmiotu 

umowy, według publikowanego na stronie internetowej 

Związku Zawodowego „Budowlani” „Wyliczenia 

minimalnej stawki kalkulacyjnej wynagrodzenia 

w budownictwie dla robót budowlano-montażowych 

oraz usług w zakresie gospodarowania nieruchomościami 

w Polsce” w 2021 r. i w latach kolejnych 

Kp (R+S) =  70 % 

Kz (od M) =  7 % 

Z (od S+R+Kp) =  10 % 

2) uzgadnianie między Stronami pomniejszenia wynagrodzenia określonego w ust. 1 

w przypadku rezygnacji z części robót bądź rozliczenia robót wykonanych 

w przypadku odstąpienia od umowy odbywać się będzie na podstawie negocjacji 
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Stron,  lecz kwota pomniejszenia wynagrodzenia nie będzie mniejsza niż ustalona 

w oparciu o czynniki cenotwórcze, których zastosowanie pozwoliłoby uzyskać  

wynagrodzenie ryczałtowe wskazane w ust. 1 za cały przedmiot umowy, 

z zastrzeżeniem jednak, że wysokość czynników cenotwórczych nie może 

być mniejsza niż: 

R-g  =  minimalna kalkulacyjna stawka godzinowa 

wynagrodzenia dla robót budowlano-montażowych 

obowiązująca w Polsce w okresie realizacji przedmiotu 

umowy, według publikowanego na stronie internetowej 

Związku Zawodowego „Budowlani” „Wyliczenia 

minimalnej stawki kalkulacyjnej wynagrodzenia 

w budownictwie dla robót budowlano-montażowych 

oraz usług w zakresie gospodarowania nieruchomościami 

w Polsce” w 2021 r. i w latach kolejnych 

Kp (R+S) =  70 % 

Kz (od M) =  7 % 

Z (od S+R+Kp) = 10 % 

19. W przypadku odstąpienia od umowy Zamawiający może dokonać rozliczenia robót 

wykonanych lub niewykonanych (wg swego wyboru) także na podstawie cen rynkowych 

dla poszczególnych grup robót i kosztów. 

20. Zamawiającemu w trakcie trwania umowy jednak nie później 

niż do …………………………………………… r. przysługuje prawo zmniejszenia 

zakresu robót (umowne prawo odstąpienia od części umowy) i pomniejszenia 

wynagrodzenia o kwotę wyliczoną według schematu zgodnie z ust. 18 pkt. 2. W takich 

wypadkach Wykonawcy nie przysługują kary umowne określone w § 11 oraz stosuje 

się odpowiednio postanowienia § 15 pkt. 6.  

§ 11 

1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne: 

1) niewykonanie przedmiotu umowy w terminie, o którym mowa w § 4 ust. 1, w wysokości 

0,2 % wynagrodzenia łącznego, o którym mowa w § 10 ust. 1 za każdy dzień zwłoki, 

przy czym za niewykonanie przedmiotu umowy Zamawiający uzna odmowę jego 

wykonania lub zwłokę w jego wykonaniu dłuższe niż 30 dni roboczych w stosunku 

do terminu jego wykonania, o którym mowa w § 4 ust. 1; 

2) za nieprzystąpienie w okresie rękojmi lub gwarancji do usuwania wad lub usterek 

w terminie 14 dni roboczych od dnia ich zgłoszenia w wysokości 500 zł za każdy dzień 

zwłoki, do dnia przystąpienia Wykonawcy do usuwania wad i usterek lub powierzenia 

tego zadania innemu podmiotowi; 

3) za nieprzedłożenie do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, 

której przedmiotem są roboty budowlane lub projektu jej zmiany, nieprzedłożenie 

poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o podwykonawstwo 

lub jej zmiany, braku umowy o podwykonawstwo w zakresie zapłaty, w terminie 
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określonym w § 6 ust. 3 i ust. 4 w wysokości 0,01% łącznego wynagrodzenia brutto 

ustalonego w § 10 ust. 1 za każdy rozpoczęty dzień zwłoki; 

4) za brak zapłaty wynagrodzenia należnego podwykonawcom lub dalszym 

podwykonawcom, w wysokości 1 % wynagrodzenia łącznego brutto ustalonego w § 10 

ust. 1; 

5) za nieterminową zapłatę wynagrodzenia należnego podwykonawcom lub dalszym 

podwykonawcom, w wysokości 0,1 % wynagrodzenia łącznego brutto ustalonego w § 10 

ust. 1 za każdy rozpoczęty dzień zwłoki; 

6) za brak dokonania wymaganej przez Zamawiającego zmiany umowy o podwykonawstwo 

w zakresie terminu zapłaty we wskazanym przez Zamawiającego terminie, w wysokości 

0,1 % wynagrodzenia łącznego brutto ustalonego w § 10 ust. 1, za każdy rozpoczęty dzień  

zwłoki liczony od dnia wyznaczonego przez Zamawiającego na dokonanie tej zmiany, aż 

do dnia przedstawienia Zamawiającemu poprawionej umowy o podwykonawstwo; 

7) za nieprzedłożenie wraz z fakturą dowodów zapłaty podwykonawcom i dalszym 

podwykonawcom i dokumentów, o których mowa w § 10 ust. 8, w wysokości 1% 

wynagrodzenia łącznego brutto ustalonego w § 10 ust. 1; 

8) za zgłoszenie przez Wykonawcę gotowości do odbioru końcowego robót, przed 

dokonaniem bezusterkowego odbioru końcowego robót, wykonanych w ramach umowy 

o podwykonawstwo lub dalsze podwykonawstwo, w wysokości 5% wynagrodzenia 

łącznego brutto ustalonego w § 10 ust. 1; 

9) za niedopełnienie wymogu, o którym mowa § 5 ust. 1 umowy, w wysokości 500 zł 

za każdy dzień pracy każdej osoby niezatrudnionej na podstawie umowy o pracę; 

2. Kara umowna nie wyłącza możliwości dochodzenia odszkodowania na zasadach ogólnych. 

3. Po upływie terminu, o którym mowa w art.  15r ustawy z dnia 2 marca 2020 r. 

(Dz.U.2020.1842) o szczególnych rozwiązaniach związanych z zapobieganiem, 

przeciwdziałaniem i zwalczaniem COVID-19, innych chorób zakaźnych oraz wywołanych 

nimi sytuacji kryzysowych w przypadku naliczenia kar umownych Zamawiający zastrzega 

sobie prawo do ich potrącenia z kwoty wynagrodzenia, określonego w § 10, 

po bezskutecznym upływie terminu zapłaty wystawionej noty, na co wykonawca wyraża 

zgodę. 

4. Łączna wartość kar umownych, o których mowa w ust. 1 nie przekroczy 10% łącznego 

wynagrodzenia brutto, o którym mowa w § 10 ust.1.  

 

§ 12 

1. Wykonawca wnosi zabezpieczenie należytego wykonania umowy wysokości 5% wartości 

wynagrodzenia, o którym mowa w § 10 ust. 1. 

2. Zamawiający zwróci 70% kwoty zabezpieczenia w terminie 30 dni roboczych od dnia 

wykonania przedmiotu umowy i uznania go przez Zamawiającego za należycie wykonane. 

3. Z kwoty o której mowa w ust. 1 Zamawiający może potrącić kary umowne naliczone 

w związku z nienależytym wykonaniem umowy. 

4. Na zabezpieczenie roszczeń z tytułu rękojmi za wady Zamawiający zatrzyma 30% kwoty 

zabezpieczenia. 
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5. Kwota, o której mowa w ust. 4, zostanie zwrócona nie później niż w 15 dniu roboczym 

po upływie okresu rękojmi za wady. 

6. Jako dzień zwrotu kwoty zabezpieczenia Strony ustalają dzień obciążenia rachunku 

bankowego Zamawiającego. 

 

§ 13 

1. Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji na wykonany przedmiot umowy. Termin 

gwarancji wynosi 4 lata (z tym, że na urządzenia wbudowane/ zamontowane 

przez Wykonawcę – termin gwarancji wynosi zgodnie z okresem gwarancji producenta, 

jednak nie krócej niż 2 lata) i liczy się zarówno dla robót budowlanych jak i dla urządzeń 

wbudowanych/ zamontowanych przez Wykonawcę - od dnia dokonania bezusterkowego 

odbioru końcowego przedmiotu umowy, z zastrzeżeniem ust. 5. 

2. Wykonawca udziela Zamawiającemu rękojmi za wady na wykonany przedmiot umowy. 

Termin rękojmi wynosi ……………............ i liczy się zarówno dla robót budowlanych 

jak i dla urządzeń wbudowanych/zamontowanych przez Wykonawcę - od dnia dokonania 

bezusterkowego odbioru końcowego przedmiotu umowy.       

3. W przypadku ujawnienia w okresie gwarancji lub rękojmi wad lub usterek, Zamawiający 

poinformuje o tym Wykonawcę na piśmie w terminie 3 miesięcy od ich wykrycia.  

Wykonawca zobowiązany jest usunąć wady lub usterki (ujawnione w okresie gwarancji 

lub rękojmi) w terminie 14 dni roboczych od otrzymania zgłoszenia lub w innym technicznie 

uzasadnionym terminie wyznaczonym przez Zamawiającego. Wykonawca jest zobowiązany 

do poinformowania Zamawiającego na piśmie o fakcie usunięcia powyższych wad/ usterek, 

z podaniem terminu ich usunięcia. Usunięcie wad/usterek, o których mowa powyżej zostanie 

potwierdzone „protokołem usunięcia wad/usterek”, podpisanym przez Zamawiającego, 

przy udziale użytkownika, w terminie 14 dni roboczych od poinformowania 

przez Wykonawcę Zamawiającego o usunięciu  wad/usterek. Zbadanie przedmiotu umowy 

w trakcie odbioru i nie wykrycie wad w momencie badania w trakcie odbioru nie pozbawia 

Zamawiającego uprawnień z rękojmi nawet, gdy wykrycie wady było możliwe w trakcie 

odbioru a do wykrycia wady doszło później. Jeżeli wada fizyczna została stwierdzona przed 

upływem terminu rękojmi, domniemywa się, że wada lub jej przyczyna istniała w chwili 

przejścia niebezpieczeństwa na Zamawiającego. 

4. W przypadku nieusunięcia wad lub usterek w ustalonym terminie, Zamawiający może 

naliczyć karę umowną zgodnie z § 11 oraz powierzyć usunięcie wad  osobie trzeciej na koszt 

Wykonawcy. W takim przypadku koszty usuwania wad będą pokrywane w pierwszej 

kolejności z zabezpieczenia należytego wykonania umowy. Uprawnienie powyższe 

nie pozbawia Zamawiającego możliwości korzystania z innych uprawnień przewidzianych 

w przepisach kodeksu cywilnego, także przed zgłoszeniem żądania dokonania naprawy. 

Zamawiający w szczególności może w ramach uprawnień z gwarancji lub rękojmi żądać 

wymiany wadliwych rzeczy np. dających się odłączyć od przedmiotu umowy, urządzeń itp. 

na wolne od wad, a nadto, w ramach uprawnień z rękojmi, złożyć oświadczenie o obniżeniu 

wynagrodzenia albo o odstąpieniu od umowy lub jej części. Jeżeli Zamawiający żądał 

wymiany rzeczy na wolną od wad lub usunięcia wady, bieg rocznego terminu do złożenia 

oświadczenia o odstąpieniu od umowy lub jej części albo o obniżeniu wynagrodzenia 
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rozpoczyna się z chwilą bezskutecznego upływu terminu do wymiany rzeczy lub usunięcia 

wady. 

5. Dokumenty gwarancyjne Wykonawca zobowiązany jest dostarczyć w dniu podpisania 

końcowego protokołu odbioru zadania jako załącznik do protokołu końcowego. W przypadku 

niedostarczenia przez Wykonawcę dokumentów gwarancyjnych na urządzenia 

wbudowane/zamontowane przez Wykonawcę w treści zgodnych z postanowieniami ust. 1, 

termin gwarancji dla urządzeń wynosić będzie 4 lata od dnia dokonania bezusterkowego 

odbioru końcowego przedmiotu umowy.  

6. Okres gwarancji zostaje automatycznie przedłużony o czas naprawy. 

7. Za zgłoszenie reklamacji uznaje się moment otrzymania przez Wykonawcę zawiadomienia 

wysłanego listem poleconym na adres korespondencyjny Wykonawcy lub sporządzenie 

adnotacji w protokole odbioru gwarancyjnego.  

8. Wykonawca zobowiązany jest uczestniczyć w odbiorze gwarancyjnym jeżeli Zamawiający 

wyznaczy termin odbioru gwarancyjnego co najmniej z 14 dniowym wyprzedzeniem na dzień 

przypadający w ostatnim miesiącu obowiązywania gwarancji. W przypadku nieobecności 

Wykonawcy Zamawiający jest uprawniony samodzielnie sporządzić protokół odbioru 

gwarancyjnego.  

9. W przypadku zwoływania przez Zamawiającego okresowych przeglądów gwarancyjnych 

(w przypadku zaistnienia takiej potrzeby) Wykonawca ma prawo w nich uczestniczyć, 

w przypadku otrzymania zaproszenia od Zamawiającego doręczonego w sposób określony 

w ust. 7, z co najmniej 7 dniowym wyprzedzeniem od ustalonej daty przeglądu.      

10. Wykonawca odpowiada za wady w wykonaniu przedmiotu umowy również po okresie 

gwarancji jakości, jeżeli Zamawiający zgłosi reklamację Wykonawcy przed upływem okresu 

gwarancji jakości lub w protokole odbioru gwarancyjnego. 

11. Wszystkie koszty związane z wykonywaniem napraw gwarancyjnych, w tym w szczególności 

koszty dojazdu do miejsca położenia rzeczy, koszty transportu, wbudowania czy zamiany 

rzeczy na wolną od wad oraz inne koszty związane z usunięciem wad czy usterek, ponosi 

w całości Wykonawca.  

12. Wszelkiego rodzaju usługi serwisowe przeglądy także związane z wymianą płynów, części 

itp., od których przeprowadzenia uzależnione będzie zachowanie uprawnień z gwarancji będą 

wykonywane nieodpłatnie przez Wykonawcę. Zamawiający nie traci uprawnień z tytułu 

gwarancji, nawet z przypadku powierzenia wszelkich czynności konserwacyjnych 

dowolnemu podmiotowi wybranemu przez Zamawiającego, jeżeli Wykonawca odmówił 

wykonania lub sfinansowania tych czynności w okresie gwarancji, a wykonanie 

tych czynności Wykonawca zastrzegł dla siebie lub innego wskazanego przez siebie 

podmiotu. 

13. Strony przyjmują, że niniejsza umowa zastępuje dokumenty gwarancyjne jeżeli Wykonawca 

nie dołączył w chwili odbioru końcowego dodatkowych dokumentów gwarancyjnych. 

Postanowienia dodatkowych dokumentów gwarancyjnych wystawionych przez Wykonawcę 

niezgodne z niniejszą umową lub chociażby mniej korzystne dla Zamawiającego nie będą 

miały zastosowania.  
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14. Wręczenie Zamawiającemu gwarancji producenta, która może zawierać postanowienia 

odmienne, nie zwalnia Wykonawcy z obowiązków wynikających z niniejszej umowy 

i udzielonej przez Wykonawcę gwarancji. 

 

§ 14 

1. Ze strony Wykonawcy osobą odpowiedzialną za bieżące kontakty związane z realizacją 

przedmiotu umowy jest: 

……………………..…………………….............................................................................. . 

 

2. Ze strony Zamawiającego osobami pełniącymi czynności inspektorów nadzoru 

inwestorskiego są: 

1) ……………………… - branża ogólnobudowlana (specjalność konstrukcyjno-budowlana) 

- koordynator zespołu inspektorów nadzoru inwestorskiego; 

2) ………………………. - branża architektoniczna (specjalność architektoniczna) 

 wraz z kwalifikacjami, o których mowa w art. 37 c  ustawy z dnia 23 

lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami  (Dz. U. 

z 2020 r. poz. 282 ze zm.);  

3) ………………………. - branża sanitarna (specjalność instalacyjna w zakresie sieci, 

instalacji i urządzeń cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, 

wodociągowych i kanalizacyjnych); 

4)  ………………………. - branża elektryczna (specjalność instalacyjna w zakresie sieci, 

instalacji i urządzeń elektrycznych i elektroenergetycznych).  

3. Ze strony Zamawiającego osobą odpowiedzialną za bieżące kontakty związane z realizacją 

przedmiotu umowy (koordynatorem realizacji przedmiotu umowy) jest: 

……………………..…………………….............................................................................. . 

4. Zmiana osób, o których mowa w ust. 1-3, następuje poprzez pisemne powiadomienie drugiej 

Strony i nie wymaga zmiany treści umowy. 

 

§ 15 

Oprócz wypadków wymienionych w przepisach kodeksu cywilnego Stronom do dnia 

………………………………….. r. przysługuje prawo odstąpienia od umowy 

lub jej niewykonanej części  w następujących sytuacjach: 

1) Zamawiającemu przysługuje prawo do odstąpienia od umowy w przypadku, gdy: 

a) wystąpi istotna zmiana okoliczności powodująca, że wykonanie umowy nie leży  

w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia 

umowy; 

b) chociażby część majątku Wykonawcy zostanie zajęta w postępowaniu egzekucyjnym,  

(każde kolejne zajęcie  stanowi niezależną przesłankę odstąpienia); 

c) Wykonawca nie rozpoczął robót bez uzasadnionych przyczyn oraz nie kontynuuje 

ich pomimo wezwania Zamawiającego złożonego na piśmie; 
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d) Wykonawca przerwał realizację robót bez uzasadnienia i przerwa trwa dłużej 

niż 1 miesiąc pomimo wezwania Zamawiającego złożonego na piśmie; 

e) Wykonawca nie przedstawił Zamawiającemu w terminie projektów umów 

o podwykonawstwo lub nie przedstawił w terminie kopii umów o podwykonawstwo 

lub nie przedstawił dokumentów, o których mowa w § 10 ust. 8; 

f) zajdzie konieczność wielokrotnego dokonywania bezpośredniej zapłaty 

podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, który zawarł zaakceptowaną 

przez Zamawiającego umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty 

budowlane lub podwykonawcy, który zawarł przedłożoną Zamawiającemu umowę 

o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi  lub zajdzie 

konieczność dokonania bezpośrednich zapłat na sumę większą niż 5% wynagrodzenia 

ryczałtowego; 

g) Wykonawca składał fałszywe oświadczenia na przedkładanych Zamawiającemu 

oświadczeniach i dokumentach określonych w umowie; 

h) Wykonawca nie wykonuje przedmiotu zgodnie z postanowieniami umowy; 

i) Wykonawca w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego nie zastępuje podmiotu, 

z którego zdolności technicznych lub sytuacji ekonomicznej korzystał 

lub Wykonawca nie zobowiązał się do osobistego wykonania odpowiedniej części 

przedmiotu umowy. 

2) Odstąpienie od umowy w przypadku wskazanym w punkcie 1 może nastąpić w terminie 

najpóźniej 30 dni roboczych od powzięcia wiadomości o powyższych okolicznościach, 

w przypadkach wskazanych w literze b, e, i – w terminie najpóźniej 90 dni roboczych 

od powzięcia wiadomości, natomiast w przypadkach wskazanych w literach c i d – 

w terminie najpóźniej 60 dni od upływu terminu wskazanego w wezwaniu na podjęcie 

lub zakończenie robót. 

3) Strony przyjmują, że przyczyny odstąpienia wymienione w pkt 1 lit. b-i są zależne 

od Wykonawcy i Wykonawca ponosi odpowiedzialność za ich zaistnienie. 

4) Wykonawcy przysługuje prawo odstąpienia od umowy w szczególności, jeżeli: 

a) Zamawiający nie wywiązuje się z obowiązku zapłaty faktur mimo dodatkowego             

wezwania w terminie 6 miesięcy od upływu terminu na zapłatę faktur określonego 

w niniejszej umowie; 

b) Zamawiający zawiadomi Wykonawcę, że wobec zaistnienia nieprzewidzianych 

okoliczności nie będzie mógł spełnić swoich zobowiązań umownych wobec 

Wykonawcy. 

5) Odstąpienie od umowy powinno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności 

takiego oświadczenia i powinno zawierać wskazane przyczyny odstąpienia. 

6) W przypadku odstąpienia od umowy Wykonawcę i Zamawiającego obciążają obowiązki 

szczegółowe: 

a) w terminie 7 dni roboczych od daty odstąpienia od umowy Wykonawca przy udziale 

Zamawiającego nieodpłatnie sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji robót 

wykonanych lub niewykonanych (zgodnie ze wskazaniem Zamawiającego) 

wraz z przedmiarem robót i kosztorysem powykonawczym na dzień odstąpienia 

od umowy, do zatwierdzenia przez Zamawiającego. W przypadku niedopełnienia 
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przez Wykonawcę tego obowiązku Zamawiający jest uprawniony samodzielnie 

sporządzić protokół  inwentaryzacji wraz z przedmiarem robót i kosztorysem 

powykonawczym, o których mowa powyżej, bądź zlecić ich wykonanie osobie 

trzeciej na koszt Wykonawcy. W takim przypadku koszt wykonania powyższych 

opracowań będzie pokrywany w pierwszej kolejności z zabezpieczenia należytego 

wykonania umowy, jeżeli było wniesione przez Wykonawcę; 

b) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym  

na koszt tej strony, która ponosi odpowiedzialność za odstąpienie od umowy; 

c) Wykonawca nieodpłatnie sporządzi wykaz tych materiałów, konstrukcji lub urządzeń, 

które nie mogą być wykorzystane przez Wykonawcę do realizacji innych robót 

nie objętych niniejszą umową, jeżeli odstąpienie nastąpiło z przyczyn niezależnych 

od Wykonawcy; 

d) Wykonawca zgłosi do dokonania przez Zamawiającego odbioru robót przerwanych 

oraz robót zabezpieczających, jeżeli odstąpienie od umowy nastąpiło z przyczyn 

za które Wykonawca nie odpowiada; 

e) Wykonawca na własny koszt w terminie 14 dni roboczych usunie z terenu budowy 

urządzenia zaplecza przez niego dostarczone lub wniesione. 

 

§ 16 

1. Wszelkie zmiany postanowień umowy są dokonywane przez umocowanych przedstawicieli 

Zamawiającego i Wykonawcy w formie pisemnej pod rygorem nieważności. 

2. Wszelkie oświadczenia, uzgodnienia, powiadomienia, żądania Stron będą sporządzane 

w języku polskim i będą doręczane listem poleconym, kurierem lub osobiście na adresy 

podane poniżej:    

1) dla Wykonawcy: 

Adresat:   …………………………………..  

Adres:     …………………………………...; 

2) dla Zamawiającego: 

Adresat:   …………………………………………………………………………..  

  …………………………………………………………………………….. 

Adres:      ……………………………………………………………………………. 

z zastrzeżeniem, że Strony mogą także doręczać oświadczenia, uzgodnienia, powiadomienia, 

żądania Stron na dwa adresy e-mail Zamawiającego jednocześnie: ………………………… 

i …………………………….. oraz na adres email Wykonawcy: …………………………….. 

, ze skutkiem na dzień wysłania poczty e-mail  przez  Strony pod warunkiem, że zostanie ona 

wysłana do godziny 15.00 czasu polskiego w dniu roboczym (dni tygodnia od poniedziałku 

do piątku z wyjątkiem dni ustawowo wolnych od pracy) i potwierdzona listem poleconym 

nadanym najpóźniej następnego dnia roboczego. 

3. W przypadku nadania korespondencji na inny adres uznaje się, że nie została ona doręczona 

na adres wymieniony w ust. 2.  

2. Zmiany postanowień umowy mogą być inicjowane przez Zamawiającego 

lub przez Wykonawcę. 

mailto:…………………………
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3. W razie wątpliwości, przyjmuje się, że nie stanowią zmiany umowy zmiany wymienione w 

pkt. 1-3, przy czym Strony zobowiązują się do pisemnego poinformowania drugiej strony, nie 

później niż w ciągu 5 dni roboczych, o zmianach: 

1) danych związanych z obsługą administracyjno-organizacyjną umowy; 

2) danych teleadresowych; 

3) danych rejestrowych; 

4) będących następstwem sukcesji uniwersalnej po jednej ze stron umowy. 

3. W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową stosuje się przepisy Kodeksu cywilnego 

oraz ustawy z dnia 11 września 2019 r. Prawo zamówień publicznych. 

4. Wszelkie ewentualne spory, jakie mogą powstać przy realizacji niniejszej umowy Strony 

rozstrzygać będą polubownie. W przypadku braku porozumienia spory podlegają 

rozstrzygnięciu przez sąd właściwy dla siedziby Zamawiającego. 

5. Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, z czego dwa egzemplarze 

dla Zamawiającego i jeden dla Wykonawcy. 

 

        ZAMAWIAJĄCY                                                                    WYKONAWCA 

 


