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OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamdwienia jest wykonanie przez Wykonawce ustugi polegajgcej na petnieniu ustugi Inzyniera
Kontraktu w zadaniu inwestycyjnym pn. ,Przebudowa, rozbudowa i nadbudowa budynku przy
ul. Kowalskiej 4 w Opolu — ETAP 1”, zgodnie z przepisami polskiego prawa budowlanego.

Zamawiajgcy umozliwi Wykonawcom dokonanie wizji lokalnej miejsca bedacego przedmiotem zapytania

ofertowego. Termin wizji lokalnej nalezy uzgodni¢ z Zamawiajgcym.

PODSTAWOWE OBOWIAZKI INZYNIERA KONTRAKTU

Swiadczenia Inzyniera Kontraktu podzielono na nastepujgce grupy funkcyjne odpowiadajace

harmonogramowi realizacji zadania inwestycyjnego:

a. nadzér inwestorski nad robotami budowlanymi we wszystkich branzach, zarzadzanie procesem
inwestycyjnym

b. rozliczenia finansowe czesciowe i koicowe inwestycji

c. przeprowadzenie czynnosci odbiorowych, uzyskanie dopuszczenia do uzytkowania pierwszego etapu

zadania przed zakorczeniem wszystkich prac.

PODSTAWOWE CECHY PRZEDMIOTU REALIZACJI INWESTYCJI
Przedmiotem zadania inwestycyjnego jest zakres inwestycji opisany w umowie z Wykonawcg, tj.:
1) wykonanie roboét rozbiérkowych w budynku i w terenie we wszystkich branzach oraz
wycinke drzew kolidujgcych z planowang rozbudowg;
2) demontaz i utylizacje oktadziny azbestowej z elewacji budynku;
3) wykonanie petnego zakresu prac zwigzanych ze wzmocnieniem konstrukcji budynku,

zgodnie z ekspertyzg techniczna, bedgcy czescig opracowan projektowych;

4) wykonanie stanu surowego rozbudowy budynku;

5) wykonanie stanu surowego nadbudowy budynku;

6) docieplenie i zaizolowanie istniejgcych fundamentéw oraz posadzki na gruncie;

7) wykonanie petnego zakresu robét stanu surowego i wykonczeniowego we wszystkich

branzach w poziomie parteru w tym Pracowni Hiperbarycznej wraz z wykonaniem wszystkich
docelowych Zrédet zasilania dla catej inwestycji z wytgczeniem dostawy, montazu i rozruchu komory
hiperbarycznej;

8) wykonanie ,,na gotowo” wraz z dociepleniem elewacji catego budynku w poziomie parteru;
9) tymczasowe docieplenie stropu nad parterem;

10) wykonanie wszystkich gtéwnych piondéw zasilajgcych w media na wszystkich kondygnacjach

budynku;



11) wykonanie docelowo zagospodarowania terenu, przebudowa nawierzchni drogowych;
12) przeprowadzenie czynnosci odbiorowych i uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie wszystkich
pomieszczen na parterze budynku (przed zakornczeniem wszystkich prac tj. przed dostawg, montazem

komory hiperbarycznej i uruchomieniem Pracowni Hiperbarycznej).

SZCZEGOLOWE OBOWIAZKI INZYNIERA KONTRAKTU

Nadzér inwestorski nad robotami budowlanymi, zarzadzanie umowg na roboty budowlane oraz
koordynacja miedzybranzowa.

1. Inzynier Kontraktu:

a. ma obowigzek zapoznac sie z cata istniejgcg dokumentacjg techniczng obejmujacg catosc
nadzorowanych robét jaka jest w posiadaniu Zamawiajgcego celem sprawdzenia wzajemne;j
zgodnosci i kompletnosci. W przypadku wykrycia ewentualnych nieprawidtowosci i brakéw
w dokumentacji Inzynier Kontraktu natychmiast poinformuje o tym Zamawiajgcego;

b. przeprowadzi wstepng inspekcje placu budowy w celu sprawdzenia zgodnosci stanu
istniejgcego ze stanem przedstawionym w dokumentacji projektowej oraz sporzadzi
dokumentacje fotograficzng;

c. bedzie odpowiedzialny za sprawdzanie prawidtowosci i zgodnosci z warunkami umowy
wszystkich wymaganych polis ubezpieczeniowych, zabezpieczen finansowych umowy,
gwarancji oraz praw witasnosci. Wyniki tych czynnosci muszg by¢ podane w odpowiednich
raportach;

d. bedzie odpowiedzialny za opracowanie i wdrozenie odpowiedniego systemu zarzgdzania
projektem, ktory zapewni staty nadzér i kontrole nad inwestycjg we wszystkich branzach oraz
realizacjg w oparciu o dokumentacje przetargowa oraz harmonogram rzeczowo-finansowy;

e. dokona zgtoszen wtasciwym stuzbom o zakonczeniu robét budowlanych i bedzie uczestniczyt
we wszystkich czynnosciach odbiorowych do uzyskania ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie przedmiotowego etapu;

2. Inzynier kontraktu zobowigzany jest do dokonywania biezgcej analizy sytuacji w trakcie realizacji
robot budowlanych, analiza ryzyk umowy w zakresach technicznym, terminowym i finansowym.
Inzynier kontraktu wnosi propozycje eliminacji zagrozen wraz z uzasadnieniem, projekty
korespondencji do wykonawcy robdt i propozycje innych dziatan zmierzajacych do ochrony
interesdw Zamawiajgcego i prawidtowe] realizacji projektu. Analizuje korespondencje wykonawcy
robot i przedstawia Zamawiajgcemu wnioski wraz z propozycjami stanowiska Zamawiajgcego.
Inzynier kontraktu wykonuje czynnosci opisane w pkt. 1 takze w stosunku do innych uczestnikéw

procesu inwestycyjnego (podwykonawcy, dostawcy medidw, urzedy, instytucje nadzorujace itp.).



Reprezentuje Zamawiajgcego na budowie przez osoby upowaznione do podejmowania decyzji
zagadnien technicznych tej budowy w ramach dokumentacji projektowej i Prawa budowlanego
oraz umowy o jej realizacje.

Opiniuje w uzgodnieniu z autorem projektu i kierownikiem budowy ewentualne konieczne i
niezbedne poprawki w dokumentacji projektowej pod warunkiem, ze nie spowodujg one
zwiekszenia kosztu nadzorowanych robét budowlanych, nie beda miaty wptywu na zasadnicze
rozwigzania konstrukcyjne, technologiczne i instalacyjne oraz nie spowodujg pogorszenia
uzytecznosci obiektu.

Sprawuje kontrole przebiegu budowy w zakresie wymaganym od nadzoru inwestorskiego w
ustawie Prawo budowlane oraz niezbednym do zabezpieczenia intereséw Zamawiajgcego, w tym:
kontrolowanie jakosci wykonywanych robét, wbudowanych elementéw i stosowanych materiatow,
zgodnos$¢ robét z warunkami pozwolenia na budowe, przepisami techniczno-budowlanymi,
normami panstwowymi, zasadami bezpieczernstwa obiektu w toku budowy i przysztego
uzytkowania oraz zasadami wiedzy technicznej i budowlanej;

zatwierdzanie materiatéw budowlanych i instalacyjnych, urzadzen oraz dostaw wykonawcow,
sprawdzanie jakosci dokumentdéw, zezwolen, deklaracji zgodnosci, certyfikatow itd. przed
wbudowaniem materiatéw, w celu unikniecia uzycia materiatdw uszkodzonych Iub nie
posiadajgcych certyfikatéw lub niezgodnych z dokumentacjg projektowg;

organizowanie testéw jakosci przez specjalistyczne instytuty, jezeli jest to potrzebne, na prosbe
Zamawiajgcego;

kontrolowanie zgodnosci wykonania robdt z dokumentacja projektowsg i umowag;

kontrolowanie zgodnosci przebiegu robét z obowigzujgcym harmonogramem;

kontrolowanie jakosci i wartosci wykonanych robdét w trakcie realizacji i przed odbiorem
zakonczonego przedmiotu umowy lub jakiejkolwiek jego czesci skoriczonej;

kontrolowanie prawidtowosci prowadzenia dziennika budowy i dokonywanie w nim wpisow
stwierdzajgcych wszystkie okolicznosci majgce znaczenie dla oceny wtasciwego wykonania robot
oraz potwierdzanie w dzienniku budowy zapiséw kierownika budowy o gotowosci obiektu lub jego
czesci do odbioru oraz nalezyte urzadzenie i uporzadkowanie terenu budowy;

wykonywanie ciggtego nadzoru stosownie do wymagan technologicznych prowadzonych robét i
przeprowadzanie regularnych inspekcji placu budowy sprawdzajacych jakos¢ wykonania i
materiatdw zgodnie z umowa oraz dobrg praktykg inzynierskg — minimum 3 razy w tygodniu przez
kazdego z inspektoréw nadzoru, co bedzie potwierdzane wpisem do dziennika budowy i listg
obecnosci pozostajacg na biezgco do wglagdu Zamawiajacego;

rozstrzyganie z kierownikiem budowy watpliwosci natury technicznej powstatych w toku
wykonywania robét, zasiegajgc w razie potrzeby opinii autora projektu badz rzeczoznawcéw;
kazdorazowo zawiadamianie wtasciwego organu nadzoru urbanistycznego i budowlanego o

wypadkach naruszenia Prawa budowlanego;



sprawdzanie roboét podlegajgcych zakryciu lub zanikajgcych;

uczestniczenie w przeprowadzanych przez wykonawce robdét prébach oraz odbiorach instalacji i
urzadzen;

. stwierdzenie aktualnego stanu robét w razie przerwy w robotach oraz w innych wypadkach, gdy
zachodzi potrzeba ustalenia ilosci, jakosci i wartosci robdt w zakresie niezbednym do rozliczenia z
Zamawiajgcym (szczegotowa inwentaryzacja);

organizowanie i prowadzenie wraz z Zamawiajacym, kierownikiem budowy, kierownikami robodt i
inspektorami nadzoru cyklicznych (nie rzadziej niz 1 raz na dwa tygodnie) narad koordynacyjnych
oraz przygotowanie protokétu z przebiegu realizacji zadania, w celu umozliwienia podejmowania
decyzji dotyczacych kazdego zagadnienia, ktére wptywa na postep i prawidtowe wykonawstwo
robot,

weryfikacja okresowych raportéw postepu robét wykonanych przez wykonawce robot; wykonanie
okresowych raportéw z ustug Inzyniera Kontraktu;

sprawdzanie kompletnosci przedstawianych przez wykonawce robét dokumentéow i zaswiadczen
niezbednych do przeprowadzenia odbioru;

gromadzenie i przechowywanie materiatéw analitycznych niezbednych do rozliczenia wykonanych
robét i oceny osiggnietych efektow rzeczowych, finansowych lub gospodarczych;

uczestniczenie w czynnosciach odbioru obiektu lub robét i przekazania ich do uzytkowania;
uczestniczenie w komisjach do stwierdzenia ujawnionych usterek oraz kontrolowanie usuniecia
tych usterek przez wykonawce robdt;

zatwierdzanie proponowanych metod wykonywania robét budowlanych, wigczajagc w to roboty
tymczasowe zaproponowane przez wykonawcow robat;

dokonanie analizy zasadnosci robdét dodatkowych i zamiennych, zaproponowanych przez
wykonawce robét wraz z weryfikacja ich wartosci, kompleksowe konsultacje w sprawie umoéw o
roboty dodatkowe i zamienne; ocena dopuszczalnosci ww. zmian w Swietle ustawy Prawo
zamoéwien publicznych; opracowanie projektéw aneksow i uméw dodatkowych;

ocena i pomoc Zamawiajgcemu w rozstrzyganiu wszelkich roszczen lub watpliwosci stosowania
umowy oraz problemoéw pojawiajacych sie podczas robdt; zapobieganie sporom i opdznieniom,

. w przypadku, gdy wszczety zostanie spér sgdowy miedzy Zamawiajagcym a wykonawca robdt,
wsparcie Zamawiajgcego poprzez przedstawienie wyczerpujacych informacji i wyjasnien
dotyczacych sporu oraz jednoznacznego stanowiska co do przedmiotu sporu;

sprawdzenie dokumentacji powykonawczej sporzgdzonej przez wykonawce robdt oraz dostarczenie
dokumentacji dotyczgcej nadzorowanych robét w formie uzgodnionej z Zamawiajgcym;

nadzoér nad wykonaniem przez wykonawce robét (we wspdtpracy z pracownikami Zamawiajgcego)

instrukcji eksploatacji i konserwacji oraz instrukcji rozruchu sprzetu, urzadzen itp.

Dokonuje rozliczenia finansowego poprzez:



a. rozliczenie zadania inwestycyjnego w zakresie robdt nadzorowanych w uktadzie i terminie
uzgodnionym z Zamawiajgcym.
b. Sprawdzanie rozliczenia zaliczek i faktur wykonawcow oraz dokumentéw zatgczonych,
stanowigcych podstawe do zaptacenia przez Zamawiajgcego faktur za realizacje inwestycji.
7. Przy przekazaniu do uzytkowania:
a. Sprawdza kompletnos$ci dokumentacji niezbednej do pozwolenia na uzytkowanie.
b. Przygotowuje wszelkie niezbedne dokumenty dla uzyskania pozwolenia na uzytkowanie
przedmiotowego etapu 1 realizacji zadania.
c. Uczestnictwo i nadzér nad odbiorami zwigzanymi z uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie.
Odpowiedzialnos¢ Inzyniera Kontraktu powinna uwzgledni¢ wszystkie inne czynnosci i zadania nie
wymienione w niniejszym zakresie zadan, ktére okazg sie konieczne dla prawidtowej realizacji inwestycji

oraz zabezpieczenia intereséw Zamawiajgcego.

Ryzyko

Ryzyka, ktdre mogg stanowic¢ o zagrozeniach w realizacji umowy Inzyniera Kontraktu:
Opdznienia wynikajgce z pracy Wykonawcy;

Btedy w dokumentacji;

Zaktécenia finansowe w przeptywie Srodkdw z instytucji finansujgcej;

Konieczno$¢ dostosowania realizacji pewnych robét do warunkdw atmosferycznych;
Opdznienia robot w stosunku do zatozonego harmonogramu;

Niewtasciwe wykonanie obowigzkédw przez wykonawce robét budowlanych;
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Koniecznos¢ przeprowadzenia odrebnych procedur zgodnie z Prawem zamodwien publicznych w
przypadku wystgpienia robdt dodatkowych, uzupetniajgcych i zamiennych;

Wykonawca musi wzig¢ pod uwage powyzsze ryzyka sktadajgc oferte i proponujac cene ofertowa, gdyz
zaistnienie okolicznosci wskazanych jako ryzyko nie bedzie stanowito podstawy do dodatkowego

wynagrodzenia w ramach niniejszego zamdwienia.

WYMAGANIA ZAMAWIAJACEGO

Na kazdym etapie realizacji umowy wykonawcy robdt budowlanych, Inzynier Kontraktu zapewni
Zamawiajgcemu wszelkg niezbedng pomoc w zakresie realizacji inwestycji. Wszelkie dziatania Inzyniera
Kontraktu w trakcie realizacji inwestycji winny by¢ uzgadniane z Zamawiajgcym.

Inzynier Kontraktu nie moze zwolni¢ Wykonawcy z jakichkolwiek obowigzkéw, zobowigzan Ilub
odpowiedzialnosci wynikajgcych z umowy z Wykonawca.

Inzynier Kontraktu zorganizuje prace swoich ekspertéw w taki sposéb, aby umowa na wykonanie robdét
budowlanych byta zrealizowana zgodnie ze szczegétowym harmonogramem czasowym prac i robot

budowlanych.

Sktad Zespotu



Aby wypetni¢ swoje zobowigzania Inzynier Kontraktu zapewni wykwalifikowany personel.

Personel zatrudniony przy realizacji umowy zapewni nadzér inwestorski zgodnie z polskim Prawem
budowlanym.

Inzynier obowigzany jest zapewnié¢ mozliwos$é komunikacji z wszystkimi cztonkami zespotu w jezyku
polskim.-

Inzynier kontraktu musi okresli¢ swoje wtasne potrzeby w odniesieniu do zastosowanej organizacji robét i
zatrudnié caty niezbedny personel wymagany do efektywnego i skutecznego realizowania inwestycji.
Inzynier powinien wyposazy¢ swoj zespdt ekspertdw i inspektoréw w niezbedne wsparcie i techniczng
pomoc innych ekspertédw (eksperci niekluczowi), ktérzy moga by¢ niezbedni do wtasciwej realizacji umowy i
realizacji inwestycji.

Podczas nieobecnosci jakiegokolwiek eksperta, z listy personelu przewidzianego do realizacji umowy,
wynikajgcej z np. z okresu wakacyjnego lub choroby, Inzynier Kontraktu musi zapewnié¢ zastepstwo
krotkoterminowe, na caty okres nieobecnosci eksperta. Takie zastepstwo bedzie uprzednio zaproponowane
na pismie do zaaprobowania przez Zamawiajgcego.

Inzynier Kontraktu zobowigzany jest zapewni¢ obstuge biurowg i administracyjna.

Inzynier zobowigzany jest do ubezpieczenia sie od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej
dziaftalnosci przez caty okres wykonywania umowy. Koszt ubezpieczenia ponosi Inzynier Kontraktu. Na
zadanie Zamawiajgcego Inzynier Kontraktu zobowigzany jest przedstawi¢ dowdd optacenia sktadki z tytutu
ubezpieczenia.

Inzynier kontraktu i jego personel bedzie wypetniat swoje obowigzki gtdwnie na terenie SP ZOZ MSWiA w

Opolu.

Zespot kluczowych ekspertéow sktadac sie musi co najmniej z nastepujacych oséb:

1. Kierownik Zespotu — osoba dysponujgca doswiadczeniem w petnieniu funkcji Kierownika Zespotu w
zadaniach inwestycyjnych.

2. Inspektor nadzoru branzy budowlanej — osoba dysponujgca aktualnymi uprawnieniami do kierowania
robotami w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczen, oraz doswiadczeniem w
sprawowaniu funkcji kierownika budowy lub inspektora nadzoru branzy budowlanej nie krétszym
niz 10 lat.

3. Inspektor nadzoru branzy sanitarnej — osoba dysponujgca uprawnieniami do petnienia samodzielnych
funkcji technicznych w zakresie sieci, instalacji i urzadzen: wodociggowych i kanalizacyjnych,
cieplnych, wentylacyjnych.

4. Inspektora nadzoru branzy elektrycznej — osoba dysponujaca uprawnieniami do petfnienia
samodzielnych funkcji technicznych w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych.

5. Wykaz oséb kluczowych ekspertéw Wykonawca zatacza do oferty.



Zakwaterowanie i wynagrodzenie personelu Inzyniera Kontraktu

W okresie trwania zadania Inzynier kontraktu na wtasny koszt i ryzyko przeprowadzi rozpoznanie warunkéw

panujacych na terenie budowy oraz zagwarantuje dla swojego personelu, w ramach zaproponowanej ceny

ofertowej:

1.

2
3
4.
5
6

koszty zwigzane z dojazdem do pracy;

zakwaterowanie;

diety;

ubezpieczenie medyczne i inne wydatki zwigzane z zatrudnieniem ekspertdw Inzyniera;
transport lokalny na teren budowy;

inne $wiadczenia wynikajgce z przepisdw i obowigzkéw wykonywanych na budowie.

Raportowanie

Zamawiajgcy wymaga aby:

1.

wszystkie raporty sktadane Zamawiajgcemu przez Inzyniera Kontraktu byty aktualne na dzien
ztozenia.

Inzynier Kontraktu bedzie sktadat nastepujace raporty:

raporty miesieczne — w terminie 7 dni kalendarzowych od ostatniego dnia okresu (miesigca),
ktdrego raport dotyczy. Raport miesieczny obejmuje zakres prac zrealizowanych w okresie
sprawozdawczym, tj. od chwili sporzadzenia poprzedniego raportu miesiecznego. W raporcie nalezy
uwzglednic prace i roboty budowlane zakonczone i rozpoczete w okresie sprawozdawczym, roboty
planowane, podwykonawstwo, zasoby ludzkie, sprzet wykonawcy prac i robdt budowlanych. Raport
powinien obejmowacé zagadnienia, ktdre bezposrednio dotyczg prac i robdét budowlanych
nadzorowanych przez Inzyniera Kontraktu, jak np. problemy BHP, kontrola jakosci, analiza
zgodnosci postepu robét z harmonogramem, napotkane trudnosci i $rodki zaradcze, zmiany i
roszczenia stron;

raport koncowy z wykonania umowy na roboty budowlane — w terminie 14 dni kalendarzowych od
daty wydania Swiadectwa Przejecia Robdt;

raport koAcowy: podsumowujacy catos¢ dziatan zwigzanych z realizacja umowy na roboty
budowlane i ustugi Inzyniera Kontraktu w terminie 14 dni kalendarzowych przed datg zakoriczenia
umowy Inzyniera Kontraktu.

sktadane raporty bedg podlegaty zatwierdzeniu przez Zamawiajgacego;

sktadane raporty beda sporzadzone w jezyku polskim i zostang doreczone Zamawiajagcemu w 3
egzemplarzach w wersji papierowej i w wersji elektronicznej na ptycie CD. Beda zawieraty spis

dotgczonych zatgcznikow.

Obowiazki Zamawiajgcego w zakresie wspoétpracy z Inzynierem Kontraktu




Zamawiajgcy zobowigzuje sie:

1. przekazaé Inzynierowi Kontraktu w ciggu 3 dni od daty podpisania umowy wszystkich posiadanych
materiatow niezbednych do prawidtowej realizacji umowy;

2. zapewni¢ wsparcie w zagadnieniach formalnych, w przypadkach gdy uczestnictwo Zamawiajgcego
jest wymagane przez prawo, w ktorych Inzynier Kontraktu jest uprawniony do reprezentowania
Zamawiajgcego;

3. uczestniczy¢ w wyjasnieniach wszystkich aspektow prawnych zwigzanych z umowa na roboty
budowlane;

4, pomdc w nawigzaniu wspétpracy z wtadzami lokalnymi i instytucjami, ktérych zezwolenia i decyzje

wymagane bedg w zwigzku z realizacjg umowy na prace i roboty budowlane.

Zatgczniki do OPZ:
1. Dzienniki budowy
2. Protokoty z Rady Budowy



