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Opole 14.02.2023

DZIERZAWA-1/2023

DO WSZYSTKICH WYKONAWCOW ZAINTERESOWANYCH UDZIALEM
W KONKURSIE OFERT NA:

,Dzierzawa pomieszczen z przeznaczeniem ha pracownig rezonansu magnetycznego”

1. Dotyczy Umowy najmu 81 ust. 2

Dzierzawca prosi 0 modyfikacje zapisu w §1 ust. 2 Umowy na zapis: Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest
whaécicielem zabudowanej nieruchomosci potozonej przy ul. Krakowskiej 44, 45-075 Opole, skfadajacej sig z dziatki
ewidencyjnej nr 103/3 z obrebu 0103, Opole, dla ktérej Sad Rejonowy w Opolu VI Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi Ksiege Wieczysta nr OP10/00075688/7 oraz oswiadcza, ze jest wiascicielem budynku usytuowanego na
wskazanej Nieruchomosci”.

Wydzierzawiajacy nie dokona modyfikacji.

2. Dotyczy Umowy najmu §3 ust. 2

Dzierzawca prosi o modyfikacje zapisu w §3 ust. 2 Umowy na nowy zapis 0 tresci: ,Zakres i technologia
planowanych do wykonania przez dzierzawce robdt budowlanych, winna by¢ przediozona Wydzierzawiajgcemu do
akceptacji. Przed uzyskaniem pisemnej akceptacji Dzierzawca nie moze rozpocza¢ wykonania jakichkolwiek robét.
Roboty we wszystkich branzach tj. budowlanej, elektrycznej i sanitarnej, planowane do wykonania winny by¢
opisane w formie projektu budowlano-wykonawczego, opracowanego przez osoby z wiasciwymi uprawnieniami,
zaopiniowane przez wiasciwych rzeczoznawcow. Po zaakceptowaniu przez Wydzierzawiajgcego dokumentadji
przedstawionej przez Dzierzawce, Dzierzawca jest uprawniony do wystapienia o uzyskanie niezbednych zezwolen
na wykonanie prac planowanych do wykonania, zgodnie z przepisami wynikajagcymi z przepisow prawa, w tym
prawa budowlanego. Uprawnienia wynikajace dla Dzierzawcy w tym zakresie z Umowy stanowig tytut do
dysponowania nieruchomoécig na cele budowlane o ktérym mowa w art. 3 pkt 11) Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z pézn. zm.), a W przypadku gdyby w toku uzyskiwania
stosownych zgdd lub formalnosci wymagane byto przedtozenie przez Dzierzawcg odpowiednim organom odrgbnych
od Umowy zgéd lub oéwiadczen w zakresie dysponowania takim tytutem, Wydzierzawiajacy udzieli ich wobec takich
organéw oraz Dzierzawcy w odpowiednim zakresie i formie. Wszelkie rozwigzania przyjete w projekcie budowlano-
wykonawczym muszg uwzgledniaé wszystkie wymogi wynikajace z ekspertyz oraz opinii rzeczoznawcow,
dotyczacych warunkéw Warszawa 06.02.2023r.
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wytrzymatoSciowych i warunkéw ppoz. dla catego budynku szpitala. Ekspertyzy te sa w posiadaniu
Wydzierzawiajgcego i mogg by¢ udostepnione Dzierzawcy na jego wniosek. Zakres prac planowany do wykonania
przez Dzierzawce, sposob i technologia ich wykonania a nastepnie funkcja dzierzawionych pomieszczen, nie moga
utrudniac lub ogranicza¢ pracy wszystkich oddziatéw szpitala lub przychodni. Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie do
dokonywania uzgodnief z Dzierzawca w zakresie mozliwosci wykonania robét planowanych przez Dzierzawce.
Termin wykonania ww. robdt nie moze by¢ diuzszy niz 3 miesigce od dnia protokolarnego przekazania Dzierzawcy
przedmiotu dzierzawy. Za okres wykonania robdt Dzierzawca ponosi wszystkie optaty zgodnie z Umowa.”
Uzasadnienie: Obowigzujace obecnie przepisy prawa budowlanego zaktadaja po mysli art. 32 ust. 4 pkt 2) Ustawa
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z pdzn. zm.), ze pozwolenie na budowe
moze zosta¢ wydane wylgcznie temu kto m.in.: ztozyt oSwiadczenie, pod rygorem odpowiedzialnodci karnej,
0 posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane. Z kolei jak wynika z tresci art. 3 pkt
11) ww. ustawy ilekro¢ w tej ustawie jest mowa o prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane -
nalezy przez to rozumie¢ tytut prawny wynikajacy z prawa wilasnosci, uzytkowania wieczystego, zarzadu,
ograniczonego prawa rzeczowego albo stosunku zobowigzaniowego, przewidujgcego uprawnienia do wykonywania
robét budowlanych.

Wydzierzawiajacy dokona modyfikacji jak wyzej.

3. Dotyczy Umowy najmu §3 ust. 2

w zwigzku z informacjg w 83 ust. 2 projektu umowy, ,ze wszelkie rozwigzania przyjete w projekcie budowlano-
wykonawczym muszg uwzgledniaé wszystkie wymogi wynikajgce z ekspertyz oraz opinii rzeczoznawcéw,
dotyczacych warunkéw wytrzymatosciowych i warunkéw ppoz. dla catego budynku Szpitala. Ekspertyzy te sa
w posiadaniu Wydzierzawiajgcego i mogg by¢ udostepnione Dzierzawcy na jego wniosek” oraz w zwigzku
z informacja, ze kierujacy pytanie podmiot jest aktualnym Dzierzawca od 2019r. powstaje prosba o udzielenie
informacji, czy w okresie od 2019 r. powstaty jakies nowy wymogi, opinie lub ekspertyzy w tym zakresie, a jesli tak
to o przedstawienie ich tresci?

Od 2019 r. nie powstaly nowe wymogi, opinie lub ekspertyzy w tym zakresie.

4. Dotyczy Umowy najmu §4 ust. 1 lit j)

Dzierzawca prosi o modyfikacje zapisu w 84 ust. 1 lit. j) poprzez dodanie na koncu zdania zapisu ,zwrotu
przedmiotu dzierzawy w stanie odnowionym, tj. po wykonaniu ewentualnych prac remontowych majacych na celu
przywrécenie stanu technicznego i uzytkowego elementéw wykofczeniowych dzierzawionych pomieszczef
istniejgcego w dacie rozpoczecia obowigzywania umowy, z uwzglednieniem jednak prawa Dzierzawcy do
pozostawienia nieusunietych naktadéw poczynionych na przedmiot dzierzawy”,

Wydzierzawiajacy dokona modyfikacji jak wyzej.

5. Dotyczy Umowy najmu §5 ust. 4

Dzierzawca prosi o wykreslenie w §5 ust. 4 Umowy zapisu ,,powiekszony o 2 punkty procentowe”,

Uzasadnienie: W dzisiejszych realiach jest to zbyt wygérowana wartos¢ dlatego Dzierzawca prosi 0 pozostawienie
zapisu wytgcznie na poziomie inflacyjnym, bez dodatkowego zwiekszania.

Wydzierzawiajacy nie wykresla zapisu jak wyzej.

6. Dotyczy Umowy najmu §7 ust. 4

Dzierzawca prosi o rozszerzenie w §7 ust. 4 Umowy na koncu zdania o zapis o nowym brzmieniu: ,jednakze

uprawnienie powyzsze moze zostaC zastosowane dopiero po bezskutecznym uptywie 7 dniowego terminu
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udzielonego przez Wydzierzawiajacego w pisemnym wezwaniu wskazujacym rygor wypowiedzenia Umowy
w przypadku nie dostosowania sie do jego tresci i warunkéw".

Wydzierzawiajacy dokona modyfikacji jak wyzej.

7. Dotyczy Umowy najmu §9

Dzierzawca prosi o modyfikacje w §9 Umowy na zapis: ,Dzierzawcy, po zakofczeniu umowy dzierzawy Iub
w przypadku weczesniejszego rozwigzania umowy w jakimkolwiek trybie, nie przystuguje roszczenie wobec
Wydzierzawiajacego za koszty i naktady poniesione na przebudowg i adaptacje pomieszczen oraz jakiekolwiek
prace zwigzane z dostosowywaniem przedmiotu dzierzawy do potrzeb Dzierzawcy. Wartos¢ ewentualnych ulepszen
przedmiotu umowy dokonanych na koszt wiasny Dzierzawcy oraz nakfadéw poczynionych w zwigzku z pracami
budowlanymi i adaptacyjnymi na wynajmowanej powierzchni przechodzi nieodptatnie na rzecz Wydzierzawiajacego
z chwila zakonczenia umowy. Dzierzawca zrzeka sig w petnym, dozwolonym przepisami prawa zakresie, roszczen
z wyzej wskazanych tytutow”. '
Wydzierzawiajacy dokona modyfikacji jak wyzej.
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