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. Podstawa opracowania.

e Zlecenie Z-02.2024.HU

Wizja lokalna i serwis fotograficzny

Karta ewidencyjna zabytkéw architektury i budownictwa Os$rodka Dokumentacji
Zabytkéw w Warszawie opracowana przez mgr Cezarego Nowakowskiego i Waldemara
Witka BSiDK Szczecin w 2000 r.

Inwentaryzacja Ratusza, autor: Lucyna Swiecka, oprac. w 1959 r.

Opracowanie historyczne, autor: mgr Krystyna Kroman, oprac. w 1959 r.

Projekt techniczny roboczy oprac. przez PP Pracownie Projektowe Konserwacji
Zabytkdéw w Szczecinie inz. arch. Henryka topacinskiego w maju 1961 r. i aktualizowany
w czerwcu 1966 r.

Projekt podstawowy architektura — aktualizacja projektu oprac. przez PP Pracownie
Projektowe Konserwacji Zabytkéw w Szczecinie, autor; inz. arch. Henryk Lopacinskie w
grudniu 1967 r.

Aneks do projektu tech. roboczego architektura oprac. przez PP Pracownie Projektowe
Konserwacji Zabytkéw w Szczecinie, autor; inz. arch. Henryk topacinskie 1968 r.
Orzeczenie o stanie technicznym ratusza w Nowym Warpnie, autorzy: dr inz. Stefan
Nowaczyk, mgr inz. arch. Maciej Ptotkowiak, oprac. w 2003 r.

Ekspertyza techniczna stanu konstrukcji — wieza ratusza w Nowym Warpnie, autorzy:
inz. Leszek Demski, inz. Henryk Bodnarczuk, oprac. w wrzesniu 2008 r.

Projekt budowlany remontu Ratusza opracowany przez mgr inz. arch. Pawia
Kaliczynskiego ul. Zielona 7/12a w 72-200 Nowogardzie w sierpniu 2010 r.
Dokumentacja konserwatorska opracowana przez mgr Stawomire Zadros — Kutage w
listopadzie 2010 r.



¢ Projekt budowlany zmiany sposobu uzytkowania wiezy ratusza w Nowym Warpnie na
punkt informacji turystycznej oprac. przez mgr inz. arch. Pawta Kaliczyhnskiego ul.
Zielona 7/12a w 72-200 Nowogardzie w sierpniu 2011 r.

e Serwis fotograficzny z realizacji w 2012 r. remontu ratusza i nawierzchni placu
Zwyciestwa — zasoby archiwalne Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow w Szczecinie

e Aktualizacja inwentaryzacji architektonicznej Ratusza dla potrzeb projektowych opr.
przez PPKZ Sp. z 0.0. w Szczecinie przy ul. Zielonogorskiej 35, autor: mgr inz. arch.
Barbara Garncarz w lutym 2023 r.

e Zalecenia konserwatorskie wydane przez Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow w
Szczecinie w dn. 07 pazdziernika 2022 r. (znak: ZN.5152.23-1.2022.AB)

e Projekt Architektoniczno - Budowlany dla zadania pn.: "Remont Ratusza w zakresie
wymiany stolarki okiennej i drzwiowej wejsciowej wraz z naprawa, zabezpieczeniem i
remontem elementdéw Scian zewnetrznych gtéwnej czesci obiektu w Nowym Warpnie",
opr. przez PPKZ Sp. z 0.0. w Szczecinie przy ul. Zielonogérskiej 35, autor: mgr inz. arch.
Barbara Garncarz w lutym 2023 r.

¢ Projekt Techniczny Architektura dla zadania pn.: "Remont Ratusza w zakresie wymiany
stolarki okiennej i drzwiowej wejsciowej wraz z naprawg, zabezpieczeniem i remontem
elementéw Scian zewnetrznych gtéwnej czesci obiektu w Nowym Warpnie", opr. przez
PPKZ Sp. z 0.0. w Szczecinie przy ul. Zielonogorskiej 35, autor: mgr inz. arch. Barbara
Garncarz w lutym 2023 r.

e Decyzja o pozwoleniu na budowe dla ww zamierzenia z dn. 28 kwietnia 2023 r. nr
290/2023 (znak: AB.6740.7.W.2023.PW) wydana przez Staroste Polickiego sprostowana
w zakresie oczywistej omytki dot. prawidtowej nazwy gminy Postanowieniem wydanym
przez Staroste Polickiego w dn. 27 czerwca 2024 r. (znak: AB.6740.7.W.2023.PW)

e Wizje lokalne i ogledziny obiektu — marzec/kwiecien 2024 r.

¢ Opinia geotechniczna o warunkach gruntowo - wodnych w podtozu zabytkowego ratusza
na dz. nr 961 na Placu Zwyciestwa 1 w Nowym Warpnie opracowana przez firme
ROSAGEOLOGIA z siedzibg w Drawsku Pomorskim przy ul. Makowskiego 4 w kwietniu
2024 .

e Program prac konserwatorskich dot. remontu $cian pdtnocnej czesci Ratusza
opracowany przez mgr Mirostawe Koutny — Giedrys w kwietniu 2024 r.

e Ekspertyza techniczna oceniajgca stan techniczny elementéw konstrukcji budynku opr.
przez PPKZ Sp. z 0.0. w Szczecinie przy ul. Zielonogdrskiej 35, autor: inz. Leszek
Demski w kwietniu 2024 r.

e Projekt Architektoniczno - Budowlany dla zadania pn.: "Remont zabytkowego
Ratusza w Nowym Warpnie w zakresie remontu elewacji potnocnej czesci
obiektu”, opr. przez PPKZ Sp. z 0.0. w Szczecinie przy ul. Zielonogorskiej 35,
autor: mgr inz. arch. Barbara Garncarz w kwietniu 2024 r.

e Zdjecia archiwalne ratusza: z portalu Fotopolska.eu oraz ze strony www.nowewarpno-
neuwarp.pl, ktérej wtascicielem jest Pan Zenon Owczarek 72-022 Nowe Warpno, a takze ze
strony Biura Dokumentacji Zabytkow: http://www.skansenprzydrodze.pl/nowe warpno#section1

e Obowigzujgce przepisy i normy

. Zakres i przedmiot opracowania.

Przedmiotem opracowania jest zabytkowy ratusz w Nowym Warpnie. Obiekt usytuowany na
dziatce nr 961 w obrebie Nowe Warpno 1.

W zakresie niniejszego opracowania jest Projekt Techniczny - Architektura.

W zakresie remontu Ratusza obejmujacego pétnocng czesé¢ obiektu (d. remiza) w poziomie
fundamentéw i parteru w ramach niniejszego projektu przewiduje sie nastepujace roboty:

- wzmocnienie podfoza pod istniejgcymi fundamentami metodg iniekcji gruntu
geopolimerami, zalecana (w przypadku Scian ratusza) metoda iniekcji pozwala na
zageszczenie gruntu bezposrednio pod budynkiem (posadzkg) i fundamentami
(zwiekszajgc ich nosnosc¢) bez wykopdw, drgan czy uzycia sity mechanicznej

- naprawa i remont Scian zewnetrznych i wewnetrznych parteru poprzez wzmocnienie
spekanych muréw poprzez wypetnienie peknie¢ muréw o szerokosci do 4.0 mm
zaprawg cementowg oraz naprawe spekanych fragmentow muréw oraz nadprozy
(pekniecia o szer. powyzej 4 mm) poprzez wykonanie stalowych kotwien systemowych
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spiralnymi pretami na specjalizowanych zaprawach oraz poprzez prace remontowo —
konserwatorskie istniejacego tynku

- prace remontowe uszkodzonych podtég i posadzek w pomieszczeniach na parterze w
linii wzmacniania podtoza gruntowego

- montaz kamiennych koryt odptywowych (kinety) pod kazdag rurg spustowg na catosci
Ratusza umozliwiajagcych odprowadzenie wody opadowej z dachéw poza obrys $cian
zew. na odlegtos¢ min. 50.0 cm od obiektu wraz korektg koncowek ww rur.

Uwaga: w niniejszym projekcie nie uwzgledniono cze$ci $cian dobudowy (d. remizy) na
poziomie | pietra i poddasza wykonanych w konstrukcji ryglowej, a ktorych to remont i
naprawa zostaty ujete w Projekcie Budowlanym opracowanym w 2023 r. (I etap remontu
Ratusza).

Ww prace uwzglednione w projekcie wypetniajg definicje remontu i konserwacji wg art. 3.
pkt. 8 Ustawy z 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane z pdzniejszymi zmianami.

Planowany zakres prac nie zmienia parametrow obiektu - powierzchni zabudowy, kubatury i
wysokosci budynku, a takze sposobu zagospodarowania terenu. Planowane prace
remontowe majg istotne znaczenie dla zabytkowego obiektu z uwagi koniecznos$¢ naprawy,
zabezpieczenia i remontu Scian zewnetrznych i wewnetrznych wraz z fundamentami pod
nimi i uchronienie obiektu przed dalszg destrukcjg budowlano - konstrukcyjng w tej czesci
ratusza.

Kategoria obiektu - zgodnie z Ustawg — Prawo Budowlane przedmiotowy obiekt jest
budynkiem kategorii: XIl (budynki administracji publicznej).

Ochrona konserwatorska.

Obiekt podlega ochronie konserwatorskiej na mocy wpisu do rejestru zabytkow
nieruchomych wojewodztwa zachodniopomorskiego — nr rej.: A-424 decyzjg z dn. 15
listopada 1956 r. (KI-V-0/79/56), dawny numer rejestru — 178. Ratusz zlokalizowany jest na
terenie Starego Miasta wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr A-1207 decyzjg z dn. 15
listopada 1956 r. (KI-V-0/184/56).

Program uzytkowy obiektu budowlanego.

Obiekt budowlany, bedacy przedmiotem opracowania, petni funkcje uzytecznosci publicznej
tj. jest siedzibg Urzedu Miasta i Gminy Nowe Warpno. W zakresie inwestycji jest wytgcznie
remont Scian zewnetrznych i wewnetrznych wraz z fundamentami pod nimi w czesci
poétnocnej obiektu tj. dobudowy (d. remiza),

W wyniku planowanych prac remontowych nie zmieni si¢ dotychczasowy sposéb
uzytkowania budynku jako catosci, a takze nie zmienia uktadu i wielkosci obcigzen i
nie wptywa na jego elementy konstrukcyjne oraz jego posadowienie.

Prace remontowe elementéw elewacji Ratusza zostaly ujete w Projekcie budowlanym
oprac. w 2023 r. z wytgczeniem prac remontowych elewacji dobudowy (d. remiza) w czesci
przyziemia wraz z naprawg spekan scian zewnetrznych od strony wewnetrznej i $cian
wewnetrznych w tej czesci obiektu, ktére zostaty ujete w niniejszym odrebnym projekcie
budowlanym z uwagi na koniecznos¢ szczegOtowego rozeznania przyczyn ww spekan
$cian i wykonania badan geologicznych okreslajgcych stan podtoza i warunkéw gruntowo -
wodnych.

Uwaga: naprawa z zabezpieczeniem i remontem elementéw $cian zewnetrznych na
poziomie poddasza w konstrukcji ryglowej elewacji ptd - wsch., ptn - wsch., ptn - zach.
ratusza zostata ujeta w odrebnym Projekcie Budowlanym opracowanym w 2023 r. przez
PPKZ Sp. z 0.0. w Szczecinie. Réwniez, z uwagi na scalenie kolorystyczne istn. drzwi z
nowg stolarkg okienna, w projekcie opracowanym w 2023 r. ujeto prace zwigzane z biezgcg
konserwacjg stolarki drzwiowej "atrap" (skrzydta drzwiowe osadzone na state w istn.
blendach drzwiowych) w czesci dobudowy (d. remiza).

Lokalizacja obiektu.

Ratusz zlokalizowany jest w centralnej czesci placu Zwyciestwa w centrum starej czesci
Nowego Warpna. Budynek usytuowany na dzialce nr 961 w obrebie Nowe Warpno 1.
Ratusz stanowi dominante architektoniczno - przestrzenng placu rynkowego (Plac
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4.1.

4.2.

Zwyciestwa) i jest obiektem unikatowym i najcenniejszym zabytkiem Nowego Warpna.

Wejscie do ratusza od strony potudniowej, wejscie dodatkowe do wiezy z poziomu terenu —
od strony potudniowe;.

Dane ogdlne.

Historia obiektu.

Budynek ratusza o konstrukcji ryglowej zostat wzniesiony w 1697 roku, po wielkim pozarze
miasta w 1692 roku (dawny ratusz sptonat), pierwotnie na planie prostokgta z
czworoboczng wiezg wbudowang w korpus gtéwny od strony zachodniej. W pézniejszym
okresie tj. na poczatku XX w. bryte gtdbwng poszerzono od strony pétnocnej o trakt
dobudowy petnigcg funkcje remizy. Pierwotnie dobudowa byta budowlg ryglowa, $ciany
parteru przemurowano w latach 60. XX w., zamurowano otwory wrét. Obecnie obie te
czesci sg ze sobg funkcjonalnie powigzane.

W latach 1967 - 2012 r. - wykonano szereg prac budowlanych i remontowych.

Po odbudowie w latach 1967/68 ratusz rozpoczat dziatalnos¢ jako obiekt administraciji
panstwowej, funkcje tg petni nadal i jest siedzibg Gminy Nowe Warpno.

W poézniejszym okresie bryte gtdbwng poszerzono od strony pétnocnej o trakt dobudowy
petnigcy funkcje remizy. Dobudowa pierwotnie (koniec XIX w.) byta budowlg murowang o
elewacjach nietynkowanych i dachem jednospadowym (pulpitowym), na poczatku XX w.
goérng czesé scian wraz z dachem przebudowano wprowadzajac dach dwuspadowy oraz
wystawki na poziomie poddasza w konstrukcji ryglowej, a takze otynkowano Sciany i
namalowano na elewacjach ukfady konstrukcji ryglowej nawigzujace do elewac;ji ryglowych
zasadniczej czesci ratusza. Nastepnie w latach 30. tych XX w. sciany przyziemia dobudowy
przemurowano W rejonie naroznika potnocnego tj. zamurowano istn. 3 otwory na wrota
(wjazdowe) w elewacji ptn — wsch. i wykonano w elewaciji ptn — zach. nowy otwér na wrota
0 wiekszych gabarytach niz istniejgce, w takiej formie ratusz dotrwat do lat 60/70 tych XX
w,, kiedy to PP Pracownie Konserwacji Zabytkbw w Szczecinie opracowato projekty
remontu Ratusza i wykonaty prace budowlano — remontowe m.in. zamurowano otwory wrét,
potgczono funkcjonalnie obie czesci ratusza z dostosowaniem poziomu pomieszczen w
dobudowie do poziomu w czesci gtdwnej obiektu, wprowadzono nowy ukfad funkcjonalny w
czesci dobudowy z nowymi otworami okiennymi w elewacjach ptn — zach. i ptn — wsch.
(szczegblnie w nowo powstatym pomieszczeniu naroznym przeznaczonym na Sale Slubéw.
Zlikwidowano malowany uktad konstrukcji ryglowej, elewacje dobudowy w czesci
murowanej gtadkie, tynkowane. Prace budowlano - remontowe przeprowadzone w latach
2011/2012 nie zmienity uktadu architektonicznego Ratusza, Sale Slubéw zmieniono na
pomieszczenie administracyjne.

Po odbudowie w latach 1967/68 ratusz rozpoczat dziatalnos¢ jako obiekt administraciji
panstwowej, funkcje tg petni nadal i jest siedzibg Gminy Nowe Warpno.

W latach 1967 - 2012 r. - wykonano szereg prac budowlanych i remontowych.

Opis ogodlny.

Bryta ratusza rozcztonkowana, z wysokim dwukondygnacyjnym korpusem gtownym,
nakrytym dachem dwuspadowym i nizszymi partiami bocznymi o osobnych dwuspadowych
zadaszeniach. Nad catoscig dominuje czterokondygnacyjna wieza zegarowa, zwienczona
barokowym hetmem z wysmuktg odmioboczng latarnig i sterczyng z wiatrowskazem. Dach
dobudowy (dawnej remizy) akcentowany jest sygnaturka, o formie nawigzujacej do hetmu
wiezy.

Fundamenty pod $cianami czesci gtéwnej Ratusza — kamienne i ceglano — kamienne, pod
czescig dobudowang — kamienne, ceglane, betonowe. Sciany: szkielet $cian ryglowych
wykonany jest z drewna debowego, obecnie pokrytego farbg do drewna w kolorze
ciemnego brazu, wypetnienie kwater stanowi cegta ceramiczna (wtérna, z przetomu XIX/XX
wiek) wykonczona tynkiem wapienno — piaskowym i cem. - piaskowym malowanym farba
silikonowg w kolorze biatym; konstrukcja $cian d. remizy - z cegty ceramicznej, sciany
otynkowane, malowane farbg silikonowg w kolorze biatym. Stropy: nad piwnicami w czesci
ptd ratusza — ceramiczne kolebkowe (oryginalne) oraz ceramiczne na belkach stalowych
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typu Kleina (wtérne z 1969 r.), nad parterem i | pietrem w obu czesciach obiektu — stropy
drewniane, belkowe z $lepym putapem. Stropy wiezy — drewniane belkowe. Pomieszczenia
parteru w czeséci dobudowanej — na gruncie (podioze betonowe), w pom. d. Sali Slubéw
(pom. nr 0.4) podtoga drewniana - parkiet na deskach Slepego putapu na belkach
drewnianych opartych na filarkach ceglanych (wg projektu z 1969 r.).

Dach: nad czescig gtéwna obiektu dwuspadowy, konstrukcja dachowa krokwiowo — jetkowa
z pochytym uktadem stolcowym usytuowanych w linii ptatwi. Nad czescig pétnocno -
wschodnig wiezba krokwiowo — ptatwiowa z wystawka. Pokrycie dachu: dachdwka
ceramiczna karpiowka w naturalnym kolorze. Rynny i rury spustowe — stalowe z blachy
cynkowej.

Schody: wewnetrzne schody do piwnic - ceglane, z poziomu parteru na pietro — policzkowe,
drewniane, w czesci wiezowej - drabiny drewniane i schody drabiniaste.

Stolarka okienna: wtérna, debowa i w czesci sosnowa, wymieniona w trakcie prac
zwigzanych z odbudowg ratusza w latach 1967/68, w wiekszej czesci oscieznicowa
(polska); w czesci dobudowanej (d. remiza) wystepuje rowniez wtérna stolarka skrzynkowa,
krosnowa. Stolarka drzwiowa zewnetrzna: drzwi wejsciowe gtbwne — wtdrne, sosnowe,
wymienione w trakcie prac zwigzanych z odbudowg ratusza w latach 1967/68, drzwi
wejsciowe do wiezy — wtorne, sosnowe, wykonane w trakcie remontu ratusza w 2011 r.
oraz drzwi zewnetrzne (atrapy) — osadzone w blendach w $cianach dobudowy, wtérne,
sosnowe.

Elewacije o czytelnych szachownicowych podziatach, wydzielonych elementami
konstrukcyjnymi (jak stupy, rygle, podwaliny i oczepy), skontrastowanymi kolorystycznie z
biatymi ptaszczyznami p6l miedzyryglowych. Ukosne zastrzaty, wzmacniajace konstrukcje,
wystepujg w Scianach szczytowych, a takze w kwaterach przysrodkowych $ciany
wschodniej korpusu gtéwnego.

W przeciwienstwie do strzelistej wiezy ptaszczyzna scian obwodowych nie jest rowna, na
wysokosci catych elewacji - powyzej stropu nad parterem kondygnacja jest lekko
nadwieszona, opierajgc sie na wysunietych belkach stropowych, ostonietych profilowanym
gzymsem miedzykondygnacyjnym.

Schemat wnetrza ratusza jest prosty. Sien wejsciowa (bez przedsionkéw), ustawiona w osi
wejscia i zajmuje catg szerokos¢ budynku. Pomieszczenia po obu jej stronach budujg
symetryczny rozktad — z salg rady w czesci potudniowej i dwoma traktami po stronie
pétnocnej. Brak historycznych elementéw wystroju i wyposazenia.

Ratusz wyposazony jest w instalacje: wod. — kan., c.o. i c.w.u. z kottowni wbudowanej na
paliwo state, elektryczng, teletechniczng. Odprowadzenie wody opadowej z dachu ratusza
poprzez rynny i rury spustowej na przylegty utwardzony teren placu Zwyciestwa.

4.3. Dane liczbowe.

a) Kubatura
Budynek — 2 840.95 m®,

b) Zestawienie powierzchni:
Powierzchnia zabudowy — 284.86 m®. powierzchnia uzytkowa — 400.33 m?,
c) Wysokosé, diugosé, szerokos¢:
Wysokos¢ od poziomu przylegtego terenu do kalenicy dachu — czes¢é gtéwna — ok. 12.60 m

Wysokos¢ od poziomu przylegtego terenu do kalenicy dachu - dobudowa — ok. 7.80 i 9.65
m

Wysokos¢ od poziomu przylegtego terenu do okapu dachu — czes$¢ gtobwna — ok. 7.07 —
7.50mi7.85-8.05m

Wysokos$¢ od poziomu przylegtego terenu do okapu dachu - dobudowa — ok. 4.45i17.35 m

Szerokos¢ elewacji podtuznych - frontowej i tylnej -17.75m
Szerokos$¢ elewacji bocznych -15.81 m,
w tym:

- wymiary wiezy — 3.22 x 3.11'm
- wysoko$c¢ wiezy (pod sygnaturke) — 17.75 m



d) Liczba kondygnacji — 1 kondygnacja podziemna (pod gtébwng czescig obiektu), 2
kondygnacje nadziemne z poddaszem nieuzytkowym nad | pietrem

Stan zachowania.

Stan zachowania zgodnie z oceng zawartg w Ekspertyzie technicznej oceniajgcej stan
techniczny elementow konstrukcji budynku opracowanej przez Pracownie Projektowg inz.
Leszek Demski w Szczecinie w kwietniu 2024 r. (Ekspertyze ww zatgczono do czesci
projektu pn. Opinie, dokumenty.....).

Stan zachowania budynku - og6linie ZADAWALAJACY. Elementy budynku utrzymywane sa
nalezycie. Celowy jest remont biezgcy polegajacy na drobnych naprawach, uzupetnieniach
i jego biezgcej konserwaciji).

Sciany parteru pétnocnej czesci budynku - SREDNI (W elementach budynku wystepujg
niewielkie uszkodzenia i ubytki niezagrazajgce bezpieczenstwu konstrukcji. Celowym jest
przeprowadzenie naprawy biezgcej.), miejscami ZLY (W elementach budynku wystepujg
znaczne uszkodzenia, ubytki.. Celowe jest wykonanie naprawy gtownej).

Sciany zewnetrzne dobudowy - elewacje ptd - wsch., pin - wsch., ptn - zach. - widoczne
pionowe i ukosne spekania konstrukcyjne $cian, miejscowe ubytki tynku, ztuszczenie farby,
przebarwienia tynku. Powierzchnia tynku jest pokryta cienkg warstwg zabrudzen
atmosferycznych, wystepujg zaplamienia i zacieki, na odsadzkach cokotu (niskiego)
widoczne zielone naloty glonow.

Sposéb odprowadzenia wody opadowej z dachdédw poprzez istn. rury spustowe -
nieprawidtowy, bezposrednio przy budynku, czesciowy brak koncéwek rur spustowych.

Sposéb postepowania ze zniszczonymi elementami sciany, ich wzmocnienie lub wymiana -
wedtug ekspertyzy technicznej oraz rozwigzan zawartych w niniejszym projekcie.
Dodatkowe szczegéty nalezy ustali¢ podczas prowadzenia prac remontowych.

Po analizie konstrukcji budynku istniejgcego stwierdzono, ze przekroje petne elementéw
nosnych, scian, stropéw i dachu spetniajg wymagania normowe i mogg dalej petni¢ funkcje,
do ktorej sg przewidziane.

Elementy budynku (fundamenty, $ciany fundamentowe czesci gtéwnej budynku) réwniez
spetniajg wymagania normowe, co do nosnosci i moga dalej petni¢ funkcje, do ktérej sg
przewidziane.

W _Ekspertyzie technicznej opracowanej przez inz. Leszka Demskiego po wykonaniu badan
geologicznych okreslajgcych stan podioza i warunkéw gruntowo - wodnych i odkrywek
fundamentéw podano przyczyny spekan $cian czesci dobudowanej (d. remizy) w poziomie
parteru oraz wskazano rozwigzania projektowe do realizacji umozliwiajgce likwidacje
spekan, jak réwniez zabezpieczajgce Sciany przed dalszg degradacija.

Opis projektowanych prac.

Zakres prac.
W zakresie projektowanych prac w ramach inwestycji przewiduje sie:

- Wstepne prace przygotowawcze przed rozpoczeciem robdt budowlanych - porzgdkowe
wokot obiektu w zwigzku ze stawianiem rusztowan.

- Prace zabezpieczajgce teren z uwagi na bezpieczenstwo uzytkownikow w zwigzku z
pracami przy elewacjach budynku.

- Przed przystgpieniem do prac nalezy odtgczy¢ lub zabezpieczy¢ wszystkie istniejgce
instalacje usytuowane na elewacjach (demontaz i ponowny montaz: rur spustowych (4
szt.) bez zmiany usytuowania rur z korektg istniejagcego sposobu odprowadzenia wody
deszczowej (proj. korytka odptywowe - 6 szt.), demontaz i ponowny montaz pionowych
przewodow instalacji odgromowej z kontrolnymi pomiarami - 4 szt.).

- Wzmocnienie podtoza pod istniejgcymi fundamentami metoda iniekcji gruntu
geopolimerami, zalecana (w przypadku $cian ratusza) metoda iniekcji pozwala na
zageszczenie gruntu bezposrednio pod budynkiem (posadzkg) i fundamentami
(zwiekszajgc ich nosnosc) bez wykopdw, drgan czy uzycia sity mechanicznej.



- Naprawa i remont $cian zewnetrznych i wewnetrznych parteru, wzmocnienie
spekanych muréw poprzez wypetnienie peknie¢ murédw o szerokosci do 4.0 mm
zaprawg iniekcyjng z trasem oraz naprawa spekanych fragmentéw murdéw i nadprozy
(pekniecia o szer. powyzej 4 mm) poprzez wykonanie stalowych kotwien systemowych
spiralnymi pretami na specjalizowanych zaprawach.

- Prace remontowo — konserwatorskie tynku zewnetrznego elewacji czesci dobudowane;j
w poziomie parteru

- Remont pomieszczeh na parterze w czesci dobudowanej (d. remiza) uwzgledniajgcy
naprawe peknie¢ i zarysowan scian, uzupetnienie tynkéw wewnetrznych w miejscu
spekan, naprawg wtornej dekoracji malarskiej w gérnej czesci scian w pom. nr 04
(pokéj administracyjny), naprawe istn. posadzek po wykonaniu otworéw do iniekcji
geopolimerami (wzmocnienia podtoza pod istn. fundamentdédw), montaz maskownic
architektonicznych w miejscu odspojen $cian z sufitami.

- Montaz kamiennych koryt odptywowych pod kazdg rurg spustowg na catosci Ratusza
umozliwiajgcych odprowadzenie wody opadowej z dachéw poza obrys $cian zew. na
odlegtosé min. 50.0 cm od obiektu (przyjeto koryta o dtugosci 50.0 i 100.0 cm).

Ewentualne szczegdty nalezy ustali¢ podczas prowadzenia prac remontowych po
ustawieniu rusztowania i uzyskaniu 100% dostepu do $cian elewacji oraz po usunieciu
odspojonych fragmentéw tynkéw zewnetrznych i wewnetrznych, a takze po uscisleniu
technologii przez wybranego do wykonania proj. podbicia fundamentow wykonawce.

W niniejszym projekcie nie przewiduje sie zmian w istniejgcym zagospodarowaniu terenu.
Powierzchnia biologicznie czynna oraz powierzchnia utwardzona nie ulegng zmianie.

Na dziatce nie przewiduje sie lokalizacji nowych obiektéw, ani rozbudowy istniejgcych.
Projektowane rozwigzania dotyczg jedynie zabezpieczenia i zapewnienia bezpieczenstwa
konstrukcji budynku Ratusza poprzez prace remontowo — konserwatorskie czesci pétnocnej
obiektu (dobudowa - d. remiza) w zakresie fundamentéw, $cian zewnetrznych i
wewnetrznych.

Opracowanie niniejsze zostalo poprzedzone wykonaniem w kwietniu 2024 r. "Opinii
geotechnicznej o warunkach gruntowo - wodnych w podiozu zabytkowego ratusza"
opracowanej przez firme ROSAGEOLOGIA z siedzibg w Drawsku Pomorskim przy ul.
Makowskiego 4 oraz Programu prac konserwatorskich opracowanym przez mgr Mirostawe
Koutny - Giedrys w kwietniu 2024 r., a takze wizjami lokalnymi w celu okreslenia
istniejgcego stanu technicznego zachowania $cian pétnocnej czesci obiektu (dobudowa - d.
remiza). Opracowania ww_zatgczono do niniejszeqo opracowania w _czesci pn.: Opinie,

pozwolenia i inne dokumenty..... .

Zaproponowana technologia oparta zostala o wybrane materialy z katalogu
renomowanych firm zajmujacych sie produkcja profesjonalnych materiatow
konserwatorskich i renowacyjnych. Wytypowane do konserwacji materiatly mozna
stosowac zamiennie w obrebie innych firm posiadajacych w sprzedazy profesjonalne
preparaty do konserwacji zabytkow. Zmiany preparatow oraz technologii nalezy
konsultowaé z autorami dokumentacji.

Szczegotowe decyzje dot. postepowania konserwatorskiego nalezy konsultowac i
uzgadnia¢ na poszczegolnych etapach prowadzenia prac z nadzorem
konserwatorskim i autorskim.

Opis poszczegdlnych prac remontowych.

W ramach prace remontowo - konserwatorskich przeprowadzonych w latach 2011/2012
wymieniono zniszczone elementy konstrukcji ryglowej (zgodnie z Orzeczeniami
Technicznymi z 2003, 2008 r. i projektem budowlanym oprac. w 2010 r.) wraz z jego
dezynfekcjg i dezynsekcjg, wykonaniem lokalnych napraw i uzupetnieniem ubytkédw drewna
i pomalowaniu farbg kryjacg po uprzednim zagruntowaniu drewna.

W trakcie ww prac remontowo — konserwatorskich wykonano roéwniez remont fundamentéw
i scian fundamentowych z ich betonowym podbiciem oraz z wykonaniem izolacji pionowej
przeciwwilgociowej mineralnej (szlamowej) z "wyciggnieciem" jej na $cianach murowanych
czesci dobudowanej (d. remiza) w poziomie parteru na wysokos¢ ok. 1.0 m od poziomu
przylegtego terenu, remont cokotu wraz z zmiang jego ksztattu (z nieregularnego na
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7.1.

regularny z prostg odsadzkg). Cokot z zaprawy cementowo — wapiennej, w kolorze starej
bieli.

Podczas ww prac w latach 2011/2012 wykonano réwniez remont pdl - wypetnien pomiedzy
elementami konstrukcji ryglowej w elewacjach ptd - zach. (frontowej) i ptd - wsch. w czesci
oryginalnej, oczyszczono z zwietrzatego tynku, wzmocniono tynk istniejgcy, uzupetniono
ubytki, przeszlifowano powierzchnie wierzchnie, pomalowano farbg kryjacga w kolorze
biatym. Natomiast pola pomiedzy elementami konstrukcji ryglowej w elewacjach ptn - zach.
(czes¢ oryginalna i dobudowa), wiezy, ptd - wsch. dobudowy, ptn - wsch. dobudowy po
oczyszczeniu z starego tynku i wypetnienia z gliny w wiezy wykonano nowe tynki wapienno
- trasowe po uprzednim wypetnieniu pét konstrukcji ryglowej w wiezy cegta petna
ceramiczng, a elementy drewniane konstrukcji poddano zabiegom jw.

Ptaszczyzny s$cian murowanych elewacji czesci poétnocnej ratusza poddano remontowi
poprzez skucie w 100% istniejgcego tynku, naprawie murow i spekan (bez ich zszycia)
poprzez wypetnienie ich cementem lub lokalne przemurowania oraz wykonanie nowego
tynku wapienno — trasowego z malowaniem farbg silikonowg w kolorze starej bieli.

W niniejszym projekcie, po stwierdzeniu stanu zachowania scian w czesci dobudowy
ratusza (d. remiza), projektuje sie prace remontowe majace na celu przywrdcenie dobrego
stanu technicznego i wizualnego tych $cian, prace te majg na celu zapobiezenie dalszej
degradacji scian i likwidacji zagrozenia bezpieczenstwa konstrukcji tej czesci obiektu.

Zakres prac dla tej czesci budynku obejmuje prace remontowo - konserwatorskie dot.
elewacji powyzej poziomu terenu (ptaszczyzny $cian parteru, cokét, sciany wewnetrzne)
oraz prace remontowe dot. czesci budynku ponizej terenu tj. wykonanie wzmocnienia
(uzdatnienia) podfoza gruntowego pod istniejgcymi fundamentami i posadzkami metodg
iniekcji gruntu materiatami polimerowymi (metoda bezwykopowa).

Wzmocnienie podioza gruntowego pod fundamentami i posadzkami.
Zakres prac:

1. Wykonanie dokumentacji fotograficznej stanu zachowania przed rozpoczeciem prac, jak
rowniez w trakcie ich trwania.

2. Pod oryginalnymi istniejacymi fundamentami (kamienno — ceglanymi i kamiennymi z ich
podbiciem betonowym (podbicie fundamentow $cian zewnetrznych wykonano w trakcie
prac  remontowych ratusza w 2012 r.) i istnieigcymi  fundamentami
betonowymi/zelbetowymi pod $cianami wewnetrznymi wykonanymi w trakcie prac
remontowych ratusza w latach 1969 -1970 r.) Scian zewnetrznych i wewnetrznych w
czeSci dobudowanej (d. remiza) projektowane wzmocnienia podtoza poprzez
uzdatnienie podtoza gruntowego metodg iniekcji gruntu geopolimerami na gtebokos¢ do
poziomu gruntdéw nosnych (przyjeto srednig gtebokos¢ wzmocnienia podtoza ok. 2.2 m),
metoda ta pozwala na zageszczenie gruntu bezposrednio pod fundamentami i
posadzkami bez wykopow, drgan czy uzycia sity mechaniczne;.

Zakres prac:
- Wykonanie otworéw iniekcyjnych

- Wykonanie iniekcji geopolimerowych
(absorpcja wodna materiatu nie powinna przekraczaé 4,5% w ujeciu rocznym.
Iniekcje wykonac przy Scistej kontroli ilosci podawanego materiatu oraz temperatur
podawanych komponentéw) — 1 punkt iniekcyjny tworzy strefe oddziatywania o
promieniu okoto 100 cm

- Wykonanie badan weryfikacyjnych w trakcie prac lub po ich wykonaniu:
- sondowania DPL lub
- pomiary niwelacyjne ewentualnego uniesienia fundamentéw - (iniekcja
wykonywana do momentu reakcji na niwelatorze)

- Wypetnienie otwordéw iniekcyjnych.

Uwaga: Ze wzgledu na specyfike prac, roboty winna wykonywac¢ firma posiadajaca
doswiadczenie w powyzszym zakresie. Przed przystapieniem do ww prac
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7.2.

Wykonawca tych robot musi zlokalizowa¢ przebieg instalacji sanitarnych
podposadzkowych w pomieszczeniach WC damskiego i meskiego celem unikniecia
ewentualnej kolizji z proj. otworami iniekcyjnymi.

Remont elewacji - ptaszczyzny tynkowane powyzej cokotu.

Zakres prac:

1.  Wykonanie dokumentacji fotograficznej stanu zachowania przed rozpoczeciem prac,
jak réwniez w trakcie ich trwania.

2. Po ustawieniu rusztowan umozliwiajgcych dostep do wszystkich fragmentéw elewacii
przeprowadzi¢ przeglad stanu rzeczywistego zagadnienia oraz (pomimo pewnych
zatozen) ustali¢ faktyczny zakres prac remontowo - naprawczych.

3. Przeanalizowac¢ konieczno$¢ konsultacji z konstruktorem - charakter spekan obiektu.

Przed przystgpieniem do prac szczelnie zabezpieczy¢ okna i skrzydta drzwiowe
(atrapy) drewniane folig lub dyktg (proponuje sie demontaz skrzydet drzwiowych (atrap)
i ich przechowanie w bezpiecznym miejscu na czas trwania prac).

5. Dezynfekcja powierzchni zaatakowanych przez glon, porosty, grzyby (szczeg6lnie w
partiach cokotowych, przyrynnowych przy uzyciu $rodka biobdjczego o duzym
spektrum dziatania na glony, mchy, pleénie (bioaktywny preparat na bazie
wysokosprawnych $rodkow niszczgcych glony, porosty i grzyby, nie tworzy filmu’.
Miejsca silnie zaatakowane nasyci¢ dwukrotnie 5-8% pow. - przyjeto 100 %

6. Oczyszczenie powierzchni elewacji z powtok malarskich przy pomocy preparatéw nie
zawierajacy agresywnych tugoéw i rozpuszczalnikow, z doczyszczeniem metodami
sciernymi. W przypadku grubej warstwy malarskiej na farbe nanie$¢ preparat
spulchniajgcy. Czynnos¢ powtarza¢ do catkowitego usuniecia farby (przyjeto 30%)
powierzchni), w przypadku warstwy malarskiej zwartej z podtozem powierzchnie tynku
z farbg przeszlifowaé recznie mechanicznie. Doczyszczenie powierzchni tynku para
wodng - przyjeto 100 %.

7. Usuniecie odspojonych, odparzonych, zdezintegrowanych, spekanych tynkéw metodg
mechaniczng do powierzchni cegtly. Przyjeto ok. 10% powierzchni elewacji dobudowy
w poziomie przyziemia. W miejscach skutego tynku pogtebi¢ spoine pomiedzy cegtami
na gtebokosc 1.5 cm.

8. Ewentualnie pod skutym tynkiem ostabione, osypujace sie cegty powyzej 30%
zniszczenia materiatu ceramicznego wymieni¢ na nowe (o wtasciwosciach fizycznych -
nasigkliwosé, porowato$¢, wytrzymatos¢ mechaniczna - podobnych do oryginalnej).
Pozostate cegty przy mniejszych stopniu dezintegracji materiatu wzmocni¢ preparatem
opartym na estrach etylowych kwasu krzemowego o parametrach jw. Przyjeto 3%
wymiany cegty oraz 5% wzmocnienia powierzchni.

9. Partie tynku ostabione strukturalnie i osypujace sie do usuniecia lub wzmocnienia
preparatem opartym na estrach etylowych kwasu krzemowego, o parametrach:
wytrgcanie zelu: ok. 10 %, =zawartos¢ substancji czynnej > 20 %, brak
rozpuszczalnikéw, brak dziatania hydrofobizujgcego, gteboka penetracja, produkt
bezbarwny, niezétkngcy, system katalizatora: neutralny, gesto$é przy 20°C: 0,79 g/cm®,
ilos¢ wytrgconego zelu: ok. 100 g/I lub wodnym gruntem gteboko penetrujgcym z woda
50%/50% o witasciwosciach: preparat wodny na bazie poliakrylandw, bardzo dobra
penetracja, wyrownujgcy chtonno$¢, wzmacniajgcy podfoze, zawiera dyspersje
drobnoczgsteczkowa, dzieki ktorej wnika w gigb struktury podfoza, wzmacniajgc je i
umozliwiajgc ftatwiejsze | wydajniejsze nanoszenie kolejnych warstw, wolny od
rozpuszczalnikéw, nie tworzy warstwy hydrofobowej przyjeto 15 % powierzchni.

10. Rysy i spekania w zachowanych tynkach uzupetnia¢ metoda ,zytowania". Rysy
statyczne poszerzy¢, oczysci¢, zagruntowaé srodkiem wzmacniajgcym zawierajgcym
rozpuszczalniki organiczne i wypemi¢ elastyczng szpachlowkg opartg na zywicy
silikonowej z wypetniaczem, szpachléwka jest mikroporowata, przepuszczalna dla pary
wodnej i hydrofobowa, bardzo drobnoziarnista i naktadana w warstwach o grubosci od
10 mm do prawie 0, o niewielkim skurczu lub wypetni¢ zaprawg mineralng (po
uprzednim zagruntowaniu brzegéw rysy, spekania) charakteryzujgca sie kompensacjg
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12.

skurczu, wysokg odpornoscia na siarczany, wysokg jakoscig spoiwa 0 niskiej
zawartosci alkalibw, gestoscig objetosciowg spoiwa: ok. 1,4 kg/dm3, porowatoscig: >
20% wagowych, zawartoscig poréw powietrznych: < 10% obj., zawartoscig alkaliéw: <
0,5%, zawartoscig fazy C3A: < 0,1%, wykazujgca wytrzymatos¢ na zginanie po 28 dni:
ok. 1,5 N/mm?2 ok. 3,0 N/mm?2, wytrzymato$¢ na sciskanie po 28 dni: ok. 3,5 N/mm? ok.
6,0 N/mm?2, posiadajgca klase wytrzymatosci: M 2,5 M 5.

Naprawa peknie¢ scian zewnetrznych - przewidziano naprawe metodg wg przyjetego
systemu. Dla zarysowan do 4 mm po oczyszczeniu i umyciu rys nalezy wykonac
wzmocnienie poprzez zastosowanie zaprawy o podobnych wifasciwosciach
mechanicznych do istniejgcej, przyjeto zaprawe mineralng o witasciwosciach
okreslonych w punkcie 10.

W przypadku gtebszych i cienszych rys przyjeto wzmocnienie muru poprzez iniekcje
pod cisnieniem zaprawg cementowg (zaleca sie zaprawe cementowa z dodatkiem
trassu) lub mleczkiem cementowym lub specjalnym preparatem mineralnym jw. Rysy
gtebsze zwigzane z podtozem poszerzy¢é do 1 cm, wypeti¢ zaprawg mineralng (po
uprzednim zagruntowaniu brzegow rysy, spekania) o wtasciwosciach jw.,

W przypadku peknie¢ powyzej 4 mm przewiduje sie wykonanie naprawy spekanych
fragmentéw muréw oraz spiecie spekanych czesci przez wykonanie stalowych
zakotwien wg przyjetego systemu.

Sposbéb naprawy rys i peknie¢ mozliwy do jednoznacznego okreslenia dopiero w
trackie prac remontowo - konserwatorskich (po ustawieniu rusztowan i dostepnosci
elewacji w 100%)

Wykonanie miejscowe nowych tynkéw lub ich uzupetnienie na bazie tynkéw z zapraw
mineralnych wapienno - trassowych o sktadzie dopasowanym do sktadu oryginalnych
tynkéw. Nalezy wykona¢ proby, aby dobra¢ fakture do tynku oryginalnego, tynk
naktadany i zacierany recznie na gtadko.

Uzupetnienie tynku zaprawg:
- w przypadku lokalnych uzupetnien stosowac:

- zaprawa wapienno — trassowa - tynk zbrojony mikrowtbknami do lokalnych napraw
(o grub. 1 — 2.5 cm, duza dyfuzyjnos¢ u < 1, dobry wspétczynnik elastycznosci E
<7000, niski skurcz, bardzo dobra przyczepnos¢, GP CS Il o zakresie
wytrzymatosci na $ciskanie od 1.5 do 5.0 N/mm?, charakteryzujgcy sie brak soli
mogacych powodowa¢ szkody — wymagana jest niska alkalicznos¢, czyli niska
zawartos¢ alkalicznych tlenkéw, odpornoscig na kwasne srodowisko miejskie (brak
,wolnych zwigzkow wapna” powodujgcych wykwity, po wysezonowaniu zaprawy

- w przypadku ubytku wiekszego fragmentu tynku (mozliwe do okreslenia po ustawieniu
rusztowan i wykonaniu prac wstepnych polegajgcych na oczyszczaniu tynku z warstw
malarskich oraz zanieczyszczen biologicznych i atmosferycznych) stosowaé_(Uwaga:
na_tym etapie projektowania nie przewiduje sie wiekszych ubytkéw tynku na
ptaszczyznach elewaciji i tym samym nie wprowadzono prac tynkarskich wg ponizej
technologii do kosztorysu robot):

- zaprawe do szpachlowania — obrzutka (specjalna gotowa zaprawa do obrzutki jako
warstwa sczepna zawierajgca spoiwo odporne na obecnosc soli budowlanych — nie
zmniejsza transportu wody z podfoza; zwykle zaktadana na 50% powierzchni muru
na ok. 0,5cm grubosci) alternatywnie (szybkowigzgcy cement pucolanowy zawiera
rowniez biaty cement marki 50 do samodzielnego przygotowania obrzutki z wtasnym
gruboziarnistym kruszywem 0-4 mm w proporcjach 1:3 do 1:5 cze$ci objetosci)

- zaprawa wyrownujgca - wykonanie tynku podktadowego — spoiwa wigzgce - wapno
hydrauliczne i cement z trassem — do samodzielnego przygotowania zaprawy
tynkarskiej na placu budowy z wiasnym kruszywem w proporcjach 2x wapno;0,5x
cement; 7x kruszywo

- wykonanie tynku wierzchniego, mineralnego drobnoziarnistego, hydrofobowego, o
wysokiej przepuszczalnosci pary wodnej, uziarnieniu < 0,5 mm, wytrzymatosci na
Sciskanie (po 28 dniach): ok. 1,5-5,0 N/mm? (CS Il) (mineralny tynk nawierzchniowy
z trasem dostepny w roznych frakcjach kruszyw (0,3/0,5/0,6 i 0-1mm) zawierajgcy
dodatki mikrowtdkien; bardzo wysoka paroprzepuszczalnosc (Sd dla 3mm = 0,04m)
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13.

14.

15.

16.

17.

i przyczepnos¢ (w tym takze na stabilne podfoza dyspersyjne) i

paroprzepuszczalno$c¢; do naktadania recznie lub maszynowo w warstwie 2-8mm w

jednym cykiu)
Catos¢ tynku - zachowanego oraz nowych uzupetnien po uprzednim zagruntowaniu
gruntem wzmacniajgcym, paroprzepuszczalnym, wodorozcienczalnym, bezwonnym,
gteboko penetrujgcym wyréwnaé szpachlg (cienkowarstwowa zaprawa tynkarska) o
frakcjonowanych kruszywach 0.3 mm, warstwa grub. ok. 3 mm (mineralny tynk
nawierzchniowy z trassem, o bardzo wysokiej paroprzepuszczalnosci i przyczepnosci,
szczegolnie na podfoza zabytkowe, dostepny w kilku frakcjach 0.3/0.5/0.6/0-1 mm
pozwalajgcych na uzyskiwanie roznych struktur koncowych od gfadko zatartych do
rustykalnych, zawierajgcy mikrowtokna, zaprawa paroprzepuszczalna, elastyczna,
plastyczna, o duzej przyczepnos$ci do podfoza), w kolorze starej bieli

Gruntowanie powierzchni wodnym preparatem gteboko penetrujgcym systemowym
pod farbe zolowo - krzemianowg na bazie potasowego szkia wodnego,
paroprzepuszczalnego i wyrdéwnujgcego oraz ograniczajgcego chtonnos¢ podioza -
przyjeto 100%.

Pomalowanie tynku farbg elewacyjng mineralng matowg — zolo - krzemianowg na
bazie =zolu krzemionkowego i wodnego szkta potasowego 2z organicznymi
stabilizatorami (farba wysoko paroprzepuszczalna, odporna na porastanie grzybow i
glonéw, odporna na dziatanie promieni UV, nasigkliwo$é ponizej 0,5kg/m’), farbe
nanosi¢ w dwdch warstwach, mat w kolorze ,starej bieli” - przyjeto 100 %. Wykonaé
proby koloru do zatwierdzenia. (Wskazane, aby farba posiadata badania zewnetrzne
dowolnego instytutu potwierdzajgcego mozliwos¢ jej zastosowania na obiekcie
zabytkowym).

W partiach, gdzie wystepuje styk tynku z gruntem (partia niskiego cokotu jest
zastonieta kostkg kamiennag) nalezy wypetni¢ styk mineralng, mikrocementowa
zaprawg uszczelniajgca przed podcigganiem wody bezposrednio z gruntu.

Na styku $cian czesci dobudowanej z czescig gtéwng ratusza po uczytelnieniu istn.
pekniecia wykona¢ dylatacje typu konstrukcyjnego i wypetni¢ jg masg trwale elastyczng
(wodoodporny, termoodporna, chemoodporna bardzo dobrze przyczepny do
wiekszosci podtozy, plastyczny w zakresie temperatur: -200C +1000C, niebrudzacy,
celem umozliwienia obu czesciom budynku niezalezng prace konstrukcyjna..

7.3. Remont elewacji - ptaszczyzny tynkowane cokotu.

Cokot w czesci dobudowy niski 0 wysokosci od 10.0 cm do 25.0 cm - elewacja ptn - wsch. i
ptn - zach.. Zakres prac ujmujgcy 100% cokotu:

1.

4.

Usuniecie mechanicznie lub chemicznie luznych, stabych elementéw oraz starej
powtoki malarskiej przy pomocy preparatow nie zawierajgcych agresywnych tugéw i
rozpuszczalnikbéw z doczyszczeniem metodami Sciernymi.

Dezynfekcja - z uzyciem preparatu do usuwania zanieczyszczen biologicznych
(glonéw, mchu, plesni) oraz odsolenie naktadajgc oktady odsalajgce z ligniny lub pulpy
nasyconej wodg zdemineralizowana.

Wzmocnienie powierzchni wodnym gruntem gteboko penetrujgcym o wiasciwosciach:
emulsja gruntujgca gteboko penetrujgca, wzmacniajgca pylagce podtoza, wyréwnujace
je i zmniejszajgce chtonnosc.

Naprawa powierzchni:

- wypetnienie  spekan mineralng  jednokomponentowg,  cienkowarstwowa
mikrozaprawg

- wyréwnanie/wykonanie spadku na zewnatrz na powierzchni gérnej - poziomej
cokotu przy uzyciu gotowej fabrycznej zaprawy szpachlowej wapienno -—
cementowej

- natozenie hydroizolacji mineralnej na powierzchnie poziomg przy uzyciu
jednokomponentowej, cienkowarstwowej mineralnej mikrozaprawy
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- natozenie catopowierzchniowo na powierzchnie pionowa tynku naprawczego przy
uzyciu gotowej fabrycznej zaprawy szpachlowej wapienno — cementowe;j

5. Pomalowanie catej powierzchni mineralnie matowg farbg silikonowa.

7.4. Pozostate prace remontowe zewnetrzne.

W miejscu zakonczenia rur spustowych w poziomie nawierzchni placu osadzi¢ kamienne
korytka odptywowe (,kinety”) umozliwiajace odprowadzenie wody opadowej z dachdw
poprzez istn. rury spustowe poza obrys budynku na odlegto$¢ min. 0.5 mi 1.0 m (od strony
poétnocnej). Koryta mocowaé na istniejgcej nawierzchni z kostki kamiennej na zaprawie
cementowej. W przypadku mozliwosci wystgpienia kolizji z ruchem pieszym dopuszcza sie
osadzenie koryt w istn. nawierzchni po usunieciu, w miejscu przewidywanej lokalizacji
koryta, kostki kamiennej, koryto osadzi¢ na podsypce cementowo — piaskowej z
uzupetnieniem kostka przestrzeni na styku nawierzchni z korytem.

Podany ponizej przekrodj koryta jest przyktadowy, w miejscu sptywu wody z rury spustowej
do koryta niecke nalezy wykonac¢ jako potokragta z rantem koryta zabezpieczajgcego
przelew wody przy budynku.

50cm

24.5 cm /

7.5. Kolorystyka elewacji dobudowy (d. remizy).
Kolorystyka elewacji od poziomu przylegtego terenu do okapoéw — wg istniejacej kolorystyki:
Cokét — kolor starej bieli (analogicznie jak cokot Ratusza - zakres prac wg Projektu
Budowlanego z 2023 r. poza niniejszym opracowaniem)

Elementy drewniane konstrukcji ryglowej wraz z deskami okapowymi — kolor brgzowy NCS
S 7010-Y70R, pola tynkowane pomiedzy elementami konstrukcji — kolor starej bieli —
(zakres prac wg Projektu Budowlanego z 2023 r. poza niniejszym opracowaniem)

Stolarka okienna: sosnowa, w kolorze jasnego brazu, stolarka drzwiowa zewnetrzna: nowe
drzwi wejsciowe gtdwne — sosnowe, kolor jasnego brazu, istn. do zachowania stolarka
drzwiowa zewnetrzna — kolor jasnego brazu (zakres prac wg Projektu Budowlanego z 2023
I. poza niniejszym opracowaniem).

Dachéwka ceramiczna karpidowka istniejgca - kolor naturalnej czerwonej ceramiki (poza
niniejszym opracowaniem).

Kominy — cegta istniejaca — kolor naturalny czerwonej cegty ceramicznej (poza niniejszym
opracowaniem).
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7.6.

Rynny i rury spustowe, opierzenia — istniejgce (do zachowania) z blachy tytanowo —
cynkowej w naturalnym kolorze. W niniejszym projekcie przewidziano uzupetnienie lub
wymiane koncowek rur spustowych z blachy tytanowo — cynkowej jak istniejgce.

Proj. parapety okienne z blachy tytanowo - cynkowej - kolor szary, mat (zakres prac wg
Projektu Budowlanego z 2023 r. poza niniejszym opracowaniem).

Remont wewnetrzny pomieszczen — dobudowa (d. remiza).

Remont pomieszczen na parterze w czesci dobudowanej (pomieszczenia administracyjne i
sanitariaty) jest niezbedny w celu utrzymania obiektu w nalezytym stanie technicznym i
estetycznym, zwiaszcza w kontekscie obecnej funkcji Ratusza jako obiektu jako
uzytecznosci publicznej.

Pomimo, iz stan techniczny wykonczenia pomieszczen ocenia sie jako DOBRY, to remont
pomieszczeh nalezy przeprowadzi¢ z uwagi na istniejagce pionowe spekania $cian
murowanych oraz spekania i odspojenia na styku $cian z sufitem tj. wykonac ich
projektowang naprawe poprzez zszycie pretami stalowymi oraz uzupetnienia rys i spekan
elastycznymi masami wypetniajgcymi, a takze lokalne naprawy w miejscach wykonania
proj. iniekcji geopolimeramii wzmacniajgcej podtoze pod fundamentami i posadzka.

Zakres prac remontowych dotyczy malowania $cian i sufitbw oraz naprawy czesci
wykonczenia podtogi. Remont ten dotyczy elementéw budowlanych wykohczeniowych nie
stanowigcych historycznego oryginalnego wystroju - obecne tynki wewnetrzne wapienne
wtorne wykonane w trakcie prac remontowo - budowlanych w latach 1968/1969, istniejgca
dekoracja malarska w gérnej czesci scian pom. nr 04 - wtérna, wykonana po realizacji prac
remontowo - budowlanych w latach 1968/1969, podtogi i posadzki - wtérne.

Projektowany zakres prac dotyczacy remontu scian:

- skucie tynku na scianach i sufitach w miejscu pekniec i zarysowan z ich pogtebieniem i
wyréwnaniem brzegdéw

- po skuciu fragmentdéw istniejgcych tynkéw odstoniete fragmenty $ciany (podtoze
ceglane) oczysci¢ mechanicznie szczotkami stalowymi z resztek tynku wraz z
usunieciem spoin na gteb. 1.5 cm i nasgczy¢ roztworem krzemianowego preparatu
gruntujgcego

- rysy i spekania w zachowanych tynkach uzupetnia¢ metodg ,zytowania". Rysy statyczne
poszerzy¢, zagruntowa¢ s$rodkiem wzmachiajgcym zawierajgcym rozpuszczalniki
organiczne i wypetni¢ elastyczng szpachléwka opartg na zywicy silikonowej z
wypetniaczem. Rysy gtebsze zwigzane z podtozem poszerzy¢ do 1 cm zaprawg
mineralng charakteryzujgcg sie kompensacjg skurczu, wysokg odpornoscia na
siarczany, wysoka jakoscig spoiwa o niskiej zawartosci alkaliow, gestoscig objetosciowag
spoiwa: ok. 1,4 kg/dm3, porowatoscig: > 20% wagowych, zawartoscia poréw
powietrznych: < 10% obj., zawartoscig alkaliéw: < 0,5%, zawartoscig fazy C3A: < 0,1%,
wykazujgcg wytrzymato$¢ na zginanie po 28 dni: ok. 1,5 N/mm2 ok. 3,0 N/mm?2,
wytrzymato$¢ na sciskanie po 28 dni: ok. 3,5 N/mm?2 ok. 6,0 N/mm?, posiadajgca klase
wytrzymatosci: M 2,5 M 5.

- naprawa peknie¢ $cian zewnetrznych i wewnetrznych - przewidziano naprawe metodg
wg przyjetego systemu. Dla zarysowan do 4 mm po oczyszczeniu i umyciu rysy nalezy
wykona¢ wzmocnienie zaprawg cementowg lub poprzez iniekcje specjalnym
preparatem, w projekcie w przypadku peknie¢ powyzej 4 mm przewiduje sie wykonanie
naprawy spekanych fragmentéw muréw oraz spiecie spekanych czesci przez wykonanie
stalowych zakotwien wg przyjetego systemu. Sposdb naprawy rys i peknie¢ mozliwy do
jednoznacznego okreslenia dopiero w trackie prac remontowo - konserwatorskich (po
ustawieniu rusztowan i dostepnosci elewacji w 100%)

wykona¢ uzupetnienia istn. tynku - nowy tynk mineralny wapienno — trassowy tynk
zbrojony mikrowtéknami do lokalnych napraw (o grub. 1 — 2.5 cm, duza dyfuzyjnosc p <
1, dobry wspétczynnik elastycznosci E <7000, niski skurcz, bardzo dobra przyczepnosc,
GP CS Il o zakresie wytrzymato$ci na $ciskanie od 1.5 do 5.0 N/mn¥
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- nowy tynk wyréwna¢ szpachlg (cienkowarstwowa zaprawa tynkarska) o
frakcjonowanych kruszywach 0.3 mm, warstwa grub. ok. 3 mm o wiasciwosciach:
mineralny tynk nawierzchniowy z trassem, o bardzo wysokiej paroprzepuszczalnosci i
przyczepnosci, szczegdlnie na podfoza zabytkowe, dostepny w Kkilku frakcjach
0.3/0.5/0.6/0-1 mm pozwalajgcych na uzyskiwanie réznych struktur koncowych od
gfadko  zatartych  do  rustykalnych,  zawierajgcy  mikrowtdkna,  zaprawa
paroprzepuszczalna, elastyczna, plastyczna, o duzej przyczepnosci do podfoza

- lub wykonanie uzupetnien ubytkow tynku zaprawag na bazie syntetycznego wapna
hydraulicznego. Mozliwe jest dodanie do zaprawy wypetniacza o granulacji dobranej do
struktury oryginatu

W pomieszczeniach w czesci poétnocnej na parterze Sciany i sufity malowa¢ farba
analogicznie jak istniejgca, w projekcie przyjeto: malowanie na petng wysoko$¢ Scian
farbg emulsyjng akrylowag do stosowania wewnetrznego, mat po zagruntowaniu podtoza
srodkiem gruntujgcym

- w pomieszczeniach WC z okfadzing ceramiczng $cienng powyzej oktadziny stosowac
farbe emulsyjng akrylowg do stosowania wewnetrznego, po zagruntowaniu podtoza
Srodkiem gruntujgcym, mat,

- malowanie sufitbw - malowanie farbg emulsyjng akrylowg do stosowania wewnetrznego
w kolorze biatym, mat

- uwaga: kolorystyka $cian - istniejgca

-z uwagi na mozliwo$¢ pojawienia sie ponownych zarysowan (zwtaszcza na styku scian z
sufitami) pomimo wykonania planowanych obecnie prac remontowych oraz naprawy
spekan i zarysowan zaleca sie montaz maskownic w postaci prostej fasety z gotowych
profili architektonicznych o wym. 8 x 8 x 200 cm lub 10 x 10 x 200 cm wykonanych z
styropianu EPS 200, powlekanego tynkiem sztukatorskim.

Do kosztorysu przyjeto montaz proponowanej fasety w pomieszczeniach: nr 05 (WC
meskie, nr 06 (WB damskie), nr 07 (korytarz), nr 08 (korytarz), nr 09 (pom.
administracyjne), nr 10 (pom. administracyjne.

- W pom. WC spoiny narozne (wgtebne) ptytek ceramicznych istn. oktadziny Sciennej
oczysci¢ i wykonac jako fugi dylatacyjne elastyczne (np. silikonowe)

Projektowany zakres renowacji (odtworzenia w miejscach napraw pekniec) dekoraciji
malarskiej w pom. administracyjnym nr 04 (d. Sala Slubéw):

- dokumentacja fotograficzna przed rozpoczeciem prac
- naprawa spekan, pogtebienie spekan, rys:
- wzmochienie metodg zszycia stalowymi pretami (wg PT Konstrukcja)
- uzupetnienie zaprawg iniekcyjng trasowo - wapienng
- oraz wykonanie uzupetnien ubytkéw tynku zaprawg na bazie syntetycznego wapna

hydraulicznego. Mozliwe jest dodanie do zaprawy wypetniacza o granulacji dobranej
do struktury oryginatu.

- uzupetnienie  warstwy malarskiej farbami zgodnie z oryginatem /farby
emulsyjne/lateksowe/,

uwaga: prace w partii dekoracji malarskiej wykonywac przy zabezpieczonych i ostonietych
partiach dekoracji nie wymagajgcej ingerencji budowlano - remontowej, $ciany ponizej i
sufit - malowanie 100 % powierzchni.

Projektowany zakres prac dotyczacy remontu posadzek:

- lokalne naprawy posadzek w miejscach po proj. otworach iniekcyjnych do wzmocnienia
podtoza: do kosztorysu przyjeto uzupetnienia i naprawe posadzek w miejscu proj.
wierconych otworach w pom. WC damskim i meskim (ptytki ceramiczne - wymiana
pojedynczych ptytek), korytarzach nr 07 (ptyty kamienne - fleki kamienne) i 08 (wymiana
pojedynczych ptytek gresowych), a takze w pom. administracyjnym nr 09 (wyktadzina
PCV) lub w pom. administracyjnym nr 10 (wyktadzina dywanowa).
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8. Zabezpieczenie przeciwpozarowe.

Planowany zakres prac nie wptywa na istniejgce warunki ochrony przeciwpozarowej.
Projekt dotyczy remontu elewacji w zakresie wymiany i montazu okien i drzwi wejSciowych
oraz remontu z zabezpieczeniem i naprawg elementéw Scian zewnetrznych zgodnie z
definicjg remontu i konserwacji wg art. 3. pkt. 8 Ustawy z 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane
z pbzniejszymi zmianami.

9. UWAGI KONCOWE:

Do bezproblemowego prowadzenia prac budowlanych stuzy projekt techniczny,
uszczegobtawiajgcy zatozenia przyjete w projekcie architektoniczno - budowlanym.

Niezaleznie od informacji technicznych zawartych w projekcie, wykonawcow
poszczegdblnych robo6t budowlanych obowigzujg: instrukcje producentéw materiatow i
urzgdzen zastosowanych do budowy, "Warunki techniczne wykonania i odbioru robét
budowlano - montazowych" - wydawnictwa ,Arkady” oraz stosowne polskie lub europejskie
normy budowlane i stosowne wydawnictwa ITB, ktére to materiaty nalezy traktowaé, jako
uzupetnienie niniejszej dokumentaciji.

W razie niejasnosci lub niescistosci nalezy skontaktowac sie z projektantem. Kontakt taki
powinien mie¢ forme pisemnag pod rygorem niewaznosci.

Przy wykonywaniu rob6t budowlanych mozna stosowac¢ jedynie wyroby budowlane
dopuszczone do obrotu i powszechnego lub jednostkowego stosowania w budownictwie,
zgodnie z art. 10 ustawy ,Prawo budowlane”.

Wszelkie zmiany, dokonane w toku wykonania rob6t, w stosunku do projektu muszg by¢
oficjalnie uzgadniane. Projektant dopuszcza réwnowazne materiaty, urzadzenia i
technologie réwnowazne w stosunku do przywotanych w projekcie.

Zakres prac budowlanych podany w niniejszym opracowaniu obejmuje prace mozliwe do
okreslenia i uscislenia na etapie projektu budowlanego. Nalezy sie liczy¢é z mozliwoscig
wystgpienia prac dodatkowych nieprzewidzianych w niniejszym opracowaniu po
rozpoczeciu prac budowlanych.

Opracowata:
mgr inz. arch. Barbara Garncarz
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