Wojt Gminy Zarnt
ul. Peowiakow 92

22-400 Zamasc Zamos¢, dnia 18.07.2023 .

Pi0$.6727.2.57.2023
WYPIS
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kalinowice i Wolka
Paniennska Gmina Zamos$é

Na podstawie:
- art. 30 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2023 r., poz. 977)
- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kalinowice i Wolka Panienska
Gmina Zamo$¢, zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Zamos$é nr X1/106/11 z dnia 5 pazdziernika
2011 r. (Dz. Urz. Wojewo6dztwa Lubelskiego nr 183 z dnia 30 listopada 2011 r. poz. 2871)
- zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kalinowice i Wélka
Panieriska Gmina Zamoé¢, zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Zamos¢ nr XLVII/451/14 z dnia
29 sierpnia 2014r. (Dz. Urz. Wojewo6dztwa Lubelskiego z dnia 7 pazdziernika 2014 r. poz.3166)
- zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kalinowice i Wolka
Panienska Gmina Zamos¢, zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Zamosé nr XXIII/202/16 z dnia
27 czerwca 2016r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 22 lipca 2016 r. poz.3320)
- zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kalinowice i Woélka
Panienska, zatwierdzonej uchwata NR XLV/432/18 Rady Gminy Zamos¢ z dnia 6 czerwca 2018 .
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 9 lipca 2018 r. poz. 3259)
- Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kalinowice i Wolka
Panienska, zatwierdzonej uchwatg NR XLV/430/18 Rady Gminy Zamos¢ z dnia 6 czerwca 2018 r.
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 18 lipca 2018 r. poz. 3441)

Po rozpatrzeniu wniosku Gminy Zamosé¢, ul. Peowiakow 92, 22-400 Zamosc¢ w sprawie opracowania
dokumentacji projektowej na dziatkach nr ew.: 46/36, 46/31, 47/47, 47146, 47145, 47/44, 47143, 47142 w
miejscowosci Kalinowice gm. Zamosé.
przedstawiam
warunki wynikajgce z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Kalinowice i Wélka Paniefiska Gmina Zamos$c¢
Ustalenia:
1. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) wyznacza sie tereny uktadu komunikacyjnego oznaczone na rysunku planu symbolami:
KD-L - drogi publiczne klasy lokalnej, o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 15m,
zgodnie z rysunkiem planu, (czes¢ dz. nr ew. 46/36, 47/47)
KDW-3 — drogi wewnetrzne, o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 5m, zgodnie
z rysunkiem planu, (dz. nrew. 46/31, 47/46, 47/45, 47/44, 47/43, 47/42, czesc dz. nr ew. 46/36, 47/47)
2) dopuszcza sie w granicach terenow oznaczonych symbolami KD-D wykorzystanie czesci terenu pod
sciezki pieszo-rowerowe oraz niezbedne urzgdzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem i
zabezpieczeniem ruchu,
3) dopuszcza sie w obrebie linii rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem KD-D lokalizacje
miejsc postojowych dla samochodéw zatok parkingowych i parkingéw przykraweznikowych;
4) zasady i warunki podziatu nieruchomosci — ustala sie wydzielenie dziatki drogowej po linii rozgraniczajgcej
terenu, zgodnie z rysunkiem planu.
5) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosai:
a) dla drog publicznych KD-L: 30%,
b) dla drég pozostatych: 1%

2. Ustala si¢ nastepujgce zasady usytuowania zabudowy na dziatce budowlanej:
1) przy sytuowaniu budynku na dziatce nalezy zachowa¢ warunki okreslone w przepisach odrebnych.
2) ustala sig minimalne odlegtosci nowej zabudowy mieszkaniowej dla drogi oznaczonej na rysunku
planu symbolem:
a) KD-L — 14m,
b) KDW — 6m, od linii rozgraniczajacej drogi,
3) W uzasadnionych przypadkach usytuowanie obiektu budowlanego w odlegtosci mniejszej niz
okreslona w §8 pkt 2 (pkt 2, ppkt 2 wypisu) moze nastagpi¢ wytgcznie za zgodg zarzadcy drogi.;
4) w planie dopuszcza sie lokalizacje obiektow kubaturowych w odlegfosci mniejszej niz 3m od granicy
dziatki sgsiedniej tj. w odlegtosci 1,5m lub w granicy:
a) dla istniejgcych terenéw zabudowanych, na ktérych znajdujg sie dziatki z budynkami
usytuowanymi w odlegtosci mniejszej niz 3m lub w granicy dziatki,



b) dla terenéw przeznaczonych w planie do zabudowy ustalenie to mozna stosowaé na
istniejgcych dziatkach o szerokos$ci mniejszej niz 16m,
5) Dopuszczenie lokalizacji obiektow kubaturowych w odlegtosci mniejszej niz 3m od granicy dziatki
sgsiedniej tj. w odlegtoéci 1,5m lub w granicy nie moze kolidowa¢ z ustaleniami szczegotowymi
planu.

3. Ustala sig¢ nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspolczesnej:

1) w obrebie strefy obserwacji archeologicznej wszelkie inwestycje zwigzane z pracami ziemnymi
wymagajg zgtoszenia do Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, ktory okresli koniecznosc
przeprowadzenia archeologicznych badan przedinwestycyjnych lub nadzoru archeologicznego nad
pracami ziemnymi,

2) ochrone konserwatorska kapliczek, figur i krzyzy przydroznych,

4. Ustala sie nastepujgce zasady wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) umieszczanie tablic informacyjnych, szyldow, reklam i no$nikow reklamowych w pasach terenu
pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi tereny drog z liniami zabudowy;
2) lokalizacje ogrodzen od strony drog publicznych w formie:
a) maksymalnej wysokosci 1,60m (w tym wysokos¢ podmurowki do 40 cm)
b) zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z przestami wypetnionymi betonowymi prefabrykatami,
c) ogrodzenia powinny by¢ azurowe, tgczna powierzchnia prze$witoéw powinna wynosi¢ minimum
25% powierzchni azurowej czesci ogrodzenia miedzy stupami.

5. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) tereny zabudowy nalezy wyposazy¢ w zbiorczy system wodociggowy, zaopatrujgcy sie¢ z wtasnych
ujec wod,

b) system zaopatrzenia w wode bazowac bedzie na projektowanych rurociggach magistralnych oraz
sieci rozdzielczej wodociggu gminnego,

c) do czasu budowy wodociggu zbiorczego dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujec¢

— studni, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zakazuje sie wykonywania nowych uje¢ wod podziemnych oraz studni kopanych w strefach od
cmentarza,

e) nalezy zapewnic¢ wode do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) w zakresie gospodarki Sciekowej:

a) scieki bytowe odprowadzane systemem sieci kanalizacyjnej do miejskiej oczyszczalni sciekow,

b) do czasu realizacji docelowej sieci kanalizacyjnej ustala sie obowigzek stosowania indywidualnych
lub zbiorczych oczyszczalni sciekéw, lub szczelnych zbiornikéw okresowo opréznianych zgodnie z
systemem utylizacji obowigzujgcym na terenie gminy;

c) wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych i drég publicznych, z wyjatkiem drogi krajowe;j,
moga by¢ po ich podczyszczeniu, w zakresie wymaganym przepisami odrebnymi, odprowadzane do
ciekobw wodnych,

d) odprowadzanie wod opadowych na pozostatych terenach bedzie nastepowaé bezposrednio do
gruntu,

3) w zakresie elektroenergetyki:

a) zasilanie w energie elekiryczng nastapi z istniejacej sieci elektroenergetycznej $redniego
i niskiego napiecia, po jej rozbudowie,

b) dopuszcza sie wykorzystanie alternatywnych zrédet energii,

c) ustala si¢ stopniowg przebudowe linii napowietrznych s$redniego i niskiego napiecia na linie
kablowe,

d) dopuszcza sig realizacje stacji transformatorowych, nie wskazanych na rysunku planu;

e) teren pod nowe wnetrzowe stacje transformatorowe o minimalnej powierzchni 30m2;

f) wzdtuz istniejgcych napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych wysokiego, $redniego
i niskiego napiecia nalezy zachowac strefy ucigzliwosci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) szczegotowe warunki zagospodarowania stref ucigzliwosci zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) w przypadku likwidacji napowietrznych linii elektroenergetycznych SN oraz ograniczen
wynikajgcych z przepisow odrebnych zwigzanych z ich przebiegiem, dopuszcza sie wykorzystanie
zwolnionych w ten sposob terenéw zgodnie z przeznaczeniem wg ustalen planu,

i) w przypadku kolizji projektowanych inwestycji z istniejacymi sieciami elektroenergetycznymi,
nalezy je przebudowa¢ na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,




4) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng i gaz:

a) zasilanie w energie cieplna z indywidualnych zrédet dystrybucii ciepta, z wykorzystywaniem paliw
niepowodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia oraz odnawialnych zrodet energii;
b) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci gazowej, poprzez przytacza lub rozbudowe sieci

o parametrach dostosowanych do docelowego zagospodarowania terenu,

5) w zakresie telekomunikacii:

a) zachowanie istniejacej sieci i urzadzen teletechnicznych,
b) dopuszcza sie rozbudowe lub budowe sieci i urzadzer systemow telekomunikacyjnych

i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych;

6) w zakresie gospodarki odpadami:

a) gromadzenie odpadéw komunalnych oraz zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig ustugowg w
szczelnych pojemnikach na wiasnej dziatce,
b) odbiér i utylizacja odpadéw na zasadach obowigzujgcych w gminie,

7) ustala sie zasade realizacji sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych

drog i ciggow komunikacyjnych, oraz dopuszcza sie jg na wszystkich terenach objetych planem.

8) dopuszcza sie:

a) przebudowe istniejgcych podziemnych urzgdzen infrastruktury i sieci, kolidujgcych z projektowang
zabudowa;
b) realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drog

a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

c¢) zmiane parametrow sieci do 100% w przypadku ich remontu, przebudowy lub rozbudowy.

6. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko i innych mogacych znaczgco
oddziatywac na obszar Natura 2000 jezeli zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych wykazano
negatywne znaczgce oddziatywanie na srodowisko lub obszar Natura 2000; zakaz ten nie dotyczy
lokalizacji inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow;

3) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw komunalnych do wod powierzchniowych i do gruntu

oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikéw z tymi sciekami;

4) zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych oraz wykonywania robét lub innych czynnosci, ktére mogg
spowodowac trwate zanieczyszczenie gruntu lub wod w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 407 ,Chetm-Zamos¢” (obszar planu);

5) zakaz zmiany rzezby terenu oraz zakaz eksploatacji surowcow mineralnych (torfu), poza ewentualng
budowa zbiornikow retencyjnych;

6) dopuszczalne poziomy hatasu nie moga przekraczac parametrow zgodnie z przepisami odrebnymi

- w terenach oznaczonych symbolem MN dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

7) ustala sig zasiegi oddziatywania dla nastepujacych stref ochronnych:

- strefa oddziatywania pdl elektroenergetycznych od linii WN 110kV — 36m; SN — 12m; obowigzuje
zakaz lokalizowania budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi. Strefy oddziatywania linii
elektroenergetycznych mogg by¢ weryfikowane na etapie pozwolen na budowe, w trybie i na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych i w uzgodnieniu z zarzadcg sieci,
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Nie podlega opfacie skarbowej, na podstawie art. 7, ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (tekst
jednolity: Dz. U. 2022, poz. 2142 z p6zn. zm.)



Hrzad Gmizy Zamosg wiejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego miejscowosci
o Ml ae Kalinowice i Wélka Panieriska Gmina Zamogé

tel. 84 639 10 87, 84.¢ 397988 ) . skala 1:2000 ) _ o
- 9_9{3\_@53& 1/106/11 Rady Gminy Zamos¢ z dnia 5 pazdziernika 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach Kalinowice i Wélka Panieriska (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Lubelskiego Nr 183 z dnia 30 listopada 2011 r. poz. 2871) z pézn. zm.:
- Uchwata Nr XLVIII/451/14 Rady Gminy Zamos$é z dnia 29 sierpnia 2014r. (Dz. Urz. Wojewd6dztwa Lubelskiego z
dnia 7 pazdziernika 2014 r. poz. 3166)
- Uchwata Nr XXI11/202/16 z dnia 27 czerwca 2016r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 22 lipca 2016 r.
poz. 3320)
- Uchwata Nr XLV/432/18 Rady Gminy Zamos$é z dnia 6 czerwca 2018 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubel -
skiego z dnia § lipca 2016 r. poz. 3259)
- Uchwata Nr XLV/430/18 Rady Gminy Zamo$é z dnia 6 czerwca 2018 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubel-
skiego z dnia 18 lipca 2018 r. poz. 3441)
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