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1.0PIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
1.1.Przedmiot zamoéwienia.

Opracowanie wielobranzowej dokumentacji projektowej budynku nowej siedziby Miejskiego Osrodka
Pomocy Spotecznej w Rumi wraz z niezbednym uzbrojeniem i zagospodarowaniem terenu oraz
aranzacjg i wyposazeniem wnetrz. Obszar projektowanej inwestycji obejmuje dziatki 102/11, 102/8, 103,
104/1, 130/28, 130/27,130/2 obreb 10 zlokalizowane w Rumi przy ul. Slusarskiej 2.

1.2.Charakterystyczne parametry okreslajgce wielkos¢ obiektu oraz zakres prac projektowych.

Projektowany obiekt to budynek uzytecznosci publicznej o funkcji administracyjno-biurowej.  Nalezy
zaprojektowac obiekt o jednej kondygnaciji podziemnej i trzech kondygnacjach nadziemnych z dachem
ptaskim. Oczekuje sie zaprojektowania budynku w tradycyjnej technologii murowanej ze stropami
zelbetowymi. Nowo projektowany budynek ma by¢ obiektem wolnostojgcym i ma za zadanie zapewnic
nowg siedzibe dla Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Rumi. Przewiduje sie, ze w nowo
wybudowanym obiekcie przygotowanych bedzie ok. 90 stanowisk pracy.

W budynku planowana jest lokalizacja pomieszczen biurowych i sal szkoleniowych. Nalezy takze
zaprojektowac sanitariaty, pomieszczenia gospodarcze, techniczne, socjalne, archiwum, serwerownie,
komunikacje poziomg i pionowg wraz z winda. Obiekt musi spetnia¢ standardy budynku uzytecznosci
publicznej, wymogi budynkdéw biurowych oraz by¢ zaprojektowany zgodnie z wymogami projektowania
uniwersalnego. Budynek i planowane zagospodarowanie terenu w cato$ci muszg by¢ dostepne dla oséb
niepetnosprawnych. Wymaga sie zaprojektowania budynku jako energooszczednego z zastosowaniem
nowoczesnych technologii fotowoltaicznych, pomp ciepta i rekuperacji.

1.3.Elementy dokumentaciji:
1.3.1. Projekt koncepcyjny budynku wraz z niezbedng infrastruktura.

opracowanie koncepcji podziatbw wewnetrznych wszystkich przestrzeni obiektu budowlanego, w tym
pokoi biurowych, korytarzy, sal konferencyjnych, pomieszczen socjalnych, gospodarczych,
technicznych, magazyndéw, klatek schodowych, sanitariatow oraz terenéw zewnetrznych tj. dojs¢ i
dojazdow, parkingdw, monitoringiem, oswietleniem oraz terenami zieleni. Koncepcje nalezy
przygotowac z uwzglednieniem warunkéw zawartych w OPZ. Koncepcja bedzie podlegaé akceptacii
Zamawiajgcego, a w przypadku zgtoszonych do niej uwag Zamawiajgcego, zostang one uwzglednione.
Koncepcja musi zawiera¢ wizualizacje architektury budynku wraz z zagospodarowaniem terenu oraz
wybranych, charakterystycznych pomieszczen wewnetrznych. Koncepcja bedzie konsultowana i
zatwierdzana przez Zamawiajgcego.

1.3.2. Projekt architektoniczno-budowlany oraz projekty techniczne, w tym: wykonanie
dokumentacji budowlanej i technicznej nowego budynku na podstawie OPZ i zaakceptowanej przez
Zamawiajgcego koncepcji wraz z przytgczami, instalacjg fotowoltaiczng na dachu budynku oraz
instalacjg pompy cieplnej powietrznej jako zrodta ciepta i c.w.u. na nieruchomosci nalezgcej do Gminy
(dziatki nr 102/8 oraz 102/11) wraz z niezbedng infrastrukturg (wiaty na kontenery do gromadzenia
$mieci i odpadéw, dojs¢ i dojazdéw do budynku, miejsc parkingowych, drogi pozarowej, terendow
zielonych z nasadzeniami roslin, monitoringiem, oswietleniem oraz nowego ogrodzenia modutowego od
strony poétnocnej i wschodniej (dziatki nr: 102/11, 102/8,103, 104/1, 130/27, 130/28, 130/2) wraz z
przedmiarami robét, kosztorysami i STWIORB dla tej czesci dokumentacii.

1.3.3. Projekt koncepcyjny aranzacji i wyposazenia wszystkich przestrzeni wewnetrznych
obiektu budowlanego, w tym:

Koncepcja bedzie zawierata proponowang aranzacje i wyposazenie wnetrz: kolorystyke i wykonczenie
Scian, glazury, wyktadzin, rodzaj i kolorystyke umeblowania, projekt oznakowania pomieszczeh oraz
tablic informacyjnych w obiekcie (oznakowanie i numeracja wszystkich pomieszczen, spisy
pomieszczen znajdujgcych sie na kondygnacjach), rolet okiennych, wyposazenia multimedialnego
(monitor, projektory multimedialne, ekrany projektoréw) a takze wyposazenia drobnego (kosze na
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Smieci, suszarki do rgk, podajniki papieru, porecze, lustra, przewijaki, lampki biurkowe, lodowki,
czajniki, zmywarki, mikrofaléwki itp.)

Koncepcja bedzie konsultowana i zatwierdzana przez Zamawiajgcego.

1.3.4. Projekt wykonawczy aranzacji i wyposazenia przestrzeni wewnetrznych na podstawie OPZ
i zaakceptowanej przez Zamawiajgcego koncepciji, ze specyfikacjami technicznymi wykonania i odbioru
robét budowlanych. Projekt bedzie zawierat zestawienie ilosciowe i jakosciowe catosci wyposazenia, w
tym oddzielnie zestawienie wszystkich mebli wolnostojgcych oraz zabudoéw, wyposazenia AGD, projekt
oznakowania pomieszczenh oraz tablic informacyjnych w obiekcie (oznakowanie i numeracja wszystkich
pomieszczen, spisy pomieszczen znajdujgcych sie na kondygnacjach), rolet okiennych, wyposazenia
multimedialnego (tablice multimedialne, rzutniki, ekrany rzutnikéw) z okresleniem miejsca i sposobu
montazu (detale montazowe), a takze wyposazenia drobnego (kosze na $mieci, suszarki do rak,
podajniki papieru, porecze, lustra, przewijaki, lampki biurkowe, czajniki, lodéwki, zmywarki, mikrofaléwki
itp.) wraz z przedmiarami i kosztorysem inwestorskim dla tej czesci projektu.

Catg dokumentacje nalezy przygotowa¢ z uwzglednieniem uwag i wytycznych wynikajgcych
z biezacych konsultacji z Zamawiajgcym.

1.4. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zaméwienia.
1.4.1. Zakres opracowania i opis terenu.

Zakres opracowania obejmuje zagospodarowanie terenu dziatek nr 102//8, 103, 104/1, 102/11, 130/28,
130/27, 130/2 obreb 10 przy ul. Slusarskiej 2, Rumia, woj. pomorskie. Dziatki sg wiasnoscig Gminy
Miejskiej Rumia.

L.p. Obreb Numer dziatki Powierzchnia [ha]
1 10 102/8 0,0774
2 10 103 0,1166
3 10 104/1 0,0039
4 10 102/11 0,0993
5 10 130/28 0,0001
6 10 130/27 0,0007
7 10 130/2 0,1370
suma 0,4350

Teren jest uzytkowany czesciowo przez Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w Rumi a czesciowo
stanowi dziatki pasa drogowego wtasnosci Gminy Rumia.

Istniejgce na dziatkach Nr 103 i 102/8 i 104/1 budynki i elementy infrastruktury: utwardzone dojazdy
i dojScia zostang rozebrane.

1.4.2. Przepisy miejscowe

Na obszarze objetym opracowaniem obowigzujg zapisy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego Uchwatg Nr VIII/80/2011 z dnia 28.04.2011 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi na obszarze potozonym
pomiedzy ulicami Kosynieréw, Zwirki i Wigury, Grunwaldzka, granicg dziatki 213/26 obr. nr 10, ulicg
Kapitanskg, ulicg Cegielniang i granicami z Tréjmiejskim Parkiem Krajobrazowym. (Dz.U. Woj.
Pomorskiego z 31.05. 2011, poz. 1444) oraz Uchwatg Nr XLII/571/2022 z dnia 23.06. 2022 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi w rejonie ul.
Slusarskie;.
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Rys. 1 Lokalizacja inwestycji na tle obowigzujgcych planéw miejscowych (rumia.e-mapa.net)

1.5. Wytyczne dotyczace projektu.

Obiekt stanowigcy przedmiot inwestycji powinien zosta¢ zaprojektowany, w sposéb zapewniajgcy przy
realizacji uzycie takich technologii i Srodkéw technicznych, aby do minimum ograniczy¢ niekorzystne
oddziatywanie inwestycji na srodowisko (emisja hatasu i drgan, emisja spalin, emisja ciepta do
atmosfery, zapotrzebowanie na media). Uzyte materiaty budowlane, instalacyjne i wykonczeniowe oraz
technologie muszg zapewni¢ niskie koszty eksploatacji i utrzymania obiektu przy zapewnieniu
wymaganego przez Zamawiajgcego standardu wykonczenia i uzytkowania. Technologia wykonania

obiektu musi zaktada¢ maksymalne skrocenie okresu wykonywania tak zwanych robdt ciezkich
i ucigzliwych.

Wymagania te dotyczg zaréwno etapu budowy jak i uzytkowania obiektu. Przedmiot inwestycji nalezy
zaprojektowa¢ zgodnie z wymaganiami obowigzujgcych norm i przepisow. W szczegdlnosci
projektowany obiekt i elementy budowlano-instalacyjne towarzyszgce muszg spetnia¢ warunki ochrony
przeciwpozarowej, bezpieczehstwa konstrukcji i uzytkowania, ochrony srodowiska, wymagan sanitarno-

higienicznych i ochrony zdrowia, przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy, energooszczednosci oraz
pokrewnych.

1.5.1 Wytyczne dotyczace ogdélnych wlasciwosci funkcjonalno-uzytkowych nowego obiektu.

Zaktada sie budowe obiektu o wymiarach:
- dlugos¢ - ok.33m
- szeroko$¢ - ok. 14 m

budynek czterokondygnacyjny (piwnica + trzy pietra)

- powierzchnia zabudowy nowego budynku: ok. 462 m?

- powierzchnia catkowita nowego budynku: ok. 1848 m?

- powierzchnia uzytkowa nowego budynku: ok. 1608 m?

- kubatura netto nowego budynku : ok. 4341,6 m3
- wysokos$é nowego budynku: max 12 m

Nowy budynek ma posiadaé dwa wejscia z zewnatrz. Proponowane wejscia orientacyjnie zaznaczono

na Rys. Nr 2. Zaznaczone na rysunku wejscie nr 2 nalezy przygotowac jako ewentualne potaczenie
z zaktadang w przysztosci rozbudowg obiektu.



A - planowana lokalizacja nowego budynku MOPS B - planowana lokalizacja przysztej rozbudowy

1,2 -planowane wejscia do budynku

Rys. 2 (rysunek pogladowy)

1.5.2. Bilans terenu.

Rys. 3 (rysunek pogladowy)

- powierzchnia catego terenu (dziatki nr 102/8, 103, 104/1, 102/11, 130/28, 130/27, 130/2 obreb 10):
4350 m?

- powierzchnia terenu lokalizacji budynku (dziatka nr 102/11 i 102/8): ok. 1195m? (na rysunku nr 4
oznaczona kolorem pomaranczowym)

- rezerwa terenu pod przysztg rozbudowe budynku ( dziatka nr 104/1 i czesci dziatek 102/8 i 103):
ok. 582 m? (na rysunku nr 4 oznaczono kolorem zielonym)



- powierzchnia lokalizacji dojazdéw, dojsé, miejsc postojowych, zieleni (czes¢ dziatki nr 102/8, 103
130/2 i dziatki 130/28, 130/27): ok. 1400 m? ( na rysunku nr 4 zaznaczono kolorem niebieskim)

1.6.
1.6.

1.6.

Etapy, terminy i formy realizacji zaméwienia.

1. Prace przygotowawcze.

Przed przystgpieniem do prac projektowych Wykonawca powinien uzgodni¢ zakres dokumentacji
projektowej oraz rodzaj i jako$¢ proponowanych rozwigzan z Zamawiajgcym (ostatecznym
uzgodnieniem jest zatwierdzona koncepcja). Proponowane rozwigzania projektowe i stosowane w
projekcie wyroby powinny by¢ wysokiej jakosci, zapewnia¢ trwato$¢ i bezpieczenstwo uzytkowania.
Wykonawca powinien zaprojektowac¢ obiekt zgodnie z Opisem Przedmiotu Zamowienia, Polskimi
Normami lub normami rbwnowaznymi, zasadami wiedzy technicznej, w stanie kompletnym z punktu
widzenia celu, ktéremu majg stuzyé. Wszelkie rozwigzania nalezy uzgadniaé z Zamawiajgcym na
kazdym etapie realizacji zamdwienia.

Przed przystgpieniem do prac projektowych Wykonawca wykona prace przygotowawcze ktore
obejmujg swoim zakresem m.in.:

- sporzadzenie aktualnej mapy do celéw projektowych obejmujacej swym zasiegiem obszar
planowanego przedsiewziecia

- wizje lokalng i wykonanie niezbednej inwentaryzacji,

- sporzadzenie opinii geotechnicznej wraz z badaniami podifoza gruntowego,

- uzyskanie pozwolen wodno-prawnych (jesli bedzie taka koniecznos¢),

- przeprowadzenie badan archeologicznych (jesli bedzie taka koniecznos¢),

- uzyskanie decyzji sSrodowiskowe;j (jesli bedzie taka koniecznos¢),

- ewentualne wystgpienie o warunki techniczne dostarczenia mediéw dla potrzeb realizacji
inwestycji i docelowego zagospodarowania terenu, jesli w trakcie prac projektowych istniejgcy
dostep do mediow okaze sie niewystarczajgcy,

2. Etapy projektowe.
1) Projekt koncepcyjny budynku wraz z zagospodarowaniem terenu.

Opracowanie koncepcji wydzielenia wszystkich przestrzeni obiektu budowlanego w tym pokoi
biurowych, korytarzy, sal konferencyjnych, pomieszczen socjalnych, gospodarczych,
technicznych, magazynéw, klatek schodowych, sanitariatdw. Koncepcja obejmuje réwniez
propozycje zagospodarowania terenu bedgcego przedmiotem zainwestowania. Winna ona
wskazywac propozycje urzgdzenia otoczenia budynku — przebieg dojs¢ i dojazdow, parkingdw,
trawnikow i nasadzen zieleni. Koncepcje nalezy przygotowa¢ z uwzglednieniem warunkéw
zawartych w Opisie Przedmiotu Zamowienia. Koncepcja bedzie podlegaé akceptacji
Zamawiajgcego, a w przypadku zgtoszonych do niej uwag Zamawiajgcego, zostang one
uwzglednione. Koncepcja musi zawiera¢ wizualizacje architektury zewnetrznej i wewnetrznej
budynku wraz z zagospodarowaniem terenu.
Czas realizacji etapu obejmuije:
- wykonanie i przedstawienie koncepcji Zamawiajgcemu,
- konsultacje z przedstawicielami Zamawiajgcego,
- dostarczenie ostatecznej wersji koncepcji (zatwierdzonej przez Zamawiajgcego),
- odbidr dokumentac;i,
Wymagany termin realizacji : do 90 dni od dnia podpisania umowy.

2) Dokumentacja budowlana i techniczna.
Zamawiajgcy oczekuje opracowania:

-kompletnego projektu budowlanego umozliwiajgcego uzyskanie pozwolenia na budowe,
-projektu technicznego budynku =z instalacjg fotowoltaiczng, instalacja pompy ciepta,
zagospodarowania terenu w podziale na poszczegdlne branze wraz z niezbednymi uzgodnieniami,

opiniami, pozwoleniami i innymi dokumentami (Dz.U. 2020.1609),

- dokumentaciji technicznej



- przedmiaréw robot i kosztoryséw oraz STWIORB,

Przyjete przez Wykonawce rozwigzania projektowe muszg by¢ zgodne z obowigzujgcym prawem
(w szczegolnosci prawem budowlanym), wtasciwymi rozporzadzeniami i normami.

Dokumentacja bedzie wykonana zgodnie z wymogami obowigzujgcej Ustawy prawo zamowien
publicznych oraz pozostatymi zapisami SIWZ,

Po stronie Wykonawcy lezy dostosowanie zatozen przedstawionych w Opisie Przedmiotu
Zamowienia do w/w przepiséw (o ile bedzie taka koniecznos$é). Wszelkie koszty z tym zwigzane
zaréwno na etapie projektowania jak i w trakcie realizacji prac (nadzér autorski) lezg po stronie
Wykonawcy i powinny by¢ objete oferta.

- Wykonawca wraz z dokumentacjg przekaze Zamawiajgcemu prawomocng decyzje - pozwolenie
na budowe otrzymane ze Starostwa Powiatowego w Wejherowie

Wykonawca wraz z przekazaniem dokumentacji (w tym wszelkich rewizji, uszczegdtowien,
rysunkéw warsztatowych, montazowych, rysunkéw i opiséw pomocniczych, uzupetniajgcych,
dodatkowych i zamiennych itd.) przenosi na Zamawiajgcego prawa autorskie majgtkowe oraz
upowaznia Zamawiajgcego do realizacji praw autorskich zaleznych, bez dodatkowego
wynagrodzenia.

Czas realizacji etapu obejmuje:

- wykonanie i przekazanie Zamawiajgcemu wszystkich w/w dokumentéw,

- ztozenie przez Wykonawce w imieniu Zamawiajgcego wniosku o wydanie pozwolenia na budowe,

- przekazanie Zamawiajgcemu kompletnej dokumentacji projektowej wraz z prawomocnym
pozwoleniem na budowe,

Wymagany termin realizacji : do 240 dni od dnia podpisania umowy.

3) Projekt koncepcyjny aranzacji i wyposazenia wnetrz.

Zamawiajgcy oczekuje opracowania:

Koncepcji ktéra bedzie zawierata proponowang aranzacje i wyposazenie wnetrz: kolorystyke
i wykonczenie Scian i sufitébw, glazury, wyktadzin, rodzaj i kolorystyke umeblowania, projekt
oznakowania pomieszczen oraz tablic informacyjnych w obiekcie (oznakowanie i numeracja
wszystkich pomieszczen, spisy pomieszczen znajdujgcych sie na kondygnacjach), rolet okiennych,
wyposazenia multimedialnego i AGD a takze wyposazenia drobnego.

Orientacyjne rodzaje i ilosci niezbednego umeblowania i wyposazenia zawierajg Zatgczniki Nr 1, 2
i3.

Koncepcja bedzie konsultowana i zatwierdzana przez Zamawiajgcego.

Czas realizacji etapu obejmuije:
- wykonanie i przedstawienie koncepcji Zamawiajgcemu,
- konsultacje z przedstawicielami Zamawiajgcego,
- dostarczenie ostatecznej wersji koncepcji (zatwierdzonej przez Zamawiajgcego),
- odbidr dokumentac;i,
Wymagany termin realizacji : do 150 dni od dnia podpisania umowy.

4) Projekt wykonawczy aranzacji i wyposazenia wnetrz.

Wykonanie projektu wykonawczego aranzacji i wyposazenia wnetrz na podstawie Opisu
Przedmiotu Zamdwienia i zaakceptowanej przez Zamawiajgcego koncepcji, ze specyfikacjami
technicznymi wykonania i odbioru robét budowlanych. Projekt bedzie zawierat zestawienie ilosciowe
i jakosciowe catosci wyposazenia, w tym oddzielnie zestawienie wszystkich mebli wolnostojgcych
oraz zabudow, wyposazenia AGD, projekt oznakowania pomieszczeh oraz tablic informacyjnych w
obiekcie (oznakowanie i numeracja wszystkich pomieszczen, spisy pomieszczen znajdujgcych sie
na kondygnacjach), rolet okiennych, wyposazenia multimedialnego (tablice multimedialne, rzutniki,
ekrany rzutnikéw) z okresleniem miejsca i sposobu montazu (detale montazowe), a takze
wyposazenia drobnego (kosze na $mieci, suszarki do rgk, podajniki papieru, porecze, lustra,
przewijaki, lampki biurkowe itp.) wraz z przedmiarami, kosztorysem inwestorskim i STWIORB dla



tej czesci projektu. Dokumentacja bedzie wykonana zgodnie z wymogami obowigzujgcej Ustawy
Prawo zamdéwien publicznych.

Czas realizacji etapu obejmuje:

- wykonanie dokumentacji na podstawie zatwierdzonej przez Zamawiajgcego koncepcji wraz
z wymaganymi zatgcznikami,

- odbidr dokumentacji,

Wymagany termin realizacji: do 240 dni od dnia podpisania umowy

1.6.3. Forma dokumentacji.

- forma projektu koncepcyjnego budynku wraz z zagospodarowaniem terenu w wersji papierowej -

3 egz.

- forma dokumentacji budowlanej (PZT, Projekt Architektoniczno-Budowlany i Projekt Techniczny)
w wersji papierowej - 5 egz.,

- forma projektu koncepcyjnego aranzacji i wyposazenia wnetrz w wersji papierowej - 3 egz.

- forma dokumentaciji projektu aranzacji i wyposazenia wnetrz w wersji papierowej - 3 egz.

- specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych, przedmiary robét

i kosztorysy inwestorskie wszystkich branz (w podziale na branze), w wersji papierowej w 3 egz.,

- wersja elektroniczna catosci opracowan zapisana w formacie PDF, oraz w wersjach edytowalnych

.DWG (rysunki w catosci), .doc, itp. - 3 egz.

- skan dokumentacji budowlanej z pieczagtkami starostwa w formacie PDF — 1 egz.

1.7. Uwagi

1.7.1. Wszelkie zobowigzania Zamawiajgcego wobec Wykonawcy oraz Wykonawcy wobec
Zamawiajgcego w trakcie realizacji zadania (zakres opracowania, wymogi, podwykonawstwo,
terminy, odptatnosci, kary umowne, prawa autorskie, itd.) beda podane szczegétowo w Specyfikacii
Istotnych Warunkéw Zaméwienia oraz w Umowie.

1.7.2. W celu oszacowania doktadnych kosztéw prac projektowych Wykonawca powinien dokonaé
wizji w terenie. Wszelkie dane liczbowe zawarte w Opisie Przedmiotu Zaméwienia nalezy traktowaé
w przyblizeniu.

1.7.3. Uczestniczgcy w postepowaniu o udzielenie zamdwienia publicznego, ktory sktada oferte
w przetargu zobowigzany jest uwzgledni¢ w swojej cenie ryczattowej rowniez dodatkowe elementy
wymagajgce zaprojektowania ktére nie zostaly wyszczegdlnione w wymaganiach Zamawiajgcego,
a ktére sg wazne i niezbedne do zapewnienia prawidtowego i bezpiecznego funkcjonowania obiektu
i pozostatych elementéw infrastruktury.

1.7.4. O ile dla wykonania Przedmiotu Zamowienia, bedzie konieczne wykonanie innych
niezbednych prac lub czynnosci i uzyskania w zwigzku z tym wymaganych prawem warunkow,
zezwoleh lub zgdd, to Wykonawca wykona te czynnosci oraz uzyska niezbedne dokumenty
wiasnym kosztem i staraniem.

1.7.5. Wniosek o wydanie pozwolenia na budowe sktada w imieniu Zamawiajgcego Wykonawca.
W celu otrzymania prawomocnego pozwolenia na budowe Wykonawca jest zobowigzany do
skfadania wszelkich wyjasnien, odpowiedzi na ewentualne pytania oraz dokonywania (jesli bedzie
taka potrzeba) uzupetnien i poprawek dokumentacji.

ZALACZNIKI:
1. Wymagania ogolne Zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamdwienia.
2. Wymagania szczegotowe Zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zaméwienia.
3. Szczegotowa Specyfikacja Wyposazenia Pomieszczen.
4. Zbiorcze zestawienie mebli i wyposazenia Pomieszczen.

5. Zestawienie wyposazenia.
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