ZALACZNIK NR 1
WYMAGANIA OGOLNE ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU
ZAMOWIENIA

1.Wymagania ogodlne.

Zamawiajgcy oczekuje aby w ciggu 7 dni od dnia podpisania umowy odbyto sie pierwsze spotkanie
robocze z Wykonawca potgczone z wizjg lokalng na terenie objetym inwestycja.

Na etapie opracowania koncepcji i projektu wymagane sg robocze konsultacje z Zamawiajgcym w celu
akceptacji proponowanych przez Wykonawce materiatdw, rozwigzan funkcjonalnych, standardow
wykonczenia, kolorystyki itp.

Dokumentacja projektowa sktada¢ sie bedzie z dokumentacji budowlanej i wykonawczej, przedmiaréw
robot, kosztoryséw oraz STWIORB.

Dokumentacja powinna by¢ wykonana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, normami, ze sztukg
budowlang oraz powinna by¢ opatrzona klauzulg o kompletnosci i przydatnosci z punktu widzenia celu,
ktéoremu ma stuzy¢.

Wykonawca jest odpowiedzialny za kompletnos¢ wykonanej dokumentacji, jako$¢, czytelnos¢ oraz
zgodno$¢ z polskimi normami branzowymi oraz obowigzujgcymi ustawami.

Zamawiajgcy wymaga, aby Wykonawca opracowat specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét
budowlanych w zakresie i formie zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20
grudnia 2021 r. w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego,
obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych
okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U. 2021 poz. 2458). Celem specyfikaciji jest
jednoznaczne okreslenie przedmiotu robot objetych dokumentacjg projektowg i jej konkretnymi
rozwigzaniami pod katem wymagan jakosciowych i materiatowych, warunkéw i kolejnosci
technologicznej wykonywania robét, warunkéw technicznych odbioru poszczegdinych rodzajéow robdét,
ich elementéw lub etapow.

W/w dokumenty muszg byé sporzadzone przez osoby posiadajgce stosowne do zakresu projektu
uprawnienia budowlane.

Wraz z przekazaniem Zamawiajgcemu wykonanej dokumentacji Wykonawca podpisze o$wiadczenie
0 przekazaniu w catosci majagtkowych praw autorskich do dokumentacji projektowej stanowigcej
przedmiot zaméwienia, zgodnie z umowg o udzieleniu zamdwienia publicznego. Majatkowe prawa
autorskie do dokumentacji projektowej nie mogg byc¢ obcigzone zadnymi prawami oséb trzecich, a takze
osoby trzecie nie mogg mie¢ zadnych roszczen, ktérych przedmiotem mogtyby by¢ majatkowe prawa
autorskie do dokumentacji projektowe;.

Wraz z przekazaniem dokumentacji projektowej Wykonawca m.in.:

a) przenosi na Zamawiajgcego majgtkowe prawa autorskie do utworéw wchodzgcych w skiad
dokumentacji projektowej w zakresie powielania, udostepniania dla celéw zaméwien publicznych
i realizacji wszelkich robét budowlanych;

b) wyraza zgode na wprowadzenie zmian do utworéw bedacych przedmiotem niniejszej umowy przez
Zamawiajgcego lub wskazang przez niego osobe trzecig;

¢) wyraza zgode na wykonywanie przez Zamawiajgcego autorskich praw zaleznych do tych utworéw na
polach eksploatacji okreslonych w pkt. a) i jednoczesnie przenosi na Zamawiajgcego wytgczne prawo
zezwalania na wykonywanie prawa zaleznego wobec tych utwordw;



d) zobowigzuje sie, iz nie dokona zadnej czynnosci o skutku cofniecia zezwolenia na wykonywanie praw
zaleznych;

e) zobowigzuje sie nie korzysta¢ z przystugujgcych mu osobistych praw autorskich do tych utworéw
w sposo6b uniemozliwiajgcy lub znacznie utrudniajgcy korzystanie i rozporzgdzanie tymi utworami przez
Zamawiajgcego. Uzyskanie wszystkich uzgodnien i opinii oraz przygotowanie, wypetnienie i podpisanie
wnioskow do urzeddéw administracji panstwowej, terytorialnej i terenowej o wydanie wszystkich decyzji
zwigzanych z wykonywaniem projektu lezy po stronie Wykonawcy. Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy
takze udzielenie wszelkich wyjasnien dotyczacych w/w wnioskéw oraz odbiér powyzszych decyzji
i uzgodnien.

2. Rozwiazania projektowe.

Wszystkie rozwigzania architektoniczno-budowlane muszg uwzglednia¢ obowigzujgce przepisy
i normy, spetnia¢ aktualne warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
oraz uwzglednia¢ zapisy w Opisie Przedmiotu Zamoéwienia.

Nalezy zapewni¢ dostep do catego obiektu dla osdb niepetnosprawnych. Nalezy stosowac rozwigzania
projektowe eliminujgce bariery architektoniczne. W strefach ogélnodostepnych zaprojektowano toalety
dostosowane do potrzeb oséb z niepetnosprawnosciami. W budynku stosowaé drzwi bezprogowe.
Budynek wyposazy¢ w winde.

Wymaga sie by projektowany obiekt powigzany byt z otoczeniem, harmonijnie wpisujgc sie
w krajobraz. Oczekuje sie, ze budynek zostanie zaprojektowany i wybudowany w estetyce
charakterystycznej dla obiektéw uzytecznosci publicznej o podobnej funkcji, realizowanych
wspofczesnie. Pozada sie rozwigzan architektonicznych na wysokim poziomie — wynikajgcym z formy
budynku i adekwatnym do jego funkcji. Oczekuje sie, ze projektowany budynek wraz z otoczeniem
spetnia¢ bedzie ponadprzecietne wymagania estetyczne i jakosciowe, a zastosowane rozwigzania
funkcjonalno-materiatowe i technologiczne majg zapewnia¢ wygodng eksploatacje oraz maksymalnie
niskie zuzycie energii.

3. Uktad funkcjonalny.

W czesci piwnicznej projektowanego budynku przewiduje sie: archiwum, pomieszczenie kottowni
(pomieszczenie wymiennikdw), rozdzielnia energetyczna, magazyny, pomieszczenia gospodarcze,
socjalne dla pracownikéw obstugi, wezet sanitarny z prysznicami, szatnie itp. Kondygnacja niedostepna
dla interesantéw.

Na parterze projektowanego budynku przewiduje sie: biuro obstugi mieszkancow, pokoje biurowe,
pomieszczenie socjalne, gospodarcze, sanitariaty dla pracownikéw i interesantéw oraz przestrzenie
komunikacyjne. Kondygnacja w petni otwarta i dostepna dla interesantow.

Na | pietrze przewiduje sie: pomieszczenia techniczne (serwerownia i giéwny punkt dystrybucyjny),
pomieszczenie socjalne, gospodarcze, malg sale narad, pokoje biurowe, sanitariaty dla pracownikéw
oraz przestrzenie komunikacyjne. Kondygnacja z mozliwoscig ograniczenia dostepnosci dla
interesantéw poprzez umieszczenie przeszklonych drzwi z domofonem i kartami dostepu.

Na Il pietrze przewiduje sie: pokoje biurowe administracji MOPS, sale konferencyjna gtéwng, sekretariat,
pokoje dyrekcji, pomieszczenia socjalne i gospodarcze, toalety dla pracownikéw i przestrzenie
komunikacyjne. Kondygnacja z mozliwoscig ograniczenia dostepnosci dla interesantéw poprzez
umieszczenie przeszklonych drzwi z domofonem i kartami dostepu.

Przewiduje sie dwie wydzielone klatki schodowe, komunikujgce pietra i dostep do windy i dwa wejscia
do budynku.

4. Bryta zewnetrzna:

- budynek nalezy wkomponowaé w istniejgce otoczenie. Rzut nalezy dostosowaé do mozliwosci
lokalizacyjnych poprzez usytuowanie funkcji wzgledem stron $wiata i uksztattowania terenu,



- budynek nalezy zaprojektowac jako funkcjonalny i estetyczny, charakteryzujgcy sie wysokimi walorami
architektonicznymi,

- nalezy zaprojektowa¢ budynek z dachem ptaskim i attykami, pokryty warstwami izolacyjnymi
umozliwiajgcy instalacje projektowanych ogniw fotowoltaicznych.

- kolorystyka elewacji musi zosta¢ uzgodniona z Zamawiajgcym na etapie koncepciji,
- nalezy zastosowaé materiaty elewacyjne trwate i fatwe w pézniejszym uzytkowaniu i utrzymaniu,
- elewacja budynku tynkowana,

- wysokos$¢ budynku (piwnica + 3 kondygnacje nadziemne) max. 12 m mierzona od poziomu terenu do
goérnej krawedzi gzymsu,

- budynek nalezy projektowac jako dostepny dla oséb niepetnosprawnych,

- w strefie wejscia gtéwnego do obiektu, lub na innym, widocznym i estetycznie uzasadnionym miejscu
elewaciji frontowej nalezy zaprojektowac elementy identyfikacji wizualnej obiektu — logotypy/nazwe, po
wczesniejszym uzgodnieniu ich lokalizacji z Zamawiajgcym,

5. Przegrody budowlane.

- Okna. Warto$¢ obliczeniowa wspétczynnika przenikania ciepta dla okien (catych) U<0,9 W/m2/K przy
czym dla pakietu szybowego U < 0,7 W/m2/K. Zaprojektowac¢ szkfo bezpieczne zgodnie z wymaganiami
zawartymi w rozporzadzeniu i warunkach technicznych. Nalezy zastosowa¢ okna PVC a w przypadku
duzych rozmiardw stolarki stosowac profile aluminiowe. Wykonac¢ tzw. ciepty montaz stolarki okienne;.
Na oknach rolety wewnetrzne opuszczane w kasetach PVC lub aluminium ( w zaleznosci od materiatu
okna) - jako ochrona przed nastonecznieniem. Kolorystyke stolarki okiennej i rolet nalezy ustali¢
z Inwestorem na etapie koncepcji. W salach narad nalezy zastosowac rolety z tkaning blackout.

- Drzwi. Drzwi zewnetrzne aluminiowe, przeszklone, o parametrach niezbednych dla budynku
energooszczednego (wspotczynnik przenikania ciepta nie mniejszy niz 1,3 (W/m2*K)), wykonac tzw.
cieply montaz. Wyposazone w profile ocieplone, zamek patentowy, u dotu skrzydta listwa
samoopadajgca. Kolorystyke stolarki uzgodni¢ z Inwestorem na etapie projektu koncepcyjnego.

- Sciany no$ne wewnetrzne i zewnetrzne nalezy zaprojektowaé w technologii tradycyjnej murowane;.
Lekkie Scianki dziatowe wewnetrzne mogg by¢ wykonane z ptytek gazobetonowych lub profili
metalowych ocynkowanych obtozonych ptytami gipsowo-kartonowymi z wypetnieniem z weiny
mineralnej.

- Parametry izolacyjne i energooszczednosci:

budynek musi mie¢ zapewniong dobrg izolacje przegréd zewnetrznych, co zapewni niskie
zapotrzebowanie na energie niezbedng do ich ogrzania i schtodzenia. Przegrody oraz wyposazenie
techniczne budynkéw muszg odpowiadac przynajmniej wymaganiom izolacyjnosci cieplnej okreslonym
na dzieh 1 stycznia 2021 r. w zalgczniku nr 2 do Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. 2019.1065 ze zm.), przy czym dla $cian zewnetrznych wymagany jest wspoétczynnik
przenikania ciepta U< 0,15 [W/(m2-K)] a dla dachu ptaskiego U< 0,13 [W/(m2-K)]. Zamawiajgcy wymaga
réwniez aby budynek spetniat wymagania dotyczace zapotrzebowania energetycznego zawarte w/w
rozporzadzeniu. Warto$¢ wskaznika rocznego zapotrzebowania na nieodnawialng energie pierwotng
EP nie powinna przekraczac 40 [kWh/(m2-rok)].



6. Wilasciwosci funkcjonalno-uzytkowe wyrazone we wskaznikach

powierzchniowych.

Piwnica
Numer | Nazwa pomieszczenia Powierzchnia | Wykonczenie
uzytkowa powierzchni
podtogi

1 archiwum 50 + 50 gres
2 kottownia  (pomieszczenie wymiennikéw) 36 gres
3 rozdzielnia energetyczna 15 gres
4 ciggi komunikacyjne + winda 80 gres
5 magazyny (art. biurowe, meble itp.) 60 gres
6 sanitariat damsko/meski dla personelu 8 gres
7 prysznice personelu gospodarczego 4+4 gres
8 pomieszczenie socjalne i szatnia (personel gosp.) 15 gres
9 pomieszczenie gospodarcze 20 gres
10 magazyny 40 + 20 gres

RAZEM 402

Parter
Powierzchnia | Wykonczenie
Numer Nazwa pomieszczenia uzytkowa powierzchni
[m?] podtogi

1.1 biuro obstugi mieszkancow 12 wyktadzina PCV
1.2 sanitariaty damski i meski ogdlny przystosowany dla 17 gres

0s06b niepetnosprawnych
1.3 sanitariaty damski i meski dla pracownikéw 17 gres

przystosowany dla oséb niepetnosprawnych
14 pom. socjalne 12 gres
15 ciggi komunikacyjne + winda 125 gres

Dziatl swiadczen rodzinnych
1.6 pokdj kierownika 10 wyktadzina PCV
1.7 pokoje pracownikdéw (5 pokoi, 10 osdb) 100 wyktadzina PCV

Zespot ds. Asystentury Rodziny
1.8 pokoje (3 pokoje,6 0sob) 45 wykfadzina PCV

Punkt Konsultacyjny/Zespét Interdyscyplinarny
1.9 koordynator PK/sekretarz ZI (2 osoby, 1 pokdj) 24 wykfadzina PCV
1.10 psycholog (2 pokoje, 2 osoby) 24 wyktadzina PCV
1.11 prawnik/psychoterapeuta 12 Wyktadzina PCV
1.12 pomieszczenie gospodarcze 4 gres

RAZEM 402




Pierwsze pietro

Numer | Nazwa pomieszczenia Powierzchnia | Wykornczenie
uzytkowa powierzchni
[m?] podtogi
21 sanitariaty damski i meski dla pracownikéw 20 gres
przystosowany dla oséb niepetnosprawnych
2.2 ciggi komunikacyjne + winda 110 gres
2.3 pom. techniczne - serwerownia (bez okna) 8 gres
2.4 pom. techniczne - Gtéwny Punkt Dystrybucyjny 8 gres
(bez okna)
25 pom. socjalne 12 gres
Zespot ds. Poradnictwa Rodzinnego
2.6 pokoje (3 pokoje, 3 osoby) 36 wykfadzina PCV
2.7 sala szkoleniowa mata 20 wykfadzina dyw.
Zespot Pracy Socjalnej
2.8 pokoje (5 pokoje, 20 osoby) 150 wykfadzina PCV
2.9 pokoj koordynatoréw (1 pokdj, 2 osoby) 13 wykfadzina PCV
2.10 pokoje przyje¢ (2 pokoje ) 21 wyktadzina PCV
2.11 pomieszczenie gospodarcze 4 gres
RAZEM 402
Drugie pietro
Numer | Nazwa pomieszczenia Powierzchnia | Wykonczenie
uzytkowa powierzchni
[m?] podtogi
3.1 ciggi komunikacyjne + winda 110 gres
3.2 sanitariaty damski i meski dla pracownikéw 20 gres
przystosowany dla oséb niepetnosprawnych
3.3 pom. socjalne 12 gres
ADMINISTRACJA
3.4 pokoj dyrektora  (wejscie z sekretariatu) 18 wykfadzina dyw.
3.5 pokdj z-cy dyrektora (wejscie z sekretariatu) 15 wykfadzina dyw.
3.6 sekretariat 15 wykfadzina dyw.
3.7 pokdj radcow (1 pokdj, 2 osoby) 15 wykfadzina PCV
3.8 pokdj gtéwna ksiegowa 12 wykfadzina PCV
3.9 pokoje ksiegowosé (2 pokoje, 4 osoby) 30 wykfadzina PCV
3.10 pokoje administracja (1 pokdj, 3 osoby) 21 wykfadzina PCV
3.11 pokdj kierownika adm. (1 pokdj, 1 osoba) 12 wykfadzina PCV
3.12 sala konferencyjna duza 50 wykfadzina dyw.
3.13 pokdj zespotu ds. personalnych (1 pokéj, 2 osoby) 16 wykfadzina PCV
Dziat Realizacji Swiadczen
3.14 pokdj kierownika (1 osoba, 1 pokéj przechodni) 12 wykfadzina PCV
3.15 dziat realizacji Swiadczen (4 osoby, 1 pokdj przechodni) | 25 wykfadzina PCV
3.16 dziat realizacji Swiadczen (1 pokdj, 2 osoby) 15 wykfadzina PCV
3.17 pomieszczenie gospodarcze 4 gres
RAZEM 402

7. Okreslenie wielkosci mozliwych przekroczen lub pomniejszenia przyjetych parametrow
powierzchni.

Zamawiajgcy dopuszcza odstepstwa od okreslonych parametréw pod warunkiem spetnienia warunkow
ogolnych okreslonych w Opisie Przedmiotu Zamdwienia, zgodnych z przepisami prawa oraz uzyskaniu
zgody Zamawiajgcego.




