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ID.7013.10.1.2025

Zał. Nr 3 do zapytania ofertowego
projekt umowy 

UMOWA  
zawarta w dniu ……….. r. w  Ustrzykach Dolnych pomiędzy:
Gminą Ustrzyki Dolne, ul. Mikołaja Kopernika 1, 38-700 Ustrzyki Dolne, REGON 370440070, NIP 6891190300
reprezentowaną przez:
Burmistrza Ustrzyk Dolnych – Michała Wnuka
przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy – Ewy Kaczmaryk - Elmerych
zwaną w dalszej części umowy „Zamawiającym” z jednej strony 
a
………………………………
zwanym/ą w dalszej części umowy „Wykonawcą” z drugiej strony.
Stosownie do dokonanego przez Zamawiającego wyboru oferty Wykonawcy w postępowaniu prowadzonym w trybie zapytania ofertowego na podstawie Regulaminu udzielania zamówień publicznych o wartości szacunkowej nieprzekraczającej kwoty 130 000 zł, Strony zawarły umowę następującej treści:
§ 1
1. Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania pełnienie usługi nadzoru inwestorskiego nad realizacją zadania pn: Odwodnienie budynku wraz z wykonaniem robót budowlanych w Przedszkolu nr 1 w Ustrzykach Dolnych w ramach zadania 
pn. Poprawa infrastruktury przedszkolnej w Gminie Ustrzyki Dolne zgodnie z warunkami niniejszej umowy, stosownie do art. 25  i 26 Prawa budowlanego, obejmującą odwodnienie budynku poprzez modernizację drenażu opaskowego z odprowadzeniem wód opadowych 
do kanalizacji deszczowej wraz z wykonaniem robót budowlanych w pomieszczeniach Przedszkola nr 1 w Ustrzykach Dolnych na potrzeby świadczenia usług wychowania przedszkolnego w sposób zgodny z umową zawartą przez Zamawiającego z wykonawcą robót budowlanych realizującym zadanie inwestycyjne oraz wynikających z zaistniałych potrzeb rozwiązywania problemów powstałych na tle realizacji zadania.
Inwestycja współfinansowana ze środków Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego.

Program: Program Regionalny Fundusze Europejskie dla Podkarpacia 2021-2027, priorytet FEPK.05 Przyjazna Przestrzeń Społeczna, działanie FEPK.05.01 Edukacja.

Nazwa Projektu: ,,Poprawa Infrastruktury przedszkolnej w Gminie Ustrzyki Dolne”
2. Pełnienie nadzoru inwestorskiego w trakcie wykonywania robót budowlanych 
na zadaniu inwestycyjnym obejmować będzie w szczególności następujące obowiązki uprawnienia wynikające z art. 26 i 27 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane – dalej jako Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 725 z późn. zm.):
1) reprezentowanie inwestora na budowie przez sprawowanie kontroli zgodności jej realizacji 
z projektem lub pozwoleniem na budowę, przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej;
2) sprawdzanie jakości wykonywanych robót budowlanych i stosowania przy wykonywaniu tych robót wyrobów zgodnie z art. 10 Prawa budowlanego, a w szczególności zapobiegania zastosowaniu wadliwych wyrobów budowlanych i niedopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie,
3) sprawdzanie i odbiór robót budowlanych ulegających zakryciu lub zanikających, uczestniczenie w próbach i odbiorach technicznych instalacji, urządzeń technicznych 
i przewodów kominowych oraz przygotowanie i udział w czynnościach odbioru gotowych obiektów budowlanych;
4) potwierdzanie faktycznie wykonanych robót oraz usunięcia wad, a także, na żądanie inwestora, kontrolowanie rozliczeń budowy oraz rozliczeń pomiędzy Wykonawcą, 
a podwykonawcami. 
5) wydawanie kierownikowi budowy lub kierownikowi robót polecenia, potwierdzonego wpisem do dziennika budowy, dotyczącego: usunięcia nieprawidłowości lub zagrożeń, wykonania prób lub badań, także wymagających odkrycia robót lub elementów zakrytych, przedstawienia ekspertyz dotyczących prowadzonych robót budowlanych oraz informacji 
i dokumentów potwierdzających zastosowanie przy wykonywaniu robót budowlanych wyrobów, zgodnie z art. 10 Prawa budowlanego, a także informacji i dokumentów potwierdzających dopuszczenie do stosowania urządzeń technicznych,
6) żądanie od kierownika budowy lub kierownika robót dokonania poprawek bądź ponownego wykonania wadliwie wykonanych robót, a także wstrzymania dalszych robót budowlanych 
w przypadku, gdyby ich kontynuacja mogła wywołać zagrożenie bądź spowodować niedopuszczalną niezgodność z projektem lub pozwoleniem na budowę.
3. Przedmiot zamówienia obejmuje pełnienie nadzoru inwestorskiego nad robotami budowlanymi w specjalności konstrukcyjno-budowlanej.
4. Zakres inwestycji polega na odwodnienie budynku poprzez modernizację drenażu opaskowego z odprowadzeniem wód opadowych do kanalizacji deszczowej wraz z wykonaniem robót budowlanych w pomieszczeniach Przedszkola nr 1 w Ustrzykach Dolnych na potrzeby świadczenia usług wychowania przedszkolnego na działce o numerze ewidencyjnym 974 
w miejscowości Ustrzyki Dolne. 
5. Wykonawca oświadcza, iż w poszczególnych specjalnościach funkcje Inspektora nadzoru pełnić będzie osoba uprawniona do pełnienia samodzielnych funkcji w budownictwie zgodnie 
z wymaganiami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane  (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 725 
z późn. zm.) oraz przynależąca do izby inżynierów budownictwa i posiadająca aktualną, opłaconą składkę członkowską oraz aktualne, opłacone ubezpieczenie od odpowiedzialności cywilnej. 
6. W przypadku zmiany na etapie realizacji zamówienia wskazanych w wykazie osób, zmiana będzie możliwa na wniosek Wykonawcy, uzasadniony obiektywnymi okolicznościami, 
po przedstawieniu i zaakceptowaniu przez Zamawiającego kandydatury innej osoby spełniającej warunki zawarte w Zapytaniu ofertowym oraz przedłożeniu dokumentów potwierdzających uprawnienia tych osób wraz z aktualnymi zaświadczeniami o przynależności do właściwej izby samorządu zawodowego oraz posiadające aktualną, opłaconą składkę członkowską i aktualne, opłacone ubezpieczenie od odpowiedzialności cywilnej. Zamawiający może nie wyrazić zgody 
na powyższą zmianę. 
7. Wykonawca oświadcza, iż ponosi wobec Zamawiającego i osób trzecich pełną odpowiedzialność za wyrządzone szkody będące następstwem niewykonania bądź nienależytego wykonania czynności objętych umową.
§ 2
1. Obowiązki Wykonawcy obejmować będą w szczególności:
1) dokładną znajomość dokumentacji projektowej oraz treści umowy zawartej przez Zamawiającego z Wykonawcą robót budowlanych, a także treści umowy pomiędzy Wykonawcą, a podwykonawcą lub dalszymi podwykonawcami,
2) dokładną znajomość technologii podcinaniu budynków, wykonywania izolacji w technologii PRINZ,
3) organizowanie oraz przewodniczenie cotygodniowym naradom na budowie, podczas których omawiany będzie dotychczasowy postęp prac. W naradach uczestniczyć będą przedstawiciele wszystkich stron zaangażowanych w realizację zadania oraz uczestnicy procesu budowlanego. Sporządzenia protokołów z tych narad oraz przekazania ich Zamawiającemu należy dokonać w terminie pięciu dni  od daty odbycia się narady,
4) bieżącą kontrolę terminowości i zgodności wykonywania robót budowlanych przez Wykonawcę i podwykonawców z harmonogramem rzeczowo- finansowym,
5) bieżącą kontrolę robót w zakresie zgodności ich wykonywania z dokumentacją projektowo - techniczną, specyfikacjami technicznymi wykonania i odbioru robót, zgłoszeniem robót budowlanych, normami budowlanymi i przepisami prawa budowlanego oraz zasadami wiedzy technicznej,
6) w ramach uprawnień wynikających z prawa budowlanego - podejmowanie decyzji 
o prowadzeniu robót budowlanych lub ich wstrzymaniu, w szczególności w przypadku stwierdzenia ich prowadzenia niezgodnie z umową oraz przepisami bezpieczeństwa 
i higieny pracy,
7) podejmowanie decyzji dotyczących odbiorów robót po zgłoszeniu przez Wykonawcę robót gotowości do odbioru,
8) dbanie o interesy Zamawiającego oraz podejmowanie czynności zapewniających techniczną prawidłowość realizowanej inwestycji, podejmowanie decyzji i ponoszenie odpowiedzialności za nie, w sprawach związanych z jakością robót, oceną jakości wyrobów budowlanych 
w rozumieniu art. 10 Prawa budowlanego i postępem robót,
9) organizowanie prac związanych z nadzorem w sposób niepowodujący nieuzasadnionej przerwy w realizacji robót przez Wykonawcę lub podwykonawcę,
10) kontrolowanie jakości stosowanych wyrobów budowlanych w rozumieniu art. 10 Prawa budowlanego, obowiązkowe sprawdzenie przedstawionych przez Wykonawcę certyfikatów 
i deklaracji zgodności materiałów przed ich wbudowaniem, zgodnie z ustawą o wyrobach budowlanych. Inspektor nadzoru sprawdzi dokumenty dotyczące materiałów przesłane przez Wykonawcę robót budowlanych w terminie 3 dni od daty ich otrzymania i zaakceptuje bądź wniesie uwagi,
11) akceptacja materiałów przewidzianych w inwestycji, a dostarczonych przez Wykonawcę,
12) wykonywanie badań sprawdzających jakość wykonanych robót,
13) żądanie usunięcia przez Wykonawcę wad ujawnionych w toku wykonywania robót i wad 
w wykonanych robotach oraz informowanie Zamawiającego w przypadku nieusunięcia tych wad,
14) ustalanie rodzaju i zakresu robót koniecznych do wykonania robót poprawkowych,
15) dokonywanie odbiorów robót zanikających i ulegających zakryciu w terminach uzgodnionych z Zamawiającym oraz Wykonawcą. Z odbiorów robót zanikających należy obowiązkowo wykonać dokumentację fotograficzną i przekazać ją Zamawiającemu,
16) udział w czynnościach odbiorów częściowych i odbioru końcowego, a w ramach tych czynności stwierdzanie gotowości do odbioru, przekazanie Zamawiającemu protokołów odbioru oraz dokumentacji powykonawczej, potwierdzanie faktycznie wykonanych robót oraz faktu usunięcia ewentualnych wad,
17) potwierdzanie wykonanych robót jako podstawy do sporządzenia faktury przez Wykonawcę celem zapłaty wynagrodzenia,
18) niezwłoczne sygnalizowanie Zamawiającemu o wszelkich okolicznościach mogących mieć wpływ na terminowość oraz poprawność wykonywanych robót budowlanych 
oraz o wystąpieniu okoliczności nieprzewidzianych w dokumentacji projektowej,
19) udział w czynnościach przekazania Wykonawcy terenu budowy i udział w spotkaniach organizowanych przez Zamawiającego w sprawach dotyczących realizacji przedmiotowej inwestycji,
20) uzyskiwanie od projektanta wyjaśnień dotyczących projektu i zawartych w nim rozwiązań,
21) rozpoznanie i przedstawianie do akceptacji Zamawiającemu proponowanego przez Wykonawcę zakresu robót dodatkowych lub zamiennych,
22) kontrolowanie zabezpieczenia przez Wykonawcę terenu budowy w przypadku odstąpienia  
od umowy przez którąkolwiek ze stron,
23) rozliczenie umowy w przypadku odstąpienia od umowy przez którąkolwiek ze stron,
24) kontrolowanie przestrzegania przez Wykonawcę przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy oraz przepisów dotyczących ochrony środowiska,
25) uczestniczenie przy przeprowadzaniu prób, pomiarów i sprawdzeń, wykonywanych 
w związku z realizowaną inwestycją,
26) przygotowanie i załatwienie wszelkich spraw formalno - prawnych związanych 
z prowadzeniem i zakończeniem robót oraz rozwiązywanie wszelkich innych problemów pojawiających się w czasie realizacji inwestycji,
27) obecność na budowie w sposób zapewniający nadzór nad inwestycją – przez co rozumie się obecność inspektora nadzoru w branży konstrukcyjno - budowlanej co najmniej 1 raz 
w tygodniu do końca realizacji inwestycji. Wskazany wymiar czasowy należy traktować jako minimalny a to oznacza, że wszelkie czynności wymagające obecności inspektora nadzoru poza wskazanym limitem nie zwalnia go z obecności podczas tych czynności, czynności wymagające obowiązkowego uczestnictwa inspektora to m.in. wykonywanie głębokich wykopów, podcinanie fundamentów czy iniekcja,
28) uczestniczenie w naradach roboczych z Inwestorem i Wykonawcą,
29) bieżące archiwizowanie wszelkich gwarancji, atestów, deklaracji, certyfikatów jakości, 
30) opiniowanie i przedstawianie Zamawiającemu do zatwierdzenia harmonogramu rzeczowo-finansowego robót budowlanych przedstawionego przez Wykonawcę oraz wnioskowanie 
o ewentualne jego zmiany w trakcie trwania budowy, 
31) udzielania wykonawcy roboty budowlanej wszelkich dostępnych informacji i wyjaśnień dotyczących realizacji robót, kontrolowanie w sposób ciągły jakości wykonywanych robót budowlanych oraz wbudowanych materiałów, zgodnie z wymaganiami specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót, dokumentacji projektowej oraz zgodnie 
z zasadami sztuki budowlanej i wiedzy technicznej,
32) powiadamianie Zamawiającego o wszelkich roszczeniach wykonawcy robót budowlanych oraz rozbieżnościach między dokumentacją projektową, a stanem faktycznym na terenie budowy,
33) Wykonawca jest uprawniony do występowania do Zamawiającego z wnioskami o: 
a. wprowadzenie zmian w dokumentacji projektowej, 
b. przeprowadzenie kontrolnych badań i pomiarów lub ekspertyz przez niezależnego rzeczoznawcę, 
c. zlecenie usunięcia wad stronie trzeciej w przypadku, gdy wykonawca robót budowalnych nie usunie ich w wyznaczonym terminie, 
d. w trakcie wykonywania robót budowalnych – o zaopiniowanie harmonogramu robót budowalnych i płatności przedstawionego przez wykonawcę robót budowlanych oraz 
o ewentualne zmiany tego harmonogramu – w trakcie realizacji Zadania Inwestycyjnego, 
34) w przypadku wystąpienia w trakcie realizacji robót budowlanych robót, które nie zostały przewidziane, Wykonawca: 
a. zobowiązany jest do bezzwłocznego pisemnego powiadomienia Zamawiającego, 
b. przygotowuje dla Zamawiającego protokół konieczności spisany przy udziale przedstawicieli inspektora, Zamawiającego oraz wykonawcy robót budowalnych, zawierający opis powstałych problemów technicznych, opis zmian koniecznych 
w dokumentacji projektowej, opis nieprzewidzianych robót niezbędnych do wykonania. Protokół ten będzie podlegał akceptacji Zamawiającego, 
c. przedstawia pisemną opinię dotyczącą kalkulacji kosztów wykonawcy robót budowalnych na wykonanie robót, które nie zostały przewidziane dodatkowych – 
w zakresie ich ilości i wartości. 
35) w czasie realizacji Umowy Zamawiający ma prawo kontrolować postęp i jakość realizacji robót budowalnych oraz kierować do Wykonawcy uwagi, dotyczące realizacji Umowy 
oraz umowy o roboty budowalne,
36) kontrolowanie zgodności wykonania robót budowlanych pod względem technicznym, materiałowym z dokumentacją projektową, specyfikacjami technicznymi wykonania 
i odbioru robót, pozwoleniami na budowę, przepisami techniczno-budowlanymi, normami 
a także zasadami wiedzy technicznej oraz instrukcji technicznych producentów,
37) sprawdzanie zgodności realizacji robót ze zgłoszeniem robót, dokumentacją projektową, specyfikacjami technicznymi, przepisami techniczno-wykonawczymi, normami i przepisami BHP oraz zasadami wiedzy technicznej,
38) podejmowanie działań w celu dotrzymania terminu realizacji budowy,
39) sprawdzanie posiadania przez Kierownika budowy odpowiednich dokumentów (w tym atestów, świadectw jakości, wyników badań) dotyczących dostarczonych materiałów 
i innych wyrobów w zakresie zgodności z dokumentacją projektową i obowiązującymi przepisami,
40) podejmowanie decyzji o dopuszczeniu do stosowania (lub odrzucenia) materiałów, wszystkich elementów, sprzętu i urządzeń przewidzianych do realizacji robót w oparciu 
o przepisy, normy i wymagania sformułowane w umowie z wykonawcą robót, 
w dokumentacji projektowej i specyfikacjach technicznych,
41) zatwierdzanie materiałów, technologii budowlanych oraz jakości wykonania zgodnie 
z warunkami umowy i dokumentacją projektową dla wszystkich asortymentów robót,
42) wydawanie kierownikowi budowy lub kierownikowi robót polecenia, potwierdzone wpisem 
do dziennika budowy, dotyczące: usunięcia nieprawidłowości lub zagrożeń, wykonania prób lub badań, także wymagających odkrycia robót lub elementów zakrytych, przedstawienia ekspertyz dotyczących prowadzonych robót budowlanych oraz informacji i dokumentów potwierdzających zastosowanie przy wykonywaniu robót budowlanych wyrobów, zgodnie 
z art. 10 Prawa budowlanego, a także informacji i dokumentów potwierdzających dopuszczenie do stosowania urządzeń technicznych,
43) potwierdzanie faktycznie wykonanych robót oraz usunięcia wad,
44) podejmowanie w toku realizacji zadania, wspólnie z Zamawiającym decyzji dotyczących zagadnień technicznych, ekonomicznych i użytkowych,
45) bieżące informowanie Zamawiającego o postępie robót na budowie i ewentualnych trudnościach w jej realizacji,
46) współdziałanie z Zamawiającym w rozliczeniu zadania,
47) kontrolowanie prawidłowości prowadzenia dziennika budowy i dokonywania w nim wpisów stwierdzających wszystkie okoliczności mające znaczenie dla oceny właściwego wykonania robót,
48) uczestniczenie w dokonywaniu odbiorów częściowych inwestycji, przygotowanie inwestycji do odbiorów: sprawdzanie dokumentów przedłożonych przez Wykonawcę robót budowlanych do odbiorów częściowych i odbioru końcowego, sprawdzanie dokumentacji powykonawczej,
49) sprawdzanie faktur wykonawcy robót budowlanych oraz dokumentów załączonych do rozliczenia robót (kosztorysy, kosztorysy robót dodatkowych, protokoły konieczności), sprawdzanie, czy wykonawca robót budowlanych uregulował płatności wobec podwykonawców,
50) dokonanie odbioru inwestycji po upływie terminu gwarancji ustalonego w umowie 
z wykonawcą robót budowlanych,
51) informowanie na bieżąco Zamawiającego o przebiegu prac,
52) żądanie usunięcia przez Wykonawcę wad ujawnionych w toku wykonywania robót i wad 
w wykonanych robotach oraz informowanie Zamawiającego w przypadku nieusunięcia tych wad,
53) przygotowywanie raportów oraz przedstawienie ich Zamawiającemu, 
54) na etapie po zakończeniu robót budowlanych każdy Inspektor Nadzoru Inwestorskiego będzie upoważniony i zobowiązany w szczególności do:
a. finalizacji zadań wynikających z obowiązków na etapie budowy,
b. sprawdzenia i potwierdzenia gotowości budowy do dokonania przez Zamawiającego komisyjnego odbioru ostatecznego wraz z przygotowaniem wszelkich niezbędnych dokumentów,
c. dokonywanie inspekcji i nadzór nad robotami zaległymi oraz robotami niezbędnymi do usunięcia wad,
d. odbiór wykonanych robót związanych z usunięciem wad,
e. reprezentowanie Zamawiającego podczas kontroli przeprowadzanych przez organy Nadzoru Budowlanego w trakcie realizacji i odbioru zadania, a także zapewnienie, aby Wykonawca robót przygotował wszelkie wymagane dokumenty niezbędne do przeprowadzenia tych kontroli,
f. Uczestnictwa w przeglądach w okresie rękojmi i gwarancji - Zamawiający powiadomi Inspektora Nadzoru Inwestorskiego o przeglądach gwarancyjnych na 7 dni przed wyznaczonym terminem przeglądu.
55) Inspektor nadzoru zobowiązany jest do nadzorowania budowy w takich odstępach czasu, aby była zapewniona skuteczność nadzoru oraz na każde żądanie Zamawiającego – Inwestora w sytuacjach wyjątkowych niezwłocznie, gdy obecność Inspektora Nadzoru będzie nieodzowna, najpóźniej w następnym dniu od powiadomienia ustnego lub pisemnego. 
56) Inspektor w ciągu 2 dni roboczych po zakończeniu każdego miesiąca kalendarzowego przedłoży Zamawiającemu Raport miesięczny wyszczególniający wykonane przez Inspektora prace, oraz poinformuje o postępie robót, uzyskiwanym poziomie jakości robót, sprawach finansowych oraz występujących problemach w realizacji umowy na roboty budowlane. Raport zawierał będzie:
1) Dane podstawowe inwestycji:
a. Nazwa inwestycji,
b. Lokalizacja inwestycji,
c. Inwestor (podmiot zlecający),
d. Wykonawca,
e. Inspektor nadzoru,
f. Data sporządzenia raportu.
2) Zakres robót objętych nadzorem:
a. Opis wykonywanych prac budowlanych i instalacyjnych w danym okresie,
b. Zakres prac planowanych na najbliższy okres.
3) Stan zaawansowania robót:
a. Procentowy stopień realizacji poszczególnych etapów prac,
b. Porównanie z harmonogramem robót (czy prace są realizowane zgodnie 
z planem).
4) Jakość wykonanych robót:
a. Ocena jakości robót wykonanych do dnia raportu,
b. Ewentualne uwagi dotyczące niezgodności z dokumentacją projektową lub normami,
c. Uwagi dotyczące ewentualnych poprawek lub napraw.
5) Użyte materiały i technologie:
a. Ocena zgodności materiałów z projektem i specyfikacją techniczną,
b. Zatwierdzenie bądź odrzucenie materiałów przez inspektora nadzoru.
6) Stan dokumentacji budowlanej:
a. Aktualność dokumentacji projektowej i wykonawczej,
b. Uwagi dotyczące zmian w projekcie, jeśli takie miały miejsce.
7) Bezpieczeństwo i higiena pracy (BHP):
a. Ocena przestrzegania zasad BHP na placu budowy,
b. Informacje o ewentualnych incydentach lub naruszeniach przepisów BHP.
8) Zagrożenia i ryzyka:
a. Identyfikacja potencjalnych zagrożeń dla terminowej realizacji inwestycji,
b. Uwagi dotyczące możliwych opóźnień lub trudności technicznych.
9) Komunikacja i współpraca z wykonawcą:
a. Informacje o spotkaniach z wykonawcą, naradach budowlanych,
b. Uwagi dotyczące współpracy z wykonawcą, podwykonawcami i innymi stronami zaangażowanymi w projekt.
10) Wnioski i rekomendacje:
a. Rekomendacje dotyczące dalszej realizacji robót,
b. Sugestie odnośnie rozwiązywania problemów napotkanych na budowie.
11) Zdjęcia i dokumentacja fotograficzna:
a. Fotorelacja z postępów robót.
12) Podsumowanie:
a. Ogólna ocena postępu inwestycji,
b. Uwagi dotyczące ewentualnych zmian harmonogramu lub kosztorysu.
13) Podpisy i pieczęcie:
a. Podpis inspektora nadzoru,
b. Ewentualnie podpisy innych osób uczestniczących w sporządzeniu raportu.
Raport powinien być szczegółowy i rzetelnie odzwierciedlać rzeczywisty stan realizacji inwestycji.
2. Wykonawca zobowiązuje się do wykonywania obowiązków wynikających z niniejszej umowy z należytą starannością i na zasadzie zapewnienia najwyższej jakości usług, przy czym działania jego w ramach nadzoru inwestorskiego nie mogą powodować przeszkód i opóźnień w realizacji zadania.
§ 3*
1. Wykonawca oświadcza, iż przedmiot zamówienia wykonywać będzie przy pomocy podwykonawców.
2. Wykonawca zobowiązuje się do pisemnego zgłaszania Zamawiającemu podwykonawców, którzy na rzecz Wykonawcy świadczyć będą prace związane z realizacją przedmiotu umowy. Wszelkie zmiany dotyczące podwykonawców oraz zakresu wykonywanych przez nich prac wymagają pisemnej zgody Zamawiającego. Wykonawca obowiązany jest dostarczyć Zamawiającemu poświadczone za zgodność z oryginałem kopie umów z podwykonawcami, a także wszelkie ich zmiany w terminie do 7 dni od dnia zawarcia umowy/wprowadzenia zmiany do umowy.
3. Powierzenie przez Wykonawcę nadzoru inwestorskiego podwykonawcom w trakcie realizacji przedmiotu umowy będzie mogło nastąpić wyłącznie za zgodą Zamawiającego.
4. Zamawiający nie wyraża zgody na zawieranie umów przez podwykonawców z dalszymi podwykonawcami.
5. Wykonawca ponosi wobec Zamawiającego i osób trzecich pełną odpowiedzialność za prace, które wykonuje przy pomocy podwykonawców. Zlecenie wykonania prac podwykonawcom 
nie zmienia zobowiązań Wykonawcy wobec Zamawiającego za wykonanie tej części prac. Wykonawca jest odpowiedzialny za działania, uchybienia i zaniedbania podwykonawców i ich pracowników w takim samym stopniu, jakby to były działania Wykonawcy.
* (jeżeli dotyczy)
§ 4
1. Nadzór inwestorski sprawowany będzie począwszy od zawarcia niniejszej umowy, to jest                                    od dnia ………………………………… i  trwał  będzie  nieprzerwanie  do  czasu  zakończenia  robót  budowlanych potwierdzonych odbiorem końcowym. Termin zakończenia robót wyznaczono do dnia 31.08.2025 r. 
2. Zamawiający dopuszcza możliwość zmiany terminów, o których mowa w ust. 1, gdy okaże się                              to konieczne ze względu na zmianę terminu realizacji robót budowlanych objętych przedmiotem umowy.
3. Wykonawca pełnić będzie nadzór inwestorski, uczestnicząc w czynnościach wymagających nadzoru wynikających z postępu robót i potrzeb procesu inwestycyjnego, a także na każde wezwanie Zamawiającego, przy czym:
1) przez pobyt rozumie się sprawowanie nadzoru inwestorskiego na terenie budowy,
2) pobyty powinny odbywać się nie rzadziej niż raz w tygodniu roboczym (poniedziałek-piątek). Każdy pobyt winien być potwierdzony podpisem na liście obecności stanowiącej załącznik nr 1 do umowy.
3) czas reakcji Wykonawcy na wezwanie Zamawiającego oraz dotyczący czynności, o których mowa w § 2, powinien nastąpić nie później niż w następnym dniu roboczym po zgłoszeniu, chyba że Zamawiający postanowi inaczej lub wyznaczy konkretny termin.
4. Ze strony Zamawiającego osobami upoważnionymi do kontaktów w ramach realizacji umowy będą: …………………………..........  (tel. kontaktowy…….………..),
5. Nadzór inwestorski w imieniu Wykonawcy pełnić będą:
a) ....................................................... posiadający uprawnienia budowlane w specjalności kontrukcyjno - budowlanej bez ograniczeń................. nr .................., 
2. Osoby o których mowa w ust. 5 niniejszego paragrafu wszelkie czynności związane ze sprawowaniem nadzoru inwestorskiego będą wykonywać osobiście. 
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1. Łączne wynagrodzenie ryczałtowe Wykonawcy z tytułu sprawowania nadzoru inwestorskiego ustala się w wysokości: …………………………………………..……….. zł brutto (w tym ……% VAT) (słownie złotych: ……………………………………………………………. brutto).
2. Zapłata wynagrodzenia należnego Wykonawcy za wykonanie przedmiotu niniejszej umowy nastąpi na podstawie faktur częściowych (wystawionych proporcjonalnie do uzgodnionego przez strony stanu zaawansowania wykonanych prac), nie częściej niż raz w miesiącu oraz 1 faktury końcowej wystawionej po wykonaniu całości robót i akceptacji przez Zamawiającego protokołu końcowego wykonania i odbioru robót.
3. Suma wartości wszystkich faktur częściowych nie może przekroczyć 80% wynagrodzenia brutto wykonawcy określonego w niniejszej umowie.
4. Wykonawca powinien ustalić wysokość wynagrodzenia proporcjonalnie do ilości miesięcy, 
w których będzie świadczył usługę nadzoru.
5. Podstawą do wystawienia faktury częściowej w trakcie wykonywania robót budowlanych, będą potwierdzone przez Zamawiającego protokoły odbioru kompletnych Raportów miesięcznych, 
o których mowa w § 2 ust. 1 pkt. 56) umowy.
6. Podstawą do wystawienia faktury końcowej będzie protokół odbioru końcowego wykonanych robót budowlanych, zaakceptowany przez Zamawiającego.
7. Faktury będą wystawiane z terminem płatności 30 dni od dnia wpływu do Zamawiającego prawidłowo wystawionej faktury VAT.
8. Za datę zapłaty strony uznają datę złożenia przez Zamawiającego polecenia przelewu bankowego.
9. Wynagrodzenie wskazane w ust. 1 ma charakter ryczałtowy i niezmienny w całym okresie obowiązywania umowy, a także zawiera wszelkie koszty po stronie Wykonawcy jakie okażą się niezbędne dla prawidłowego wykonania Przedmiotu umowy. 
10. W przypadku zmniejszenia zakresu robót budowlanych objętych nadzorem, z przyczyn niezależnych od Zamawiającego, wynagrodzenie Wykonawcy zostanie zmniejszone proporcjonalnie do wartości zrealizowanych robót, jednak nie więcej, niż o 20%.
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1. Wykonawca jest zobowiązany do pokrycia kosztów usunięcia wad lub nieprawidłowości powstałych w wyniku błędów, uchybień bądź nienależytej staranności w pełnieniu nadzoru inwestorskiego w uzgodnionym przez Strony umowy terminie, bez prawa do wynagrodzenia oraz ponosi odpowiedzialność w pełnym zakresie za zaistniałą szkodę.
2. W przypadku niewłaściwego wykonywania nadzoru inwestorskiego, Zamawiający może żądać bezpłatnego dodatkowego nadzoru inwestorskiego w wyznaczonym terminie lub odpowiednio obniżyć wynagrodzenie.
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1. Wykonawca ponosi odpowiedzialność z tytułu rękojmi za wady fizyczne i prawne przedmiotu umowy na zasadach określonych w Kodeksie Cywilnym.
2. Wykonawca jest zobowiązany usunąć wady stwierdzone w okresie rękojmi i gwarancji w terminie wskazanym przez Zamawiającego. 
3. W okresie rękojmi i gwarancji Wykonawca zobowiązuje się do usunięcia ujawnionych wad bezpłatnie w terminie 7 dni roboczych od daty zgłoszenia przez Zamawiającego wady lub w innym technicznie możliwym terminie, uzgodnionym przez Strony.
4. Wykonawca ponosi odpowiedzialność z tytułu rękojmi za wady fizyczne i prawne obiektu powstałe w wyniku błędów w nadzorze inwestorskim do momentu wygaśnięcia okresu gwarancji i rękojmi określonego dla zadania inwestycyjnego.
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1. Zamawiający zastrzega sobie od Wykonawcy kary umowne w przypadku:
1) odstąpienia przez Zamawiającego od umowy z powodu okoliczności, za które odpowiada Wykonawca lub gdy Wykonawca odstąpi od umowy w całości lub części z powodu okoliczności, za które nie odpowiada Zamawiający, w wysokości 30% wynagrodzenia umownego określonego w § 5 ust. 1 umowy;
2) uchybienia w wykonywaniu nałożonych obowiązków, niewykonania lub nienależytego wykonania umowy, a w szczególności za:
a) nieuczestniczenie w naradach roboczych i spotkaniach wyznaczonych przez Zamawiającego – 1.000,00 zł za każdą nieobecność,
b) brak pobytów na budowie, o których mowa w §4 ust. 3 pkt 2 – w wysokości 2.000,00zł                          za każdy brak,
c) niewykonywanie obowiązków, o których mowa w §2 ust. 1 i 2 – w wysokości 0,75% wynagrodzenia umownego za każdy stwierdzony przypadek,
d) uchybienie terminowi, o którym mowa w §4 ust. 3 pkt 3 – w wysokości 0,75% wynagrodzenia umownego za każdy dzień zwłoki,
e) nieprzedłużenie ubezpieczenia od odpowiedzialności cywilnej, o której mowa w §2 ust. 3 – w wysokości 2.000,00 zł za każdy dzień zwłoki,
f) nieprzedłużenie ubezpieczenia odpowiedzialności cywilnej inżyniera budownictwa, o której mowa w § 2 ust. 4 – w wysokości 7.000,00 zł za każdy dzień zwłoki, 
g) niezgłoszenie podwykonawców, o których mowa w §3 ust. 2 – w wysokości 10.000,00 zł za każde niezgłoszenie,
h) nieprzedłożenie kopii umów o podwykonawstwo lub ich zmian, o których mowa w §3 ust. 2                        – w wysokości 10.000,00 zł za każde nieprzedłożenie,
i)  brak zapłaty należnego wynagrodzenia podwykonawcy/ów – w wysokości 10.000,00zł za każdą dokonaną przez Zamawiającego płatność bezpośrednią na rzecz podwykonawcy/ów;
2. Wymagalność zapłaty kary umownej następuje w ciągu 7 dni od przesłania wezwania do zapłaty                            do Wykonawcy, a po upływie tego terminu upoważnia Zamawiającego do potrącenia jej od Wykonawcy z faktury/faktur.
3. Łączna wartość kar umownych, o których mowa w ust. 1 nie może przekroczyć 30% wynagrodzenia brutto Wykonawcy, o którym mowa w § 5 ust. 1 umowy.
4. Zastrzeżenie kar umownych, o których mowa w ust. 1, nie wyłącza uprawnienia Zamawiającego                           do żądania naprawienia szkód wynikłych z nienależytego wykonania umowy przewyższających wysokość naliczonych kar umownych.
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1. Wykonawca zobowiązany jest do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji dotyczących zadania, a w szczególności danych finansowych i projektowych.
2. Wykonawca zapewnia, iż postanowienie ust. 1 zawarte będzie we wszystkich umowach zawieranych z podwykonawcami lub osobami zaangażowanymi w wykonywanie niniejszej umowy.
3. Naruszenie postanowień ust. 1 i 2 może w szczególności stanowić podstawę wypowiedzenia niniejszej umowy ze skutkiem natychmiastowym.
· 10
1.
Zamawiający dopuszcza możliwość zmiany istotnych postanowień zawartej umowy w stosunku do treści oferty, na podstawie której dokonano wyboru Wykonawcy w zakresie:
1) zmiany danych Wykonawcy (np. zmiana siedziby, nazwy, itp.) lub zmiany wynikającej z przekształcenia podmiotowego po stronie Wykonawcy, np. w formie sukcesji uniwersalnej,
2) zmiany cen wynikającej ze zmiany obowiązujących stawek VAT, wprowadzenia nowych podatków w stopniu wynikającym z tych zmian,
3) zmiany terminu wykonania przedmiotu umowy – zmiana polegająca na przedłużeniu terminu wykonania przedmiotu umowy o czas opóźnienia, jeżeli takie opóźnienie jest lub będzie miało wpływ na wykonanie przedmiotu umowy w terminie w następujących przypadkach:
a) wydłużenia postępowania w sprawie wydawania decyzji administracyjnych związanych z wykonywanymi robotami budowlanymi,
b) wystąpienia konieczności wykonywania robót zamiennych lub dodatkowych,
c) wystąpienia wcześniej nieprzewidzianych okoliczności, niezależnych od Wykonawcy, a w szczególności siły wyższej; 
4) zmiany terminu wykonania przedmiotu umowy – zmiana polegająca na zmianie terminu wykonania przedmiotu umowy w przypadku zmiany zakresu finansowania, o ile będzie ona miała wpływ na ustalony termin wykonania robót budowlanych,
5) zmiany podwykonawcy z zastrzeżeniem, że jeśli Wykonawca w postępowaniu o udzielenie niniejszego zamówienia, w wyniku którego zawarto umowę posłużył się doświadczeniem podwykonawcy, nowy podwykonawca musi również wykazać się doświadczeniem wymaganym przez Zamawiającego w procedurze o udzielenie zamówienia będącego przedmiotem umowy,
6) innych przypadków opisanych w umowie.
2. Zamawiający zastrzega sobie również możliwość zmiany umowy w przypadku:
1) zmian w obowiązujących przepisach prawa mających wpływ na przedmiot i warunki umowy                       oraz zmiany sytuacji prawnej lub faktycznej Wykonawcy i/lub Zamawiającego skutkującej niemożliwością realizacji przedmiotu umowy,
2) powstania nadzwyczajnych okoliczności będących „siłą wyższą” skutkujących niemożliwością realizacji przedmiotu umowy lub grożących rażącą stratą, których Strony nie przewidziały przy zawarciu umowy. Jako „siłę wyższą” rozumie się wydarzenia i okoliczności nadzwyczajne, nieprzewidywalne, niezależne od woli i intencji którejkolwiek ze Stron umowy,
3) powstania nadzwyczajnych okoliczności niebędących „siłą wyższą”, grożących rażącą stratą, których Strony nie przewidziały przy zawarciu umowy.
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1. Poza wcześniej występującymi w umowie przypadkami, Zamawiającemu przysługuje prawo                          do odstąpienia od umowy w terminie 30 dni od powzięcia informacji o wystąpieniu przyczyny, której zaistnienie uprawnia Zamawiającego do złożenia oświadczenia o odstąpieniu od umowy, tj. w razie:
1) wystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy; odstąpienie  od umowy w tym wypadku może nastąpić w terminie jednego miesiąca od powzięcia wiadomości o powyższych okolicznościach,
2) ogłoszenia upadłości lub likwidacji Wykonawcy (za wyjątkiem likwidacji przeprowadzanej w celu przekształcenia lub restrukturyzacji),
3) wydania nakazu zajęcia istotnej części majątku Wykonawcy, mającej wpływ na realizację przedmiotu niniejszej umowy,
4) niewyłonienia w postępowaniu przetargowym wykonawcy robót budowlanych w terminie 
3 miesięcy od zakończenia pierwszego postępowania przetargowego na wyłonienie tegoż wykonawcy;
5) nie zawarcia umowy z wykonawcą robót budowlanych;
6) gdy Wykonawca nie rozpoczął wykonywania obowiązków wynikających z niniejszej umowy                          lub przerwał ich wykonywanie z przyczyn zależnych od  Wykonawcy na okres dłuższy niż 14 dni,
7) gdy Wykonawca wykonuje swe obowiązki w sposób niezgodny z niniejszą umową lub bez zachowania wymaganej staranności, pomimo wezwania go na piśmie do zaprzestania naruszeń,
8) gdy Wykonawca regularnie opóźnia się w wykonywaniu powierzonych mu czynności,
9) gdy Zamawiający powziął informację o realizowaniu usług przez podwykonawców niezgłoszonych Zamawiającemu,
    10) gdy Zamawiający odstąpi od umowy z wykonawcą robót budowlanych. 
2. Zamawiający zastrzega sobie prawo wypowiedzenia umowy ze skutkiem natychmiastowym                      przy wystąpieniu następujących okoliczności:
1) po bezskutecznym upływie wyznaczonego na zmianę sposobu wykonania zamówienia przez Zamawiającego, w przypadku gdy Wykonawca realizuje przedmiot umowy w sposób wadliwy albo sprzeczny z umową;
2) Wykonawca, pomimo pisemnych zastrzeżeń Zamawiającego nie wykonuje zobowiązań wynikających z umowy lub wykonuje je nienależycie pomimo uprzedniego wezwania Zamawiającego,
3) nieprzedłużenia ubezpieczenia i nieprzedłożenia odpowiedniej polisy Zamawiającemu, w zakresie o którym mowa w §2 ust. 3 i 4;
3.
Odstąpienie/wypowiedzenie umowy powinno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności takiego oświadczenia i powinno zawierać uzasadnienie z podaniem podstaw prawnych i faktycznych odstąpienia/wypowiedzenia.
4. Po otrzymaniu oświadczenia Zamawiającego o rozwiązaniu umowy w trybie natychmiastowym Wykonawca usługi nadzoru inwestorskiego zobowiązany jest przekazać Zamawiającemu kompletną dokumentację zgromadzoną w trakcie wykonywania umowy oraz wszelkie informacje i wiadomości, zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa oraz obowiązującymi procedurami.
5. W przypadku odstąpienia/wypowiedzenia umowy przez Zamawiającego, Wykonawcę obciąża obowiązek sporządzenia przy udziale Zamawiającego protokołu inwentaryzacji robót w terminie 14 dni od odstąpienia/wypowiedzenia umowy.
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1. Bez pisemnej zgody Zamawiającego Wykonawca nie może dokonać przeniesienia wierzytelności, praw i obowiązków wynikających z niniejszej umowy na podmiot trzeci. 
2. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie odpowiednie przepisy ustawy Prawo zamówień publicznych, Kodeksu cywilnego oraz Prawa budowlanego.
3. Spory wynikłe na tle wykonywania niniejszej umowy, których Strony nie rozwiążą polubownie, podlegają rozstrzygnięciu przez sąd właściwy ze względu na siedzibę Zamawiającego 
4. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach po jednym dla każdej ze stron.
WYKONAWCA:                                                                                                     ZAMAWIAJĄCY:

Załącznik Nr 1 do Umowy
LISTA OBECNOŚCI
miesiąc……………………2025r.
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