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OPIS TECHNICZNY

do projektu architektoniczno - budowlanego przebudowy fragmentu §ciany zewnetrznej
budynku ,,C” Lubuskiego Osrodka Doradztwa Rolniczego w Kalsku

1. RODZAJ | KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO

Obiektem budowlanym jest budynek ,,C” Lubuskiego Osrodka Doradztwa Rolniczego
potozony w Kalsku (nr 91), 66-100 Sulechéw, na dziatce o nr ew. 1/5, jednostka ewidencyjna
080906 _5 Sulechéw, obreb ewidencyjny 0009 Kalsk, gmina Sulechéw, Powiat zielonogorski,
Wojewddztwo lubuskie.

Kategoria obiektow budowlanych XVI - budynki biurowe i konferencyjne.

2. ZAKRES CEL i PODSTAWA OPRACOWANIA

Zakres opracowania obejmuje przebudowe fragmentu $ciany zewnetrznej budynku ,,C”
obejmujaca wymiane trzech okien na fasad¢ szklang, Lubuskiego Osrodka Doradztwa
Rolniczego w Kalsku (nr 91), 66-100 Sulechéw, na dziatce o nr ew. 1/5, jednostka ewidencyjna
080906 _5 Sulechdw, obreb ewidencyjny 0009 Kalsk, gmina Sulechéw, Powiat zielonogérski, w
ramach inwestycji pn. ,,Modernizacja Sali wyktadowej nr 39 w Kalsku”.

Projekt architektoniczno - budowlany przebudowy fragmentu sciany zewngetrznej, w celu
wymiany trzech okien na fasadg¢ szklana, budynku ,,C” Lubuskiego Osrodka Doradztwa
Rolniczego w Kalsku (nr 91), 66-100 Kalsk, opracowano na podstawie:

e Wizji lokalnej, inwentaryzacji budowlanej oraz wytycznych Inwestora i Uzytkownika.

e Ustawy z 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (t.J. Dz.U. z 2020r. poz. 1333 z dnia 7 lipca 2020r.
z pbzniejszymi zmianami),

e Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2019r., poz. 1065 z dnia
7 czerwca 2019r. z pdzniejszymi zmianami [WT]),

e Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020r. w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2020r. poz. 1609),

e Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r.- Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. 2020r. poz.1219,
1378),

e Ustawy z dnia 20 maja 2016r. o efektywnosci energetycznej (t.j. Dz.U. z 2020r. poz. 264 z
pOzniejszymi zmianami),

e Ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2020r.
poz. 282, 782, 1378 z p6zn. zm.),

e Ustawy z dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpozarowej (t.j. Dz. U. 2020r., poz. 961),

e Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 07 czerwca 2010r. w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw
(Dz.U. z 2010r., poz. 719 z p6zniejszymi zmianami),

e Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 20 czerwca 2007r. w
sprawie wykazu wyrobow stuzacych zapewnieniu bezpieczenstwa publicznego lub ochronie
zdrowia i zycia oraz mienia, a takze zasad wydawania dopuszczenia tych wyrobow do
uzytkowania (Dz.U. 2007r. Nr 143, poz. 1002),

e Obowiazujacych norm i przepisow.

e Literatury technicznej,

3. INWESTOR

Inwestorem przebudowy fragmentu s$ciany zewnetrznej budynku ,,C” obejmujacej
wymiang trzech okien na fasadg szklang, Lubuskiego Osrodka Doradztwa Rolniczego w Kalsku
(nr 91), 66-100 Sulechéw, na dziatce o nr ew. 1/5, jednostka ewidencyjna 080906 5 Sulechow,
obreb ewidencyjny 0009 Kalsk, gmina Sulechéw, Powiat zielonogérski, w ramach inwestycji pn.
»Modernizacja Sali wyktadowej nr 39 w Kalsku”, jest Lubuski Osrodek Doradztwa Rolniczego,
z siedzibg w Kalsku 91, 66-100 Sulechow. Dziatka 1/5 jest wiasnoscia Wojewoddztwa
Lubuskiego i pozostaje w dyspozycji Inwestora na podstawie prawa uzytkowania wieczystego.

4. LOKALIZACJA, STAN PRAWNY, STAN ISTNIEJACY | ISTNIEJACE
ZAGOSPODAROWANIE TERENU
Budynek ,,C” Lubuskiego Osrodka Doradztwa Rolniczego potozony jest w Kalsku (nr 91),
poczta 66-100 Sulechéw, na dziatce o nr ew. 1/5, jednostka ewidencyjna 080906 5 Sulechow,
obreb ewidencyjny 0009 Kalsk, gmina Sulechéw, Powiat zielonogoérski, Wolewodztwo lubuskie.
Teren inwestycji potozony jest w potnocnej czesci miejscowosci Kalsk. Dziatka nr 1/5
zabudowana jest zespotem budynkow ustugowych (hotel z restauracja, salami konferencyjnymi
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I pomieszczeniami administracyjnymi) Lubuskiego Osrodka Doradztwa Rolniczego. Budynki
»A” 1 ,,B” wielokondygnacyjne, budynek ,,C” jednokondygnacyjny, kryte dachami ptaskimi.
Zgodnie z wypisem z rejestru gruntow dziatka nr ewidencyjna 1/5 pod inwestycje ma
powierzchnie 1,49 ha i stanowi grunt klasy Bi.

Teren objety inwestycja nie lezy na terenach cennych przyrodniczo w rozumieniu Ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz.1973, ze zm.) i
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022., poz. 916).

W zasiggu oddziatywania inwestycji nie wystepuja obszary wymagajace specjalnej
ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin i zwierzat oraz siedlisk przyrodniczych
objetych ochrong, w tym obszarow sieci Natura 2000.

Teren inwestycji nie podlega ochronie konserwatorskiej w rozumieniu ustawy z dnia 23
lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2022r. poz.840).

Budynek ,,C” jest budynkiem jednokondygnacyjnym, niepodpiwniczonym potozonym w
potudniowej czesci zespotu budynkow, od strony parku. Budynek wzniesiony w technologii
mieszanej — sciany murowane, stropodach wentylowany prefabrykowany Sciana zewnetrzna
przebudowywana w ramach inwestycji pn. ,,Modernizacja Sali wyktadowej nr 39 w Kalsku” w
jednokondygnacyjnym budynku ,,C” murowana z cegty, grubosci 38cm, ocieplona styropianem
metoda lekka mokra.

Fot. 2. Widok od wnetrza Sali wyktadowej.
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5. ZAGOSPODAROWANIE TERENU
Projekt dotyczy wytacznie przebudowy sciany zewnetrznej Sali wyktadowej. Sposéb i
elementy zagospodarowania terenu pozostaja bez zmian.

6. ZMIANY W PROGRAMIE FUNKCJONALNO UZYTKOWYM
Projekt niniejszy nie przewiduje zmiany sposobu uzytkowania ani programu uzytkowego.

7. CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA
W wyniku realizacji projektu charakterystyka energetyczna budynku nie ulegnie zmianie.
Zastosowana stolarka posiada wspétczynniki przenikania ciepta zgodne z wymaganiami
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2019r., poz. 1065 z dnia 7 czerwca
2019r. z p6zniejszymi zmianami [WT]),

8. OKRESLENIE OBSZARU ODDZIAELYWANIA OBIEKTU
Zgodnie z Art. 3 Ustawy Prawo budowlane przez obszar oddziatywania obiektu: nalezy
rozumie¢ teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepiséw
odrebnych wprowadzajacych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu, w
tym zabudowy, tego terenu. Zakres projektu ogranicza si¢ do wnetrza budynku.
Obszar oddzialywania przedmiotowego budynku w wyniku realizacji projektu nie
ulegnie zmianie.

9. OCENA WPLYWU PROJEKTOWANYCH ZMIAN NA STAN TECHNICZNY

BUDYNKU

Projektuje si¢ demontaz istniejacych trzech okien PVC w Sali wyktadowej, wykucie $ciany
»pod parapetem” i montaz fasady szklanej na podkonstrukcji aluminiowej. Projekt nie
przewiduje ingerencji w elementy konstrukcyjne nosne budynku.

Zakres projektowanych robdt budowlanych zostat tak dobrany, aby spetni¢ wymagania
Inwestora, poprawi¢ stan techniczny i walory estetyczne i uzytkowe Sali wykladowej.
Projektowana przebudowa nie bedzie miata ujemnego wptywu na pozostate czgsci budynku, ani
sasiednich obiektow budowlanych. Stan techniczny budynku pozwala na wykonanie
projektowanych prac.

10. EKSPERTYZA TECHNICZNA STANU KONSTRUKCJI | ELEMENTOW
BUDYNKU Z OCENA WPLYWU PROJEKTOWANYCH ZMIAN NA STAN
TECHNICZNY BUDYNKU
Projektuje si¢ demontaz istniejacych trzech okien PVC w Sali wyktadowej, wykucie $ciany

»pod parapetem” i montaz fasady szklanej na podkonstrukcji aluminiowej w budynku ,,C”
Lubuskiego Osrodka Doradztwa Rolniczego w Kalsku.

W wyniku przeprowadzonej ekspertyzy stwierdzono, dobry stan techniczny budynku, brak
peknig¢ czy zarysowan. Nie stwierdzono réwniez roznic osiadania poszczegolnych elementow
budynku. Stan techniczny budynku pozwala na wykonanie projektowanych prac.

Projektowana zmiana jest zmiang w obrebie sciany zewnetrznej, nie powoduje zmiany
wskaznikéw powierzchniowo kubaturowych oraz pozostaje bez wpltywu na program
funkcjonalny budynku i zagospodarowania terenu dziatki.

11. PARAMETRY TECHNICZNE OBIEKTU BUDOWLANEGO CHARAKTERY-
ZUJACE WPLYW OBIEKTU BUDOWLANEGO NA SRODOWISKO | JEGO
WYKORZYSTYWANIE ORAZ NA ZDROWIE LUDZI | OBIEKTY SASIEDNIE

Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujace wptyw obiektu budowlanego
na srodowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sasiednie nie zmienig si¢
w wyniku realizacji projektu.

12. PROJEKTOWANE ZMIANY
12.1. Roboty rozbidrkowe

Projektuje si¢ demontaz wskazanych na rysunku trzech okien PVC w Sali wykladowej,
wykucie sciany ,,pod parapetami” zdemontowanych okien w budynku ,,C” Lubuskiego Osrodka
Doradztwa Rolniczego w Kalsku. Sciang fundamentowa odkopa¢ do fundamentu i usunac.
Zdemontowac czgs¢ maskownicy rynny z blachy trapezowe;.

Prace rozbidrkowe nie obejmuja ingerencji w ustdj nosny budynku. Zabrania si¢ kucia.
Fragmenty $ciany pod parapetami usuna¢ metoda wycinania pozostawiajac filarki tak, aby nie
naruszy¢ pozostatych elementow konstrukcyjnych i nie zagrozi¢ statecznosci budynku.

Cze¢$¢ budynku, w ktorej prowadzone sg prace rozbidrkowe, powinna by¢ odgrodzona i
odpowiednio oznakowana w sposéb zabezpieczajacy przed wejsciem na teren objety robotami
budowlanymi os6b postronnych.
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Zdemontowang stolarke i pozostate materiaty rozbidrkowe, usuna¢ z terenu robét, wywiezé
na wysypisko i podda¢ utylizacji.

Ze wzgledu na prowadzenie robdt w uzytkowanym budynku, nalezy zachowac¢ szczeg6ing
gstéoz?(oéé I stosowac¢ zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem i zapyleniem pozostatych czesci

udynku.

Roboty rozbiérkowe nalezy wykonywac¢ z zachowaniem maksimum ostroznosci. Nalezy
bezwzglednie przestrzega¢ przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy przy robotach
rozbiérkowych, a w szczegdlnosci:

- stosowac¢ odpowiednie narzedzia i sprzet,

- stosowac urzadzenia zabezpieczajace i ochronne,
- stosowac srodki zabezpieczajace pracownikow,

- zapewni¢ bezpieczenstwo publiczne.

12.2. Fasada szklana

Cz¢sc elewacji budynku ,,C” Lubuskiego Osrodka Doradztwa Rolniczego w Kalsku, w
obrebie modernizowanej Sali wyktadowej zostanie przebudowana na fasade szklang w postaci
sciany kurtynowej przeszklonej na ruszcie aluminiowym z trzema sekcjami otwieralno -
uchylnymi. Przyjeto fasade jednoprofilowg w technologii stup-stup w systemie fasadowym AF

50 w technologii ALURON. Mozna zastosowaé przyjeta technologie referencyjng lub

technologiec réwnowazna. Przyjeta rozwigzanie musi gwarantowaé wysokie parametry

izolacyjne, szczelnos¢ oraz optymalizacj¢ materiatowa.

Szerokos¢ ksztattownikow stupa i rygla 50 mm

Glebokosc¢ ksztattownikow stupa i rygla 0 - 320 mm

Szklenie trojszybowe grubosci do 64 mm

Przepuszczalnos¢ powietrza AE 1500 Pa

Przepuszczalnos¢ powietrza sekcji otwieranych AE 1350 Pa

Wodoszczelnos¢ RE 2400 Pa

Odpornosc¢ na obciazenie wiatrem 2400 Pa

Badanie bezpieczenstwa+/- 3600 Pa

Odpornosc¢ na uderzenie klasa I15/E5

Izolacyjnosé termiczna U fasady od 0,60 W/m?K

Izolacyjnosé termiczna U szklenia 0,44 W/m2K

Nosnos¢ szkta do 500 kg

Konstrukcje nosng systemu stanowig ksztattowniki aluminiowe lakierowane proszkowo w

kolorze RAL 9007 (AR-RAL9007-MAT) o prostokatnym, zamknietym przekroju, ktére petnig

zarowno role stupow jak i rygli.

Potaczenia konstrukcji nosnej stup-rygiel wykonywane sa za pomoca specjalnych
tacznikow systemowych bez koniecznosci podcinania ksztattownikow.

W systemie zastosowano specjalnie skonstruowane uszczelki ptaszczowe, co zapewnia
bardzo duza szczelnos¢ konstrukcji zaréwno na przenikanie wody i powietrza.

Wypetnieniem konstrukcji nosnej szyba zespolong przezierna i panelami nieprzeziernymi

0 grubosci do 64 mm. Wypetnienia te mocowane za pomoca listew dociskowych i maskujacych

0 ksztatcie dostosowanym od wymagan obiektowych. Izolatory termiczne piankowe, wklejane -

w celu uniknigcia niedoskonatosci montazu, wyposazone w radiatory do infiltracji przestrzeni

miedzyszybowej. Fartuchy wodo- i wiatroizolacyjne EPDM w obwodzie konstrukcji

fasadowych, wpinane systemowo w elementy dystansowe;
Przyjety system ma posiada¢ parametry techniczne zgodne z normg PN-EN 1830:2005,
potwierdzone badaniami typowych konstrukcji referencyjnych systemu.

o Ksztattowniki aluminiowe sa wykonywane w procesie wyciskania ze stopu aluminium EN

AW-6060 lub AW-60-63 wg PN-EN 573-3, stan T66 wg PN-EN 515.

Ksztattowniki spetniaja wymagania okreslone w normie PN-EN 755-1.

Wiasnosci mechaniczne ksztattownikdéw zgodne z normg PN-EN 755-2.

Dopuszczalne odchytki wymiarowe ksztattownikéw wg PN-EN 12020-2.

Izolatory termiczne umozliwiaja zapewnienie odpowiednich wysokich parametréw

izolacyjnosci termicznej fasad aluminiowych. lzolatory nalezy przechowywaé¢ w miejscu

suchym i wolnym od pytu, nie narazonym na warunki atmosferyczne oraz chroni¢ je przed

Swiattem stonecznym i/lub wysoka temperatura.

o Uszczelki ptaszczowe, przyszybowe i przymykowe wykonane sa z kauczuku syntetycznego
EPDM wg DIN 7863 lub elastomeru termoplastycznego TPE oraz normy wykonawczej wg
DIN 7715 E2 lub 1SO 3302-1.

e W systemie fasadowym szklenie przeprowadzane jest szybami zespolonymi o grubosci 24-64
mm tak dobieranymi, aby zabudowa spetniata wymagania normy cieplnej oraz zatozone
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wymagania w zakresie ochrony przeciwdzwigckowej pomieszczen jak i gwarantowata
odpowiedni poziom bezpieczenstwa uzytkowania. Szyby musza spelnia¢c wymagania norm:
EN 1279-1, EN 1279-5.

e Wypelnienia czgsci nieprzezroczystych musza zosta¢ tak dobrane aby zabudowa spetniata
wymagania normy cieplnej oraz wymagania w zakresie ochrony przeciwdzwigkowe]
pomieszczen jak i bezpieczenstwa uzytkowania.

e Blachy aluminiowe wykonywane ze stopu aluminium PA2N wg EN 485, anodowane lub
lakierowane przeznaczone do elementdéw wypetnien warstwowych lub obrébek blacharskich.

e Blachy stalowe zabezpieczone przed korozja powtoka ochronng cynkowa oraz powitokami
lakierowanymi. Blachy spetniajace wymagania norm: PN-89/H-92125, PN-84/H-92126, BN-
84/0642-46 oraz DIN17162, DIN59232.

e Elementy ztaczne stosowane do wykonywania potaczen, wykonane ze stali nierdzewnej lub
ocynkowanej wg norm podanych w dokumentacji systemowe;j.

e Okucia systemowe wykonane ze specjalnych ksztattownikow  aluminiowych,
zabezpieczonych antykorozyjnie, dobranych odpowiednio w zaleznosci od przewidywanego
przeznaczenia i wymaganej nosnosci.

o \Wszystkie pozostate, niezbe¢dne akcesoria i materiaty dodatkowe okreslone w katalogu musza
by¢ zgodne z dokumentacja systemowsa.

W konstrukcjach systemowych moga by¢ stosowane wytacznie okucia przewidziane dla
danego systemu. Mocowanie do ksztattownikdw okien zgodnie z dokumentacjg systemowsa.
Typy okué¢ powinny by¢ dostosowane do ciezaru wiasnego skrzydet.

Po wykonanych robotach odtworzy¢ opaske z kostki betonowe;j.

12.3. Roboty wykonczeniowe

Tynki na osciezach i suficie po wykonaniu fasady uzupetnic i naprawié. Podobnie z podtoga
w strefie prowadzonych robdt. Wykonczenie powierzchni wewngtrznych wg odrebnego
opracowania.

13. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ
Warunki ochrony pozarowej w wyniku wykonania projektu nie ulegna zmianie.
Zastosowane rozwigzania i materialy spetniaja obowigzujace przepisy, w tym ochrony
przeciwpozaroweyj.
12.4. Dane ogolne budynku ,,C”

e Liczba kondygnacji nadziemnych - 1

e Powierzchnia netto budynku - 8050.00m?
e Powierzchnia zabudowy: - 666,82m?

o Wysokos¢ - 4,10m <12m
e Kubatura - 3000,67m?®

Ze wzgledu na liczbe kondygnacji nadziemnych (1) i wysokosé¢ okreslong zgodnie z § 6
[WT] budynek kwalifikuje si¢ do grupy obiektdéw niskich (N).
12.5. Funkcja budynku
Obiekt petni funkcje¢ budynku biurowego.
12.6. Kategoria zagrozenia ludzi wymagana klasa odpornosci ogniowej
Obiekt kwalifikuje si¢ do kategorii zagrozenia ludzi
- ZL 111 — budynek niski - wymagana klasa odpornosci ogniowej ,,C”.
Pomieszczenia zagrozone wybuchem ani przewidziane na pobyt ponad 50 0séb nie wystepuja.
12.7. Warunki ewakuacji
Warunki ewakuacji w wyniku wykonania projektu nie ulegng zmianie.
Zastosowane rozwiazania i materialy spetniaja obowigzujace przepisy, w tym ochrony
przeciwpozarowej.

14. UWAGI KONCOWE

Prace prowadzi¢ pod nadzorem osoby uprawnionej z zachowaniem rygorow
technologicznych. Podane nazwy wiasne materiatdow nie sg obowiazujace. Dopuszcza Sie
zamiane zastosowanych w projekcie materiatdw na inne, réwnowazne, pod warunkiem
zachowania wszystkich parametrow technicznych i waloréw estetycznych.

Wszelkie ewentualne zmiany nalezy uzgodni¢ z projektantem. Opracowanie podlega
postanowieniom ustawy o prawie autorskim i prawach pokrewnych. Kopiowanie rysunkéw i
opisOw jest zabronione.

Opracowali:
mgr inZ. arch. Elzbieta Matkowska dr inz. Eryk Dayeh
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