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DANE WSTEPNE

Podstawa formalna opracowania

Podstawe formalng opracowania stanowi zlecenie na wykonanie opinii z dnia 04.03.2022 zlecone
przez:

Zlecniodawce: Wspdlnote Mieszkaniowa ,Projekt Park” w Legionowie, z siedzibg w Legionowie przy
ul. A. Mickiewicza 25, 05-120 Legionowo,

a
Wykonawcy: PRACOWNIA INZYNIERSKA Joanna Rudzifiska, z siedzibg w Rudnie Jeziorowym 14, 06-316
Krzynowtoga Mata, NIP: 761-156-64-44, REGON: 389630389.

Przedmiot opracowania

Przedmiotem opinii sg dwa budynki mieszkalne wielorodzinne zlokalizowane przy ul. A. Mickiewicza
25 27 w Legionowie.

Przyczyna zlecenia opracowania

Przyczyng zlecenia opracowania jest obserwowana korozja obrébek blacharskich balkonow i
zaniepokojenie Zleceniodawcy co do trwatoSci zastosowanego podczas budowy rozwigzania w aspekcie
okresu uzytkowania budynku.

Cel opracowania

Celem opracowania jest ocena stanu technicznego balkondéw dla ustalenia przyczyny zjawiska oraz
okreslenia niezbednego zakresu prac naprawczych.

Zakres opracowania

Opracowanie sporzgdzono wedtug nastepujgcego zakresu:

Analiza dokumentacji archiwalnej w przedmiocie opinii;

Wizje lokalne i dokumentowanie fotograficzne z wykorzystaniem drona;
Wizje lokalne na wytypowanych przez Zarzad balkonach;

Odkrywki warstw balkonowych;

Weryfikacja stanu projektowanego ze stanem faktycznym;

Whnioski w przedmiocie ekspertyzy;

Zalecenia dotyczace dalszego sposobu postepowania

Zastrzezenia

Opinia techniczna, w zakresie nieobjetym badaniami wiasnymi, oparta jest na dokumentacji
i informacjach udostepnionych przez Zamawiajgcego. Zakladamy, ze nie ukryto zadnych faktéw, ktére
moglyby mie¢ istotny wptyw na opinie techniczna.

Opinia techniczna wazna jest na dzieh opracowania.

Autorzy opracowania nie biorg odpowiedzialnosci za ewentualne ukryte wady lub btedy w przedstawionej
przez zleceniodawce dokumentacji technicznej oraz za stan techniczny budynku w czeSciach nie
udostepnionych lub nie bedacych przedmiotem opinii.

Przedmiot opinii zostat ograniczony do obszaru objetego opracowaniem.

Opinia pozostaje wlasnoscig jej Autoréw do czasu uregulowania naleznosci za jej opracowanie. Do tego
czasu nie moze byé uzyta w jakimkolwiek celu, a jej treS¢ pozostaje niejawna.
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7. Podstawa merytoryczna opracowania
7.1 Dokumentacja archiwalna udostepniona przez Zamawiajgcego.

[1] PROJEKT WYKONAWCZY Architektoniczno-budowlany, budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz
z garazem podziemnym, parkingiem nadziemnym i infrastrukturg towarzyszaca, ze zjazdem publicznym
z ulicy Adama Mickiewicza; wykonany przez mgr inz. arch. Tomasz Gatuszka (upr. bud nr A-88/00), oraz
mgr inz. arch. Andrzej Piedel (upr. bud. nr A-101/01); ATG architektura; 2015r.

[2] Dokumentacja powykonawcza - segregator 14G - ,zatwierdzenia materiatow”.

[3] Opinia techniczna obrébek blacharskich w ramach inwestycji pt. ,Budowa Budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z garazem podziemnym, parkingiem naziemnym i infrastrukturg towarzyszaca, ze
zjazdem publicznym z ulicy Adama Mickiewicza”, wykonana przez mgr inz. Roman Lulis (upr. bud. nr Wa-
80/90), Warszawa, wrzesien 2021.

[4] Korespondencja mailowa miedzy przedstawicielem Wykonawcy, a przedstawicielem technicznym firmy
~.S0pro” dotyczaca sposobu uszczelniania krawedzi balkonowej - czerwiec 2021r.

[5] Korespondencja mailowa miedzy przedstawicielem Wykonawcy, a Wspdlnotg Mieszkaniowg
ws. wykonania napraw gwarancyjnych skorodowanych obrébek, 2021-2022 rok.

[6] Protokoty APl z wykonanych przegladow obrébek wraz z tabelg zbiorcza kwalifikujgca balkony do napraw,
listopad 2021r.

[7] Materiat fotograficzny dotyczacy usterek obrobek blacharskich, przekazany przez Zarzad Wspdlnoty
Mieszkaniowej, 2021-2022 rok.

7.2 Przywotane akty prawne oraz literatura branzowa

(1) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 2021, poz. .2351 z pdzniejszymi
Zmianami).

(2) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. ,w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie”, (Dz.U. 2019 poz. 1065 z pdzZniejszymi
Zmianami);

(3) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 czerwca 2002r ,w sprawie dziennika budowy, montazu
i rozbiorki, tablicy informacyjnej oraz ogtoszenia zawierajacego dane dotyczgce bezpieczenstwa pracy
i ochrony zdrowia” (Dz.U. 2018 poz. 963 z pézniejszymi zmianami)

(4) Izolacje wodochronne taraséw i balkonow, projektowani i wykonywanie, Barbara Franke, ITB, Warszawa
2012;

(5) Karta techniczna produktu Sopro DSF523;

(6) karta techniczna produktu Sopro FF450;
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8.

Lokalizacja przedmiotu opracowania

Przedmiot opracowania stanowig balkony dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
wykonanych w ramach zabudowy jednego kompleksu mieszkaniowego ,Projekt Park Legionowo”.
Lokalizacje obiektu na planie miasta Legionowo przedstawiono na schemacie nr 1 ponizej.

Schemat nr 1.

LOKALIZACJA OBIEKTOW NA PLANIE MIASTA LEGIONOWO

Wycigg z mapy- zrodto: "legionowo.e-mapa.net”
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Ustalenia z analizy dokumentacji archiwalnej

Uwaga:

Analize dokumentacji archiwalnej wykonano w kontekscie przedmiotu opinii, tj balkonow obiektu.

1.

Ustalenia z analizy dokumentacji powykonawczej [1 i 2]

1.

Na podstawie analizy dokumentacji projektowej [1] stwierdzono:

Projektowany opis uktadu warstw balkonowych, (wg. czesci opisowej projektu). Kolejnosé warstw ,od
gory”

- gres 30x30cm;

- hydroizolacja podptytkowa;

- szlichta cementowa; C15, 5,0cm;

- folia PE;

- styropian 5,0cm;

- 1x papa termozgrzewalna wywinieta na Sciany pionowe min 30cm powyzej wykohczonej
powierzchni;

- Plyta zelbetowa ze spadkiem;

- styropian EPS 70-040 5,0cm;

- tynk mineralny 1,0cm.

Projektowany detal uktadu warstw balkonowych (wg. czesSci rysunkowej projektu przedstawiono na
schemacie nr 2 zamieszczonym ponizej. w tym miejscu zwraca sie uwage na wartosé
zaprojektowanego spadku ptyty balkonowej w wymiarze 1%. Zgodnie z zaleceniami ITB spadki na
balkonach powinny byé nie mniejsze niz 1,5% (zalecane 2%).

Na podstawie dokumentacji nie ustalono rodzaju projektowanych obrébek blacharskich. Jedyng
informacjg jest wskazanie kolorystyczne obrobek na rysunkach kolorystyki elewacji: ,obrébka
blacharska (attyki, balkony, parapety) kolor: RAL7016”.

Schemat nr 2. Projektowany uktad warstw balkonowych. Fragment rysunku ,Detal balkonu” - wyciag
z dokumentacji [1]

HYDROIZOLACJA
5§ CM - SZLICHTA CE

Projektowany
uktad warstw
balkonowych

Brak informacji S —
odno$nie .

projektowanych

obrébek

blacharskich

RURA_ STALOWA. / Z

= 50x20x3mm

P
KOTWA STALOWA
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Na podstawie analizy dokumentacji powykonawczej ,materiatowej” [2] stwierdzono:

Zaakceptowanymi do uzycia klejami do ptytek jest ,elastyczna zaprawa klejowa Sopro FF450”. oraz
»zaprawa klejowa wzmocniona uelastyczniona Sopro FKB 372 Extra”. Brak jest szczegotowego opisu
gdzie ktéra z zapraw zostata zastosowana, natomiast obie zaprawy sa klasyfikowane jako
mrozoodporne i wodoodporne, odpowiednie do stosowania ,na zewnatrz” obiektu. Dobér klejow
poprawny.

Zaakceptowang do uzycia izolacja podptytkowg jest ,Elastyczna zaprawa uszczelniajgca
jednoskfadnikowa Sopro DSF523”. Dobér poprawny.

Z udostepnionych dokumentéw nie wynika rodzaj zastosowanych obrébek blacharskich.

Ustalenia z analizy opinii technicznej [3]

Na podstawie analizy opinii technicznej [3] stwierdzono:

Opinia techniczna dotyczyta oceny wykonanych na budynku obrobek blacharskich wraz z oceng
sposobu naprawy gwarancyjne;j.

Opinia techniczna [3] zostata wykonana na zlecenie wykonawcy balkonéw, tj API Sp. z o. o, sp. k.,
ul. Ciupagi 1, 03-016 Warszawa.

W opinii technicznej zwrécono uwage na brak szczegdtowych wskazah projektowych dotyczacych
projektowanych obrébek blacharskich.

Za przyczyne powstania korozji obrébek blacharskich uznano oddziatywanie warunkéw
atmosferycznych. W opinii wysunieto teze rdzewienia obrébek wskutek ,uzywania niewtasciwych
Srodkow czyszczacych, ktorych sktad chemiczny przyspieszyt proces korozji”.

Stwierdzono, iz korozje obrobek ,mozna bylo zatrzymaé” na wczeSniejszym etapie, jesli usterka
zostataby zgtoszona na czas”.

W opinii technicznej [3] stwierdzono brak winy Wykonawcy prac w aspekcie korodujacych obrébek
blacharskich.

Ustalenia z analizy korespondencji mailowej [4]

Na podstawie analizy korespondencji mailowej [4] stwierdzono:

Korespondencja prowadzona bytg miedzy przedstawicielem Wykonawcy, a przedstawicielem
dostawcy systemu uszczelnieh - firmy Sopro.

Korespondencja dotyczyta sposobu potgcznia warstwy izolacji podptytkowej z obrébka blacharska.
Z korespondencji wynika, iz firma Sopro dopuszcza zastosowanie niesystemowych obrobek
blacharskich przy zastosowaniu taSm AEB148 oraz kleju WB558. Rozwigzanie polega¢ miato na
przyklejeniu tasmy uszczelniajgcej (Sopro AEB148) do niesystemowej obrobki przy pomocy kleju
(Sopro WB558). Druga strona tasmy miataby podlega¢ standardowemu zatopieniu w warstwie
uszczelnienia zespolonego Sopro DSF 523. Catosé taSmy od gory miata zostaé przykryta warstwg
izolacji mineralnej Sopro DSF 523.

Komentarz:

W tym miejscu nalezy zauwazy€, ze rozwigzanie to - cho¢ poprawne pod wzgledem technicznym, jest
bardzo trudne w realizacji i wrecz niemozliwe do skontrolowania w ramach nadzoru inwestorskiego,
gdyz ewentualne nieprawidtowosci sa ,,na biezgco” zakrywane w toku prowadzonych prac, a juz po
zgtoszeniu etapu prac do odbioru sg niewidoczne.

Proces wklejania tasmy izolacyjnej przebiega nastepujaco: w celu prawidiowego wklejenia tasmy
jedng jej potowe nalezy przyklei¢ do obrobki przy pomocy kleju WB588, natomiast druga nalezy
przyklei¢ do szlichty cementowej poprzez zatopienie w mineralnej izolacji szlamowej. Nawet
delikatne przesuniecie tasmy podczas przyklejania moze spowodowaé kontakt izolacji szlamowej
z obrébka, a w konsekwencji jej pdzniejsza (ukrytg) korozje.
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Ustalenia z analizy przegladu obrébek wykonanych przez przedstawiciela Wykonawcy [6] oraz
korespondencji mailowej 5

W ramach obowigzujacej rekojmi na wykonane roboty budowlane - Wykonawca dokonat przegladu
zgtoszonych obrébek blacharskich.

W wyniku wykonanego przegladu balkonow czes$¢ obrobek krawedziowych zostata zakwalifikowana
,do naprawy przez pomalowanie”.

Dla budynku nr 25 sa to lokale o numerach: 17, 18, 23, 25, 37, 40, 51, 55, 56, 57, 58, 62.

Dla budynku nr 27 sa to lokale o numerach: 7, 8, 9, 18 19, 20, 23, 37,40,43, 52.

W wyniku wykonanego przegladu balkonow czes¢ obrobek krawedziowych zostata zakwalifikowana
»,do wymiany”.

Dla budynku nr 25 sa to lokale o numerach: 16, 31, 42, 50, 54.

Dla budynku nr 27 - w zadnym z lokali nie zakwalifikowano obrobek ,do wymiany”.

W wyniku wykonanego przegladu balkonéw czeSé obrdobek krawedziowych zostata odrzucona
z powodu braku zgtoszenia usterki ,w terminie”

Dla budynku nr 25 sg to lokale o numerach: 28. 30, 35, 41, 43, 48, 61

Dla budynku nr 27 sg to lokale o numerach: 6, 11, 12, 21, 33, 39

Do napraw wykonawca byt gotowy przystgpi¢ w okresie jesienno-zimowym. Z korespondencji wynika,
iz w zaproponowanym przez Wykonawce terminie napraw panowaty niekorzystne, dla prowadzenia
rob6t budowlanych, warunki atmosferyczne.

Whnioski z analizy dokumentacji archiwalnych

Na podstawie analizy dokumentacji archiwalnej formutuje sie nastepujace wnioski.:

Balkony zaprojektowano w systemie izolacji dwuwarstwowej. Jedna na poziomie ptyty stropowej,
druga pod oktadzing ceramiczna. Dokumentacja rysunkowa z opisowa projektu jest spdjna. Przyjete
rozwigzania prawidtowe.

Z dokumentacji projektowej nie wynika rodzaj obrébek blacharskich przewidzianych do zastosowania
na balkonach. Jedyng uzyskana informacjg jest ta dotyczaca koloru (RAL 7016). Z uwagj na wspdlne
zestawienie opisu obrobek balkonowych wraz z obrobkami parapetéw i attyk mozna domniemywaé
7ze przewidywano zastosowanie tego samego rodzaju obrobek, natomiast informacja jest
nieprecyzyjna. Pozostawiono tym samym Wykonawcy rob6t pewna swobode w wyborze materiatu
obrébek.

Wsrod zatwierdzonych do wbudowania produktow, brak jest czesci kart materiatowych.
W szczegb6lnosci zwraca sie uwage na brak kart materiatowych dotyczgcych balkonowych obrébek
blacharskich.

W opinii technicznej [3], wykonanej na zlecenie Wykonawcy prac, stwierdzono brak winy Wykonawcy
w procesie korodujgcych obrébek blacharskich.

Do realizacji przyjeto prawidiowg i zgodng z kartami technicznymi metode tgczenia obrobek
blacharskich z izolacjg podptytkowg, aczkolwiek trudng do skontrolowania na etapie odbioréw,
awiec rodzaca ryzyko powstania niezamierzonych wad wykonawczych. Zdaniem zespotu
opiniujacego rozwigzanie (cho¢ prawidtowe) nie powinno byé polecane na inwestycje obiektowe z
szerokim frontem robot.

Wykonawca w ramach przegladu gwarancyjnego dokonat przegladu zgtoszonych obrébek. Wiekszosé
obrébek zostata zakwalifikowana do naprawy przez ,pomalowanie”; do wymiany zakwalifikowano
jedynie nieliczne.
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OPIS WYKONANYCH BADAN DIAGNOSTYCZNYCH OBIEKTU

1.

OPIS BADAN MAKROSKOPOWYCH OBIEKTU

11

Uwagi wstepne

1)

Wizje lokalne zostaty przeprowadzone w dniach 11 oraz 24 marca 2022 roku. Podczas wizji
11 marca 2022 dokonano makroskopowej oceny stanu technicznego oraz odkrywek balkonéw.
Podczas wizji 24 marca 2022 wykonano dokumentacje lotniczg balkonéw przy pomocy drona.

Z badan makroskopowych wykonano nastepujace czynnosci:

= Dokonano szczegdtowych ogledzin elewacji balkonéw i taraséw,
=  Wykonano niezbedne odkrywki i odkuwki tkanki obiektu.
=  Wykonano dokumentacje fotograficzng obiektu przy pomocy drona.

Catos¢ wizji dokumentowano fotograficznie, co zamieszczono na zataczonej do opracowania
ptycie DVD. Ponizej - w tekScie - wskazano jedynie wybrane zdjecia z przeprowadzonych badan.
Stosuje sie nastepujgcy porzadek numeracyjny dokumentacji fotograficznej:

= Dokumentacja fotograficzna balkonéw budynku 25: B25_LYY_XX,
= Dokumentacja fotograficzna balkonéw budynku 27: B27_LYY_XX,
= Dokumentacja fotograficzna wykonanych odkrywek: OY_XX,

= Dokumentacja fotograficzna ,lotnicza” balkonéw budynku nr 25: DR25_XX

= Dokumentacja fotograficzna ,lotnicza” balkonéw budynku nr 27: DR27_XX

przy czym ,XX” stanowi kolejny numer fotografii, a ,Y” nr lokalu/odkrywki

Podczas badan odkrywkowych wykonano badania wilgotnoSciowe przegrod budowlanych.

Uwaga: Pomiaréw zawilgocen powierzchni przegréd budowlanych dokonano przy uzyciu

nastepujgcych miernikow:

A) Miernika wielofunkcyjnego TROTEC T3000 z zastosowaniem czujnika TS 660 SDI
(dialektyczny czujnik wilgotnosci o gltebokosci pomiaru 5+40mm). Podczas zastosowania
dielektrycznej metody pomiaru, otrzymujemy wartosci masowe (w zakresie 0,0+7,6%) lub
indykatywne (w zakresie 1+200[digits]). Sposob interpretacji wartosci indykatywnych
interpretowaé nalezy wedtug zasad przedstawionych w tabeli nr 1 ponizej.

B) Miernika Tanel WIP-24. WilgotnoSciomierz WIP-24 przeznaczony jest do szybkiego,
nieniszczacego (bezinwazyjnego) pomiaru wilgotnosci drewna i materiatéw budowlanych.
Dziata na zasadzie pomiaru statej dielektrycznej. Badany materiat jest penetrowany przez
generowane w wilgotnoSciomierzu pole elektromagnetyczne. GtebokoSé pomiaru:
max 50mm. Podczas pomiaréw otrzymujemy wartoS¢ wilgotnoSci masowej badanego
materiatu. Maksymalny odczyt urzadzenia 10%. Interpretacje wynikéw dla wilgotnosci
masowej przedstawiono w tabeli nr 1 ponizej.

Wartos¢ Indykatywna - | Wilgotno§¢ masowa Zakres pomiarowy badania wilgotnosci
wskazanie [liczbowe] [%]
<40 jednostek 0-3% Przegroda sucha
41 - 60 jednostek 3-5% Nieznaczne zawilgocenie
61 - 80 jednostek 5-8% Srednie zawilgocenie
81 - 120 jednostek 8-12% Silne zawilgocenie
>120 jednostek >12% Przegroda mokra

Strona 9




1.2

Opis ogledzin wybranych balkonéw obiektu
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Uwaga: Na zatgczonym do opracowania nosniku elektronicznym wszystkie fotografie z wizji na

balkonach poszczegdlnych lokali oznaczono w formacie B25_LYY_XX oraz B27_LYY_XX,

gdzie:

B25 oraz B27 - oznaczenie budynku;

LYY - oznaczenie lokalu;

XX - numer porzgdkowy fotografii.

Dla zwiekszenia czytelnoSci opracowania, w tekscie opracowania ponizej, fotografie przywotano

jedynie przy pomocy numeru porzadkowego, tj. z pominieciem prefiksdw.

Opis ogledzin balkonu lokalu 37 na budynku nr 25

Podczas badain makroskopowych balkonu przynaleznego do lokalu nr 37 budynku nr 25 stwierdzono:

Widoczna korozja krawedziowych obrébek blacharskich. Zaobserwowano przy tym tendencje do
wyraznie wiekszej korozji w strefie styku obrobki z oktadzing ceramiczna niz na kapinosie obrobki
(fot. 1 do 15).

Obrobki blacharskie miejscowo niespetniajace wymogu minimalnej wielkosci kapinosu (powinno by¢
min. 30mm) (fot. 18, 19).

Spadek ptyty balkonowej w wymiarze od ok 0,87% do 1,75% (fot. 20 do 22). Oznacza to iz spadki
miejscowo sa ponizej wartoSci projektowanej w wymiarze 1%.

Odspojenia uszczelniacza poliuretanowego w miejscu styku oscieznicy drzwiowej z okftadzing
ceramiczng (fot. 23 do 27).

Obrobki blacharskie ze zdecydowanym spadkiem w kierunku ,od budynku” (fot. 28, 29) -
prawidtowo.

Na obrébkach blacharskich balkonéw powyzej obserwowane miejscowe naloty weglanu wapnia
Swiadczgce o fakcie wyptukiwania zwigzkéw cementu z warstw posadzkowych (fot. 30 do 32).
Korozje obrobek na balkonach sasiadujgcych z lokalem nr 37 (fot. 16, 34 do 36).

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA BALKONU PRZYNALEZNEGO DO LOKALU NR 37 BUDYNKU NR 25

Fot. 2, 3. Stwierdzona korozja krawedziowych obrébek blacharskich. Zaobserwowano tendencje do

silniejszej korozji w miejscu styku obrobki z oktadzing ceramiczna niz w strefie kapinosu.

Strona 10




DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA BALKONU PRZYNALEZNEGO DO LOKALU NR 37 BUDYNKU NR 25

Fot. 18. Miejscowe nieprawidtowosci w wielkoSci Fot. 19. Miejscowe nieprawidtowosci w wielkoSci
kapinosu obrobki blacharskiej. Tu 18mm (powinno | kapinosu obrobki blacharskiej. Tu 18 mm (powinno
by¢ min 30mm)

Fot. 20, 22. Zmierzona wartosé spadku od 0,87% do 1,75%, tj. miejscowo ponizej wartosci projektowanej
w wymiarze 1%.
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA BALKONU PRZYNALEZNEGO DO LOKALU NR 37 BUDYNKU NR 25

Fot. 24, 26. Miejscowe ubytki uszczelniacza poliuretanowego w miejscu styku oscieznicy drzwiowej z

okfadzing ceramiczna.

r

Fot. E_29, 28. Obrobki krawedziowe ze zdecydowanym spadkiem w kierunku ,,od budynku” -
prawidtowo.

Fot. 32. Na krawedziowych obrébkach blacharskich obserwowany miejscowo nalot weglanu wapnia
Swiadczacy o zjawisku wyptukiwania zwigzkéw cementu z warstw posadzkowych.
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Fot. 35(kadr), 36(kadr). Korozja obrébek blacharskich balkonéw sasiadujgcych z lokalem nr 37.

122

Opis ogledzin balkonu lokalu 40 na budynku nr 25

Podczas badain makroskopowych balkonu przynaleznego do lokalu nr 40 budynku nr 25 stwierdzono:

1. Widoczna korozja krawedziowych obrébek blacharskich. Zaobserwowano przy tym tendencje do

wyraznie wiekszej korozji w strefie styku obrobki z okfadzing ceramiczng niz na kapinosie obrobki
(fot. 3do 8, 12, 13).

2. Miejscowe ,wysolenia” na powierzchni fug Swiadczace o obecnosci wilgoci w strefie podptytkowej

(fot. 9).

3. Miejscowe odspojenia i braki uszczelniacza poliuretanowego w miejscu styku oScieznicy drzwiowej

z oktadzing ceramiczng (fot. 10, 11).

4, Spadek ptyty balkonowej w wymiarze od ok 0,35% do 2,44% (fot. 16 do 19). Oznacza to iz spadki

miejscowo sg ponizej wartosci projektowanej w wymiarze 1%.

5. Na obrébkach blacharskich balkonéw powyzej obserwowane miejscowe naloty weglanu wapnia

Swiadczgce o fakcie wyptukiwania zwigzkéw cementu z warstw posadzkowych (fot. 14, 15).

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA BALKONU PRZYNALEZNEGO DO LOKALU NR 40 BUDYNKU NR 25

Fot. 3. Stwierdzona korozja krawedziowych obrébek blacharskich. Zaobserwowano tendencje do
silniejszej korozji w miejscu styku obrobki z oktadzing ceramiczng niz w strefie kapinosa.
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA BALKONU PRZYNALEZNEGO DO LOKALU NR 40 BUDYNKU NR 25

Fot. 9 . Stwierdzona miejscowe wysolenia na Fot. 11 . Miejscowe odspojenia i braki
powierzchni fug Swiadczace o obecnosci wilgoci w uszczelniacza poliuretanowego w miejscu styku
strefieod ptytkowe;. . oscieznicy drzwiowej z okfadzing ceramiczna.
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Fot. 16. Zmierzona wartos¢ spadku od 0,35% do 2,44%, tj. miejscowo ponizej wartosci projektowane;j
w wymiarze 1%.

Fot. 15. Na krawedziowych obrébkach blacharskich balkonu powyzej obserwowany miejscowo nalot
weglanu wapnia Swiadczacy o zjawisku wyptukiwania zwigzkéw cementu z warstw posadzkowych.
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1.23 Opis ogledzin balkonu lokalu 51 na budynku nr 25

Podczas badan makroskopowych balkonu przynaleznego do lokalu nr 51 budynku nr 25 stwierdzono:

1. Widoczna korozja krawedziowych obrébek blacharskich. Zaobserwowano przy tym zjawisko wyraznie
wiekszej korozji w strefie styku obrobki z oktadzing ceramiczna niz na kapinosie (fot. 1 do 5).

2. Spadek ptyty balkonowej w wymiarze od ok 0,17% do 0,52% (fot. 12 do 15). Oznacza to iz spadek
ptyty balkonowej jest zdecydowanie ponizej wartosci projektowanej w wymiarze 1%.

3. Odspojenia uszczelniacza poliuretanowego w miejscu styku oscieznicy drzwiowej z okftadzing
ceramiczng (fot. 8, 9).

4, Miejscowe odspojenie ptytki cokotowej (fot. 10 11)

5. Korozje obrobek na balkonach sasiadujgcych z lokalem nr 51 (fot. 6 ,7).

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA BALKONU PRZYNALEZNEGO DO LOKALU NR 51 BUDYNKU NR 25

Fot. 1, 2, . Stwierdzona korozja krawedziowych obrobek blacharskich. Zaobserwowano tendencje do
silniejszej korozji w miejscu styku obrobki z oktadzing ceramiczng niz w strefie kapinosu.

Ais.
Fot. 15, 12. Zmierzona wartos¢ spadku od 0,17% do 0,52%, tj. ponizej wartosci projektowanej
w wymiarze 1%.
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA BALKONU PRZYNALEZNEGO DO LOKALU NR 51 BUDYNKU NR 25

Fot. 8, 9. Odspojenia i ubytki uszczelniacza poliuretanowego w miejscu styku oscieznicy drzwiowej
z okfadzing ceramiczna.

Fot. E_6, 7. Korozja obrobek blacharskich na balkonie sagsiadujagcym z lokalem nr 51
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124 Opis ogledzin balkonéw lokalu 55 na budynku nr 25

Podczas badan makroskopowych balkonu (1) przynaleznego do lokalu nr 55 budynku nr 25 stwierdzono:

1. Silng korozje krawedziowych obrébek blacharskich. Zaobserwowano przy tym zjawisko wyraznie
wiekszej korozji w strefie styku obrobki z oktadzing ceramiczna niz na jej kaninosie (fot. 1 do 11).

2. Obrobki blacharskie miejscowo niespetniajace wymogu minimalnej wielkosci kapinosu (powinno by¢
min 30mm) (fot. 12 do 14).

3. Odspojenia uszczelniacza poliuretanowego w miejscu styku oscieznicy drzwiowej z okftadzing

ceramiczna (fot. 15).
4, Korozje obrobek na balkonach sasiadujgcych z lokalem nr 55 (fot. 16 do 20).

Podczas badan makroskopowych balkonu (2) przynaleznego do lokalu nr 55 budynku nr 25 stwierdzono:

1. Widoczna silna korozja krawedziowych obrobek blacharskich. Zaobserwowano przy tym tendencje
do wyraznie wiekszej korozji w strefie styku obrébki z oktadzing ceramiczng niz na kapinosie obrobki
(fot. 22 do 31).

2. Spadek ptyty balkonowej w wymiarze od ok 1,22% do 2,09% (fot. 41 do 44) - zgodnie z

projektem [1].

Odspojenia uszczelniacza poliuretanowego w miejscu styku osScieznicy drzwiowej z oktadzing

ceramiczng (fot. 32 do 36).

Obrobki blacharskie ze zdecydowanym spadkiem w kierunku ,od budynku” (fot. 40) - prawidtowo.

Miejscowe odspojenie ptytki cokotowej (fot. 37, 38).

Niestabilne mocowanie pochwytu balustrady do Sciany (fot. 48, 49).

Korozje obrobek na balkonach sasiadujgcych z lokalem nr 55 (fot. 45, 46).

w

No ok

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA BALKONU (1) PRZYNALEZNEGO DO LOKALU NR 55 BUDYNKU NR 25

Fot. 4, 11. Stwierdzona silna korozja krawedziowych obrobek blacharskich. Zaobserwowano tendencje
do silniejszej korozji w miejscu styku obrobki z oktadzing ceramiczna niz w strefie kapinosa.

o

Fot. 12. Miejscowe nieprawidtowosci w wielkosci Fot. 13. Miejscowe nieprawidtowosci w wielkosci
kapinosu obrébki blacharskiej. Tu 24mm (powinno | kapinosu obrobki blacharskiej. Tu 20mm (powinno
by¢ min 30mm) by¢ min 30mm)
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA BALKONU (1) PRZYNALEZNEGO DO LOKALU NR 55 BUDYNKU NR 25

T s = T== =T O

F.Ot' daghieiscone .Ut.’ytk' uszczelplngg Fot. 20. Korozja obrobek blacharskich balkonéw
poliuretanowego w miejscu styku oscieznicy

. ) . . sgsiadujgcych w lokalem nr 55.
- drzwiowej z oktadzing ceramiczna. -
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Fot. 16 (kadr), 18(kadr). Korozja obrobek blacharskich balkonéw sasiadujacych z lokalem nr 55.

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA BALKONU (2) PRZYNALEZNEGO DO LOKALU NR 55 BUDYNKU NR 25

= \ \

Fot. 24, 27. Stwierdzona silna korozja krawedziowych obrobek blacharskich. Zaobserwowano tendencje
do silniejszej korozji w miejscu styku obrobki z oktadzing ceramiczna niz w strefie kapinosu.
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA BALKONU (2) PRZYNALEZNEGO DO LOKALU NR 55 BUDYNKU NR 25
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Fot. 28, 30 . Stwierdzona korozja krawedziowych obrobek blacharskich. Zaobserwowano tendencje do
silniejszej korozji w miejscu styku obrobki z oktadzing ceramiczna niz w strefie kapinosu.

-

\

Fot. 43, 42. Zmierzona wartos¢ spadku od 1,22% do 2,09%, - zgodnie z projektem [1].

Fot. 34, 35 . Miejscowe odspojenia uszczelniacza poliuretanowego w miejscu styku oScieznicy drzwiowej
z oktadzing ceramiczng.
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA BALKONU (2) PRZYNALEZNEGO DO LOKALU NR 55 BUDYNKU NR 25

Fot. 40. Obrobki krawedziowe ze zdecydowanym

spadkiem w kierunku ,0d budynku” - prawidtowo. Fot. 38. Miejscowe odspojenie ptytki cokotowe;j.

Fot. 48, 49. Miejscowa niestabilnos¢ zakotwienia balustrady.

Fot. 45, 46. Korozja obrobek blacharskich balkonéw sgsiadujgcych z lokalem nr 55.
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1.25 Opis ogledzin balkonu lokalu 56 na budynku nr 25

Podczas badan makroskopowych balkonu przynaleznego do lokalu nr 56 budynku nr 25 stwierdzono:

1. Silnag korozje krawedziowych obrébek blacharskich. Zaobserwowano przy tym tendencje do wyraznie
wiekszej korozji w strefie styku obrobki z oktadzing ceramiczna niz na kapinosie (fot. 1 do 8).
2. Obrobki blacharskie miejscowo niespetniajace wymogu minimalnej wielkosci kapinosu (powinno by¢

min 30mm) (fot. 9, 11).

3. Spadek ptyty balkonowej w wymiarze od ok 1,57% do 2,44% (fot. 12, 13) - zgodnie z projektem [1].

4. Odspojenia uszczelniacza poliuretanowego w miejscu styku oScieznicy drzwiowej z oktadzing
ceramiczng (fot. 14 do 19).

5. Obrébki blacharskie ze zdecydowanym spadkiem w kierunku ,od budynku” (fot. 21, 22) -
prawidtowo.

6. Korozje obrobek na balkonach sasiadujgcych z lokalem nr 56 (fot. 20, 23).

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA BALKONU PRZYNALEZNEGO DO LOKALU NR 56 BUDYNKU NR 25

A

Fot. 3, 6. Stwierdzona silna korozja krawedziowych obrobek blacharskich. Zaobserwowano tendencje do
silniejszej korozji w miejscu styku obrobki z oktadzing ceramiczna niz w strefie kapinosu.

\ ~
Fot. 9. Miejscowe nieprawidtowosci w wielkosci Fot. 10. Miejscowe nieprawidtowosci w wielkosci

kapinosu obrébki blacharskiej. Tu 26mm (powinno | kapinosu obrébki blacharskiej. Tu 24mm (powinno
by¢ min 30mm) by¢ min 30mm)
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA BALKONU PRZYNALEZNEGO DO LOKALU NR 56 BUDYNKU NR 25
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Fot. 12, 13. Zmierzona wartos¢ spadku od 1,57% do 2,44%, - zgodnie z projektem [1]
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Fot. 14, 15. Miejscowe ubytki uszczelniacza poliuretanowego w miejscu styku oscieznicy drzwiowej
z okfadzing ceramiczna.

i

Fot. 22. Obrobki krawedziowe ze zdecydowanym

spadkiem w kierunku ,,od budynku” -

prawidtowo.

Fot. 20. Korozja obrébek blacharskich balkonow
sasiadujgcych z lokalem nr 56.
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1.2.6 Opis ogledzin balkonu lokalu 57 na budynku nr 25

Podczas badan makroskopowych balkonu przynaleznego do lokalu nr 57 budynku nr 25 stwierdzono:

1. Widoczna korozja krawedziowych obrébek blacharskich. Zaobserwowano przy tym tendencje do
wyraznie wiekszej korozji w strefie styku obrébki z oktadzing ceramiczng niz na jej kapinosie (fot. 2
do 4, 8 do 16).

2. Obrobki blacharskie miejscowo niespetniajace wymogu minimalnej wielkoSci kapinosa (powinno by¢

min 30mm) (fot. 20 do 22).
3. Spadek ptyty balkonowej w wymiarze od ok 0,87% do 1,22% (fot. 17, 18). Oznacza to iz spadki
miejscowo sg ponizej wartosci projektowanej w wymiarze 1%.

4, Odspojenia uszczelniacza poliuretanowego w miejscu styku oscieznicy drzwiowej z okfadzing
ceramiczng (fot. 23 do 26).
5. Obrobki blacharskie ze zdecydowanym spadkiem w kierunku ,od budynku” (fot. 19) - prawidtowo.

6. Korozje obrobek na balkonach sgsiadujgcych z lokalem nr 57 (fot. 5, 6).

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA BALKONU PRZYNALEZNEGO DO LOKALU NR 57 BUDYNKU NR 25

Fot. 11, 13 . Stwierdzona korozja krawedziowych obrobek blacharskich. Zaobserwowano tendencje do
silniejszej korozji w miejscu styku obrobki z oktadzing ceramiczng niz w strefie kapinosu.

NN | 3
Fot. 20. Miejscowe nieprawidtowosci w wielkoSci Fot. 19. Miejscowe nieprawidtowosci w wielkoSci
kapinosu obrébki blacharskiej. Tu 27mm (powinno | kapinosu obrobki blacharskiej. Tu 23mm (powinno
by¢ min 30mm) byé min 30mm)
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA BALKONU PRZYNALEZNEGO DO LOKALU NR 57 BUDYNKU NR 25
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Fot. 17, 18. Zmierzona wartos¢ spadku od 0,87% do 1,22%, tj. miejscowo ponizej wartoSci projektowanej
w wymiarze 1%.

F': Z R

Fot. 24 Miejscowe ubytki uszczelniacza
poliuretanowego w miejscu styku oscieznicy
drzwiowej z oktadzing ceramiczna.

Fot. 19. Obrébki krawedziowe ze zdecydowanym
spadkiem w kierunku ,od budynku” - prawidtowo.
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1.2.7

Opis ogledzin balkonu lokalu 61 na budynku nr 25

Podczas badan makroskopowych balkonu przynaleznego do lokalu nr 61 budynku nr 25 stwierdzono:

1. Widoczng silna korozja krawedziowych obrobek blacharskich. Zaobserwowano przy tym tendencje
do wyraznie wiekszej korozji w strefie styku obrobki z oktadzing ceramiczng niz na jaj kapinosie (fot. 4
do 11).

2. Spadek ptyty balkonowej w wymiarze z miejscowymi wartoSciami w zakresie 0,52% - 0,87%

(fot. 12 ,13). Oznacza to iz spadki miejscowo sa ponizej wartosci projektowanej w wymiarze 1%.

Fot. 9, 10. . Stwierdzona silna korozja krawedziowych obrobek blacharskich. Zaobserwowano przy tym
tendencje do silniejszej korozji w miejscu styku obrobki z oktadzing ceramiczna niz w strefie kapinosu.

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA BALKONU PRZYNALEZNEGO DO LOKALU NR 61 BUDYNKU NR 25
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Fot. 13, 12. Zmierzona (miejscowa) wartos¢ spadku od 0,52% do 0,87%, tj. miejscowo ponizej wartosci
projektowanej w wymiarze 1%.
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Opis ogledzin balkonu lokalu 8 na budynku nr 27

Podczas badan makroskopowych balkonu przynaleznego do lokalu nr 8 budynku nr 27 stwierdzono:

oar wbn

No

Widoczng korozja krawedziowych obrébek blacharskich. Zaobserwowano przy tym zjawisko wyraznie
wiekszej korozji w strefie styku obrobki z oktadzing ceramiczng niz na kaponisie (fot. 8 do 14, 16,
26).

Stwierdzono incydentalnie wystepujgca odspojona ,gtuchg” ptytke (fot. 7).

Obrébki blacharskie miejscowo niespetniajgce wymogu minimalnej wielkosci kapinosu (powinno byé
min 30mm) (fot. 17 do 19).

Spadek ptyty balkonowej w wymiarze od ok 1,05% do 1,57% (fot. 24,25) - zgodnie z projektem [1].
Miejscowe odspojenia uszczelniacza poliuretanowego w miejscu styku oscieznicy drzwiowej
z okfadzing ceramiczng (fot. 27 do 29).

Obrobki blacharskie ze zdecydowanym spadkiem w kierunku ,od budynku” (fot. 15) - prawidtowo.
Na obrébkach blacharskich balkonéw powyzej obserwowane miejscowe naloty weglanu wapnia
Swiadczgce o fakcie wyptukiwania zwigzkéw cementu z warstw posadzkowych (fot. 20 do 22).

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA BALKONU PRZYNALEZNEGO DO LOKALU NR 8 BUDYNKU NR 27

Fot. 12, 13. Stwierdzona korozja krawedziowych obrébek blacharskich. Zaobserwowano prawidtowos¢

Fot. 7. Stwierdzona odspojona ,glucha” ptytka -

silniejszej korozji w miejscu styku obrobki z oktadzing ceramiczna niz w strefie kapinosu.

A F MIeJSCOWG nieprawidtowosci w wielkoSci
kapinosu obrobki blacharskiej. Tu 23mm (powinno

zjawisko incydentalne. by min 30mm)
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Fot. 25, 24. Zmierzona warto$é spadku od 1,05% do 1,57%, tj. zgodnie z projektem [1]
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Fot. 15. Obrobki krawedziowe ze zdecydowanym

spadkiem w kierunku ,,od budynku” - prawidtowo.

Fot. 28, 29. Miejscowe ubytki uszczelniacza poliuretanowego w miejscu styku oscieznicy drzwiowej
Z oktadzing ceramiczna.

Fot. 20. Na krawedziowych obrébkach
blacharskich obserwowany miejscowo nalot
weglanu wapnia Swiadczacy o zjawisku
wyptukiwania zwigzkéw cementu z warstw
posadzkowych.
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1.29 Opis ogledzin balkonu lokalu 9 na budynku nr 27

Podczas badah makroskopowych balkonu przynaleznego do lokalu nr 8 budynku nr 27 stwierdzono:

1. Widoczna korozja krawedziowych obrébek blacharskich. Zaobserwowano przy tym tendencje do
wyraznie wiekszej korozji w strefie styku obrobki z oktadzing ceramiczng niz na jej kapinosie (fot. 1
do 8).

2. Obrobki blacharskie z prawidtowym kapinosem, tj. = 30mm (fot. 13).

3. Obrobki blacharskie ze zdecydowanym spadkiem w kierunku ,od budynku” (fot. 14) - prawidtowo.

4. Na obrébkach blacharskich balkonéw obserwowane miejscowe naloty weglanu wapnia Swiadczace

o fakcie wyptukiwania zwigzkéw cementu z warstw posadzkowych (fot. 6, 7, 11).

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA BALKONU PRZYNALEZNEGO DO LOKALU NR 9 BUDYNKU NR 27

Fot. 4, 5. Stwierdzona korozja krawedziowych obrébek blacharskich. Zaobserwowano tendencje do
silniejszej korozji w miejscu styku obrobki z okladzing ceramiczng niz w strefie kapinosu

\‘ :

Fot. 19. Zmierzona wartoS¢ okapu obrobki Fot. 14 Obrébki krawedziowe ze zdecydowanym
blacharskiej 33mm - prawidtowo. spadkiem w kierunku ,od budynku” - prawidtowo.

Fot. 6, 7. Obserwowany nalot weglanu wapnia Swiadczacy o wyptukiwaniu z warstw posadzkowych
zwigzkow cementu.
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1.2.10 Opis ogledzin balkonu lokalu 18 na budynku nr 27

Podczas badan makroskopowych balkonu przynaleznego do lokalu nr 18 budynku nr 27 stwierdzono:

1. Widoczna korozja krawedziowych obrébek blacharskich. Zaobserwowano przy tym tendencje do
wyraznie wiekszej korozji w strefie styku obrobki z oktadzing ceramiczng niz na ich kapinosie (fot. 5
do 11).

2. Obrobki blacharskie miejscowo niespetniajace wymogu minimalnej wielkosSci kapinosu (powinno by¢
min 30mm) (fot. 17, 18).

3. Obrobki blacharskie ze zdecydowanym spadkiem w kierunku ,od budynku” (fot. 15) - prawidtowo.

4, Spadek ptyty balkonowej w wymiarze od ok 1,05% do 2,44% (fot. 12 do 1) - zgodnie z projektem [1].

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA BALKONU PRZYNALEZNEGO DO LOKALU NR 18 BUDYNKU NR 27

Fot. 9, 10 . Stwierdzona korozja krawedziowych obrébek blacharskich. Zaobserwowano tendencje do
silniejszej korozji w miejscu styku obrobki z okladzing ceramiczng niz w strefie kapinosu

Fot. 17. Miejscowe nieprawidtowosci w wielkosci
kapinosu obrobki blacharskiej. Tu 25mm (powinno
by¢ min 30mm)

Fot. 15. Obrobki krawedziowe ze zdecydowanym
spadkiem w kierunku ,,0od budynku” - prawidtowo.
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Fot. 14, 12. Zmierzona warto$¢ spadku od 1,05% do 2,44%, tj. zgodnie z projektem [1]

1.2.11 Opis ogledzin balkonu lokalu 20 na budynku nr 27

Podczas badan makroskopowych balkonu przynaleznego do lokalu nr 20 budynku nr 27 stwierdzono:

1. Widoczna korozja krawedziowych obrébek blacharskich. Zaobserwowano przy tym tendencje do
wyraznie wiekszej korozji w strefie styku obrobki z okfadzing ceramiczng niz na kapinosie obrobki
(fot. 4 do 12).

2. Obrobki blacharskie miejscowo niespetniajace wymogu minimalnej wielkosci kapinosu (powinno by¢
min 30mm) (fot. 28 do 32).
3. Odspojenia uszczelniacza poliuretanowego w miejscu styku osScieznicy drzwiowej z oktadzing

ceramiczng (fot. 35 do 38).
4. Zmierzony spadek piyty balkonowej w wymiarze od ok 0,52% do 0,7% (fot. 14, 15). Oznacza to iz
spadki sg ponizej wartosci projektowanej w wymiarze 1%.

5. Obrobki blacharskie ze zdecydowanym spadkiem w kierunku ,o0d budynku” (fot. 16) - prawidtowo.
6. Na obrébkach blacharskich balkonéw powyzej obserwowane miejscowe naloty weglanu wapnia
Swiadczace o fakcie wyptukiwania zwigzkéw cementu z warstw posadzkowych (fot. 25 do 27).

7. Korozje obrébek na balkonach sasiadujgcych z lokalem nr 20 (fot. 17 do 24).

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA BALKONU PRZYNALEZNEGO DO LOKALU NR 20 BUDYNKU NR 27

Fot. 4, 9. Stwierdzona korozja krawedziowych obrébek blacharskich. Zaobserwowano tendencje do
silniejszej korozji w miejscu styku obrobki z oktadzing ceramiczng niz w strefie kapinosu
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA BALKONU PRZYNALEZNEGO DO LOKALU NR 20 BUDYNKU NR 27

Fot. 28. Miejscowe nieprawidtowosci w wielkosci Fot. 37. Widoczne odspojenie uszczelniacza

kapinosu obrobki blacharskiej. Tu 24mm (powinno poliuretanowego w miejscu styku oscieznicy
by¢ min 30mm) drzwiowej z oktadzing ceramiczna.
e SR s ‘

patis

Fot. 15, 14. Zmierzona warto$¢é spadku od 0,52% do 0,70%, tj. ponizej wartosci projektowanej w
wymiarze 1%.
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Fot. 27. Na krawedziowych obrébkach
blacharskich balkonu powyzej obserwowany
miejscowo nalot weglanu wapnia Swiadczacy o
zjawisku wyptukiwania zwigzkéw cementu z warstw
posadzkowych.

Fot. 16. Obrobki blacharskie ze zdecydowanym
spadkiem od budynku - prawidtowo.
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA BALKONU PRZYNALEZNEGO DO LOKALU NR 20 BUDYNKU NR 27

Fot. 18, 20. Stwierdzona korozja obrébek blacharskich balkonu sasiadujacego z balkonem lokalu nr 20.

1.2.12 Opis ogledzin balkonu lokalu 43 na budynku nr 27

Podczas badain makroskopowych balkonu przynaleznego do lokalu nr 43 budynku nr 27 stwierdzono:

1. Widoczna korozja krawedziowych obrébek blacharskich. Zaobserwowano przy tym zjawisko wyraznie
wiekszej korozji w strefie styku obrébki z oktadzing ceramiczna niz na jej kapinosie (fot. 5 do 6).
2. Obrobki blacharskie miejscowo niespetniajace wymogu minimalnej wielkosci kapinosu (powinno by¢

min 30mm) (fot. 10).

3. Spadek ptyty balkonowej w wymiarze od ok 0,87% do 1,22% (fot. 7 do 9). Oznacza to iz spadki
miejscowo sa ponizej wartosci projektowanej w wymiarze 1%.

4, Pojedynczg odspojong - ,gtucha” piytke (fot. 12, 13). Zjawisko lokalne - incydentalne.

5. Odspojenia uszczelniacza poliuretanowego w miejscu styku osScieznicy drzwiowej z oktadzing
ceramiczng (fot. 15 do 17).
6. Miejscowe wysolenia fug Swiadczace o obecnosci wilgoci ,,pod oktadzing ceramiczna” (fot. 15).

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA BALKONU PRZYNALEZNEGO DO LOKALU NR 43 BUDYNKU NR 27
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Fot. 5, 6. Stwierdzona korozja krawedziowych obrébek blacharskich. Zaobserwowano tendencje do
silniejszej korozji w miejscu styku obrobki z oktadzing ceramiczna niz w strefie kapinosu
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA BALKONU PRZYNALEZNEGO DO LOKALU NR 43 BUDYNKU NR 27

Fot. 10. Miejscowe nieprawidtowosci w wielkoSci
okapnika obrobki blacharskiej. Tu 25mm (powinno
byc min 30mm)

i

Fot. 20, 22. Zmierzona warto$¢ spadku od 0,87% do 1,22%, tj. miejscowo ponizej wartosci projektowanej
w wymiarze 1%.

Fot. 16. Przyktadowe ubytki i odspojenia
uszczelniacza poliuretanowego w miejscu styku
oscieznicy drzwiowej z oktadzing ceramiczna.

Fot. 13. Pojedynczg gtuchg ptytke - zjawisko
incydentalne.

Fot. 15. Widoczne wysolenia powierzchni na
powierzchni fug Swiadczace o obecnosci
zawilgocenia pod powierzchnig oktadziny

ceramiczne;j.
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Opis wykonanych badan odkrywkowych

Opis odkrywki O1 - w lokalu 57 budynku nr25

10.
11.

W wykonanej odkrywce O1 stwierdzono:

Miejsce wykonania odkrywki - badanie odkrywkowe wykonano w miejscu widocznej korozji
krawedziowej obrobki blacharskiej (fot. 01_1, 01_2). Plytke zdjeto w catosci (fot. 01_3).
Nieprawidiowe wklejenie krawedziowej tasmy izolacyjnej. Zamiast do krawedziowej obrobki
blacharskiej przyklejona zostata do piytki - nieprawidtowo - Tak uksztattowana taSma utrudnia, a
wrecz uniemozliwia odptyw wody opadowej z poziomu izolacji podptytkowej (fot. 01_4, 01_5, 01_6,
01_9).

Pod ptytkg stwierdzona korozja obrobki blacharskiej. Korozja pod ptytkg znacznie bardziej
zaawansowana niz ta na widocznej krawedzi obrébki (fot. 01_5, 01_6, 01_10).

Zmierzona wilgotnos¢ kleju pod ptytkg 180 [digits] - przegroda ,mokra” (fot 01_7).

Globalny spadek obrobki blacharskiej pod ptytka w kierunku ,,od budynku” (fot. 01_11), aczkolwiek
z lokalnymi nieckami mogacymi stanowi¢ przeszkode w odptywie wody z poziomu izolacji
podptytkowej” (fot. 01_12).

W miejscu styku obrébek z izolacjg podptytkowa obecnos¢ taSm izolacyjnych ,z fizelinowa czescig
montazowg”. Tasmy przyklejane do obrébki przy pomocy kleju - rozwigzanie dopuszczalne,
aczkolwiek (zdaniem zespotu opiniujacego) lepszym rozwigzaniem bytoby zastosowanie
samoprzylepnych tasm butylowych (fot. 01_13).

Tasmy izolacyjne prawidtowo zatopione w izolacji podptytkwowej zespolonej (fot. 01_13, 01_14).
Zmierzona grubos¢ warstwy izolacji podptytkowej w miejscu odkrywki od ok 1,4mm do ok 1,7mm
(fot. 01_15, 01_16). Stanowi to nieznaczne pocienienie warstwy izolacyjnej wzgledem wskazan karty
technicznej (5) - powinno byé min 2,0mm.

Pod izolacjg podtytkowa obecnos¢ szlichty cementowej. szlichta grubosci ok 8cm (fot. 01_19,
01_21). Pod szlichtg folia PE.

Zmierzona wilgotnos¢ szlichty cementowej 160[digits] - przegroda ,mokra” (fot. 01_20).

Na powierzchni ptyty stropowej obecnosé izolacji z papy (fot. 01_22, 01_23).
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA
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_ A
Fot. 01_2. Miejsce wykonania odkrywki - przy
skorodowanej obrobce blacharskie;j.

izolacji podptytowej.

ODKRYWKI 01

Fot. 01_4, 01_5, 01_6, 01_9. Nieprawidtowe wklejenie tasm izolacyjnych - tasma zamiast do obrobki
zostata przyklejona do ptytki - nieprawidtowo. Tak uksztattowana taSma utrudnia odptyw wody z poziomu
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA ODKRYWKI 01
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Fot. 01_10. Pod ptytka stwierdzona zawansowana korozja obrobki blacharskiej - znacznie wieksza niz ta

obserwowana na widocznej krawedzi okapu.
N\ |
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Fot. 01_11 (kadr). globalny spadek obrébek
blacharskich w kierunku ,,0d budynku” -
prawidtowo.

Czerwong strzatkg wskazano potozenie oczka

libelli.

Fot. 01_7. Zmierzona wilgotnos¢ kleju
ok 180[digits] - przegroda mokra.
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA ODKRYWKI 01

Fot. 01_13. Zastosowane tasmy uszczelniajace
z fizelinowa czescig montazowa. Tasmy przyklejane
do obrobki przy pomocy kleju. Rozwigzanie
dopuszczalne aczkolwiek lepszym (zdaniem
zespotu opiniujgcego) rozwigzaniem jest
stosowanie ,samoprzylepnych” taSm butylowych.

Fot. 01_12. Stwierdzone lokalne (miejscowe)
przeciwspadki mogace stanowi¢ utrudnienie dla
odptywu wody z poziomu izolacji podptytowe;j.
Czerwong strzatkg wskazano potozenie oczka
libelli.

N

Fot. 01_16. Zmierzona grboéé izolacji
podptytkowej w miejscu odkrywki od 1,4mm do
1,7 mm. Nieprawidtpwo - powinno byé min 2mm.

= il B

Fot. 01_14. Zespolenie tasm izolacyjnych z izolacja
podptytkowa prawidiowe (fot. 01_14).

wats <t B

Fot. 01_21. Zmierzona grubos¢ szlichty Fot. 01_20. Zmierzona wilgotno$¢ szlichty
(fot. 01_21). 165[digjts] - przegroda mokra.
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Fot. 01_24, 01_23. Pod szlichtg obecnos¢ izolacji papowe;.

132

Opis odkrywki O2 - w lokalu 57 budynku nr25

W wykonanej odkrywce 02 stwierdzono:

Miejsce wykonania odkrywki - badanie odkrywkowe wykonano w miejscu niezhacznej korozji
krawedziowej obrobki blacharskiej (fot. 02_1, 02_2). Piytke zdjeto w catosci.

Nieprawidtowe wklejenie krawedziowej tasmy izolacyjnej. TaSma wklejona zbyt daleko od krawedzi
obrobki (fot. 02_3, 02_9). Tasma powinna by¢ wklejona tak aby wyeliminowaé kontakt zaprawy
klejowej z obrobkg blacharska.

Pod ptytkg stwierdzona korozja obrobki blacharskiej. Korozja pod ptytkg znacznie bardziej
zaawansowana niz ta na krawedzi ptytki (fot. 02_3, 02_9, 02_10).

Zmierzona wilgotnos¢ kleju pod ptytkg 176 [digits] - przegroda ,mokra” (fot 02_7).

Plytka cokotowa klejona ,na placki” (fot. 02_4, 02_5). Grubo$¢ placka kleju na ptytce cokotowej
ok 1cm. Zgodnie z kartg techniczna (6) grubosé kleju nie powinna przekraczaé 5mm.

Zmierzona grubos¢ izolacji podptytkowej: ok 2,4mm - prawidtowo (fot. 02_8).

W miejscu styku obrébek z izolacjg podptytkowa obecnos¢ tasm izolacyjnych ,z fizelinowg czescig
montazowg”. TaSmy przyklejane do obrobki przy pomocy kleju - rozwigzanie dopuszczalne,
aczkolwiek (zdaniem zespotu opiniujgcego) lepszym rozwigzaniem byloby zastosowanie
samoprzylepnych tasm butylowych (fot. 02_9).
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA ODKRYWKI 02

Fot. 01_2. Miejsce wykonania odkrywki - przy
obrébce blacharskiej z nieznacznym nalotem
korozyjnym..

Fot. 02_10. Pod ptytkg stwierdzona zawansowana korozja obrébki blacharskiej - znacznie wieksza niz ta
obserwowana na widocznej krawedzi okapu.

Fot. 02_9. Zastosowane tasmy uszczelniajgce
z fizelinowa czescig montazowa. Tasmy przyklejane
do obrobki przy pomocy kleju. Rozwigzanie
dopuszczalne aczkolwiek lepszym (zdaniem
zespotu opiniujgcego) rozwigzaniem jest
stosowanie ,samoprzylepnych” taSm butylowych.
Tasma wklejona zbyt daleko od krawedzi balkonu
- powinna by¢ wklejona tak aby wyeliminowac
kontakt zaprawy klejowej z obrébka blacharska.
Czerwong strzatkg oznaczono zakres kontaktu
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02_6. Plytka cokotowa klejona na placki. GruboS¢é | Fot. 02_8. Zmierzona grubos¢ izolacji podptytkowej

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA ODKRYWKI 02

L

Fot. 02_7. zmierzona wilgotnos¢ kleju 176 [digits] Fot. 02_5. Piytka cokotowa klejona na placki.

- przegroda mokra. Grubosé placka ok 1cm.

y

placka ok 1cm. ok 2,4mm - prawidiowo.

133 Opis odkrywki O3 — w lokalu 43 budynku nr 27
W wykonanej odkrywce 03 stwierdzono:

1. Miejsce wykonania odkrywki - badanie odkrywkowe wykonano w miejscu braku jakiejkolwiek
widocznej korozji krawedziowej obrébki blacharskiej (fot. 03_1). Pytke zdjeto w catosci (fot. 03_2).

2. Nieprawidtowe wklejenie krawedziowej tasmy izolacyjnej. TaSma wklejona zbyt daleko od krawedzi
obrobki (fot. 03_2, 03_5). TaSma powinna by¢ wklejona tak aby wyeliminowa¢ kontakt zaprawy
klejowej z obrébka blacharska.

3. W miejscu styku obrébek z izolacja podptytkowg obecnosé tasm izolacyjnych ,z fizelinowg czescia
montazowg”. Tasmy przyklejane do obrobki przy pomocy kleju - rozwigzanie dopuszczalne,
aczkolwiek (zdaniem zespotu opiniujgcego) lepszym rozwigzaniem byloby zastosowanie
samoprzylepnych tasm butylowych (fot. 03_5).

4, W miejscu odkrywki obrébka blacharska nachylona z przeciwspadkiem, tj. w kierunku ,do obiektu”
(fot. 03_6).

5. Pod taSma izolacyjng, na obrébkach blacharskich, widoczne odparzenie lakieru od obrébek
blacharskich. Widoczne pierwsze objawy korozji obrobek (fot. 03_7, 03_22).

6. Zmierzona grubos¢ warstwy izolacji podptytkowej w miejscu odkrywki od ok 0,9mm (fot. 03_8 do
03_11). Stanowi to istotne pocienienie warstwy izolacyjnej wzgledem wskazan karty technicznej (5)
- powinno by¢é min. 2,0mm.

7. Zmierzona wilgotnos¢ kleju pod ptytka 186 [digits] - przegroda ,mokra” (fot 03_4).

8. Zmierzona wilgotnos¢ szlichty cementowej 185[digits] - przegroda ,mokra” (fot. 03_12).

9. Zmierzona grubos¢ szlichty cementowej: ok 9cm (fot. 03_17).
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10. Pod szlichtg obecnosé folii PE oraz styropianu (fot. 03_13, 03_15). Grubos¢ styropianu 3cm
(fot. 03_18).
11. Pod styropianem, na powierzchni ptyty stropowej obecnosci izolacji z papy (fot. 03_21).

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA ODKRYWKI 03
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Fot. 03_1. Miejsce wykonania odkrywki - przy
obrobce blacharskiej bez jakiejkolwiek zewnetrznej Fot. 03_2. Ptytka zdjeta w catosci.
oznaki korozji.
S

Fot. 03_b. Zastosowane tasmy uszczelniajgce
z fizelinowa czesScig montazowa. Tasmy przyklejane
do obrobki przy pomocy kleju. Rozwigzanie
dopuszczalne aczkolwiek lepszym (zdaniem
zespotu opiniujgcego) rozwigzaniem jest
stosowanie ,samoprzylepnych” taSm butylowych.
Tasma wklejona zbyt daleko od krawedzi balkonu
- powinna by¢ wklejona tak aby wyeliminowac
kontakt zaprawy klejowej z obrébka blacharska.
Czerwong strzatkg oznaczono zakres kontaktu
kleju z obrobka blacharska.

Fot. 03_6. w miejscu odkrywki obrobka wykonana
Z nieznacznym przeciwspadkiem.
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA ODKRYWKI 03

Fot. 03_7. Pod ptytka, po

Fot. 03_22 (kadr).

d

Na taSmie izolacyjnej stwierdzone zabarwienie korozyjne pochodzace z korodujacych

. & ,
tasmami izolacyjnymi stwierdzone odparzenie lakieru od obrébki oraz zaczatki
korozji obrobek blacharskich.

t 4

"

obrobek blacharskich.
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Fot. 03_10, 03_11. Zmierzona grubos¢ izolacji podptytkowej w miejscu odkrywki ok 0,9mm. Izolacja
Lpocieniona” - powinno byé min 2,0mm.

€ ‘vi\.'..::f
E > ‘?‘ - '/
Fot. 03_4. Zmierzona wilgotnos¢ kleju pod ptytka Fot. 03_12. Zmierzona wilgotnos¢ szlichty
186[digits] - przegroda mokra. 185[digjts] - przegroda mokra.
‘¥
/
i
St o :,1 T o

Fot. 03_17. Zmierzona grubos¢ szlichty 9cm.

styropianu.
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA ODKRYWKI 03

Fot. 03_21. Pod styropianem, na powierzchni ptyty
stropowej obecnos¢ izolacji z papy.

Fot. 03_18. Grubos¢ styropianu 3cm.

134

Opis odkrywki 04 — w lokalu 61 budynku nr 25

W wykonanej odkrywce 04 stwierdzono:

Miejsce wykonania odkrywki - badanie odkrywkowe wykonano w miejscu widocznej zaawansowanej
korozji krawedziowej obrébki blacharskiej (fot. 04_1). Plytke zdjeto w catosci (fot. 04_2).
Nieprawidtowe wklejenie krawedziowej tasmy izolacyjnej. Tasma wklejona zbyt daleko od krawedzi
obrobki (fot. 04_2, 04_4). TaSma powinna byé wklejona tak aby wyeliminowa¢ kontakt zaprawy
klejowej z obrobkg blacharska.

W miejscu styku obrébek z izolacja podptytkowa obecnos¢ tasSm izolacyjnych ,z fizelinowa czesScig
montazowg”. TaSmy przyklejane do obrobki przy pomocy kleju - rozwigzanie dopuszczalne,
aczkolwiek (zdaniem zespotu opiniujgcego) lepszym rozwigzaniem byloby zastosowanie
samoprzylepnych tasm butylowych (fot. 04_2, 04_4).

Zmierzona grubos¢ warstwy izolacji podptytkowej w miejscu odkrywki od ok 1,Amm (fot. 04_5).
Stanowi to istotne pocienienie warstwy izolacyjnej wzgledem wskazan karty technicznej (5) -
powinno by¢ min 2,0mm.

Pod piytka stwierdzona zaawansowana korozja obrébki blacharskiej. Korozja pod ptytka znacznie
bardziej zaawansowana niz ta na widocznej krawedzi obrébki (fot. 04_3, 04_6, 04_8).

Spadek obrébki blacharskiej pod ptytkg w kierunku ,od budynku” (fot. 04_7) - prawidtowo.

Pod szlichta obecnosé¢ folii PE oraz styropianu (fot. 04_8, 04_9). Grubos¢ styropianu 2cm
(fot. 04_14).

Zmierzona grubos¢ szlichty cementowej: ok 5,5cm (fot. 04_10).

Pod styropianem, na powierzchni ptyty stropowej obecnosci izolacji z papy (fot. 04_11).

Strona 44




DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA ODKRYWKI 04
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Fot. 04_1. Miejsce wykonania odkrywki - przy
silnie skorodowanej obrébce blacharskie;j.

Fot. 04_4. Zastosowane taSmy uszczelniajgce
z fizelinowa czescig montazowa. Tasmy przyklejane
do obrobki przy pomocy kleju. Rozwigzanie
dopuszczalne aczkolwiek lepszym (zdaniem
zespotu opiniujgcego) rozwigzaniem jest
stosowanie ,samoprzylepnych” taSm butylowych.
Tasma wklejona zbyt daleko od krawedzi balkonu
- powinna by¢ wklejona tak aby wyeliminowac
kontakt zaprawy klejowej z obrébka blacharska.
Czerwong strzatkg oznaczono zakres kontaktu

kleju z obrobka blacharska.

Fot. 04_5. Zmierzona grubos¢ izolacji
podptytkowej w miejscu odkrywki ok 1,1mm.
Izolacja ,pocieniona” - powinno by¢ min 2,0mm.
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA ODKRYWKI 04

Fot. 04_6. Pod ptytka stwierdzona zawansowana korozja obrébki blacharskiej - znacznie wieksza niz ta
obserwowana na widocznej krawedzi obrobki.
A

» <

w Kierunku ,0d budynku” - prawidtowo. Fot. 04_9. Pod szlichtg obecnosé folii PE oraz
Czerwong strzatkg wskazano potozenie oczka styropianu.
libelli.
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stropowej obecnos¢ izolacji z papy. 9cm.

Fot. 04_11. Pod styropianem na powierzchni piyt Fot. 04_12. Laczna grubos¢ warstw posadzkowych
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1.4 Opis wykonanych ogledzin balkonéw przy pomocy drona
141 Uwagi wstepne do ogledzin balkonéw przy pomocy drona
1) Z uwagi na zjawiska naturalne takie jak kat padania promieni stonecznych, padajgce cienie oraz
ostony balustrad balkonowych - cze$¢ usterek balkonéw (w tym korozja obrébek blacharskich)
moze nie zosta¢ uwidoczniona na fotografach lotniczych wykonanych przy pomocy drona.
2) Z uwagi na wstepowanie przeszkod terenowych (liczne drzewa), czeS¢ balkonéw byta niemozliwa
do sfotografowania przy pomocy drona.
3) Fotografie lotnicze z wykorzystaniem drona numerowano wg nastepujgcego klucza:
= dokumentacja fotograficzna ,lotnicza” balkonéw budynku nr 25 usytuowanych od strony
elewacji potudniowej: DR25_ESX
= dokumentacja fotograficzna ,lotnicza” balkonéw budynku nr 25 usytuowanych od strony
elewacji poétnocnej: DR25_ENX
= dokumentacja fotograficzna ,lotnicza” balkonéw budynku nr 25 usytuowanych od strony
elewacji wschodniej: DR25_EEX
= dokumentacja fotograficzna ,lotnicza” balkonéw budynku nr 25 usytuowanych od strony
elewacji zachodniej: DR25_EWX
= dokumentacja fotograficzna ,lotnicza” balkonéw budynku nr 27 usytuowanych od strony
elewacji potudniowej: DR27_ESX
= dokumentacja fotograficzna ,lotnicza” balkonéw budynku nr 27 usytuowanych od strony
elewacji wschodniej: DR27_EEX
= dokumentacja fotograficzna ,lotnicza” balkonéw budynku nr 27 usytuowanych od strony
elewacji zachodniej: DR27_EWX
gdzie X - stanowi numer porzadkowy fotografii
142 Opis ogledzin balkonéw budynku 25 przy pomocy drona

Na balkonach budynku 25 od strony potudniowej stwierdzono:

Cze$¢ balustrad balkonowych ostonieta przy pomocy nieprzeziernych mat balkonowych
uniemozliwiajgcych ocene obrébek blacharskich (fot. DR25_ES, DR25_ES7, DR25_ESS8).

Na wszystkich widocznych obrébkach blacharskich stwierdzono obecnosé korozji (fot. DR25_ES1,
DR25_ES, DR25_ES4 do DR25_ES6, DR25_ES9 do DR25_ES11).

Na balkonach budynku 25 od strony pétnocnej stwierdzono:

Czes¢ balustrad balkonowych ostonieta przy pomocy nieprzeziernych mat balkonowych
uniemozliwiajgcych ocene obrébek blacharskich (fot. DR25_EN2, DR25_ENS).

Na wszystkich widocznych obrébkach blacharskich stwierdzono obecnosé korozji (fot. DR25_EN1,
DR25_EN3, DR25_EN4).

Na balkonach budynku 25 od strony wschodniej stwierdzono:

Czes¢ balustrad balkonowych ostonieta przy pomocy nieprzeziernych mat balkonowych
uniemozliwiajacych ocene obrébek blacharskich (fot. DR25_EE1, DR25_EE5 do DR25_EE7,
DR25_EE9 do DR25_EE14, DR25_EE16, DR25_EE20, EE_28, DR25_EE31).

Na czeSci widocznych obrébek blacharskich stwierdzono obecnos¢ korozji (fot. DR25_EE2,
DR25_EE3, DR25_EES8, DR25_EE22, DR25_EE23, DR25_EE_27, DR25_EE30).

Na balkonach budynku 25 od strony zachodniej stwierdzono:

Czes¢ balustrad balkonowych ostonieta przy pomocy nieprzeziernych mat balkonowych
uniemozliwiajacych ocene obrébek blacharskich (fot. DR25_EW1, DR25_EW2, DR25_EWG6,
DR25_EWS8, DR25_EW9, DR25_EW13 do DR25_EW14, DR25_EW16, DR25_EW17, DR25_EW20,
DR25_EW21).

Na czeSci widocznych obrobek blacharskich stwierdzono obecnosé korozji (fot. DR25_EW7,
DR25_EW12, DR25_EW15, DR25_EW18, DR25_EW23, DR25_EW24).
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA BUDYNKU NR 25 WYKONANA Z POMOCA DRONA
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Fot. DR25_ES_3, DR25_EN5, DR25_EE7, DR25_EE9. Czes¢ balustrad balkonowych ostonieta przy

pomocy nieprzeziernych mat balkonowych uniemozliwiajgcych ocene obrébek blacharskich.
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Fot. DR25_ES1. Przyktad skorodowanej obrobki blacharskiej na elewacji potudniowej. Czerwonymi
strzatkami oznaczono miejsca zaobserwowanej korozji.
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA BUDYNKU NR 25 WYKONANA Z POMOCA DRONA

Fot. DR25_EN1. Przyktad skorodowanej obrobki blacharskiej na elewacji pétnocnej. Czerwonymi
strzatkami oznaczono miejsca zaobserwowanej korozji.

PN M

Fot. DR25_EES8. Przyktad skorodowanej obrobki blacharskiej na elewacji wschodniej. Czerwonymi
strzatkami oznaczono miejsca zaobserwowanej korozji.
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA BUDYNKU NR 25 WYKONANA Z POMOCA DRONA

Fot. DR25_EE22. Przyktad skorodowanej obrobki blacharskiej na elewacji wschodniej. Czerwong strzatka
0zhaczono miejsce zaobserwowanej korozji.
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Fot. DR25_EW23. Przykiad skorodowanej obrobki blacharskiej na elewacji zachodniej. Czerwonymi
strzatkami oznaczono miejsca zaobserwowanej korozji.
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143 Opis ogledzin balkonéw budynku 27 przy pomocy drona

Na balkonach budynku 27 od strony potudniowej stwierdzono:

1. Czes¢ balustrad balkonowych ostonieta przy pomocy nieprzeziernych mat balkonowych
uniemozliwiajgcych ocene obrobek blacharskich (fot. DR27_ES3 do DR27_ES6).

Na balkonach budynku 27 od strony wschodniej stwierdzono:

2. Czes¢ balustrad balkonowych ostonieta przy pomocy nieprzeziernych mat balkonowych
uniemozliwiajacych ocene obrébek blacharskich (fot. DR27_EE11, DR27_EE18).
3. Na czeSci widocznych obrébek blacharskich stwierdzono obecnos¢ korozji (fot. DR27_EE1,

DR27_EE2, DR27_EE3, DR27_EE4, DR27_EE6, DR27_EE7, DR27_EE8, DR27_EE9, DR27_EE10).
Na balkonach budynku 27 od strony zachodniej stwierdzono:
4, Czes¢ balustrad balkonowych ostonieta przy pomocy nieprzeziernych mat balkonowych

uniemozliwiajagcych ocene obrobek blacharskich (fot. DR27_EW1 DR27_EW4, DR27_EWS6,
DR27_EW9, DR27_EW10).

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA BUDYNKU NR 27 WYKONANA Z POMOCA DRONA
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Fot. DR27_ES_3, DR27_EE18, DR27_EW5, DR27_EWB. Czes¢ balustrad balkonowych ostonieta przy
pomocy nieprzeziernych mat balkonowych uniemozliwiajgcych ocene obrébek blacharskich.
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Fot. DR27_EE3 (kadr). Przyktad skorodowanej obrébki blacharskiej na elewacji wschodniej. Czerwonymi
strzatkami oznaczono miejsca zaobserwowanej korozji.
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Fot. DR27_EE9 (kadr). Przyk+ad skorodowanej obrobki blacharskiej na elewacji wschodniej. Czerwong
strzatkg oznaczono miejsce zaobserwowanej korozji.

Strona 53




Whnioski z wykonanych badan diagnostycznych konstrukgcji i wykonczenia obiektu

10.
11.

Whioski z przeprowadzonych ogledzin balkonéw oraz wykonanych badan diagnostycznych:

Na wszystkich balkonach na ktoérych przeprowadzono wizje lokalne - stwierdzono wystepowanie
korozji obrébek blacharskich. Korozja obrébek blacharskich wystepowata w réznym stopniu
zawansowania, natomiast zaobserwowano tendencje do silniejszej korozji w strefie styku ptytki
gresowej z obrébka niz przy kapinosie obrébki. Z wykonanych pomiaréw nachylenia obrébek wynika,
iz obrébki generalnie wykonano z nalezytym spadkiem w kierunku ,0d budynku”. Oznacza to iz,
przyczyng korozji obrébek nie sg zastoiny wody opadowe;j.

W celu ustalania przyczyny stwierdzonej korozji wykonano cztery odkrywki warstw balkonowych
w strefach przykrawedziowych. W celu jak najwiekszego obiektywizmu przeprowadzonych badan -
odkrywki wykonano przy obrébkach bedacych w réznym stopniu korozji -bardzo silnie
skorodowanych (odkrywka 04), srednio skorodowanych (okrywka 01), delikatnie skorodowanych
(odkrywka 02) oraz bez oznak korozji (odkrywka 03). W wyniku odkrywek stwierdzono, iz w kazdym
przypadku, korozja obrébek w strefie ukrytej pod ptytkg byta silniejsza niz na widocznej krawedzi.
W szczegblnosci nalezy tu zaznaczyé, ze pod ptytka stwierdzono obecno$¢ poczatkowej fazy korozji
nawet przy obrébce, ktéra powierzchownie wygladata na ,zdrowg”. Oznacza to, iz problem korozji
obrébek jest o wiele szerszy niz widoczny efekt zewnetrzny.

Za bezposrednia przyczyne korozji stwierdzono wade wykonawcza, w wyniku ktorej wystgpit kontakt
stalowej obrébki blacharskiej z agresywnymi (dla stali) zaprawami klejowymi oraz mineralng izolacja
podptytkowa. Prawdopodobnie proces korozyjny jest przyspieszony z powodu przerwania ciagtosci
warstwy powlekanej - ma miejsce przy demontazu tasm malarskich (na etapie fugowania) z uzyciem
nozykéw trapezowych. Czestag przyczyng uszkodzenia obrébek jest fakt wycinania nozykami taSm
ostonowych - malarskich przez co nastepuje uszkodzenie powtoki zabezpieczajacej rdzen stalowy
obrobki.

Zwraca sie uwage, ze korozja obrébek blacharskich powoduje odspajanie taSm uszczelniajacych od
powierzchni obrobek, co z kolei generuje nieciagtosé izolacji i umozliwia wptywanie wody pod warstwy
balkonowe powodujgc ich zawilgocenie. Fakt ten potwierdzono przy pomocy pomiaréw zawilgocenia
warstw balkonowych. Zewnetrznym obrazem zawilgocenia warstw balkonowych sg oznaki
wyptukiwania weglanu wapnia obserwowane (miejscowo) na obrébkach blacharskich.

Wykonane ogledziny balkon6éw (wizje na balkonach) oraz fotografie lotnicze przy pomocy drona
wykazaty powtarzalno$¢ usterki na obu budynkach wspdélinoty.

Czesc¢ obrobek blacharskich wykonano ze zbyt matym kapinosem. Jest to wada wykonawcza mogaca
skutkowac¢ zawilgacaniem czét ptyt balkonowych.

Wiekszos¢ ptyt balkonowych wykonano z prawidtowym spadkiem, aczkolwiek stwierdzono
wystepowanie lokalnych zanizen spadkéw wzgledem wartosci projektowanej (min 1%). Jest to wada
mogaca mie¢ wplyw na wolniejsze odptywanie wody opadowej i naraza¢ okfadziny ceramiczne na
szybszg destrukcje, aczkolwiek nie stwierdzono (jeszcze) odspojenia okfadzin ceramicznych od
powierzchni. Na wszystkie skontrolowanie balkony stwierdzono jedynie kilka sztuk odspojonych
pitytek — wszystkie w strefie krawedziowej.

Stwierdzono lokalne ,pocienienia” (zbyt mata grubosé izolacji w stosunku do wymogéw kart
technicznych) izolacji podptytkowej. Jest wada wykonawcza majgca wptyw na brak skutecznosci
izolacji, a co za tym idzie zawilgocenie warstw balkonowych ponizej (szlichta, styropian).

W wykonanych odkrywkach warstw balkonowych stwierdzono niewielkg zmiane w stosunku do
rozwigzan projektowych polegajaca na ,pocienieniu” warstwy styropianu na rzecz zwieszenia
grubosci warstwy szlichty dociskowej - zmiana nie majgca wptywu na trwatos¢ systemu.
Stwierdzono lokalne odspojenia ptytek cokotowych.

Stwierdzono liczne odspojenia i ubytki uszczelniacza poliuretanowego w narozach wklestych przy
drzwiach balkonowych. Jest to usterka nie majaca wptywu na stan ocenianych obrébek blacharskich,
nie mniejszym umozliwia wnikanie niewielkiej ilosci wody opadowej pod oktadzine ceramiczng i moze
przyczynia¢ sie do przyspieszonej degradacji warstw klejowych i odspojen ptytek w bezposredniej
okolicy ww. ubytkow.

Strona 54




IV.

WNIOSKI GLOBALNE | ZALECENIA DOTYCZACE DALSZEGO POSTEPOWANIA

Na podstawie przeprowadzonej analizy dokumentacji archiwalnej oraz przeprowadzonych badan

makroskopowych, formutuje sie wnioski koficowe:

Przeprowadzone wizje lokalne na balkonach oraz ogledziny przy pomocy drona prowadzg do wniosku,
iz zjawisko korozji obrébek blacharskich jest zjawiskiem powszechnym obecnym, co do zasady, na
wszystkich balkonach.

Wykonane badania odkrywkowe prowadza do wniosku, iz bezpoSrednia przyczyng korozji obrébek sa
wady wykonawcze polegajgce na braku zapewnienia odpowiedniego odizolowania stalowych
obrébek blacharskich od agresywnych dla stali zapraw cementowych. Ponadto wykonane badania
odkrywkowe prowadza do wniosku, iz najsilniejsze ogniska korozji obrobek sg ukryte pod ptytka.
W tym miejscu nalezy zauwazy¢, iz zaczatki korozji obrobek (pod ptytka) stwierdzono réwniez na
obrébce bez widocznych zewnetrznych objawdw korozyjnych.

Sposobem naprawy skorodowanych obrébek zaproponowanym przez dewelopera (wykonawce) jest
...pomalowanie obrébek. Zdaniem zespotu opiniujacego propozycja naprawy obrobek przez
pomalowanie jest nieodpowiednia, gdyz jest jedynie zamaskowaniem problemu, bez usuniecia
gtownego zrodta korozji, ktore znajduje sie jest pod posadzkami balkonéw. Dla przyktadu rozpatrzymy
lokal 57 w budynku 25, gdzie deweloper zaproponowat naprawe obrébek przez pomalowanie. Na
fotografii ponizej (fot. 01_10) czerwong linig oznaczono zakres naprawy mozliwej do wykonania przez
~pomalowanie”. Gtéwne ognisko korozji pozostatoby wtedy ,bez naprawy”, wobec czego naprawa
poprzez malowanie jest niepetna, nieskuteczna i nie zatrzyma postepujacego zjawiska korozji.
Natomiast je zamaskuje na krotki okres czasu. Zwraca sie tu réwniez uwage na fakt, iz nawet
pomalowanie (zewnetrznej czesci) obrobek blacharskich na wczesnym etapie korozji nie miatoby
wptywu na stan korozji obrébek blacharskich w strefie ,pod ptytkg”.

Zdaniem zespotu opiniujgcego - jedynym wiasciwym, wartym rozwazania sposobem naprawy jest
wymiana obrébek na nowe. Z uwagi na fakt, iz przyczyna oraz najwieksze ogniska korozji sg ukryte
pod ptytkg - wymianie powinny podlegaé¢ wszystkie obrébki balkonowe, na wszystkich balkonach,
w analizowanych budynkach. W tym miejscu nalezy zauwazy¢, iz (z uwagi na ograniczong trwatosSé
blachy stalowej ocynkowanej powlekanej), nie zaleca ich wymiany w spos6b odtworzeniowy,
a wymiane ich na odporne na korozje cement-metal obrobki aluminiowe - nawet jezeli bedzie sie to
wigza¢ z podniesieniem standardu deweloperskiego i doptatg Wspdlnoty do ,podniesienia
standardu” wykonczenia.

CzeSc¢ obrobki
mozliwa do
pomalowania

| CzesC obrobki
ktéra pozostataby
bez naprawy!

Fot. 01_10. Widok skorodowanej czesci obrobki.
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5. z uwagi na zadowalajace (cho¢ nie idealne) wykonanie pozostatych elementéw balkonowych -
proponuje sie wymiane samego pasa krawedziowego, z pozostawieniem pozostatej czeSci balkonu.
Na pozostatej czeSci balkondw sugeruje sie wykonanie drobnych napraw obejmujgcych wymiane
odspojonych ptytek cokotowych oraz wykonanie uzupetnien uszczelnien poliuretanowych.

Sugerowany zakres prac naprawczych:

Uwaga: Zakres prac naprawczych zaproponowano w oparciu o stosowany na obiekcie system Sopro.
Dopuszcza sie zmiane produktéw na inne o rownowaznych parametrach (np. Mapei, Schomburg itp.)

1. Wymiana (na wszystkich balkonach) krawedziowych obrébek blacharskich na nowe aluminiowe.
Wymiane nalezy wykonaé w nastepujgcy sposob:

delikatne naciecie spoin wzdtuz ostatniego rzedu ptytek ptyty balkonowej, przy pomocy pity
z ogranicznikiem zagtebienia na gtebokos¢ ok 5-8mm, tak aby przecia¢ fugi, a nie uszkodzi¢
obecnej pod ptytkami izolacji podptytkowej;

delikatna rozbiérka oraz utylizacja (wzdtuz obwodu ptyty balkonowej) okfadzin ceramicznych
oraz obrébek blacharskich.

delikatne zeszlifowanie z powierzchni ptyty balkonowej warstwy kleju. Operacje nalezy
wykonaé w miare mozliwosci jak najdelikatniej, tak aby nie naruszyé obecnej pod ptytkami
izolacji podptytkowej.

Wzdtuz krawedzi ptyty balkonowej wykonanie (metodg szlifowania) obnizenia w wymiarze
ok 5mm pod montaz obrébek blacharskich.

Ewentualne lokalne wyréwnanie powierzchni przy pomocy szpachli naprawczej (np. Sopro
AMT468)

naniesienie pierwszej warstwy izolacji podptytkowej Sopro DSF523.

Montaz nowych, aluminiowych, obrébek blacharskich.

Przyklejenie wzdtuz krawedzi obrébek blacharskich elastycznych taSm samoprzylepnych
z kauczuku butylowego Sopro FDB524.

Wykonanie drugiej warstwy izolacji podptytkowej Sopro DSF523.

Przyklejenie oktadzin ceramicznych przy pomocy kleju Sopro FF450Ekstra.

Zafugowanie spoin przy pomocy fugi Sorpro FL.

2. wymiana odspojonych ptytek cokotowych.

Rozbiérka oraz utylizacja odspojonych oktadzin cokotowych

Przyklejenie oktadzin cokotowych przy pomocy kleju Sopro FF450Ekstra.
Zafugowanie spoin przy pomocy fugi Sorpro FL.

Uwaga: w narozach wklestych zastosowa¢ Sopro Sylikon.

3. Wymiana wszystkich uszczelnien poliuretanowych w pachwinach ,okfadzina ceramiczna - drzwi
balkonowe” na nowe.

Kontrola oraz usunigcie odspojonych uszczelniaczy poliuretanowych;
odttuszczenie powierzchni;
Wykonanie nowego uszczelnienia przy pomocy uszczelniacza Sopro Sylikon.

KONIEC OPINII TECHNICZNEJ

Podpisy autorow ekspertyzy technicznej

KOORDYNATOR OPRACOWANIA OPRACOWANIE W ZAKRESIE KONSTRUKCYJNO-
RZECZOZNAWCA BUDOWLANY BUDOWLANYM
dr inz. Radostaw Sekunda mgr inz. Dawid Szymczyk
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