BURMISTRZ MYSLIBORZA
ul. Rynek im. Jana Pawta Il 1
74-300 Myslibérz, tel. 95 747 20 61

Myslibérz, dnia 19.04.2022 r.
Znak sprawy: PP.6733.9.2022.MB

DECYZJA Nr 2/2022
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.) w zwiazku z art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1
pkt 2 i art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503),

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 09.03.2022 r. Pana Przemystawa Klitynskiego, Zastgpcy
Burmistrza Mysliborza, dziatajacego w imieniu Gminy Mysliborz z siedzibg w Mysliborzu
przy ul. Rynek im. Jana Pawla II 1, w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego polegajacego na budowie remizy OSP  wraz
z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczng na dzialce nr 52 w obrgbie Lawy,
gmina Mysliborz

ustalam
na rzecz Gminy MyS$libérz,
ul. Rynek im. Jana Pawla II 1, 74-300 Mysliborz
lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego
polegajacego na budowie remizy OSP
wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczng
na dzialce nr 52 w obrebie Lawy, gmina MySlib6rz

1. Rodzaj inwestycji
Budowa remizy Ochotniczej Strazy Pozarnej z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg
technicznag.

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu
Teren ustug zwigzanych z obronnoscia i bezpieczenstwem panstwa.

3. Warunki i wymagania ksztaltowania ladu przestrzennego.

3.1. Lokalizacja budynku, wg nieprzekraczalnej linii zabudowy w rejonie lokalizacji
inwestycji, oznaczonych na zatgczniku graficzny, do decyzji.

3.2. Powierzchnia zabudowy — do 12% powierzchni rejonu lokalizacji inwestycji.

3.3. Szerokos¢ elewacji frontowej — 12,0+20,0 m.

3.4. Wysoko$¢ budynku — do 2 kondygnacji, do 9,0 m.

3.5. Dach gléwnej bryty budynku symetryczny (oznaczajacy jednakowa diugosc i kat
nachylenia przeciwstawnych potaci), dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 25+45°.
Lokalizacja kalenicy gléwnej rownolegle lub prostopadle do drogi nr 281/1, obrgb
Lawy, z tolerancjg 10°.

4. Ochrona Srodowiska i ludzi
Inwestycja nie zalicza si¢ do mogacych potencjalnie oddziatywaé na srodowisko.
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5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow
Teren zamierzenia inwestycyjnego nie jest objety wymaganiami w zakresie ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

6. Obsluga w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

6.1. Dostep do terenu do drogi publicznej — bezposredni do drogi powiatowej nr 21617, na
dziatce o nr ewid. gruntu 281/1, obrc;b Lawy- istniejgcym zjazdem

6.2. Zezwolenie na umieszczenie w pasie drogi obiektow budowlanych niezwigzanych
z potrzebami zarzadcy drogi wymagane jest jeszcze przed zatwierdzeniem projektu
budowlanego, zgodnie z art. 39 ust. 3 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1376 ze zm.) Zgoda ta, wyrazona w formie decyzji,
nie jest réwnoznaczna z pozwoleniem na budowg, ktbre powinno by¢ uzyskiwane
w trybie i na zasadach okreslonych przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r., poz. 1333 ze zm.). Zezwolenie na umieszczenie w pasie
drogi obiektow budowlanych niezwigzanych z potrzebami zarzadcy drogi nie stanowi
pozwolenia na prowadzenie robét w pasie drogowym, o ktére strona powinna
wystgpi¢ do zarzadcy drogi przed rozpoczgciem robot.

6.3 Przebieg trasy przylaczy infrastruktury technicznej w pasie drogowym powinien
prowadzi¢ najkrotszg trasa tj. prostopadle do jezdni.

6.4 W przypadku braku innej mozliwosci dopuszcza si¢ usytuowanie trasy przylaczy lub
sieci infrastruktury technicznej réwnolegle do jezdni w pasie drogowym
z zachowaniem maksymalnej odleglo$ci od istniejacej krawedzi jezdni.

6.5 Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng na warunkach przylaczenia do sieci
elektroenergetycznej, wydanych przez ENEA Operator Sp. z 0.0., Oddzial Dystrybucji
Gorzéw Wikp. Rejon Dystrybucji Debno.

6.6. Zaopatrzenie w wode na warunkach wydanych przez Przedsigbiorstwo Wodociagéw
i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Mysliborzu..

6.7. Odprowadzenie $ciekéw do szczelnego zbiornika na nieczystosci lub przydomowej
oczyszczalni Sciekow, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej.

6.8. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych w / na grunt na
terenie dziatki.

6.9. Wody opadowe i roztopowe musza by¢ zagospodarowane na wilasnym terenie.

Zgodnie z ustawa z 20 lipca 2017 roku Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 ze zm.)

przedmiotowa inwestycja moze wymaga¢ uzyskania pozwolenia wodnoprawnego

w zalezno$ci od przyjetych rozwigzan technicznych w zakresie odprowadzania wod

opadowych i $ciekow.

7. Ochrona wedlug przepiséw odr¢bnych
7.1. Teren nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych
oraz nie jest terenem gorniczym.
7.2 Inwestycja nie wymaga zgody na wytaczenie gruntéw z produkcji rolnej.
7.3 Przedmiotowy teren nie znajduje si¢ w obszarach stref ochrony ujeé¢ wody.

8. Wymagania dotyczgce interesow osob trzecich
Realizacje inwestycji nalezy prowadzi¢ w sposo6b zapewniajacy ochron¢ uzasadnionych
intereséw 0séb trzecich przed pozbawieniem:
- dostepu do drogi publiczne;,
- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej, oraz ze
srodkow tacznoscei.

9. Linie rozgraniczajace teren inwestycji
Lini¢ rozgraniczajgcg teren inwestycji oznaczono na zalaczniku graficznym w skali 1:1000
do niniejszej decyzji.

Zgodnie z art. 63 ust. 2 ustawy — niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza
prawa wiasnosci i uprawnien osob trzecich.



Stosownie do art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sig
termin waznosci decyzji do czasu uzyskania pozwolenia na budowg lub uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktorego ustalenia sg inne niz
w niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 09.03.2022 r. wplyngt wniosek Pana Przemystawa Klitynskiego, Zastgpcy Burmistrza
Mysliborza, dziatajacego w imieniu Gminy My$libérz z siedzibg w Mysliborzu przy ul.
Rynek im. Jana Pawta II 1, w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego polegajacej na budowie remizy OSP wraz z zagospodarowaniem terenu
i infrastruktura techniczng na dzialce nr 52 w obrgbie Lawy, gmina Mysliborz

Inwestycja shuzy realizacji celu publicznego (art. 6 pkt 7 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami).

Niniejsza decyzja zostata opracowana dla terenu, dla ktérego brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i wydana po przeprowadzeniu analizy, o ktorej mowa
w art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dla terenu objetego niniejszg decyzja nie istnieje obowigzek sporzadzenia planu zagospo-
darowania przestrzennego (art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

Stosownie do art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym warunki
zawarte w niniejszej decyzji uzgodnione zostaty z:

— Zarzadem Powiatu w Mysliborzu — wlasciwym zarzadcg drogi - w odniesieniu do
obszaréw przyleglych do pasa drogowego - uzgodnienie z dnia 23.03.2022 r., znak:
DP.673.22.2022.MM

— wlasciwym zarzadca drogi - w odniesieniu do obszaréw przyleglych do pasa drogowego -
Burmistrz Mysliborza - uzgodnienie z dnia 18.03.2022 r.,

— Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej w Szczecinie — uzgodnienie na podstawie
art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 50 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym niniejsza decyzja zostata sporzadzona przez mgr Magdaleng Zienko-

Gdégmenler.
POUCZENIE

Zgodnie z art. 65 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
organ, ktéry wydat decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego stwierdza jej
wygasniecie, jesli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe lub dla terenu
inwestycji uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia s3 inne niz w wydanej decyzji.
Odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego powinno zawiera¢
zarzuty odnoszace sie do decyzji, okresla¢ istot¢ i zakres zadania bedgcego przedmiotem
odwolania oraz wskaza¢ dowody uzasadniajace to zgdanie.

Inwestor z ostateczna decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego winien
wystapi¢ do Starostwa Powiatowego w Mysliborzu o wydanie decyzji o pozwoleniu na
budowe, z wnioskiem ztozonym zgodnie z obowiazujgcymi przepisami.

Od decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Szczecinie za posrednictwem Burmistrza My$liborza w terminie 14 dni od
daty otrzymania niniejszej decyzji.

Zgodnie z art. 127a Kodeksu postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze
zm.) w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do
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wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydatl decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron post¢powania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna.

Zataczniki:
Zalgcznik nr 1 — zatgcznik graficzny

— mapa zasadnicza w skali 1:1000 ol 2 :
i — 1 1 ominika Klamecxka
Zalacznik nr 2 — analiza do decyzji. KIEROWNIK REFERATU

z up. Burmistrza

Decyzja stala sie ostateczna
z dniem .09 05.J02R...
poniewaz strony w ustawowym
terminie nie wniosty odwofania




ZALACZNIK NR 2 DO DECYZJI NR 2/2022
Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

dla inwestycji na dzialce nr 52 w obr¢bie Lawy

w zwigzku z post¢powaniem o wydanie decyzji o ustalenie
lokalizacji inwestycji celu publicznego

polegajacej na budowie remizy OSP wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg
techniczng

Po przeprowadzeniu wizji lokalnej, analizie opracowan fizjograficznych, w tym ochrony

srodowiska, opracowan w zakresie ochrony dziedzictwa kultury materialnej i krajobrazu

kulturowego, ustala si¢ co nastgpuje:

- teren przedmiotowej dziatki nie jest objety strefami ochronnymi z zakresu dziedzictwa
kulturowego, ochrony srodowiska, nie jest terenem goérniczym oraz nie jest narazony na
niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych.

1. Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.
1.6.

Przedmiotem inwestycji jest budowa remizy OSP wraz z zagospodarowaniem terenu
i infrastrukturg techniczng. Przedmiotowa dzialka ma funkcj¢ ushug sportu —
zlokalizowane jest na niej boisko sportowe. W obszarze analizy znajduje si¢ zabudowa
zagrodowa. Wnioskowana funkcja co prawda nie jest kontynuacjg funkcji istniejgcej
w obszarze analizy, jednak ze wzgledu na jej znaczenie ponadlokalne w zakresie
obronnosci i bezpieczenstwa stanowi jej uzupetnienie.

Ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na przedtuzeniu $ciany frontowej budynku
na dziatce nr 54/7.

Powierzchni¢ zabudowy ustala si¢ do 12% powierzchni rejonu lokalizacji inwestycji,
jak $rednia zabudowy w obszarze analizy, w tym liczona dla czg$ci B dziatek o duzej
powierzchni. /

Srednia szeroko$é elewacji frontowej budynkéw widocznych z drég wynosi 15,0 m.
Dla przedmiotowej inwestycji ustala sig¢ szerokos¢ elewacji frontowej z 20-%
tolerancjg szerokosci minimalnej — 12,0 m i dopuszczeniem maksymalnej szerokosci
do 20,0 m, ze wzgledu na specyfike funkcji budynku.

Nie ustala si¢ wysokosci do okapu ze wzglgdu na specyfike funkcji.

Ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy na podstawie parametréw budynkéw w obszarze
analizy

— do 2 kondygnacji, do 9,0 m od poziomu terenu do szczytu pokrycia dachu oraz dach
symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 25+45°, jak najwyzsza wysokos¢
i dachy budynk6w w obszarze analizy.

2. Obsluga w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

2.1.
2.2

Teren inwestycji ma dostep do publicznej drogi powiatowej na dziatce nr 281/12.
Whnioskodawca zawart umowe na dostawe energii elektrycznej z ENEA Operator Sp.
z 0.0. nr D/I/22/10139782/00004/0 z dnia 10.01.20217 r. oraz uzyskal warunki
techniczne przylaczenia do sieci wodociggowej od Przedsigbiorstwa Wodociagow
i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Mysliborzu pismem DT.412.25.2022.PR z dnia 25.02.2022
r. Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie
$ciekéw do szczelnego zbiornika na nieczystosci lub przydomowej oczyszczalni
sciekow.



3. Stan faktyczny i prawny terenu:
3.1. Stan wladania: wg wykazu ewidencji gruntéw w aktach sprawy.
3.2. Teren dzialki sklasyfikowany jest jako grunt budowlany.

Opracowata mgr Magdalena Zienko-G6¢menler.

Zataczniki:
- zatgcznik graficzny w skali 1:1000
P EKT | Ninici "o tramp? 173 stanowl 2 zalacznik
NS T 5 g
Magdal 0 {Gdgmenler ;d“”_ oy 2«933"
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Dominika Klamecka
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