Umowa na swiadczenie ustug przeglagdéw kominiarskich, konserwacji.

zawarta w todzi W dniu ...ceceeieceieeee e, r. pomiedzy:

Widzewskim Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig

z siedzibg w todzi, adres: al. Pitsudskiego 150/152, 92-230 tddz, zarejestrowanym w rejestrze
przedsiebiorcow prowadzonym przez Sad Rejonowy dla todzi-Srédmiescia w todzi, XX Wydziat
Gospodarczy KRS pod numerem 0000015840, NIP: 728-00-08-695, REGON: 471691321, o kapitale
zaktadowym 78 319 000,00 zt, reprezentowanym przez:

Radostaw Stepien - Prezes Zarzadu

zwanym w dalszej czesci umowy ,,Zamawiajgcym"”,
a

Nazwa podmiotu:

Adres:

Organ rejestrowy i nr wpisu: | CEIDG

Numer NIP: | Numer REGON:

reprezentowang przez:

e ———————— ettt e et eae zwanym w dalszej czesci umowy
»Wykonawca".

Zamawiajgcy i Wykonawca sg zwani dalej razem ,,Stronami", a kazdy z osobna ,,Strong".
Strony postanowity zawrze¢ umowe nastepujgcej tresci (,,Umowa")

§1

Przedmiotem umowy jest wykonanie ustug kominiarskich — sprawdzenie, czyszczenie przewododw i
potgczen wentylacyjnych, przewodéw dymowych i spalinowych zakonczonych wystawieniem
cyfrowego protokotu z wykorzystaniem systemu teleinformatycznego obstugujgcego centralng
ewidencje emisyjnosci budynkdéw, na zasadach, o ktorych mowa w art. 62a ust. 5 i 6 ustawy - Prawo
budowlane.

Ponadto po przeprowadzonej kontroli Wykonawca jest zobowigzany do dokonania wpisu do ksigzki
obiektu zgodnie z art. 62b ust. 1 ustawy - Prawo budowlane.

Szczegodtowy zakres przedmiotu umowy przedstawia sie w zatgczniku nr 2 do umowy.
§2

1. Na zasadach opisanych w Umowie i w zamian za wynagrodzenie opisane w § 4 ust. 1,
Zamawiajgcy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania ustuge polegajaca na wykonaniu
nastepujacych prac opisanych w zatgczniku nr 2 do umowy oraz:

a) sprawdzenie, czyszczenie przewodow i pofaczen wentylacyjnych, przewodéw dymowych i
spalinowych wraz ze sporzadzeniem protokotdw z tych czynnosci, wynikajgce z art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. c
ustawy Prawo budowlane (Dz. U. 2023 poz. 682) oraz Rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdéw, innych obiektéw budowlanych i
terenéw (Dz. U. 2010 nr 109 poz. 719 z pdin. zm.);

b) kontrola stanu technicznego przewodéw kominowych (dymowych, spalinowych, wentylacyjnych) w
tym badanie droznosci przewoddéw kominowych, sprawdzenie stanu technicznego gtowic i nasad



kominowych wraz z wykonaniem opinii z wynikéw przeprowadzonych ogledzin co najmniej 1 raz w
roku;

¢) monitorowanie sprawnosci i ewentualnych uszkodzen przewoddéw kominowych, kanatow, wtazéw i
innych elementéw kominowych;

d) monitorowanie sprawnosci i funkcjonowania urzadzen grzewczo-kominowych pod wzgledem
bezpieczenstwa przeciwpozarowego ze szczegbélnym uwzglednieniem odlegtosci od tatwopalnych
elementoéw konstrukcji budynku;

e) sprawdzenie wykonania zalecen wynikajgcych z poprzedniej kontroli okresowej,

f) sprawdzenie zmian w kanatach i przewodach spalinowych, jakie wprowadzono za zgoda wtasciciela
lub zarzadcy budynku w okresie od poprzedniego przegladu;

g) sprawdzenie pod wzgledem BHP urzadzen pomocniczych, takich jak drabiny, wtazy dachowe.

2. Szczegotowy wykaz nieruchomosci, ktérych dotyczy umowa zostat zawarty w zatgczniku nr 2 do
niniejszej umowy.

3. Wykonanie ustugi okreslonej w§ 2 ust. a musi by¢ potwierdzone czytelnym podpisem najemcy-
wtasciciela lokalu.

4, Wykonawca zobowigzuje sie poinformowaé Zamawiajgcego o zamiarze dokonania kontroli co
najmniej 7 dni przed jej planowanym terminem, a takze zobowigzuje sie uzgodni¢ dogodny dzien i
godzine jej przeprowadzenia z najemca/wtascicielem lokalu.

5. Wykonawca gwarantuje, ze:

a) sporzadzi protokét w formie dokumentu elektronicznego w systemie ZONE
(https://zone.gunb.gov.pl), rozszerzony o inwentaryzacje budynku i inwentaryzacje zrodet ciepta, na
podstawie przegotowanych przez Zamawiajgcego informacji;

b) przedmiot Umowy zostanie wykonany zgodnie z obowigzujgcymi normami, przepisami prawa,

BHP, przepisami przeciwpozarowymi, sztuka budowlang i wiedzg techniczng, oraz wytycznymi stuzb
technicznych Zamawiajgcego;

c) posiada niezbedne doswiadczenie do wykonania Przedmiotu Umowy;

d) posiada srodki finansowe na poziomie umozliwiajgcym harmonijne nieprzerwane realizowanie
umowy oraz realizacje biezgcych zakupow materiatow.

6. W trakcie obowigzywania Umowy:

a) Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody wyrzadzone w toku wykonywania Umowy w imieniu
Zamawiajgcego lub oséb trzecich;

b) Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za swoje dziatania oraz dziatania swoich pracownikéw,
wykonawcow oraz podwykonawcow jak za swoje witasne.

7. Wykonawca nie jest uprawniony do powierzenia wykonania catosci Przedmiotu Umowy
osobom trzecim. Na zawarcie przez Wykonawce umowy z Podwykonawcg konieczne jest uzyskanie
zgody Zamawiajgcego.

§3

Obowigzki Stron

1. Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy:

a) przeprowadzenie czynnosSci zawartych w zatgczniku nr 2 do niniejszej umowy, w obiektach
wymienionych w zatgczniku nr 1, w sposdb zgodny z aktualng wiedzg techniczng i nalezytg starannoscia.



Wykonawca zobowigazuje sie do podjecia co najmniej dwdch préb umdwienia z najemca wizyty w lokalu
celem przeprowadzenia czynnosci kontrolnych, o czym powiadomi Zamawiajgcego;

b) sporzadzenie protokotéw z przeprowadzonych czynnosci z zaznaczeniem jakie czynnosci zostaty
wykonane, oddzielnie na kazdy obiekt wymieniony w zatgczniku nr 1;

c) w razie wystgpienia nieprawidtowosci czy usterek poinformowanie Zamawiajgcego wraz
z przedstawieniem ewentualnych i niezbednych naktadéw finansowych zwigzanych z ich usunieciem,
w mozliwie najkrétszym terminie, jednak nie pdzniej niz 21 dni liczac od dnia ujawnienia sie usterki;
d) w przypadku koniecznosci wykonania ustugi nie uwzglednionej w zataczniku nr 1 do umowy,
kazdorazowo pisemne uzgodnienie z Zamawiajgcym jej zakresu i przewidywanego naktadu
finansowego;

e) posiadanie w okresie obowigzywania Umowy aktualnej polisy ubezpieczenia OC na kwote co
najmniej 100.000,00 zt i przekazanie Zamawiajgcemu na kazde wezwanie jej kopii;

f) utrzymanie nalezytego porzadku w miejscu wykonywania Przedmiotu Umowy;

g) odpowiednie zabezpieczenie miejsca pracy;

h) ochrona przed uszkodzeniem lub zniszczeniem mienia Zamawiajgcego i osdb trzecich. Jezeli w
zwigzku z zaniedbaniem, niewtasciwym prowadzeniem prac lub brakiem koniecznych dziatan ze strony
Wykonawcy nastgpi uszkodzenie lub zniszczenie w/w mienia, Wykonawca zobowigzany jest do
niezwtocznego naprawienia powstatej z tego tytutu szkody w catosci;

i) zapewnienie pracownikom wykonujgcym ustugi identyfikatorow, ktére muszg by¢ noszone w
widocznym miejscu.

2. Do obowigzkéw Zamawiajgcego nalezy:

a) udostepnienie Wykonawcy danych zarzgdzanych zasobdw niezbednych do wykonania ustug oraz ich
aktualizacja, w szczegélnosci takich jak:

Dane ogdlne:

- funkcja budynku (mieszkalny/ uzytkowy/ inny),

- typ budynku (wolnostojgcy/ szeregowy segment srodkowy/ szeregowy segment skrajny lub blizniak),
- ksztatt budynku,

- liczba kondygnaciji,

- liczba lokali,

- ksztatt budynku,

- rok budowy budynku,

- rok zakonczenia budowy.

Dane szczegétowe:

- Srednia wysokos$¢ kondygnacji ogrzewanych,

- grubo$¢ ocieplenia podtogi na gruncie lub stropu nad garazem lub piwnicg,

- grubo$¢ ocieplenia Scian,

- grubos¢ ocieplenia dachu,

- grubo$¢ ocieplenia stropodachu,

- strop nad piwnicg lub garazem

- stan instalacji CO, czy wymagana jest modernizacja,

- stan instalacji CWU, czy wymagana jest modernizacja,

- stopien ocieplenia $cian zewnetrznych,

- grubo$¢ ocieplenia Scian zewnetrznych.

Dane dotyczgce termomodernizacji:

- informacje, czy zostata wymieniona stolarka okienna z podaniem roku wymiany, rodzaj stolarki
okiennej (1/2/3- szybowa),

- informacje, czy zostata wymieniona stolarka drzwiowa z podaniem roku wymiany,



- czy planowana jest termomodernizacja.

Dane dotyczace zrodet ciepta:

- rodzaj zrédta ciepta,

- charakter produkowanego ciepta (z podaniem rodzaju i iloSci opatu w zaleznosci od Zrddta ciepta).
Dane dotyczace zrddet ciepta lokalu 0 dla kazdego lokalu osobno:

- numer/ oznaczenie lokalu,

- powierzchnia pomieszczen ogrzewanych,

- Srednia temperatura pomieszczen ogrzewanych w sezonie grzewczym,
- liczba mieszkancéw korzystajgcych z CWU,

- funkcja lokalu,

- liczba mieszkancow lokalu,

- informacja czy lokal jest podtgczony do wspdlnego zrédta ciepta.
Dodatkowe Zrddta ciepta (dla kazdego Zrddta ciepta osobno (gazowy podgrzewacz wody, piec kaflowy,
kuchnia, piec transportowy)):

- rodzaj,

- moc,

- charakter produkowanego ciepta,

- planowana wymiana,

- rodzaj paliwa,

- roczne zuzycie paliwa dla danego Zrédta ciepta.

b) Udostepnienie obiektdw Wykonawcy w uzgodnionym terminie.

§4.
Wynagrodzenie Wykonawcy
1. Za wykonanie Przedmiotu Umowy, Zamawiajgcy zaptaci Wykonawcy wynagrodzenie
ryczattowe w wysokosCi .......ccceeeeueenniee netto (sfownie: ... ztotych netto), od

jednego lokalu. Ptatnos¢ bedzie nastepowaé kazdorazowo po przedstawieniu zestawienia z
wykonanych przeglagddéw, potwierdzonych czytelnym podpisem lokatora oraz po dotgczeniu protokotu
z nieruchomosci. Brak podpisu traktowany jest jako niewykonanie ustugi.

2. Maksymalna wartos¢ umowy na okres 12 miesiecy WYNOSi ......cccccecveeeereenennene. 2E netto
(stownie: .....coccvevveveiveeeennenn tysiecy ztotych). Powyzsze wynagrodzenie zostato okreslone w oparciu
o oferte Wykonawcy z dnia ....cccoceeveveveececnennns r. i zawiera koszty robocizny, wszystkich niezbednych

materiatow eksploatacyjnych oraz koszty dojazdu, podatki i optaty stanowigce razem koszt kompletnej
ustugi.

3. Warunkiem zaptaty wynagrodzenia jest doreczenie do siedziby Zamawiajgcego:

a) prawidtowo wystawionej faktury;

b) protokotu z przegladu kominiarskiego obiektu w dokumentu elektronicznego w systemie ZONE
(https://zone.gunb.gov.pl), z pisemnym poswiadczeniem przez uzytkownikow lokali dokonanego
przegladu;

c) wykaz lokali, w ktérych przeglad nie zostat dokonany z przyczyn niezaleznych od Wykonawcy.

4. Jednoczesnie ustala sie, ze warunkiem uznania ustugi za wykonang jest dokonanie kontroli we
wszystkich dostepnych lokalach w catym obiekcie.

5. Ustala sie, iz w przypadku dwukrotnego, potwierdzonego przez zarzadce budynku, braku
dostepu do lokalu, umowa uznana zostaje za wykonang, jednak wynagrodzenie za dany lokal, w ktérym
nie dokonano przeglagdu jest nienalezne Wykonawcy.



6. Termin pfatnosci wynosi 21 dni od dnia doreczenia Zamawiajgcemu prawidtowo wystawionej
faktury, ktora zawieraé bedzie numer rachunku bankowego Wykonawcy, znajdujgcy sie w wykazie
podmiotéw prowadzonym przez administracje skarbowg na podstawie odrebnych przepiséw
podatkowych.

7. Zaptata naleznosci nastepowal bedzie przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy,
znajdujacy sie w wykazie podmiotéw prowadzonym przez administracje skarbowg na podstawie
odrebnych przepiséw podatkowych.

8. W przypadku braku rachunku bankowego w wykazie na dzien ptatnosci faktury, Wykonawca
jest zobowigzany do skorygowania faktury poprzez wskazanie w jej tresci rachunku bankowego
znajdujacego sie w wykazie. W takim przypadku bieg terminu ptatnosci rozpoczyna sie od dnia
doreczenia Zamawiajgcemu faktury korygujace;j.

9. Wykonawca zobowigzuje sie do poniesienia obcigzen natozonych na Zamawiajgcego przez
administracje skarbowa, jezeli z tytutu przedmiotowej transakcji Wykonawca nie wykona prawidtowo
zobowigzan podatkowych, w szczegdlnosci nieprawidtowo okresli stawki podatku od towaréw i ustug
lub nieprawidtowo rozliczy z urzedem skarbowym kwote podatku od towardw i ustug w zakresie tej
transakcji. Ponadto Wykonawca jest zobowigzany do wyréwnania Zamawiajgcemu innych negatywnych
skutkéw, zwigzanych z podaniem przez Wykonawce rachunku nie znajdujgcego sie w wykazie lub
brakiem rachunku bankowego Wykonawcy w wykazie.

10. W przypadku zmiany w okresie obowigzywania umowy stawki podatku VAT, wynagrodzenie
brutto ulegnie zmianie (zwiekszeniu lub zmniejszeniu) stosownie do zmiany tej stawki, przy czym
wynagrodzenie netto pozostanie bez zmian.

11. W przypadku zaistnienia sytuacji okreslonej w ust.7, zmiana wynagrodzenia brutto
obowigzywac bedzie od dnia wejscia w zycie odpowiednich przepiséw w tym zakresie i wymagaé bedzie
wprowadzenia aneksu do umowy.

§5.

Termin realizacji:
1. Niniejsza umowa zostaje zawarta na okres 12 miesiecy tj. od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 . z
zastrzezeniem ust.2.

2. Zamawiajacy ustala nizej wymienione terminy posrednie:

a) przeprowadzenie kontroli okresowych na minimum 12 obiektach wymienionych w zatgczniku nr 1
do umowy w terminie do dnia .......ccceeueiee r. wraz z sporzadzeniem cyfrowych protokotéw z
przeprowadzonych czynnosci;

b) przeprowadzenie kontroli okresowych na kolejnych 6 obiektach wymienionych w zatgczniku nr 1 do
umowy, a nie ujetych w kontroli opisanej w § 5 ust. 2a w terminie do dnia .......c.ccceeueunee. 1. Wraz z
sporzadzeniem cyfrowych protokotéw z przeprowadzonych czynnosci.

§6.

Odstgpienie od umowy:

1. Zamawiajgcy moze odstgpi¢ od umowy w przypadkach wskazanych w Kodeksie Cywilnym, a
takze:

a) niewywigzywania sie lub niewtasciwego wywigzywania sie Wykonawcy ze zobowigzan niniejszej
umowy,



b) przekroczenia naleznych kar umownych powyzej 20% warto$ci umowy - kazdorazowo w terminie 30
dni od zaistnienia przestanek odstgpienia,

c) w przypadku zwtoki Wykonawcy i przekroczenia terminéw $cisle okreslonych w § 5 ust. 1i ust. 2,

d) Wykonawca nie przystgpit do realizacji Przedmiotu Umowy w terminie 3 miesiecy od dnia podpisania
umowy.

2. Wykonawcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy, gdy Zamawiajgcy zawiadomi
Wykonawce, iz wobec zaistniatej, uprzednio nieprzewidzianej, okolicznosci nie bedzie mdgt spetnic
swoich zobowigzan umownych wobec Wykonawcy. Odstgpienie od umowy powinno nastgpi¢ w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci takiego oswiadczenia.

§7.

Odpowiedzialnos$¢ i kary umowne:
1. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody, w tym wyrzgdzone réwniez osobom
trzecim, powstate w czasie wykonywania ustugi kominiarskiej na skutek nienalezytego jej wykonywania.

2. Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kary umowne w nastepujgcych przypadkach i wysokosci:
a) Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kare umowng za odstgpienie przez Zamawiajgcego od umowy
z powodu okolicznosci, za ktére odpowiada Wykonaweca lub za odstgpienie Wykonawcy od wykonania
postanowien niniejszej umowy bez zgody Zamawiajgcego - w wysokosci 20% wartosci brutto
niezrealizowanej cze$ci umowy,

b) za niewywigzywanie sie z obowigzkéw Wykonawcy, o ktérym mowa w §3 ust.1, Wykonawca zaptaci
kare umowng w wysokosci 300 z1, za kazde naruszenie oddzielnie,

¢) Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kare w wysokosci 50,00 zt za kazdy dzien zwtoki w realizacji
Swiadczenia danej ustugi kominiarskiej w stosunku do termindw ujetych w §5 ust. 1 oraz ust.2.

3. Strony niniejszej umowy ustalajg, ze Zamawiajgcy ma prawo potracenia kar umownych z
ptatnosci faktury.

4. Jezeli wysokos$¢ zastrzezonych kar umownych nie pokrywa powstatej szkody, Strony moga
dochodzi¢ odszkodowania uzupetniajgcego na warunkach okreslonych w Kodeksie Cywilnym.

5. Zamawiajgcy moze rowniez dochodzi¢ odszkodowania z tytutu szkdéd wyrzadzonych podczas
realizacji ustugi, adekwatnego do wartosci poniesionej szkody.

§7.

Postanowienia koncowe:
1. Dane osAb upowaznionych do kontaktu:
a) ze strony Zamawiajgcego 0sobg do kontaktdw jest: ... e,

b) ze strony Wykonawcy 0sobg do kontaktdw jest: .........ccceeeeeeeceiciciceieeeece e e

2. Zawiadomienia i doreczenia dokonywane w zwigzku z niniejszg umowg wymagajg, dla swej
waznosci, formy pisemnej i uznawane bedg za nalezycie wykonane, jezeli doreczone zostang stronie
bedacej adresatem osobiscie lub wystane listem poleconym na adres wskazany w komparycji umowy.
Kazda ze Stron moze dokonaé zmiany swego adresu w drodze pisemnego zawiadomienia wystanego do
drugiej strony w sposéb okreslony w zdaniu 1 niniejszego ustepu, przy czym zmiana taka nie bedzie
stanowifa zmiany niniejszej umowy. Strony oswiadczajg, iz zawiadomienia przesytane w powyzszy
sposéb na podany adres, do czasu jego ewentualnej zmiany bedg uwazane za wazne i skutecznie
doreczone, przy czym zawiadomienie dokonane pocztg bedzie uznane za dokonane 7 (siedem) dni po
dacie nadania wytaczajac, jednakze soboty, niedziele oraz dni ustawowo wolne od pracy w Polsce.



3. Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

4, W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie majg
przepisy kodeksu cywilnego.

5. Wszelkie spory wynikte miedzy Stronami w zwigzku z zawarciem oraz wykonywaniem niniejszej
Umowy bedg rozstrzygane w drodze polubownej. W przypadku nieosiggniecia przez Strony
porozumienia w terminie 14 dni od dnia zawistosci sporu, wszelkie spory zwigzane z niniejszg Umowg
rozstrzygane bedg ostatecznie przez sad powszechny miejscowo wtasciwy dla Zamawiajgcego.

6. Umowe sporzgdzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.
Wykonawca Zamawiajacy
Zataczniki:

Nr 1. Wykaz nieruchomosci,
Nr 2. Wykaz czynnosci,
Nr 3. Klauzula informacyjna dla uméw z kontrahentami



