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PROJEKT BUDOWLANY
Przebudowa budynku sali zebran
przez wykonanie otworéw okiennych i Scian dzialowych

w budynku przy ulicy Trzygtowskiej 30 w Gryficach
dziatka 235/1 obreb Gryfice 8

Przedmiot, cel i zakres opracowania
Przedmiot opracowania

- Przedmiotem opracowania jest 1-kondygnacyjny budynek — sala zebran z czgscig
biurowg i zapleczem sanitarnym zlokalizowany przy ul. Trzyglowskiej w
Gryficach na dzialce nr 235/1 (obreb Gryfice 8)

- Okres budowy obiektu- lata 70-te XX wieku, przebudowany w roku 1996r.

Cel opracowania :

- zaprojektowanie przebudowy wewngtrznej budynku w kondygnacji parteru z
wykonaniem dodatkowych okien z umozliwieniem pobytu calodziennego w
pokojach 2- osobowych (obecnie obiekt jest uzytkowany tylko w ciggu dnia).

Zakres opracowania

- inwentaryzacja budowlana budynku w zakresie niezbgdnym do wykonania
projektu przebudowy,
- projekt budowlany przebudowy ,

Podstawy wykonania opracowania
Zlecenie na wykonanie projektu z dnia 27.05. 2021r (206/2600/2021).

Materialy wykorzystane
- pomiary i badania wlasne na obiekcie
- Prawo budowlane. Ustawa z dnia 07 lipca 1994r.
(J.t. Dz. U. z 2020 ., poz. 2127 oraz 471.),
- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie

warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz.U.02.75.690 z dnia 15 czerwca 2002 r.)
- Aktualne Polskie Normy,

Opis stanu istniejacego

Lokalizacja budynku



3.2.

Przedmiotowy budynek potozony na dzialce nr 235/1, na terenie wlasnym, jest
wolno stojacy, z odlegloscia od granic dziatki zapewniajaca uzytkowanie bez
wplywu na dzialki sasiednie.

Dziatka ma powierzchni¢ okoto 3700 m2.

Charakterystyka ogolna budynku

Budynek z funkcjg sali zebran z czgscig biurowa i zapleczem socjalnym, 2-

kondygnacyjny ( w tym podpiwniczenie czgsciowe), jednobrylowy, z dachem
ptaskim .

Budynek wolno stojacy.

Konstrukcja nosna budynku murowana i zelbetowa (dawna konstrukcja wiaty
szkieletowej obudowana $cianami ostonowymi z belkami stropowymi
zelbetowymi ).

Konstrukcja stropodachu z ptyt korytkowych, na stropie WPS .
Pokrycie dachu papowe na podkladzie betonowym.

Sciany ostonowe zewnetrzne murowane z pustakow zuzlobetonowych , cegly i
gazobetonu, ocieplone styropianem o grubosci 10 cm.

Sciany dziatowe i konstrukcyjne poprzeczne murowane z gazobetonu o
grubosciach 251 12 cm.

Budynek wyposazony w instalacje wod- kan, ogrzewanie wtasne (kociot gazowy o
mocy 36 kW w wydzielonym pomieszczeniu), instalacje elektryczne, wentylacje
mechaniczng i grawitacyjng.

Budynek jest ogrzewany z kottowni lokalnej gazowej. Moc kotla 36 kW

Gléwne wymiary budynku w czeSci objetej opracowaniem:

- szerokos¢ &m

- dtugosé 30 m

- wysokos¢ 3 m (1 kondygnacja)
Kubatura 960 m3
Powierzchnia uzytkowa 203,71 m2

3.3. Charakterystyka glownej konstrukcji nosne;.

4.1.

Konstrukcja nosna murowo stupowa z obudowa scianami ostonowymi wtérnymi.
Obiekt byt wezesniej wiatg z konstrukcja zelbetowa skladang z prefabrykatow.

Stan techniczny budynku.
Posadowienie i fundamenty
Budynek jest posadowiony ptytko, bezposrednio na gruncie rodzimym, na tawach
i na $cianach fundamentowych betonowych.

W rejonie lokalizacji budynku poziom wody gruntowej znajduje si¢ wysoko,
przez co piwnice budynku sg zawilgocone i okresowo zalewane wodg gruntowa.



4.2.

Piwnice maja dwa poziomy, poziom wyzszy z pomieszczeniem dawnej kottowni
weglowej (nieczynny) oraz poziom nizszy z funkcja magazynu gospodarczego.

W poziomie nizszym wykonano studzienke¢ z pompa zasilang wlgcznikiem
ptywakowym, ktéra utrzymuje poziom wody ponizej poziomu posadzki. Woda jest
prowizorycznie odprowadzana na teren przed budynkiem.

Stan techniczny

Ogo6lny stan techniczny opisany jest w Ekspertyzie stanowiacej zalgcznik do
niniejszego opracowania.

Stwierdzono zadowalajacy stan techniczny budynku, nadajacy si¢ do dalszej
eksploatacji oraz do planowanej przebudowy.

Sciany

Sciany budynku nosne (zewnetrzne ostonowe 1 wewngtrzne ) murowane z
gazobetonu, pustakow 1 cegly pelne;.

Grubosé $cian konstrukcyjnych zewnetrznych: 25 cm,

Grubos¢ $cian konstrukcyjnych wewnetrznych: 25 112 cm

Stan techniczny

Stan zadowalajacy. Budynek nie  posiada widocznych  konstrukcyjnych
uszkodzen lub ostabien, miejsc wymagajacych interwencji.

Izolacja termiczna styropianem o grubosci 10 cm.

4.3. Stropodach

4.4.

4.5.

Konstrukcja stropodachu zelbetowa z belek prefabrykowanych i piyt
zelbetowych ptaskich. Pokrycie dachu papowe na podkiadzie betonowym.

Stan techniczny

Z przeprowadzonych ogledzin wynika, ze konstrukcja stropodachu jest w
zadowalajacym stanie, bez widocznych znamion uszkodzef konstrukcji-
przecigzen, ugiec itp.

Stolarka drzwiowa 1 okienna.

Okna PCV , w wigkszosci w dobrym stanie.

Okna nie otwierane wymagaja wymiany na nowe, z mozliwoscia rozwierania.

Drzwi wejsciowe drewniane w dostatecznym  stanie, wyeksploatowane
(Wymagaja wymiany).

Wewnetrzne drzwi do wymiany w calosci.

Przed wyjsciem glownym z budynku nalezy zamontowa¢ wiatrotap .

Posadzki.

W calym obiekcie posadzki sa ptytkowe (ptytki terakotowe) oraz wykladziny
PCV.

Stan techniczny zadowalajacy.




Posadzki sa do wymiany w calosci ze wzglgdu na koniecznos¢ uzyskania
odpowiedniego stopnia antyposlizgowosci.

4.6. Elementy zewne¢trzne.

Schody zewnetrzne, podjazd dla oséb poruszajacych sie na wozkach, wejscie do
piwnicy wymagajg remontu. Podjazd ma nawierzchni¢ z ptytek betonowych
ktore przeciekajg na spoinach, co doprowadza do niszczenia tynku Scianek
podjazdu. Pochylenie podjazdu jest zbyt duze (maksymalnie moze by¢ 6 cm/
1m).

Balustrady podjazdu i schodow sa do uzupetnienia lub wymiany.

5. Warunki wynikajagce z wymogéw Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12. 04. 2002 w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

5.1. Funkcja budynku .

Obiekt posiada funkcje uzytecznosci publicznej — sala zebran, z codziennym pobytem
uzytkownikéw i pracownikéw obstugi.

5.2. Bezpieczenstwo konstrukeji

Konstrukcja posadowienia i $cian obiektu jest wykonana w sposob znacznie
przewyzszajacy wymagane minimalne parametry techniczne konieczne do
przeniesienia obciazen, natomiast konstrukcja dachu, z uwagi na aktualne
uwarunkowania normowe obcigzen klimatycznych, zostata obliczeniowo sprawdzona.
Do obliczen przyjeto istniejgce obcigzenia state (warstwy pokryciowe dachu ) oraz
obciazenie $niegiem wg aktualnej normy PN-80/B-02010/2006  Obcigzenia w
obliczeniach statycznych. Obcigzenie Sniegiem .

Z wynikéw obliczen wynika, ze nie ma koniecznosci usuwania $niegu z potaci w
przypadku wystgpienia opadéw o grubosci warstwy swiezego $niegu ~ 40 cm.

Grubo$¢ pokrywy $nieznej w strefie obejmujacej Gryfice wynosi 37 cm.

W zwigzku z tym, ze grubo$¢ pokrywy i za tym obcigzenie zmienia si¢ wraz z uptywem
czasu, w przypadku zalegania $niegu na dachu przez dtuzszy okres, grubos¢ pokrywy
nie bedzie odniesieniem zalegajacego obciazenia. Wowczas nalezy obserwowac

zachowanie si¢ dachu konstrukcji (moga wystapi¢ nadmierne ugiecia konstrukeji
dachu).

5.3. Bezpieczenstwo uzytkowania
Warunki uzytkowania obiektu sa odpowiednie dla istniejacej funkeji.,
Wymagany jest remont ogélny z wymiang podlog, nawierzchni i balustrad
schodowych oraz podjazdu dla 0sob poruszajacych si¢ na wozkach.

5.4. Bezpieczenstwo pozarowe
Warunki bezpieczenstwa pozarowego, w tym warunki ewakuacji z pomieszczen
przeznaczonych sg odpowiednie dla planowanej przebudowy. Obiekt bedzie miat



spetnia¢ warunki kategorii zagrozenia pozarowego ZL- V. Szczegolowe warunki p-poz
opisane w p. 8.

5.5. Warunki higieniczno- sanitarne
Warunki higieniczno — sanitarne w pomieszczeniach obecnie s3 odpowiednie
dla istniejacej funkcji. Sanitariaty nalezy wyremontowac .

5.6. Oszczedno$¢ energii

Wymagania przepiséw techniczno- budowlanych dotyczace budynku- obiektu
budowlanego nie sa spelnione, wobec czego nalezy zaplanowa¢ wykonanie audytu
energetycznego oraz finalnie wykonanie termomodernizacji calego obiektu. Izolacja
termiczna Scian w postaci warstwy styropianu 100 mm nie spelnia wymogoéw obecnie
obowigzujacych przepisdw o oszczgdnosci energii (wymagane obecnie U = 0,23
W/m2K, w roku nastepnym ma by¢ U= 0,2 W/m2K). Niniejszy projekt nie przewiduje
termomodernizacji, nalezy zaplanowa¢ i wykona¢ na etapie docelowej przebudowy lub
w przypadku zmiany sposobu uzytkowania obiektu.

5.7. Ochrona przed drganiami i halasem

Funkcja w obiekcie (sala zebran z podzialem na pomieszczenia i obstuga) nie
powoduje emisji drgan i hataséw w stopniu moggcym mie¢ niekorzystny wplyw na
calo$¢ obiektu i zasadnicza funkcje obiektu.

6. Zaprojektowane prace przebudowy i remontowe.

6.3. Wykonanie $cian dziatowych w sali zebran , $cianki o grubosci 12 cm
murowane z gazobetonu kl 6.0

6.4. Wykonanie otworéw okiennych i zamontowanie okien z pomieszczeniach nr v

121 16.

6.5. Wymiana posadzek PCV i terakotowych na nowe wykladziny i posadzki
plytkowe z terakoty antyposlizgowe;j

6.6. Wymiana rynien, rur spustowych i obrobek blacharskich nadrynnowych i
podrynnowych.

6.7. Przemurowanie uszkodzonych kominéw nad dachem.

6.8. Remont podjazdu dla osob poruszajacych si¢ na wozkach —

6.9. Remont schodéw zewngtrznych i balustrad.

6.10. Przebudowa sanitariatow z zamontowaniem nowych urzadzen sanitarnych.

6.1d .>Wymiana kotla gazowego. \/

6.12. Wymiana instalacji odgromowej. —




6.13. Montaz hydrantu wewngtrznego 25 mm z wezem potsztywnym.

7. CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA.

Projekt nie wprowadza zmian w ogdlnej kubaturze obiektu. Charakterystyka
energetyczna obiektu jako calosci nie zmienia sig.

8. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Min.Spr.Wewn iAdmin. Z dn.16.06.2103r w sprawie
uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozaroweyj,
projektowany obiekt nie podlega obowiazkowi uzyskania uzgodnienia warunkow
ochrony przeciwpozarowe;j.

Dane ogblne

Powierzchnia zabudowy budynku 252 m’
Powierzchnia uzytkowa parteru 203,71m’
Dlugosé x szerokos¢ budynku 30,0m x 8,4m
Wysokosé 3,60m
Kubatura brutto budynku 907,0m’

Klasyfikacja pod wzgledem ochrony pozarowej i kategorie zagrozenia
e Budynek niski (N) — 1 -kondygnacyjny
e Kategorie zagrozenia ludzi

-ZLV

Zagrozenie wybuchem i substancie palne

e Brak pomieszczen zagrozonych wybuchem i substancji niebezpiecznych
pozarowo

Lokalizacja
e Budynek wolnostojacy.

e Odlegtos¢ obiektu od budynkéw na dziatkach sgsiednich - 15m do bud.
mieszkalnego wypoczynkowego

Strefy pozarowe
e Jedna strefa pozarowa — powierzchnia strefy: 250 m*

e Dopuszczalna wielkos¢ stref
-dlabud. N zZL V - 10000m*

Klasa odpornosci pozarowej budynku oraz odpornosci ogniowej elementéw
budynku .

e Wymagana klasa odpornosci dla budynku (N), 1-kondygnacyjnego z
pomieszczeniami ZL V —klasa C.

e Budynek zostal wybudowany w klasie odpornosci ogniowej C.

e Odpornos¢ ogniowa wskazanych ponizej elementow budynku nalezy zapewnic na
poziomie minimum:
- gléwna konstrukcja nosna R60
- strop konstrukcja REI 60




- $ciany zewnetrzne EI 30

Warunki ewakuacji
e Z budynku sa trzy wyjscia bezposrednio na zewnatrz.
e [los¢ os6b do ewakuac;i: do 20 osob .
e Dlugos¢ drogi ewakuacyjnej w budynku — mniej niz 40m.

Zabezpieczenie instalacji uzytkowych i wykonczenie wnetrz

e Przeciwpozarowy wylacznik pradu, zlokalizowane przy wejsciu gtéwnym do
budynku, oznakowany zgodnie z PN — informacje szczegolowe — wedtug PT
instalacji elektrycznej

e Zakazuje si¢ stosowania we wnetrzach materialow tatwozapalnych, toksycznych 1
intensywnie dymiacych.

Urzadzenia i instalacje przeciwpozarowe
e Przeciwpozarowa instalacja wodociggowa
Do zamontowania hydrant wewnetrzny 25 mm z we¢zem polsztywnym
25 mb.
e System sygnalizacji pozaroweyj.
Brak wymagan.
e Urzgdzenia oddymiajqgce
Nie sg wymagane.
e (asnice.
Dla ochrony wewngtrznej obiektu zapewnic¢ gasnice:
- 2x GP6ABC — wewnatrz,
w kuchni GWP 2x AF
Lokalizacja gasnic powinna by¢ widoczna 1 fatwo dostepna, zgodnie z
zaleceniami Polskich Norm.

Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru

e Zgodnie z przepisami Rozp. MSWid w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode oraz drég pozarowych budynek wymaga zapewnienia wody do
zewnetrznego gaszenia pozaru w ilosci 10dm’/s, dostarczonej z hydrantu o
$rednicy 80mm, znajdujacego si¢ w odlegtosci nie wigcej niz 75m od budynku.
W ramach dziatki zlokalizowany jest hydrant spelniajagcy w/w wymagania
dotyczace srednicy.

Drogi pozarowe

e Zgodnie z wymaganiami Rozp. MSWiA w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych budynek nie wymaga zapewnienia
drogi pozarowe;.

e Droge pozarowg dla budynku stanowi ul. Trzygltowska.

8. OBSZAR ODDZIALYWANIA.

Zasigg oddziatywania projektowanych robét ograniczony jest do dziatki
stanowigcej teren obiektu - dziatka nr 235/1 obrgb Gryfice 8

Projektowany obiekt wraz z elementami zagospodarowania terenu nie
wprowadza zadnych ograniczen w zagospodarowaniu terenow sasiednich.
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Okres$lenia obszaru oddzialywania obiektow dokonano na podstawie
nastepujacych przepisow prawa:

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z
poZniejszymi zmianami)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dn.12.04.2002r. w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z
2002r. nr 75 poz.690 z p6zniejszymi zmianami)

Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2015 r., poz.
460)

Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999
r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430)

Ustawa z dn. 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz.U. z 1991r nr
81 poz.351 z p6zn. zmianami)

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca
2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow
budowlanych i terenéw (Dz.U. 2010 nr 109 poz. 719 z pézn. zmianami)
Rozporzadzenie Rady Ministrow z 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzig¢
mogacych znaczaco oddziatywacé na srodowisko (Dz. U. z 2010 r. Nr 213, poz.
1397 z p6zn. zmianami)

Zaltacznik do Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w
sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2007 r. Nr
120, poz. 826 z p6zn. zmianami)

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2006 r. w sprawie
warunkoéw, jakie nalezy spetnié przy wprowadzaniu $ciekéw do wod lub do
ziemi oraz w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska
wodnego (Dz. U. z 2006 r. Nr 137, poz. 984)

Ustawa z dnia 29 listopada 2000 r. Prawo atomowe (tekst jedn. Dz. U. z 2004 r.
Nr 161, poz. 1689 z p6zn. zmianami)

Y

\
= \ Bintral Badlad&n
mgr inz ] Michat Podlesny
uprawnienia\ljudowlane w specjalnosc
architekionicznej d§ projektowania sez ograniczer

nr 31/ZP0IA/OKK/2008
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EGZEMPLARZ

NAZWA I ADRES JEDNOSTKI PROJEKTOWEJ

»BAD-KON” Pracownia Projektowa

HENRYK DEMKOWICZ
72-300 GRYFICE UL. PRZESTRZENNA 3

Projekt budowlany
Przebudowa budynku sali zebran
przez wykonanie otworow okiennych i Scian dzialowych

w budynku przy ulicy Trzyglowskiej 30 w Gryficach
dziatka 235/1 obreb Gryfice 8

INFORMACJA BiOZ

NAZWA I ADRES INWESTORA

Placowka Opiekunczo Wychowawcza
Dom dla Dzieci w Gryficach
Ul. Polna 8 72-300 Gryfice

PODPIS ;

1. Projektant / i
Mgr inz. arch. Michal Podlesny upr 31/ZPOIA/OKK/2009

2. Sprawdzajacy
Mgr inz. arch. Elzbieta Kojalowicz Bethke
upr 58/S8Z/99

Informacja sporzqdzona na podstawie rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury = dnia 23.06.2003
w sprawie informacji dotyczqcej bezpieczeristwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeristwa i ochrony
zdrowia ( Dz.U.nr 120,poz.1126).
1.1.Zakres roboét dla calego zamierzenia budowlanego oraz kolejnos¢ realizacji
poszczegolnych obiektow:

Projektowany zakres robot budowlanych obejmuje prace budowlane przy
realizacji remontu stropu, okien i drzwi sali 2181319 budynku wedtug powyzszego
projektu.

Prace do zrealizowania jednoetapowo.

1.2.Wykaz istniejacych obiektow budowlanych:
budynek istniejacy , roboty wewnetrzne , z wykonaniem otwordéw okiennych i
podzialu pomieszczenia sali zebran na mniejsze pomieszczenia .
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1.3.Elementy zagospodarowania dzialki lub terenu, ktére mogg stwarza¢
zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi:

Zagospodarowanie standardowe — nie przewiduje si¢ elementow zagrazajgcych
bezpieczenstwu i zdrowiu ludzi.

Na czas robot budynek bedzie wylgczony z uzytkowania.

1.4.Przewidywane zagrozenia wystepujace podczas realizacji rob6t budowlanych,
skala i rodzaj zagrozen oraz miejsce i czas ich wystapienia:
- wykonywanie rozbidérek w $cianach ,
- mozliwo$¢ upadku czlowieka z wysokosci powyzej 1 m podczas :

- prac rozbiorkowych

- prac montazu belek nadprozowych

- wykonywania prac murowych i tynkarskich

- wykonywania montazu instalacji elektrycznych,

- montazu okien

- montazu sufitéw podwieszonych
- wykonywania prac na rusztowaniach — roboty murarskie, malowanie $cian, prace
wykonczeniowe na elewacjach, montaz okien,
- mozliwo$¢ spadania przedmiotéw lub materialow z wysokosci podczas wykonywania
prac rozbiorki i montazu stropu

1.5.Sposéb instruktazu pracownikow przed przystapieniem do realizacji robot
szczegolnie niebezpiecznych:

- szkolenie bhp,
- pouczenie pracownikow o bezpiecznych metodach pracy na stanowiskach,
- prowadzenie prac pod nadzorem osoby uprawnionej,

1.6.Srodki techniczne i organizacyjne zapobiegajace niebezpieczefistwom

wynikajgcym z wykonywania rob6t budowlanych w strefach szczegélnego

zagrozenia zdrowia lub w ich sasiedztwie , w tym zapewniajgce bezpieczng i
-sprawng komunikacje¢ , umozliwiajaca szybka ewakuacj¢ na wypadek pozaru ,

awarii i innych zagrozen:

- wydzielenie i oznakowanie rejonu robot (na zewnatrz obiektu wydzieli¢ teren

sktadowania gruzu oraz materialow budowlanych, jak réwniez rejon ustawienia sprzgtu

samochodowego ,

- oznakowanie i nie zastawianie drog ewakuacyjnych,

- wyznaczenie stref niebezpiecznych — miejsc zagrozonych spadaniem przedmiotow

lub materialéw na zewnatrz obiektu,

- zapewnienie pracownikom sprzetu i narzedzi sprawnych technicznie i poddawanych

okresowym kontrolom sprawnosci techniczne;,

Zgodnie z art.21a ustawy Prawo budowlane i na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 23.06.2003 (Dz.U.Nr 120,poz.1126) kierownik budowy ma obowigzek sporzadzi¢ lub zapewni¢
sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia .

Opracowah‘:uaé?--)-"/i '

yprawnieni budow!

wichat

architekioniczne d

nr 31/L

s} projekiuwania pez o

Poclasny
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grant
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BAD-KON PRACOWNIA PROJEKTOWA
HENRYK DEMKOWICZ

RZECZOZNAWCA BUDOWLANY W SPECJALNOSCI KONSTRUKCYJNO - BUDOWLANEJ
72-300 GRYFICE UL. Pilsudskiego 34/2 TEL. 91 3845997 , 606 608835 NIP 857-120-35-45

EKSPERTYZA BUDOWLANA

budynku sali zebran
przy ulicy Trzyglowskiej 30 w Gryficach

Zamawiajacy: Starostwo Powiatowe w Gryficach

Opracowat nr uprawnien podpis
. . [’ /:
mgr inz. Henryk Demkowicz upr. 12/RZ/97 \ /
G ]
Kwiecien 2020
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EKSPERTYZA BUDOWLANA

budynku przy lilicy Trzyglowskiej 30 w Gryficach
(sala zebran- Straznica)
w zwigzku z planowang zmiana sposobu uzytkowania

Przedmiot, cel i zakres ekspertyzy
Przedmiot ekspertyzy

- Przedmiotem ekspertyzy jest 1-kondygnacyjny budynek — sala zebran z czescia
biurowa zlokalizowany Trzygtowskiej w Gryficach.

- Okres budowy obiektu- lata 70-te XX wieku, przebudowany w roku 1996r.
Cel ekspertyzy

- ustalenie aktualnego stanu technicznego budynku w zwigzku z planowanym
remontem i przebudowa ( funkcja: dom dla dzieci ).

Zakres ekspertyzy

- wizja lokalna z wykonaniem oglgdzin, pomiaréw i badan ,
- inwentaryzacja budowlana budynku w zakresie niezbednym do wykonania

ekspertyzy,
- opis stanu istniejgcego, oraz analiza stanu technicznego,

Podstawy wykonania ekspertyzy

Zlecenie na wykonanie Ekspertyzy z dnia 06.04. 2020r (138/2600/2020).

Materiaty wykorzystane

- pomiary i badania wtasne na obiekcie

- Prawo budowlane. Ustawa z dnia 07 lipca 1994r.

(Dz.U. z 2000 r. Nr 106, poz. 1126 z pdzniejszymi zm.),

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U.02.75.690 z dnia 15 czerwca 2002 r.)

- Aktualne Polskie Normy,

Opis stanu istniejacego

Lokalizacja budynku

14
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Przedmiotowy budynek potozony na dziatce nr 235 , na terenie wlasnym, jest
wolno stojacy, z odlegtoscig od granic dziatki zapewniajaca uzytkowanie bez
wplywu na dziatki sgsiednie.

Dziatka ma powierzchni¢ okoto 3700 m2.

3.2. Charakterystyka ogélna budynku

Budynek z funkcjg sali zebran z czg¢scig biurowa, 1- kondygnacyjny,
jednobrylowy, czgsciowo podpiwniczony, z dachem ptaskim .

Budynek wolno stojacy.

Konstrukcja nosna budynku murowana i zelbetowa (dawna konstrukcja wiaty
szkieletowej obudowana $cianami ostonowymi z belkami stropowymi
zelbetowymi ).

Konstrukcja stropodachu z ptyt korytkowych, na stropie WPS .
Pokrycie dachu papowe na podkladzie betonowym.

Sciany ostonowe zewnetrzne murowane z pustakéw zuzlobetonowych , cegly i
gazobetonu, ocieplone styropianem o grubosci 10 cm.

Sciany dziatowe i konstrukcyjne poprzeczne murowane z gazobetonu o
grubosciach 251 12 cm.

Budynek wyposazony w instalacje wod- kan, ogrzewanie wlasne (kotlownia),
instalacje elektryczne, wentylacje mechaniczng i grawitacyjna.

Budynek jest ogrzewany gazem z wigsnej kottowni gazowe;.

Glowne wymiary budynku w cz¢sci objetej opracowaniem:

- szerokos¢ ~8m

- dhugos¢ ~30 m

- wysokosé ~ 3 m (1 kondygnacja)
Kubatura ~ 1350 m3
Powierzchnia uzytkowa ~231,3m2

3.3. Charakterystyka gléwnej konstrukcji nosne;.

4.1.

Konstrukcja no$na murowo stupowa z obudowa $cianami ostonowymi wtérnymi.
Obiekt byt wezesniej wiatg z konstrukcja zelbetows sktadang z prefabrykatow.

Stan techniczny budynku.
Posadowienie i fundamenty

Budynek jest posadowiony ptytko, bezposrednio na gruncie rodzimym, na lawach
i na $cianach fundamentowych betonowych.

W rejonie lokalizacji budynku poziom wody gruntowej znajduje si¢ wysoko,
przez co piwnice budynku sg zawilgocone i okresowo zalewane wodg gruntowa.
Piwnice majg dwa poziomy, poziom wyzszy z kottem weglowym oraz poziom
nizszy. W poziomie nizszym wykonano studzienke z pompa zasilang wiacznikiem

15
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ptywakowym, ktéra utrzymuje poziom wody ponizej poziomu posadzki. Woda jest
prowizorycznie odprowadzana do rowu.

Stan techniczny

Stwierdzono zadowalajacy stan fundamentéw budynku.

Problem poziomu wody gruntowej jest do rozwigzania poprzez trwale obnizenie
poziomu lub wykonanie szczelnej izolacji przeciwwodnej czgsci zalewane;.

Stan techniczny oceniono na podstawie ogledzin terenu woko6l obiektu oraz
zachowania si¢ catej konstrukcji. Brak w konstrukcji uszkodzen, odksztatcen lub

innych znamion mogacych wskazywa¢ na oslabienia lub uszkodzenia
posadowienia.

Sciany

Sciany budynku nosne (zewnetrzne oslonowe i wewnetrzne ) murowane z
gazobetonu, pustakow i cegly pelne;.

Grubos¢ scian konstrukcyjnych zewnetrznych: 25 cm,

Grubos¢ $cian konstrukcyjnych wewnetrznych: 25 112 cm

Stan techniczny

Stan zadowalajagcy. Budynek nie  posiada widocznych  konstrukcyjnych
uszkodzen lub ostabien, miejsc wymagajacych interwencji.

Wadliwie jest wykonana izolacja termiczna styropianem, poniewaz na Scianie
szczytowej wschodniej kazda ptyta styropianowa jest znaczona pegknigciami tynku
cienkowarstwowego [Fot. 8].

Izolacyjno$¢ termiczna przegrod pionowych (Scian) wynosi

U =0,32 W/m2K.

Wymagania przepisowe (Warunki techniczne) obecnie narzucajg koniecznos$¢
wykonywania $cian z izolacyjnoscia termiczng U wynoszgcg

U=0,23 Wm2K,,
aod 31. 12. 2020 roku wymagania zwiekszg si¢ do U = 0,20 W/m2K. ,

natomiast dla stropodachu wymagania sa wigksze (obecnie 0,18 W/m2K, od 2021
rku majg wynosi¢ 0,15 W/m2K

Caly budynek bedzie wymagal termomodernizacji.

4.3. Stropodach

Konstrukcja stropodachu zelbetowa z belek prefabrykowanych i piyt
zelbetowych ptaskich. Pokrycie dachu papowe na podktadzie betonowym.

Stan techniczny

16
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Z przeprowadzonych ogledzin wynika, ze konstrukcja stropodachu jest w
zadowalajagcym stanie , bez widocznych znamion uszkodzen konstrukeji-
przecigzen, ugiec itp.

Uszkodzenia spowodowane przez mroz i niska jako$¢ betonu widoczne sa na
okapie od strony poinocnej [Fot. 5, 6]. Caty okap wymaga usunigcia tynku ,
wykonania ponownego tynkowania i zamontowania obrobek blacharskich (pas
nadrynnowy, wymiana rynien i rur spustowych).

Stropodach wymaga termomodernizacji.

Stolarka drzwiowa 1 okienna.

Okna nowe PCV , w wiekszosci w dobrym stanie.
Drzwi wejsciowe drewniane w dostatecznym  stanie, wyeksploatowane
(wymagajg wymiany).

Wejscia do budynku wymagaja wyposazenia w wiatrofapy.

Stan techniczny zadowalajacy.

Posadzki.

W calym obiekcie posadzki sg ptytkowe (ptytki terakotowe) oraz wyktadziny
PCV.

Stan techniczny zadowalajacy, nadajacy si¢ do eksploatacji.

Elementy zewng¢trzne.

Schody zewnetrzne, podjazd dla osob poruszajacych sie na wozkach, wejscie do
piwnicy wymagajg remontu. Podjazd ma nawierzchni¢ z ptytek betonowych
ktére przeciekajg na spoinach, co doprowadza do niszczenia tynku Scianek
podjazdu. Pochylenie podjazdu jest zbyt duze (maksymalnie moze by¢ 6 cm/
1m).

Balustrady podjazdu i schodéw sa do uzupelnienia lub wymiany.

Stan techniczny dostateczny/ podjazd stan zty.

Warunki wynikajace z wymogéw Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12. 04. 2002 w sprawie warunkoéw technicznych

jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

Funkcja budynku planowana.

w

obiekcie jest funkcja domu dla dzieci , z codziennym pobytem dzieci 1

pracownikow obstugi. Funkcja ta stawia formalne wymogi jakie powinny spetnia¢
pomieszczenia w budynku, okreslone w Warunkach technicznych. Ustalenia bedg
mozliwe po sprecyzowaniu funkcji z iloscig 0s6b majacych przebywac w obiekcie.

17
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5.1. Bezpieczenstwo konstrukeji

Konstrukcja posadowienia i §cian obiektu jest wykonana w sposdb znacznie
przewyzszajacy wymagane minimalne parametry techniczne konieczne do
przeniesienia obcigzen, natomiast konstrukcja dachu, z uwagi na aktualne
uwarunkowania normowe obcigzen klimatycznych, zostata obliczeniowo sprawdzona.
Do obliczen przyjeto istniejace obcigzenia state (warstwy pokryciowe dachu ) oraz
obcigzenie $niegiem wg aktualnej normy PN-80/B-02010/2006  Obcigzenia w
obliczeniach statycznych. Obciqgzenie Sniegiem .

Z wynikéw obliczen wynika, Ze nie ma konieczno$ci usuwania $niegu z potaci w
przypadku wystgpienia opadéw o grubosci warstwy Swiezego sniegu ~ 40 cm.

Grubos¢ pokrywy $nieznej w strefie obejmujacej Gryfice wynosi 37 cm.

W zwigzku z tym, ze grubo$¢ pokrywy i za tym obcigzenie zmienia si¢ wraz z uplywem
czasu, w przypadku zalegania $niegu na dachu przez dtuzszy okres, grubos¢ pokrywy
nie bedzie odniesieniem zalegajacego obcigzenia. Woéwczas nalezy obserwowac

zachowanie sie dachu konstrukcji (moga wystapi¢ nadmierne ugigcia konstrukcji
dachu).

5.1.Bezpieczenstwo uzytkowania

Warunki uzytkowania obiektu sa odpowiednie dla planowanej funkcji , ale po
adaptacji budynku i przeprowadzeniu formalno prawnej procedury zmiany sposobu
uzytkowania.

Obiekt nadaje sie do wprowadzenia planowanej funkcji po adaptacji
pomieszczen. Wymagany jest remont nawierzchni i balustrad schodowych oraz
podjazdu dla 0s6b poruszajacych si¢ na wozkach.

5.2.Bezpieczenstwo pozarowe

Warunki bezpieczenstwa pozarowego, w tym warunki ewakuacji z pomieszczen
przeznaczonych sa odpowiednie dla planowanej nowej funkcji. Obiekt bedzie miat
spetnia¢ warunki kategorii zagrozenia pozarowego ZL-I1.

5.3.Warunki higieniczno- sanitarne

Warunki higieniczno — sanitame w pomieszczeniach obecnie nie sg
odpowiednie dla planowanej nowej funkcji. Sanitariaty nalezy przebudowa¢ stosownie
do ilosci oséb.

5.4.0szcze¢dnos¢ energii

Wymagania przepiséw techniczno- budowlanych dotyczace budynku- obiektu
budowlanego nie sg spelnione, wobec czego nalezy zaplanowa¢ wykonanie audytu
energetycznego oraz finalnie wykonanie termomodernizacji calego obiektu. Izolacja
termiczna $cian w postaci warstwy styropianu 100 mm nie spetnia wymogoéw obecnie
obowigzujgcych przepisow o oszczednosci energii (wymagane obecnie U = 0,23
W/m2K, w roku nastepnym ma by¢ U= 0,2 W/m2K).

5.5.0chrona przed drganiami i halasem

nie dotyczy
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6. Whnioski - ocena stanu technicznego

Budynek sali zebran z czescig biurowa nr 30 przy ulicy Trzyglowskiej w

Gryficach, po wykonaniu zalecen remontowych, bedzie spetnial wymagania przepisow
techniczno- budowlanych , w tym Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12. 04.
2002 w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie. z uwaga jak w p. 5.5

7. Wstepne zalecenia remontowe.

7.1.
T2,

7.3.
7.4.
7.5.
7.6.
T

7.8.
2.9,

Wykonanie termomodernizacji budynku ($ciany i stropodach)

Wymiana rynien, rur spustowych i obrobek blacharskich nadrynnowych i
podrynnowych.

Przemurowanie uszkodzonych komindéw nad dachem.

Remont podjazdu dla oséb poruszajacych si¢ na wozkach

Remont schodéw zewngtrznych i balustrad.

Przebudowa sanitariatow (dostosowanie do ilosci 0s6b w budynku)

Wymiana kotta gazowego z przeniesieniem kotla na kondygnacj¢ parteru.
Mozliwe jest pozostawienie kotta w obecnym miejscu, ale wymagane bedzie
wykonanie izolacji wodoszczelnej pomieszczen piwnicznych oraz czgsciowe
podniesienie posadzki nizszego poziomu piwnic .

Wymiana wezta wodomierzowego z czgscig instalacji wody zimnej w piwnicy.
Wymiana instalacji odgromowej.

Opracowal:

Gryfice kwiecien 2020.
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Wojewodztwo: zachodniopomorskie

Powiat: gryficki

Jednostka ewidencyjna: Gryfice - miasto
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