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1.0kreslenie przedmiotu zamierzenia.
Przedmiotem niniejszego zamierzenia jest projekt zagospodarowania dziatki nr 815/7 w GRALEWIE.
Calo$¢ zamierzenia obejmuje budowe trzech budynkéw i zostat podzielony na 3 etapy.

1 etap: budynek zamieszkania zbiorowego o funkcji opiekuriczo-spotecznej (CENTRUM MIESZKALNO-
OPIEKUNCZE) — budynek dla os6b starszych i niepelnosprawnych objetych opieka. Jest to budynek o funkgji
uzytecznosci publicznej i funkcji opiekuriczo-spotecznej. Na funkcje budynku skiadac sie beda: 8 mieszkan dla
os6b starszych i niepetnosprawnych, czes¢ wspodlna dla mieszkancow oraz czesé biurowo-socjalna dla obstugi
mieszkancow projektowanych zespotu. Obiekt zostat objety programem dofinansowania.

W ramach w/w inwestycji, projektuje sie wybudowanie drogi pozarowej do budynku, miejsc parkingowych dla
samochodéw osobowych w ilosci 10 szt., oraz ciggow pieszo-jezdnych. Projektuje sie budowe przylgczy pradu,
wody oraz kanalizacji do projektowanych sieci.

Budynki etapu 2 i 3 nie sg tematem opracowania i nie zostaly wykonane proj.archit.-budowlane ich usytuowanie
stuzy do prawidiowego zaprojekfowania etapu pierwszego z uwzglednieniem przysziych moziiwodci i warunkéw
zawartych w DECYZJI O USTALENIU LOKALIZACJI CELU PUBLICZNEGO

2 etap: budynek zamieszkania zbiorowego o funkcji opiekunczo-spotecznej (CENTRUM MIESZKALNO-
OPIEKUNCZE) — budynek dla os6b starszych i niepetnosprawnych objetych opiekg. Jest to budynek o funkc;ji
uzytecznos$ci publicznej i funkcji opiekuriczo-spotecznej. Planowany do zrealizowania po otrzymaniu
dofinansowania wraz z infrastrukturg techniczng.

3 etap: budynek zawierajgcy funkcje mieszkan treningowych dla oséb niepetnosprawnych oraz funkcje
aktywizujgca osoby niepetnosprawne poprzez rehabilitacje oraz terapie psychologiczng w trakcie wykonywania
czynnosci pod nadzorem osob wykwalifikowanych medycznie. Jest to budynek o funkcji opiekuriczo-spotecznej i
medycznej pod nazwa Zakiad Aktywizacji Zawodowej. Planowany do zrealizowania po otrzymaniu
dofinansowania wraz z infrastrukturg techniczng.

2.0kreslenie Istniejacego stanu zagospodarowania dziatki

Dziatka jest niezagospodarowana, porosniete trawg i krzewami. Brak obiektéw budowlanych. Na terenie dzialki
znajdujg sie zinwentaryzowane nieczynne instalacje podziemne oraz elementy naziemne starego
zagospodarowania terenu , przeznaczone do rozbiorki w trakcie robot ziemnych. Teren w czesci pofatdowany.

3.Projektowane zagospodarowanie dziatki.
Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi
Zakres robét projektowych i wykonawczych zwigzanych z zagospodarowaniem terenu obejmuje m.in.:
- roboty przygotowawcze, roboty ziemne, wycinka drzew i krzewdw kolidujgcych z planowang inwestycja,
likwidacja wystepujacych kolizji infrastruktury technicznej,
— budoweg nawierzchni utwardzonych dojazdéw i miejsc postojowych, w tym drogi pozarowe o nastepujgcej
konstrukciji:

e nawierzchnia z betonowej kostki brukowej gr. 8 cm;

e podsypka cementowo-piaskowa gr. 4 cm;

e  kruszywo tamane stabilizowane mechanicznie frakcji 0/31,5 mm C90/3 gr. 20 cm;
oraz budowe fragmentu drogi pozarowej o nawierzchni mineralnej. Fragment ten zostanie wykonany przy
pomocy kostki betonowej w drugim etapie — przy realizacji drugiego budynku COM.
— budowe nawierzchni utwardzonych dojs¢ i nawierzchni pod wiatg $mietnikowg o konstrukc;ji:

o nawierzchnia z betonowej kostki brukowej gr. 8 cm;

e  podsypka cementowo-piaskowa gr. 4 cm;

e  kruszywo famane stabilizowane mechanicznie frakgcji 0/31,5 mm C80/3 gr. 10 cm;
- budowe zewnetrznej instalacji kanalizacji sanitarnej,
— budowe zewnetrznej instalacji wodociggowej,
— budowe zewnetrznej instalacji kanalizacji deszczowej-powierzchniowej,
— budowe instalacji elektroenergetycznej,
— zagospodarowanie zieleni wraz z humusowaniem i obsianiem trawa,
— budowe zadaszonej wiaty $mietnikowej
— budowe wiaty drewnianej do prowadzenia zaje¢, wiate nalezy wyposazy¢ w 6 tawek 3-osobowe i 3 stoly
drewniane
— budowe miejsca na ognisko z betonowej kostki brukowej gr. 8 cm w ksztalcie kota o srednicy 3,0 m palenisko

z brukowca w ksztalcie kota o érednicy 1,0 m,

— budowa terenéw rekreacyjnych wraz z urzgdzeniami do uprawiania rekreacji.
sposob odprowadzenia Sciekow i wod opadowych
Projektuje sie odprowadzenie $ciekéw bytowych kanalizacjg sanitarng do projektowane]j kanalizacji sanitarnej w
drodze dz. nr 815/7. Projektowana sie¢ wg odrebnego opracowania i postepowania administracyjnego.
Projektuje sie powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych, na przylegte tereny zielone. Ze wzgledu na
dobre warunki gruntowe i niski stan wody oraz mozliwo$¢ odprowadzenia wody w rejon terendw zielonych
uznano to rozwigzanie za najbardziej uzasadnione. Uksztattowanie terenu oraz duzy obszar trawiasty wokdt
budynku i ciggéw komunikacyjnych zapewni catkowite wchioniecie woéd opadowych w granicach dziatki 815/1.
uktad komunikacyiny
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Dojazd do przedmiotowej dzialki, bedzie stanowi¢ istniejaca droga wewnetrzna znajdujgca sie na dziatce nr
815/7, ktora jest polgczona z drogg wojewddzka nr 158 — Gorzow -Santok. Na terenie dziatki projektuje sie
wybudowanie drogi pozarowej. Cze$¢ drogi pozarowej oznaczonej na rys. PZT projekfuje sie wykonac z
nawierzchni mineralnej, W drugim etapie realizacji kolejnego budynku , droga zostanie wykonana z kostki
betonowej. W bezposrednim sasiedztwie budynku, projektuje sie wykonanie nawierzchni utwardzonych z kostki
betonowej oraz dojazdu do budynku. Wjazd na dziatke 815/1 nalezy uksztattowaé ze spadkiem w kierunku w/w
dziatki w celu zapobiezenia przelewania sie wod opadowych na dziatke nr 815/7.
sposob dostepu do drogi publicznej
Dziatka jest skomunikowana z drogg wewnetrzng znajdujgca sie na dzialce nr 815/7 prowadzgcej do drogi
publicznej — wojewodzkiej nr 158. Obstuga komunikacyjna zjazdem z drogi wojewddzkiej, zlokalizowanej na
dzialce nr ewid. 9 poprzez droge wewnetrzng (dz. nr ewid. 331/35, 815/7).
paramelry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia lerenu
Do dziatki zostanie doprowadzony prad, woda i kanalizacja.

e Na dzialce przy granicy — w linii ogrodzenia, projektuje sie ustawienie ztaczy ZKP zgodnie z

wydanymi warunki przez ZE w Gorzowie WIikp.
o Projektuje sie doprowadzenie wody i odprowadzenie $ciekéw bytowych na warunkach wiasciciela sieci
wodociggowej.

¢ Projektowany budynek bedzie ogrzewany za pomoca pompy ciepta typu woda-powietrze
uksztaffowanie terenu
Teren o zmiennym uksztattowaniu i nachyleniu. Teren wymagajacy niwelacji i uksztattowania niewielkich skarp.
Na terenie dziatki projektuje sie trawniki oraz miejsca rekreac;ji.

4.Zestawienie poszczegodlnych powierzchni

powierzchnia w granicach opracowania 815/1 - 8970 m?

a)powierzchnia zabudowy -3 x499,8 m? + 35m?+18m?=1552,4 - 17 % pow. dziatki
b)powierzchnie utwardzone -2050 m? - 23 % pow. dziatki
c)powierzchnie trawiaste-biologicznie czynne - 5367,6 m?> - 60 % pow. dziatki
d)liczba miejsc do parkowania - 36 - wymagana min. 30 max. 45

5.Informacje i dane
a) ograniczenia wynikajgce z decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego sygn.
RRG.6733.24.4.2022.KM z dnia 12.08.2022 r.
— Liczba kondygnacji: 1 kondygnacja nadziemna.
— Nieprzekraczalna linia zabudowy: 8,0 m od granicy dziatki. Projektowana budowa miesci sie w granicach
wyznaczonej linii zabudowy.
— Teren przeznaczony na cel uzytecznosci publicznej.
— Powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — zachowana (od 450m? do 750m? x 3).
- Zapewnienie powierzchni biologicznie czynnej pow. dziatki — zachowana- ( min. 5000m?).
- Zaopatrzenie w wode z projektowanej wg odrebnego opracowania i postepowania administracyjnego
sieci wodociggowe.
—  Odprowadzenie $ciekéw komunalnych do projektowanego wg odrebnego opracowania
i postepowania administracyjnego systemu kanalizacji sanitamej.
—  Odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych — powierzchniowo na tereny zielone, w granicach dziatki
inwestora.
—  Zaopatrzenie w energie elektryczng — na warunkach ENEA.
—  Zaopatrzenie w energie cieplng: projektowana pompa ciepfa typu powietrze-woda (na dachu budynku)
—  Dach plaski— 5% — zgodny z wydang decyzjg o warunkach zabudowy( kat nachylenia ( 3,5%-10,5%).
b) obszar objgty planowang inwestycja potozony jest na terenie parku dworskiego datowanego na XIX w. Zabytek
zostat ujety w wojewodzkiej ewidencji zabytkow oraz wyznaczony do ujgcia w gminnej ewidencji zabytkow.
¢) brak wplywu eksploatacji gorniczych na tym terenie.
d) brak przewidywanych zagrozen dla $rodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw
budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi.

6.Warunki ochrony przeciwpozarowe;j
6.1 Informacja o powierzchni zabudowy, wysokosci i liczbie kondygnacji.
— Powierzchnia zabudowy: 499,8 m? + 499,8 m?+ 499,8 m?- trzy budynki o jednakowej powierzchni
oraz wiata rekreacyjna — 35 m?+ 18 m? - wiata $mietnikowa
- Woysokoéé: 5,50 m;
—  Liczba kondygnacji: 1.

6.2 Informacja o klasyfikacji pozarowej z uwagi na przeznaczenie i sposéb uzytkowania.

Kategoria zagrozenia ludzi - ZL Il. Wymagana klasa odpornosci pozarowej ,B” — zgodnie z §212 ust. 2 i 3
rozporzgdzenia obnizono wymagang klase odpornosci pozarowej do poziomu klasy ,D". W budynku znajdowaé
sie bedg pokoje mieszkalne dla oséb starszych i niepetnosprawnych objetych programem pomocy.

6.3 Informacje o klasie odpornosci pozarowej oraz odpornosci ogniowej i stopniu rozprzestrzeniania
ognia przez $ciany zewnetrzne i dachy.
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Wymagana klasa odpornoéci pozarowej ,B” — zgodnie z §212 ust. 2 i 3 rozporzadzenia obnizono wymagang
klase odpornosci pozarowej do poziomu klasy ,D".
Klasa odpornosci ogniowej :
e  Glowna konstrukcja noéna R30 — zaprojektowano z bloczkdw wapienno-piaskowych gr. 24 cm o klasie
reakcji na ogien A1 o klasie odpornosci ogniowej REI240.
Strop REI 30 — zaprojektowano z plyt zelbetowych gr. 20 cm o klasie odpornosci ogniowej REI120.
e Sciana zewnetrzna REI 30 - zaprojektowano z bloczkéw wapienno-piaskowych gr. 24 cm o klasie reakdji
na ogien A1 o klasie odpornosci ogniowej REI240.
o Sciana wewngtrzna — nie stawia sie wymagan.
o  Przekrycie dachu — nie stawia sie wymagan.
Obudowa poziomych drég ewakuacyjnych wynosi min. EI15.
Elementy budynku w zakresie stopnia rozprzestrzeniania ognia muszg speinia¢ wymagania NRO.
6.4 Informacje o wystepowaniu zagrozenia wybuchem, w tym informacje dotyczace pomieszczen
zagrozonych wybuchem w przestrzeni zewnetrznej.
Na terenie obiektu nie wystepujg pomieszczenia zagrozone wybuchem. Na terenie zadnego z pomieszczer nie
wyznacza sig stref zagrozenia wybuchem.
6.5 Informacje o usytuowaniu z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, w tym informacje o odlegtosciach
od sgsiadujgcych obiektéw budowlanych, dzialek lub terenéw oraz parametrach wplywajgcych na
odleglosci dopuszczalne.
Budynki beda obiektami wolnostojgcym. Strefy pozarowe nie zostata przekroczona( § 227§ 273). Obiekty na
sgsiednich dziatkach budowlanych (kwalifikowane do grupy obiektéw ZL) zlokalizowane sg w odlegto$ci powyzej
8 m. Odlegtoéci wymagane ze wzgl. na ochrone przeciwpozarowg sg zachowane.
6.5 Informacje o usytuowaniu z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, w tym informacje o odlegtosciach
od sasiadujacych obiektéw budowlanych, dzialek lub terenéw oraz parametrach wplywajacych na
odlegtosci dopuszczalne.
Projektuje sie trzy budynki jako obiekty wolnostojgce. Strefy pozarowe nie zostata przekroczona( § 227§ 273).
Obiekty na sasiednich dziatkach budowlanych (kwalifikowane do grupy obiektow ZL ) zlokalizowane sg w
odlegtosci powyzej 8 m. Odlegloéci wymagane ze wzgl. na ochrong przeciwpozarowa sg zachowane.
6.6 Informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia dzialan ratowniczych,
w tym informacje o drogach pozarowych oraz dojsciach dla ekip ratowniczych i zaopatrzeniu w wode do
zewnetrznego gaszenia pozaru.
Budynki usytuowano na dzialce z mozliwoscig dojazdu do obiektéw od ich diuzszej strony. Zaprojektowano droge
pozarowg wzdiuz diuzszych bokéw budynkéw. Krawedz drogi pozarowej oddalona od $ciany budynku o
odlegtos$¢ mniejszag niz 15 m. Pomiedzy drogg pozarowg a Sciang budynku nie mogg wystepowaé state elementy
zagospodarowania terenu lub drzewa i krzewy o wysokosci przekraczajgcej 3 m, uniemozliwiajgce dostep do
elewacji budynku za pomoca podnosnikéw i drabin mechanicznych. Droga pozarowa zapewnia przejazd wozu
bojowego bez cofania — wjazd na droge pozarowg od strony drogi wewnetrznej dz. nr ewid. 815/7, wyjazd
poprzez droge wewnetrzng na dziatke nr ewid. 815/7- dotyczy budynkéw COM 1 i Com 2, w przypadku budynku
ZAZ wyjazd z dziatki 8156/1 na dziatke 815/4 do dziatki 331/6 bedgcy dziatka drogows.
Wymagana ilo$¢ wody do zewnetrznego gaszenia pozaru, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz
drog pozarowych (Dz. U. z 2009 r. nr 124 poz. 1030) wynosi dla kazdego obiektu 10 dm®/s. Zaopatrzenie wodne
do zewnetrznego gaszenia nalezy zapewnic¢ z hydrantéw naziemnych DN 80 zlokalizowanych w odleglosci max.
75 m od budynku. Hydranty zewnetrzne projektowane na sieci wodociggowej wg odrebnego opracowania i
postepowania administracyjnego.
6.7 Informacje o rozwigzaniach zamiennych w stosunku do wymagan ochrony przeciwpozarowe;j.
Nie dotyczy.

7. Inne niezbedne dane wynikajgce ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu
budowlanego lub robét budowlanych.

Na dzialce znajduja sig podziemne elementy przeznaczone do usuniecia. Fragmenty dziatki wymagaja niwelacji
terenu.

8. Informacje o obszarze oddzialywania obiektu.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 pkt 1c ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.)
oraz §4 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia 2020 r. w sprawie szczegbtowego zakresu i formy
projektu budowlanego (Dz.U. z 2022 r. poz. 1679) w wyniku przeprowadzonej analizy urbanistyczno-
architektonicznej ponizej przedstawiono wymagang informacje w zakresie obszaru oddzialywania obiektu.

8.1 Podstawa prawna.

Zgodnie z art. 3 ustawy Prawo Budowlane przez obszar oddzialywania obiektu nalezy rozumiec teren

wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepisow odrebnych, wprowadzajacych zwiazane

z tym obiektem ograniczenia w zabudowie tego terenu. W odniesieniu do przepiséw odrebnych, w tym

w szczegolnosci:

— ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz.
503) - majgcej zwigzek z zagospodarowaniem, w tym zabudows terenu, nie stwierdza sie wykluczen lub
czgsciowych wykluczen mozliwosci lokalizacji zabudowy lub urzadzer budowlanych, dla terenow
niezabudowanych;
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ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.) - art. 5 ust. 1 — istniejacy

obiekt nie wprowadza ograniczer dla pobliskich terenéw w zakresie zapewnienia im wskazanych w tym

przepisie wymagan ogolnych;

Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim

powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1065 ze zm.);

e §13 ust.1, §60 - W odniesieniu do terenéw niezabudowanych projektowana inwestycja nie powoduje
zadnych ograniczen w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych na dziatkach sgsiednich z uwagi na
zapewnienie wiasciwego o$wietlenia i nastonecznienia. Dla terenéw zabudowanych nie nastepuje zmiana
warunkéw uzytkowania, zmieniajgca istniejgcy standard uzytkowy;

e §18, 19 - W odniesieniu do terendw niezabudowanych projektowana inwestycja nie powoduje Zzadnych

ograniczen w zakresie lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na dziatkach sasiednich.

Dla terenéw zabudowanych nie nastepuje zmiana warunkéw uzytkowania, zmieniajgca istniejgcy standard

uzytkowy;

e § 23 ust. 1 - W odniesieniu do terenéw niezabudowanych zamierzenie budowlane nie powoduje zadnych
ograniczen w zakresie lokalizacji miejsca gromadzenia odpaddéw statych na dziatkach sgsiednich. Dla
terenéw zabudowanych nie nastepuje zmiana warunkéw uzytkowania, zmieniajaca istniejgcy standard
uzytkowy;

0§ 271, 82721 § 273 - w odniesieniu do terendéw niezabudowanych zamierzenie budowlane nie powoduje
zadnych ograniczen w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych na dziatkach sgsiednich, z uwagi na
bezpieczenstwo pozarowe. Dla terenéw zabudowanych nie nastepuje zmiana warunkéw bezpieczenstwa
pozarowego.

8.2 Zasieg obszaru oddzialywania obiektu.

Przeprowadzono analize oddzialywania projektowanego budynku na przedmiotowe] dziatce, objetej
niniejszym opracowaniem, na dziatki sgsiednie.

Analiza obiektéw w zakresie funkcji i wymagan zwigzanych z ich uzytkowaniem.

przepisy pozarowe

przepisy sanitarne

e  przepisy ochrony srodowiska

— Analiza przestaniania i zacieniania.

— Analiza uwarunkowan formalno-prawnych.

Po przeprowadzonej analizie stwierdza sie, ze dla projektowanego zamierzenia budowlanego, obszar
oddziatywania zamyka sie w granicach dziatki objetej opracowaniem. Brak oddziatywania obiektow na
sgsiednie dziatki. o
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