URZAD MIEJSKIW SIECHNICACH
wl. Jena Pawia Il 12, 55-011 Sieehnice
tel, 74 391 81 01, faks 71 311 43 7n
(1)
WPN.6727.175.1.2023.AW Siechnice, dnia 24 kwietnia 2023 r.

Wydziat Komunainy/w miejscu

Wypis i wyrys z planu

Dotyczy: przeznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dziatek: czesé dz. nr 545/161, czes¢ dz. nr 111/14, czes¢ dz. nr 584/1, dz. nr
111/59, 545/184 i dz. nr 545/183 potozone sg w obrebie Siechnice, gmina Siechnice.

Urzad Miejski w Siechnicach informuje, ze zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice dla obszaru potozonego w Centrum,
Uchwata Nr XXVIII/206/16 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 25 sierpnia 2016 r.
(ogtoszony w Dzienniku Urzedowym Wojewody Dolnoslaskiego poz. 4150 z dnia
09.09.2016 r.) :

e czes¢ dz. nr 545/161, czes¢ dz. nr 111/14, czes$¢ dz. nr 584 /1 potozone sg
na terenie oznaczonym symbolem 29.2KD2Z -,

e dz.nr 111/59 potozona jest na terenie oznaczonym symbolem 14.4 UO,

e dz. nr 545/184 i dz. nr 545/183 potozone sg na terenie oznaczonym
symbolem 9.9U, ktéry posiada nastepujace ustalenia:

§ 21.
Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej, =z urzadzeniami i obiektami
towarzyszgcymi, oznaczone na rysunku planu symbolami od 9.1U do 9.10U, w ktérych
granicach obowigzujg nastepujace ustalenia szczegbétowe:
1. Przeznaczenie podstawowe:

1) nieucigzliwe ustugi podstawowe;

2) na terenach 9.1U - 9.4U, 9.10U dopuszcza sie ustugi w zakresie handlu
komisowego pojazdami  mechanicznymi, ustug naprawczych pojazdéw
mechanicznych (w tym blacharstwa, lakiernictwa ustug wulkanizacyjnych);

3) na terenach 9.1U - 9.3U dopuszcza sie stacje paliw;

4) na terenie 9.7U dopuszcza sie ustugi publiczne, w tym: oswiaty, wychowania,
sportu i rekreacji;

5) na terenie 9.9U minimum 50 % powierzchni obiektow przeznaczone pod parkingi
naziemne lub wielopoziomowe.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) zabudowa mieszkaniowa;
2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
3) zabudowa produkcyjna, hurtownie, magazyny;
4) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
5) zielen urzadzona;
6) na terenie 9.7U dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji publicznego chodnika i
$ciezki rowerowej;
7) parkingi.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie stosowanie dachéw ptaskich lub stromych, z zastrzezeniem ograniczen
wynikajacych z potozenia terendw w strefach ochrony konserwatorskiej,
okreslonych w § 7;

2) w istniejgcych budynkach ustugowych, mieszkalnych, gospodarczych i garazach
dopuszcza sie remonty zachowujace dotychczasowe parametry geometrii dachow.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:



1) wskazniki intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni

catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki: od 0,01 do 1,2;

2) powierzchnia terendw czynnych biologicznie: nie mniej niz 20 % powierzchni

dziatki budowlanej;

3) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkdéw nie moze przekroczyc:

- W granicach terenu 9.9U: 16 m,
- w granicach pozostatych terenéw: 14 m,

b) wysokos¢ budowli nie wieksza niz 16 m.

4) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 1,5 stanowisko na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji
ustugowej,

c) na terenie 9.7U - 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej funkcji ustugowej, dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji publicznego
chodnika i $ciezki rowerowej oraz miejsca parkingowe w liniach
rozgraniczajacych ulic jako uzupetniajace;

5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, w odlegfosciach:
a) 10 - 16 m od linii rozgraniczajacych drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego
KDGP,
b) 6- 8 m od linii rozgraniczajacych drég zbiorczych KDZ,
c) 5-6 m od linii rozgraniczajacych drég lokalnych KDL,
d) 5 -6 m od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych KDD.

5. Ogrodzenia posesji od strony ulic i terenéw publicznych nalezy wykonywaé jako
azurowe (min. 60 % przeswitdéw), dopuszcza sie stosowanie podmuréwki o wysokosci
nie przekraczajacej 60 cm liczac od poziomu terenu, wysokos$¢ ogrodzen (dotyczy
przeset i elementéw poziomych, z wylgczeniem stupkdédw nosnych) nie moze
przekroczy¢ 1,5 m.; ustala sie zakaz realizacji ogrodzen petnych lub z przeset
wykonanych w catosci z prefabrykatéow betonowych.

6. W granicach terenu 9.7U dopuszcza si¢ zarurowanie lub zmiang przebiegu rowu
melioracyjnego;

7. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) pod zabudowe ustugowg = 500 m?,

2) pod zabudowe wielorodzinng = 1000 m?,
3) pod garaze = 15 m?,

4) pod zabudowe jednorodzinng = 450 m?,

§ 26,

Wyznacza sie tereny ustug oswiaty, z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi,
oznaczone na rysunku planu symbolami od 14.1U0 do 14.4U0, w ktérych granicach
obowiazujg nastepujace ustalenia szczegotowe:
1. Przeznaczenie podstawowe!

1) ustugi w zakresie os$wiaty, z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi;

2) sport i rekreacja, z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi;

3) zielen urzadzona.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) nieucigzliwe ustugi podstawowe;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) parkingi.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:



1) ustala sie obowigzek stosowania dachéw stromych o symetrycznym uktadzie
pofaci dachowych i o spadkach 35°- 459 (nie dotyczy lukarn, wykuszdéw, dachéw
mansardowych), z wylaczeniem hal sportowych, dla ktérych dopuszcza sie
stosowanie dachéw tukowych lub piaskich;

2) w istniejacych budynkach posiadajacych dachy o innych parametrach niz
okreslone w pkt 1 dopuszcza sie remonty zachowujace dotychczasowe parametry
geometrii dachow.

4, Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki: od 0,01 do 0,6;

2) powierzchnia terendw czynnych biologicznie: nie mniej niz 20 % powierzchni
dziatki budowlanej;

3) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 12 m,
b) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 14 m;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m?
powierzchni uzytkowej;

5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, w odlegtosciach:

a) 6 -8 m od linii rozgraniczajacych drég zbiorczych KDZ,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych KDD,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacych ciagu pieszo-jezdnego KDX;

6) pokrycie dachdéw dachdéwka ceramiczng lub cementowg w odcieniach koloru
ceglastego, z wylaczeniem terenu 14.4UO, w granicach ktérego dopuszcza sig
doWSlna_ geometrie dachu oraz rodzaj pokrycia dachu;

5. Ogrodzenia posesji od strony ulic i terendw publicznych nalezy wykonywaé jako
azurowe (min. 60 % przeswitéw), dopuszcza sie stosowanie podmuréwki o wysokosci
nie przekraczajacej 60 cm liczac od poziomu terenu, wysoko$¢ ogrodzen (dotyczy
przeset i elementéw poziomych, z wylaczeniem stupkéw nosdnych) nie moze
przekroczyé 1,5 m.; ustala sie zakaz realizacji ogrodzen petnych lub z przeset
wykonanych w catosci z prefabrykatédw betonowych.

6. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych = 500
m2.

g 41.

Wyznacza sie tereny drdég zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolami od
29.1KDZ1/2 do 29.4KDZ1/2, w ktérych granicach obowigzujg nastepujace ustalenia
szczegolowe:

1. Linie rozgraniczajgce terenéw stanowia jednoczesnie granice terendéw

rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne, z urzgdzeniami towarzyszacymi.

3. Przeznaczenie uzupelniajace:

1) podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane zgodnie w wymaganiami
przepiséw odrebnych, zielen urzadzona;

2) dopuszcza sie na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych lokalizacje
urzadzen pomiarowo-kontrolnych zwigzanych z podziemng infrastrukturg
techniczng przy liniach rozgraniczajacych drogi lub na terenie towarzyszacej zieleni
urzadzonej - lokalizacja tych urzadzen nie moze powodowaé ograniczenia
widocznosci, powodowaé zagrozenia ruchu oraz utrudniaé¢ pieszym poruszanie sie
po chodnikach.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 12 m do 31 m, z Ilokalnymi

poszerzeniami i zwezeniami, zgodnie z rysunkiem planu;



1.

b)

=

2) wymog realizacji obustronnych chodnikéw.

§6
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Dziatalno$¢ realizowana w granicach planu nie moze powodowaé ponadnormatywnych
obcigzert $rodowiska ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji
zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych i
powierzchniowych oraz promieniowania elektromagnetycznego poza granicami
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny; warunek dotyczacy emisji
promieniowania elektromagnetyczhego nie dotyczy operatora dystrybucyjnej sieci
elektroenergetycznej przebiegajacej przez tereny nie bedace wtasnoscig operatora.
Ustala sie w granicach terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna, (MN) zabudowe mieszkaniowg niskiej intensywnosci (MNI), zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng (MW), zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z
ustugami (MN/U), zabudowe mieszkaniowa niskiej intensywnosci z ustugami (MNI/U),
zabudowe mieszkaniowqg wielorodzinng z ustugami (MW/U), zabudowe mieszkaniowo-
ustugowaq (M/U) zabudowe ustugowo-mieszkaniowg (wielorodzinng) (U/MW):
zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, w wyltgczeniem inwestycji zwigzanych z lokalizacjg
zabudowy mieszkaniowe]j, drég oraz infrastruktury technicznej i telekomunikacji,
zakaz prowadzenia dziatalnosci handlu komisowego pojazdami mechanicznymi,
ustug naprawczych pojazdéw mechanicznych (w tym blacharstwa, lakiernictwa
ustug wulkanizacyjnych), trwatego sktadowania surowcéw i materiatdbw masowych
oraz lokalizowania obiektow i urzadzen zwigzanych ze skladowaniem,
gospodarczym wykorzystaniem i utylizacjaq odpaddéw i surowcoéw wtérnych oraz
ustug zwigzanych z przetwarzaniem drewna oraz tworzyw sztucznych,
zakaz trwatego skfadowania surowcoéw i materiatdw masowych, lokalizowania
obiektow i urzgdzen zwigzanych ze sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem
i utylizacjg odpaddw i surowcow wtornych oraz lokalizacji obiektéw i urzadzen do
kremacji zwlok.
Ustala sie jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone w obowigzujgcych
przepisach odrebnych odpowiednio:
1) na terenach MN - jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) na terenach MNI, MW, MN/U, MNI/U, MW/U, M/U, U/MW, U, UP - jak dla terendow
mieszkaniowo-ustugowych;
3) na terenach UZ - jak dla terenéw szpitali w miastach;
4) na terenach UO - jak dla na terenach zabudowy zwigzanej ze statym Ilub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;
5) na terenach US, USR/ZP i ZP - jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§7
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspoéiczesnej.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg dobra kultury wspoétczesnej.

Ustala sie ochrone konserwatorska obszaru ujetego w wojewddzkiej i gminnej

ewidencji zabytkoéw, w ktorej obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie, z

zastrzezeniem ustalen pkt 12 odnoszacych sie do terenéw oznaczonych symbolami

13.2PU i 13.3PU:

1) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddaé restauracji i modernizacji
technicznej z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;



2) nalezy zachowa¢ | wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego,
tj. rozplanowanie drég, ulic i placéw, linie zabudowy, kompozycje wnetrz
urbanistycznych oraz kompozycje zieleni;

3) przy przebudowie i rozbudowie obiektdw istniejacych wymagane jest nawigzanie
gabarytami, sposobem ksztattowania bryly i uzytymi materiatami do miejscowej
tradycji architektonicznej; po rozbudowie lub przebudowie budynki winny tworzy¢
spéjng kompozycje z czescig istniejaca;

4) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie rozplanowania, skali | brylty przy zatozeniu harmonijnego wspdtistnienia
elementéw kompozycji historycznej i wspdiczesnej oraz nawigzywaé formami
wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej, nie moze ona dominowacd
nad zabudowa historyczna;

5) nalezy preferowac inwestycje stanowigce rozszerzenie lub uzupetnienie juz
istniejacych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego
zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie
kolidujg one z historycznym charakterem obiektu;

6) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokry¢ dachowych: dachéwka w kolorze
ceglastym, a w obiektach, ktore posiadaty inne pokrycie niz ceramiczne nalezy
stosowac pokrycie historyczne wtasciwe dla danego obiektu;

7) ustala sie stosowanie dachéw symetrycznych dwuspadowych, zalecane
naczétkowe, o katach nachylenia potaci dachowych w zakresie 38° - 45°, z
dopuszczeniem wzbogacenia formy dachu przez wprowadzenie sSwietlikow lub
lukarn;

8) wymagane jest stosowanie kolorystyki nawigzujacej do tradycyjnych lokalnych
rozwigzan; ustala sie zakaz stosowania w elewacjach okfadzin sciennych typu
»Sidding”;

9) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen petnych lub z przeset wykonanych w catosci z
prefabrykatéw betonowych;

10)ustala sie zakaz umieszczania reklam niezwigzanych bezposrednio z obiektem
podlegajacym ochronie konserwatorskiej, stanowigcych na obiekcie lub obszarze
element obcy;

11)nowe linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne zaleca sie wykonywaé jako
kablowe, podziemne, docelowo nalezy dgzy¢ do skablowania istniejgcych linii
napowietrznych;

12)w granicach terendw oznaczonych symbolami 13.2PU i 13.3PU obowigzujg
nastepujgce wymogi konserwatorskie:

a) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddaé restauracji i modernizacji
technicznej z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

b) przy przebudowie i rozbudowie obiektow istniejgcych wymagane jest nawigzanie
gabarytami, sposobem ksztattowania brylty | uzytymi materiatami do
przemystowej tradycji architektonicznej; po rozbudowie lub przebudowie budynki
winny tworzy¢ spdjng kompozycje z czescig istniejacy,

c) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie rozplanowania, skali i bryty przy zatozeniu harmonijnego wspétistnienia
elementéw kompozycji historycznej i wspoéiczesnej oraz nawigzywaé formami
wspotczesnymi do przemystowej tradycji architektonicznej,

d) nalezy preferowaé inwestycje stanowigce rozszerzenie Ilub uzupetnienie
istniejacych form zainwestowania terenu przy zatozeniu maksymalnego
zachowania i utrwalenia istniejgcych juz relacji,

e) wymagane jest stosowanie kolorystyki nawigzujacej do tradycyjnych lokalnych

rozwigzan; ustala sie zakaz stosowania w elewacjach oktadzin $ciennych typu
»Sidding”;



f) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen petnych lub z przeset wykonanych w

g

catosci z prefabrykatoéw betonowych.

) ustala sie zakaz umieszczania reklam niezwigzanych bezposrednio z obiektem
podlegajacym ochronie konserwatorskiej, stanowigcych na obiekcie Ilub
obszarze element obcy.

3. Ustala sie strefe ,B"” ochrony konserwatorskiej, w ktérej obowigzuja nastepujace
wymogi konserwatorskie, z zastrzezeniem ustalen pkt 10 odnoszacych sie do terendw
oznaczonych symbolami 13.2PU i 13.3PU:

1)

obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddac restauracji i modernizacji
technicznej z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

2) nalezy zachowac i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego,

tj. rozplanowanie drég, ulic i placéw, linie zabudowy, kompozycje wnetrz
urbanistycznych oraz kompozycje zieleni;

3) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej

w zakresie rozplanowania, skali i bryty przy zatozeniu harmonijnego wspétistnienia
elementéw kompozycji historycznej i wspolczesnej oraz nawigzywaé formami
wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej, nie moze ona dominowaé
nad zabudowag historyczna;

4) przy przebudowie i rozbudowie obiektow istniejacych wymagane jest nawigzanie

5)

6)
7)

gabarytami, sposobem ksztattowania bryly i uzytymi materiatami do miejscowej
tradycji architektonicznej; po rozbudowie lub przebudowie budynki winny tworzy¢
spdjng kompozycje z czescig istniejaca;

nalezy preferowac inwestycje stanowigce rozszerzenie lub uzupetnienie juz
istniejacych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego
zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie
kolidujg one z historycznym charakterem obiektu;

nalezy stosowac historyczny rodzaj pokryé¢ dachowych;

umieszczanie reklam lub innych tablic, niezwigzanych bezposrednio z obiektem
podlegajacym ochronie konserwatorskiej, stanowiacych na obiekcie lub obszarze
element obcy, jest bezwzglednie zabronione;

8) nowe linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne zaleca sie wykonywac jako

kablowe, podziemne, docelowo nalezy dazy¢ do skablowania istniejgcych linii
napowietrznych,

9) w odniesieniu do zabudowy zlokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem

3.3MW, tworzacej charakterystyczny zespét budynkéw z poczatku XX wieku

stanowigcy unikalng warto$¢, ustala sie nastepujgce warunki ochrony

konserwatorskiej:

a) ochronie podlegajg gabaryty budynkéw (wysokosé zabudowy), geometria
dachow (spadki i uktady potaci dachowych), rodzaj i kolorystyka materiatow
pokry¢ dachowych i elewacji budynkéw, ukiad otworéw okiennych i
drzwiowych wraz z ich podziatami,

b) wyklucza sie stosowanie jaskrawej kolorystyki elewacji budynkéw;

10)w granicach terenéw oznaczonych symbolami 13.2PU i 13.3PU obowigzujq
nastepujace wymogi konserwatorskie:

a) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddaé restauracji i modernizagcji
technicznej z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci
obiektu, '

b) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji
przestrzennej przy zatozeniu harmonijnego wspdfistnienia elementéw

kompozycji  historycznej i wspbiczesnej oraz nawigzywaé formami
wspotczesnymi do przemystowej tradycji architektonicznej,
c) przy przebudowie i rozbudowie obiektéw istniejagcych wymagane jest

nawigzanie gabarytami, sposobem ksztattowania bryly i uzytymi materiatami



do przemystowej tradycji architektonicznej; po rozbudowie lub przebudowie
budynki winny tworzy¢ spdjng kompozycje z czescig istniejaca,

d) nalezy preferowaé Inwestycje stanowigce rozszerzenie Ilub uzupetnienie
istniejgcych form =zainwestowania terenu, przy =zatozeniu maksymalnego
zachowania i utrwalenia istniejgcych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie
kolidujg one z historycznym charakterem obiektu,

e) umieszczanie reklam lub innych tablic, niezwigzanych bezposrednio z obiektem
podlegajacym ochronie konserwatorskiej, stanowigcych na obiekcie Ilub
obszarze element obcy, jest bezwzglednie zabronione.

4, Ustala sie strefe ,K” ochrony krajobrazu, w granicach ktérej obowigzuja nastepujace
wymogi konserwatorskie, z zastrzezeniem ustalen pkt 3 odnoszacych sie do terendow
" oznaczonych symbolami 13.2PU i 13.3PU:

1)

2)

3)

forme nowych i modernizowanych obiektow nalezy dostosowaé¢ do skali,
uksztattowania bryly i detalu historycznej zabudowy, w tym formy i wysokosci
dachu, uktadu kalenicy, poziomu posadowienia parteru, formy i wysokosci
ogrodzenia;

nowe linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne nalezy wykonywaé jako
kablowe, podziemne, docelowo nalezy dagzy¢ do skablowania istniejacych linii
napowietrznych;

w granicach terenéw oznaczonych symbolami 13.2PU i 13.3PU obowigzujg
nastepujace wymogi konserwatorskie: nowa zabudowa winna by¢ dostosowana
gabarytami, sposobem ksztattowania bryty i uzytymi materiatami do historycznej
kompozycji przestrzennej przy zatozeniu harmonijnego wspolistnienia elementéw
kompozycji historycznej i wspolczesnej oraz nawigzywaé formami wspotczesnymi
do przemystowej tradycji architektonicznej.

5. Obiekty ujete w ewidencji zabytkow.
1) w granicach obszaru objetego planem znajdujg sie nastepujgce obiekty ujete w

ewidencji zabytkdéw:

a) historyczny uktad ruralistyczny - w granicy strefy ,B” ochrony konserwatorskiej,
b) dom mieszkalny, ul. Fabryczna 6,
c) Zespot Elektrocieptowni ,Czechnica”, ul. Fabryczna 22,

- budynek administracyjny gtéwny, ul. Fabryczna 22a,
- budynek pompowni wody sieciowej, ul. Fabryczna 22a,
- budynek turbogeneratoréw I i II, ul. Fabryczna 22a,
- budynek turbogeneratora 111, ul. Fabryczna 22a,
- budynek kottowni + szatnie, ul. Fabryczna 22a,
- budynek nastawni rozdzielni napowietrznej, ul. Fabryczna,
- budynek zmiekczalni wody, ul. Fabryczna 22a,
- budynek warsztatow, ul. Fabryczna 22,
- magazyny + laboratorium, ul. Fabryczna 22d,
- budynek przychodni i stotéwki, ul. Fabryczna 22c,
- budynek strazy pozarnej, ul. Fabryczna 22b,
- budynek wartowni, ul. Fabryczna,
- komin (czynny), ul. Fabryczna 22a,
- komin (nieczynny), ul, Fabryczna 22a,
- chiodnia kominowa, ul. Fabryczna 22a,
- dom mieszkalno-pracowniczy, ul. Fabryczna 22/11,
- dom mieszkalno-pracowniczy, ul. Fabryczna 22/2 1V,
- dom mieszkalno-pracowniczy, ul. Fabryczna 22/3,
- dom mieszkalno-pracowniczy, ul. Fabryczna 22/4,
- dom mieszkalno-pracowniczy, ul. Fabryczna 22/9,
d) dom mieszkalny, ul. Kolejowa 10,
e) dom mieszkalny, ul. Opolska 5,



f) dom mieszkalny, ul. Opolska 7,

g) budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Opolska 19,

h) dom mieszkalny, ul. Opolska 21,

i) dom mieszkalny, ul. Swierczewskiego 2,

j) budynek gospodarczy, ul. Swierczewskiego 2,

k) dom mieszkalny, ul. Swierczewskiego 3,

) dom mieszkalny, ul. Swierczewskiego 7,

m) dom mieszkalny, ul. Swierczewskiego 16,

n) dom mieszkalny, ul. Swierczewskiego 19,

0) dom mieszkalny, ul. Swierczewskiego 37,

p) dom mieszkalny, ul. Swierczewskiego 39,

q) zespot budowlany dawnego Instytutu Hodowli Roélin: ul. Swierczewskiego 40,

r) gimnazjum, ul. Swierczewskiego 40,

s) dom mieszkalny, ul. Swierczewskiego 40/2,

t) dom mieszkalny, ul. Swierczewskiego 40/3,

u) oficyna mieszkalna, u/. Swierczewskiego 40/4,

v) dom mieszkalny, ul. Swierczewskiego 40/5/7,

w) dom mieszkalny, ul. Swierczewskiego 40/8,

x) cieletnik , ul. Swierczewskiego 40,

y) remiza OSP, ul, Swierczewskiego.

2) dla obiektéow ujetych w ewidencji zabytkow ustala sie nastepujace wymogi
konserwatorskie:

a)nalezy zachowac lub odtworzy¢ historyczng bryle; ksztatt i geometrie dachu oraz
zastosowane tradycyjne materiaty budowlane,

b)nalezy utrzymaé, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal
architektoniczny,

c)nalezy zachowal ksztalt, rozmiary | rozmieszczenie otworéw zgodne z
historycznym wizerunkiem budynku; nalezy utrzyma¢ lub odtworzy¢ oryginalng
stolarke okien i drzwi,

dw przypadku dopuszczalnosci przebicia nowych otwordw nalezy je
zharmonizowac z zabytkowa elewacjg budynku,

e)wymagane jest stosowanie kolorystyki, nawigzujgcej do tradycyjnych lokalnych
rozwigzan; ustala sie zakaz stosowania w elewacjach oktadzin sciennych typu
»Sidding” oraz pokry¢ dachowych z blachy trapezowej i falistej,

f) nalezy zachowac¢ lub odtworzy¢ oryginaine elewacje z ich wystrojem
architektonicznym, w przypadku budynkéw wtérnie otynkowanych (,baranki”)
zaleca sie usuniecie wspdiczesnych tynkdw z zachowaniem detali
architektonicznych (lizeny, gzymsy, kapitele, gtowice, pilastry),

g)ustala sie zakaz lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkéw (hp.
klimatyzatory, anteny satelitarne, wyloty przewodéw dymowych i
wentylacyjnych na wyeksponowanych elewacjach frontowych, z wytaczeniem
obiektu ujetego w ewidencji zabytkéw znajdujacego sie w granicach terenu
oznaczonego symbolem 13.3PU, _ S

h)elementy napowierzchniowe projektowaé i montowaé z zachowaniem wartosci
zabytkowych.

6. Ustala sie w granicach catego obszaru objetego planem ochrone konserwatorska
zabytkéw archeologicznych, obejmujaca tereny o domniemanej zawartosci reliktow
archeologicznych (w sasiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk
archeologicznych a takze w obszarze miejscowosci o metryce Sredniowiecznej); w
granicach tej strefy inwestycje zwigzane 2z pracami ziemnymi wymagdajg
przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych.

7. Stanowiska archeologiczne:



1) w granicach obszaru objetego planem znajdujg sie nastepujace stanowiska
archeologiczne:

a) stanowisko nr 1/63/82-29 AZP) - osada kultury tuzyckiej: epoka brazu — okres
halsztacki. Osada kultury przeworskiej: okres lateriski ~ okres wplywdw
rzymskich, '

b) stanowisko nr 21/66/82-29 AZP) - osada kultury przeworskiej: okres lateriski
—~ okres wplywow rzymskich. Slad osadnictwa IX-X w.,

C) stanowisko nr 22/67/82-29 AZP) - élad osadnictwa: pradzieje, $lad osadnictwa
wczesne Sredniowiecze (faza starsza),

d) stanowisko nr 10/92/82-29 AZP) - S$lad osadnictwa: pradzieje, $lad
osadnictwa: sredniowiecze.

2) wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi przewidywanymi
na obszarze stanowisk archeologicznych oraz w zasiegu ich oddziatywania
wymagaja przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych zgodnie z
wymogami przepiséw odrebnych; obszary stanowisk archeologicznych nalezy
wylgczy¢ z ewentualnego zalesienia.

§8
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
. W liniach rozgraniczajacych drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego 28KDGP2/2 oraz
ciagéw pieszo-rowerowych KDX i pieszych KDP ustala sie zakaz lokalizacji trwatych i
tymczasowych obiektow ustugowych (kioski, pawilony) oraz nosnikéw reklamowych.
W liniach rozgraniczajacych drég: zbiorczych KDZ1/2, lokalnych KDL1/2 i
dojazdowych KDD1/2 dopuszcza sie na warunkach okre$lonych w przepisach
odrebnych lokalizacje tymczasowych, parterowych obiektéw ustugowych (kioski,
pawilony) o wysokosci nie wigkszej niz 4 m i o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz
20 m? oraz lokalizacje no$nikéw reklamowych.

§9
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podiegajacych
ochronie.

Ze wzgledu na potozenie terenu objetego planem w obszarze Gféwnego Zbiornika

Wéd Podziemnych nr 320 ,Pradolina rzeki Odry” ustala sig :

1)zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekdéw do wod podziemnych, gruntéw
oraz wod otwartych (rowow);

2)zakaz przechowywania i magazynowania toksycznych srodkéw chemicznych,
magazynowania paliw i substancji ropopochodnych, sktadowania 1 utylizacji
surowcow wtérnych oraz odpadow komunalnych i niébezpiecznych w sposob
stwarzajacy ryzyko niekontrolowanego przedostania sie¢ substancji niebezpiecznych
do gruntéw lub wad.

Czes¢ terenu oznaczonego symbolem 25ZZ znajduje sie w zasiegu zalewu wodg o

prawdopodobienstwie wystapienia raz na 100 lat (Q1%); obszar ten stanowi obszar

szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym obowigzujg warunki zagospodarowania

okreslone w przepisach odrebnych, w szczegdlnoéci Prawa wodnego.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny gornicze oraz zagrozone

osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 10
Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci:
Ustala sie nastgpujgce minimalne powierzchnie dziatek:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w granicach terenéw MN, MNI,
MN/U, MNI/U i U:
a) wolno stojgca = 450 m?,



b) blizniacza = 300 m2,,

¢) szeregowa = 150 m?2,;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w granicach terendw MW, MNI,
MNI/U, MW/U, M/U, U/MW iU = 1000 m?;

3) zabudowa ustugowa w granicach terenéw MN, MNI, MNI/U, MW/U, M/U,
U/MW i U = 500 m?;

4) zabudowa produkcyjna w granicach terenéw PU = 1000 m?;

5) W granicach pozostatych terendw oraz dla dzialek pod wydzielone
urzadzenia infrastruktury technicznej (wodociagi, kanalizacja, elektroenergetyka,
zaopatrzenie w gaz, telekomunikacja) i zieleni urzadzonej w granicach terenow
MN, MNI, MN/U, MNI/U, MW, MW/U, M/U, U/MW, Ui PU = 4 m?;

6) dla dziatek pod wydzielone garaze w granicach terenéw MNI, MNI/U, MW,
MN/U, MW/U, M/U, U/MW, U, KS i ZP = 15 m?.

Ustala sie nastepujace minimalne szerokosci frontéw wydzielanych dzna’fek

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w granicach terenéw MN, MNI, MN/U,
MNI/U:

a) wolno stojgca = 20 m,
b) blizniacza = 10 m,
C) szeregowa = 6 m;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w granicach terenéw MW, MNI, MNI/U,
MW/U, M/U, U/MW = 20 m;

3) zabudowa ustugowa i produkcyjna w granicach terenéw PU = 20 m;

4) w granicach pozostalych terenéw oraz dla dziatek pod wydzielone urzgdzenia
infrastruktury technicznej (wodociagi, kanalizacja, elektroenergetyka,
zaopatrzenie w gaz, telekomunikacja) i zieleni urzadzonej w granicach terenéw
MN, MNI, MN/U, MNI/U, MW, MW/U, M/U, U/MW, Ui PU = 2 m.

Katy potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie

60°-120°.

. Wydzielane w wyniku podziatbw wewnetrzne, niepubliczne dojazdy i dojscia do
zabudowy winny spetnia¢ warunki okreslone w obowigzujacych przepisach odrebnych,
w tym w przepisach w zakresie bezpieczefistwa przeciwpozarowego, przy czym ich
szerokos$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 3,5 m w liniach podziatu geodezyjnego.

g 11
Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu.
Napowietrzne linie elektroenergetyczne: odlegtosci zabudowy i zagospodarowanie
terendéw pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi oraz w ich sasiedztwie
zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych.
Gazociggi: odlegtosci zabudowy oraz zagospodarowanie terendéw w granicach strefy
kontrolowanej zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych.
Realizacja zabudowy o wysokosciach przekraczajacych 100 m zgodnie z wymaganiami
przepisow odrebnych, w szczegblnosci Prawa lotniczego.
Zagospodarowanie terenu 26R wzdtuz terenu ochrony przeciwpowodziowej - wat
przeciwpowodziowy, oznaczonego na rysunku planu symbolem 25ZZ, zgodnie z
przepisami odrebnymi, w szczegélnoéci Prawa wodnego.

§12

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

1. Komunikacja:



1) dopuszcza sie etapowanie budowy projektowanych drég lub rozbudowy drég
istniejacych w zakresie realizacji poszczegdinych odcinkéw drég oraz ich
parametrow;

2) zagospodarowanie terendw w rejonie skrzyzowan drég, a w szczegolnosci
ogrodzenia i nasadzenia zieleni nie moga powodowaé ograniczenia widocznosci i
pogarszaé parametrow tréjkatéw widocznosci wyznaczanych zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg nalezy wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
w ilosci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16—-40,

c) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100, :

d) 4% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz
100;

4) miejsca do parkowania nalezy realizowaé jako utwardzone, z nawierzchniami
nieprzepuszczalnymi lub pétprzepuszczalnymi oraz jako parkingi naziemne lub
podziemne,. '

2. Infrastruktura techniczna - zasady ogdlne: v
1)sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢é w liniach
rozgraniczajacych drog i ulic na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
2)dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury
technicznej jako towarzyszacych inwestycjom na terenach wtasnych inwestoréw.

3. Zaopatrzenie w wode: z miejskiej, zaktadowej sieci wodociagowej lub z ujec

wiasnych.

4. Kanalizacja sanitarna: odprowadzenie sciekéw i ich utylizacja zgodnie z przepisami

odrebnymi.

5. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wéd opadowych | roztopowych =z drég (nawierzchni
utwardzonych) kanalizacjg deszczowaq;
2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni
utwardzonych w granicach  poszczegélnych dziatek powierzchniowo, =z
zastosowaniem studni chfonnych na terenie wiasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) tereny, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy utwardzic¢ i skanalizowaé, zanieczyszczenia
winny by¢ zneutralizowane na terenie inwestora przed ich odprowadzeniem.

6. Elektroenergetyka:

1) =zaopatrzenie w energie elektryczng zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie w miare potrzeb lokalizacje stacji transformatorowych sytuowanych
na terenach wiasnych inwestoréw;

3) ustala sie obowigzek likwidacji lub prze’rozehia napowietrznych  linii
elektroenergetycznych 110 kV przy ich najblizszej modernizacji,

4) warunek okreslony w pkt 3 nie dotyczy terenéw produkcyjno-ustugowych
oznaczonych symbolami PU.

7. Zaopatrzenie w gaz:
1) zaopatrzenie w paliwa gazowe zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz plynny,
lokalizacja zbiornikéw i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych.

8. Zaopatrzenie w cieplo:
1) zaopatrzenie w ciepto zgodnie z przepisami odrebnymi;



2) ustala sie obowigzek przebudowy naziemnej sieci cieptowniczej na sie¢ podziemng
przy najblizszej modernizacji, lecz nie pdzniej niz w ciggu 15 lat od wejscia w zycie
niniejszej uchwaty;
3) dopuszcza sie na terenach produkcyjno-ustugowych, oznaczonych symbolami PU,
lokalizacje naziemnych sieci cieptowniczych.

9. Telekomunikacja: dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowg lub radiowa siecig
telekomunikacyjna.

10. Usuwanie odpadéw komunalnych: obowigzuja zasady usuwania i utylizacji odpadow
okreslone w przepisach odrebnych.

11. Melioracje: w przypadku naruszenia i uszkodzenia sieci drenarskiej nalezy dokonac

naprawy uktfadu drenazowego zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia koncowe.
§ 47.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778, ze
zmianami) ustala sie stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty - w wysokosci 10 %.

§ 48.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Siechnic.

§ 49.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.
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