WOJT GMINY SOREWITY
Sokwity. ul, Olsziviska 16 A ’ . .
Znak: RBG.6730.38.2019 Sorkwity, dnia 6 listopada 2019 r,

DECYZJA Nr 38/2019
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60, art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2018 r., poz. 1945) oraz zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 14
czerwea 1960 r Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2018 r., poz. 2096 z p6zn. zm.) po
rozpatrzeniu wniosku Nadlesnictwa Mragowo, ul. Warszawska 49, 11-700 Mragowo z dnia 22 marca
2019,

USTALAM

na rzecz NadleSnictwa Mragowo warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie drogi
leSnej — dojazdu pozarowego na dzialce o nr ew. 3181 w obrebie Stama, gmina Sorkwity

1.

b)

d)

3.2.

b)

Rodzaj inwestycji: budowa drogi lesnej — dojazdu pozarowego na dziatce o nr ew. 3181 w obrebie
Stama, gmina Sorkwity — linie rozgraniczajace teren inwestycji okresla zatacznik nr 1 do niniejszej
decyzji

Warunki i szczegblowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy

.Uwarunkowania przestrzenne

Dopuszcza sig¢ budowe drogi lesnej — dojazdu pozarowego.

Dopuszcza sig lokalizacje innych urzadzen i elementéw niezbgdnych do wykonania projektowane;
inwestycji.

Obowiazuje zakaz zmiany rzezby terenu.

. Zagospodarowanie dzialli

Wedtug Planu Urzadzenia Lasu dla Nadlesnictwa Mragowo.

Warunki wynikajace z ochrony $rodowiska oraz dziedzictwa kulturowego

. Warunki wynikajace z ochrony érodowiska

Teren planowanej inwestycji jest potozony na obszarach objetych formami ochrony, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r. poz. 1614 z pozn. zm.)
na Obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior Legifisko-Mragowskich, w stosunku do ktérego
obowigzujg przepisy Uchwaty Nr XXXII1/727/17 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego

z dnia 28 grudnia 2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-
Mragowskich (Dz. Urz. Woj. Warm-Maz. z 2018r, poz. 415).

Projektowana inwestycja nie nalezy do rodzaju przedsigwzieé mogacych potencjalnie znaczaco lub
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepiséw rozporzadzenia Rady Ministrow

z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
(Dz.U.z2016 r., poz. 71).

Nalezy stosowaé przepisy m. in. ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska

(Dz. U. z 2018 r., poz. 799 z pézn. zm.), ustawy z dnia z 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U

22018 r. poz. 2268 z p6zn. zm.), ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. 22018 r., poz.
992 z pdzn. zm.).

Inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest obowiazany uwzglednié ochrone srodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczeg6lnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu

i stosunkéw wodnych.

Warunki wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego

Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja ograniczenia wynikajace z ochrony dziedzictwa
kulturowego, gdzie obowiazuja nakazy i zakazy okreslone w przepisach ustawy z dnia 23 lipca 2003
r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2017 r., poz. 2187 z pdzn. zm.).

Zgodnie z ww. ustawg kto w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych odkryt
przedmiot, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany: wstrzymaé
wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszezyé odkryte przedmioty, zabezpieczyé, przy uzyciu



dostgpnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia, niezwlocznie zawiadomi¢ o tym
whasciwego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, Wojta Gminy
Sorkwity.

4. Warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

4.1. Nie przewiduje si¢ obstugi infrastruktura techniczna.

4.2. Zgodnie z postanowieniem z dnia 10 maja 2019 r. znak: B1.ZZ1.3.521.354.2019.RK (data wptywu do
Urzedu — 15 maja 2019 r.) Dyrektor Zarzgdu Zlewni w Gizycku uzgodnit projekt decyzji o warunkach
zabudowy dla w/w inwestycji, W zakresie melioracji wodnych, jednoczesnie informujac, iz na dzialce
wystepuja urzadzenia melioracyjne — rowy melioracyjne. Wobec powyzszego Dyrektor Zarzadu Zlewni
w Gizycku zobowiagzal Inwestora do wykonania inwestycji W sposOb zapewniajacy zachowanie
sprawnosci uzytkowej urzadzen melioracji wodnych, a w przypadku koniecznosci przebudowy/likwidacji
w/w urzadzen, do uzyskania stosownej zgody wodnoproawnej, po dokonaniu uzgodnienia projektu
przebudowy/likwidacji z wiascicielem urzadzen.

5. Wymagania dotyczace ochrony intereséw os6b trzecich

5.1.Inwestycje sytuowaé i roboty prowadzi¢ przy uwzglednieniu wymagan dotyczgcych ochrony
uzasadnionych intereséw osob trzecich — Prawo budowlane (Dz. U. z 2019 r. poz. 1186 z pézn. zm.).

5.2. Inwestycja nie powinna by¢ ucigzliwa dla otoczenia, nie moze pogarsza¢ warunkow uzytkowania
nieruchomosci sasiednich (dojazdy, parkowanie, funkcje obiektu). Ucigzliwos¢ inwestycji nie moze
wykracza¢ poza granice wiasne] dziatki oraz ogranicza¢ inwestowania na sgsiednich dziatkach,
a takze negatywnie wplywa¢ na srodowisko.

5.3. Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza wiasnosci i uprawnien oséb trzecich.

6. Niezbedne dokumenty i uzgodnienia
W zakresie uzyskania pozwolenia na budowe lub zgloszenia rozpoczecia budowy 1 zamiaru
wykonania robét budowlanych niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowg — nalezy
stosowac przepisy ustawy Prawo budowlane (Dz. U. 22019 r. poz. 1186 z pozn. zm.).

UZASADNIENIE

Dnia 22 marca 2019 r. wplynat wniosek Nadlesnictwa Mragowo o ustalenie warunkow zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie drogi le$nej — dojazdu pozarowego na dzialce o nr ew. 3181
w obrebie Stama, gmina Sorkwity. Zawiadomieniem z dnia 16 kwietnia 2019 . znak:
RBG.6730.38.1.2019 poinformowano strony o toczgcym sie postepowaniu umozliwiajac im jednoczesnie
skladanie uwag i wnioskéw dotyczacych planowanego zamierzenia inwestycyjnego. Zadna ze stron
postepowania nie zglosita uwag ani wnioskow.

Dla przedmiotowego terenu nie ma opracowanego planu miejscowego. W mys$l art. 59 ust.
| ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2018 r.,
poz. 1945 z pozn. zm.) zmiana zagospodarowania terenu W przypadku braku planu miejscowego,
polegajaca na budowie obiektow budowlanych lub wykonaniu innych robét budowlanych, a takze zmiana
sposobu uzytkowania obiektow budowlanych wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkéw zabudowy,
zgodnie z art. 60 ust. 1 w/w ustawy. Decyzjg o warunkach zabudowy wydaje wojt po uzyskaniu
whasciwych uzgodnien lub decyzji wymaganych przepisami prawa.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe W wypadku 1gcznego spelnienia
wymogow art. 61 ust. 1 pkt. 1 do 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj.:
I. co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej jest zabudowana
w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagai dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnoéci
wykorzystania terenu;
2. teren ma dostep do drogi publicznej;
3. istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace do
zamierzenia budowlanego;
4. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i le$nych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planéw ktére
utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;
5. decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.



Poniewaz wnioskowana inwestycja dotyczy budowy infrastruktury technicznej, art. 61 ust. | pkt.
I'1 2 nie stosuje sig. W zwigzku z powyzszym nie zostala przeprowadzona analiza w zakresie art. 61 ust.
I pkt. 1, 2 oraz nie wyznaczono obszaru analizowanego, o ktérym mowa w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowe;
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588).

Zgodnie z art. 64, ust. | i art. 53, ust. 4 nstawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dokonano niezbednych uzgodnien. Dzialka nr 3181 obrgb Stama stanowi uzytek lesny, dlatego tez projekt
decyzji o warunkach zabudowy przestano do uzgodnienia do Dyrektora Regionalnej Dyrekeji Laséw
Panstwowych w Olsztynie pismem z dnia 16 kwietnia 2019 r. znak: RBG.6730.38.4.2019 (data
otrzymania przez RDLP w Olsztynie — 29 kwietnia 2019 r.) Postanowieniem z dnia 30 kwietnia 2019 r.
znak: ZS.224.193.2019.EP (data wptywu do urzedu — 6 maja 2019 r.) Dyrektor Regionalnej Dyrekcji
Lasow Panstwowych w Olsztynie uzgodnil projekt decyzji dla inwestycji polegajacej na budowie drogi
lesnej — dojazdu pozarowego na dzialce o nrew. 3181 w obrebie Stama, gmina Sorkwity.

W zwigzku z tym ,ze teren planowanej inwestycji jest potozony na obszarach objetych formami
ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1614 z pézn. zm.) na Obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-Mragowskich, w stosunku
do ktdrego obowigzuja przepisy Uchwaty Nr XXXII1I/727/17 Sejmiku Wojewodztwa Warmitisko-
Mazurskiego z dnia 28 grudnia 2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-
Mragowskich (Dz. Urz. Woj. Warm-Maz. z 201 8r, poz. 415) projekt decyzji o warunkach zabudowy dla
planowanego zamierzenia inwestycyjnego przestano do uzgodnienia do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Olsztynie pismem z dnia 18 pazdziernika 2019 r. znak: RBG.6730.38.5.2019
(data otrzymania przez RDOS w Olsztynie — 22 pazdziernika 2019 r.). Postanowieniem z dnia 28
pazdziernika 2019 r. (data wplywu do Urzedu - 29 pazdziernika 2019 r.) znak:
WOPN.612.17.47.2019.MW.1 Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie uzgodnit projekt
decyzji dla w/w inwestycji, w zakresie ochrony przyrody. ‘

Projekt decyzji przestano rowniez do uzgodnienia do Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie Regionalny Zarzad Zlewni w Gizycku pismem z dnia 16 kwietnia 2019 r. znak:
RBG.6730.38.3.2019 (data otrzymania przez PGWWP w Gizycku — 30 kwietnia 2019 r).
Postanowieniem z dnia 10 maja 2019 r. znak: B1.ZZ1.3.521.354.2019.RK (data wplywu do Urzedu — 15
maja 2019 r.) Dyrektor Zarzadu Zlewni w Gizycku uzgodnit projekt decyzji o warunkach zabudowy dla
w/w inwestycji, w zakresie melioracji wodnych, jednoczesnie informujge, iz na dzialce wystepuja
urzgdzenia melioracyjne — rowy melioracyjne. Wobec powyzszego Dyrektor Zarzadu Zlewni w Gizycku
zobowigzal Inwestora do wykonania inwestycji w sposob zapewniajacy zachowanie sprawnosci
uzytkowej urzadzen melioracji wodnych, a w przypadku koniecznosci przebudowy/likwidacji w/w
urzgdzen, do uzyskania stosownej zgody wodnoproawnej, po dokonaniu uzgodnienia projektu
przebudowy/likwidacji z wiascicielem urzadzen.

POUCZENIE

Decyzje¢ niniejsza wydaje si¢ na czas nieokreslony

Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw
poniesionych w zwigzku z otrzymaniem decyzji.

Stwierdza si¢ wygasniecie decyzji w przypadku, gdy:
* inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe;
* dla niniejszego terenu uchwalony zostat plan miejscowy, ktérego ustalenia sa inne niz

w wydanej decyzji, chyba ze zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Wojt Gminy Sorkwity jest obowiazany, za zgoda strony, na rzecz ktorej decyzja niniejsza zostala
wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki
wydane w tej decyzji. Stronami w postgpowaniu o przeniesienie decyzji sg jedynie podmioty, miedzy
ktérymi ma by¢ dokonane jej przeniesienie.

W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydaé wiecej niz
Jjednemu wnioskodawcey, dorgczajac odpis decyzji do wiadomosci pozostalym wnioskodawcom
i whascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci.

Od niniejszej decyzji sluzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego
Kolegium Odwolawczego w Olsztynie za posrednictwem Wéjta Gminy Sorkwity w terminie 14 dni
od dnia jej doreczenia.



W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do whniesienia odwolania przez ostatnig ze
stron postgpowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna, €O oznacza, IZ decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosei zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwotania.

Jezel niniejsza decyzja zostata wydana £ natuszeniem przepisdw postepowania, a konieczny do
wyjasnienia zakrcs sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygnigcie, na zgodny wniosek wszystkich stron
zawarty w odwolaniu, organ odwolawezy przeprowadza postgpowanie wyjasniajgce W zakresie
niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ odwolawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajgce
takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarla w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwolawczy postepowania wyjasniajacego W zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy,
a pozostate strony wyrazily na to zgode w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im zawiadomienia
o wniesieniu odwolania, zawierajacego wniosek © przeprowadzenie przez organ odwotawczy
postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy.

Zgodnie z wymogami okreslonymi w art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projekt niniejszej decyzji sporzgdzony zostal przez osobg posiadajqcq kwalifikacje do wykonywania zawodu
urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o samorzgdach zawodowych architektéw oraz inzynieréw.budownictwa (Dz. U. z 2016 r. poz. 1725).
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Zalaczniki:

1. Zatacznik nr 1 (graficzny) - mapa w skali 1:1000.

2. Zalacznik nr 2 (opisowy) - analiza urbanistyczna dla dziatki o nr ew. 3181 w obrebie geodezyjnym
Stama, gmina Sorkwity.

3. Zatgcznik nr 3 (graficzny) - analiza urbanistyczna dla dziatki o nr ew. 3181 w obrebie geodezyjnym
Stama, gmina Sorkwity.

Otrzymuja:
1. Strony postgpowania wg rozdzielnika;
2. ala (13).



WOJT GMINY SORKWITY
“ 72 Sorkwify, ul. Olsziviiska 16 A
Zalaczmk nr 2
do decyzji ZNAK: RBG.6730.38.2019 Wéjta Gminy Sorkwity z dnia 6 listopada 2019 r.

ANALIZA URBANISTYCZNA WYKONANA DLA DZIALKI O NR EW. 3181 W OBREBIE
GEODEZYJNYM STAMA, GMINA SORKWITY

Na podstawie przepisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacej nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadkn hraku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz.
1588) oraz przepisoéw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. W sprawie
oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego oraz decyzji
o warunkach zabudowy (Dz. U. 22003 r. Nr 164, poz. 1589).

1. LOKALIZACJA
Przedmiotowa dziatka zlokalizowana jest w obrgbie geodezyjnym Stama, pos$réd zwartych
kompleksow lesnych.

2. DOJAZD
Z uwagi na to, iz inwestycja dotyczy infrastruktury technicznej art. 61 ust. 1 pkt. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie stosuje sie.

3. SASIEDZTWO ZABUDOWY
Z uwagi na to, iz inwestycja dotyczy infrastruktury technicznej art. 61 ust. 1 pkt. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie stosuje sie.

4. UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZE
Teren planowanej inwestycji jest potozony na obszarach objetych formami ochrony, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 . poz. 1614 z pézn. zm.)
na Obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior Legifnsko-Mragowskich, w stosunku do ktorego
obowigzuja przepisy Uchwaty Nr XXXI11/727/17 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego
z dnia 28 grudnia 2017r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-Mragowskich
(Dz. Urz. Woj. Warm-Maz. z 2018r, poz. 415).

S. UWARUNKOWANIA KULTUROWE
Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja ograniczenia wynikajace z ochrony dziedzictwa
kulturowego, gdzie obowiazuja nakazy i zakazy okreslone w przepisach ustawy z dnia 23 lipca 2003
r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2018 r., poz. 2067 z pdzn. zm.).

6. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Nie wyznacza si¢, gdyz nie przewiduje sie zmian.







