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1. Podstawa opracowania
e Umowa z Inwestorem
2. Materiaty przyjete do opracowania
e wizja lokalna,
e inwentaryzacja obiektu,
e koncepcja projektu przebudowy,
e obowigzujgce Normy i Rozporzadzenia
3. Cel, zakres opracowania i lokalizacja.
Celem opracowania jest ocena mozliwosci przebudowy czesci budynku przy ul. Pionierskiej 13
w Gizycku oraz dobudowa zewnetrznego dZwigu osobowego i zewnetrznej klatki schodowej.
Zakres prac zostat podzielony na Il etapy realizacji:
| etap — budowa zewnetrznego dZwigu osobowego i zewnetrznej klatki schodowej
Il etap - przebudowa i remont pomieszczen na | pietrze na potrzeby Dziennego Domu Senior+
[l etap- dostosowanie obiektu [ budynku za wyjatkiem poddasza] do obowigzujgcych przepisdow
zwigzanych ze zmiang sposobu uzytkowania

4. Opis techniczny obiektu.
Istniejgcy obiekt objety opracowaniem jest wolnostojgcym budynkiem o Il kondygnacjach
nadziemnych i jednej podziemnej wybudowany w 1939 roku. Catkowicie podpiwniczony.
W 1983 roku dobudowano od strony zachodniej parterowy budynek Zzywieniowy
niepodpiwniczony. W chwili obecnej na parterze znajdujg sie pomieszczenia biurowe oraz
stotéwka zapleczem kuchennym. Pomieszczenia na | pietrze obecnie nie sg uzytkowane. Wedtug
o$wiadczenia wiasciciela budynku poddasze jest i bedzie ,nie uzytkowe”. Gtéwne wejscie do
budynku znajduje sie od strony ul. Pionierskiej. Budynek znajduje sie obszarze objetym ochrong
konserwatorska.
Budynek wyposazony w nastepujace instalacje:
e wodno-kanalizacyjna,
e centralnego ogrzewania,
e wentylacja grawitacyjna,
e elektryczna i odgromowa,
e teletechniczna.
5. Podstawowe dane techniczne przedmiotowego budynku:
Powierzchnia zabudowy budynku: 438,75 m2
Kubatura budynku: 3643 m3
Wysokos¢ obiektu 16,5m (mierzona od terenu do kalenicy).
Budynek podpiwniczony.
Fundamenty: Na etapie inwentaryzacji nie dokonywano odkrywek. Ogledziny S$cian
fundamentowych nie wykazaty spekan stgd wniosek, ze fundamenty sg stabilne.
Sciany zewnetrzne: Sciany zewnetrzne wykonano jako tradycyjne murowane z cegly pefnej.
Otynkowane dwustronnie — nie majg spekan.
Sciany wewnetrzne: Sciany wewnetrzne , noéne” murowane z cegly petnej — nie maja spekan.
Sciany dziatowe zostaty wykonane z cegly ceramicznej, petnej .
Strop nad piwnicg: Strop ceramiczny na belkach stalowych typu Kleina— nie stwierdzono nie
normowych ugiec.
Strop nad parterem: Strop ceramiczny na belkach stalowych typu Kleina— nie stwierdzono nie
normowych ugiec.
Strop nad | pietrem: Strop na belkach drewnianych— nie stwierdzono nie normowych ugiec.
Konstrukcja dachu: Konstrukcje dachu stanowi drewniana wiezba dachowa — stan dobry.
Poszycie dachowe: Pokrycie dachowe — stosunkowo nowe, wykonano z dachéwki ceramiczne;.
Wentylacja: Obiekt wentylowany przewodami kominowymi- grawitacyjnie.




Stolarka okienna: Stolarka okienna na parterze oraz | pietrze drewniana— na poddaszu
wymieniona na z PCV

Stolarka drzwiowa: Stolarke drzwiowa wewnetrzng stanowi w wiekszosci stolarka drewniana
Stolarka drzwiowa zewnetrzna wykonana jako drewniana .

6. Ocena stanu technicznego.

Ocene stanu technicznego przeprowadzono pod katem zamierzonych zmian. Nie stwierdzono
istotnych uszkodzen, ani nadmiernych ugie¢ elementdw konstrukcyjnych obiektu. Istniejgcy
budynek oraz jego elementy s3 w dobrym stanie technicznym, umozliwiajgcym przeprowadzenie
projektowanej przebudowy.

Fot.(1)- Widok elewacji Wscodniej



Fot.(4)- Widok elewacji zachodnigj



Fot.(5)- Widok elewacji potudniowej

Fot.(6)- Widok pomieszczen na | pietrze



Fot.(7)- Piwnica- czes¢ nieuzytkowa

Fot.(9)- Schody do piwnicy z klatki K1 Fot.(10)- Schody do piwnicy z klatki K2



.

Fot.(11)-Widok konstrukcji dachu

7. Planowane prace.

| etap — budowa zewnetrznego dZwigu osobowego i zewnetrznej klatki schodowej :

Forma budynku zostanie nie zmieniona poprzez dobudowanie zewnetrznej klatki schodowej od
strony wschodniej i pétnocnej. Dobudowana klatka zamknie wciecie w istniejgcej elewacji. Od
strony poétnocnej elewacji szczytowe] zostanie dobudowany dZwig osobowy. Dobudowane
elementy beda posiada¢ konstrukcje stalowg wypetniong systemowg elewacjg na profilach
aluminiowych z przeszkleniem. Pomieszczenie klatki schodowej i szyb dzwigu muszg byé
»oddylatowane” od istniejgcego budynku

Prace budowlane polega¢ beda na:

- rozbidrka zadaszenia i konstrukcji zelbetowych $ciany oporowej schoddw (zejscie do piwnicy)

- rozbidrka schoddéw zelbetowych wejsciowych do budynku

- zamurowanie i zatankowanie otworku po drzwiach do piwnicy

- zasypianie otworu

- wykonanie wykopdw oraz ich zabezpieczen

- wykonanie ptyty i taw fundamentowych pod konstrukcje szybu windy oraz klatki schodowej

- wykonanie dZzwigu i zew. klatki schodowe;j

Il etap - przebudowa i remont pomieszczen na | pietrze na potrzeby Dziennego Domu Senior+
Prace budowlane demontazowe na poziomie | pietra polegac bedg na:

- rozbidrce $cianek dziatowych w istniejgcej toalecie

- rozbidrce $ciany dziatowej miedzy proj. jadalnig a projektowanymi toaletami

- demontaz okien i drzwi tarasowych, wykucie podokiennikdw

- zerwanie istniejgcych oktadzin $ciennych i podtogowych

- rozbidrka Scian pod nowoprojektowane otwory drzwiowe

Ill etap- dostosowanie obiektu do obowigzujgcych przepisdw zwigzanych ze zmiang sposobu
uzytkowania

PIWNICA:

- poszerzenie istniejgcych schoddéw do piwnicy 290 cm na 120 cm

- montaz balustrad obustronnych — wykucie bruzdy w $cianie i zamontowanie balustrady ze stali
nierdzewne;j

- wymurowanie $ciany o gr. 12 cm z betonu komorkowego El 60

| PIETRO

- likwidacja balustrad drewnianych na klatce schodowej K1

- montaz balustrad ze stali nierdzewnej




- montaz balustrad obustronnych — wykucie bruzdy w scianie i zamontowanie balustrady ze stali
nierdzewnej

- wymurowanie sciany o gr. 12 cm El 60 z bloczkdw z betonu komdrkowego

- wymurowanie sciany o gr. 12 cm El 120 z betonu komdérkowego

PODDASZE

- rozbidrka schoddéw i spocznikéw drewnianych

- wykonanie schodow i spocznikdw zelbetowych

- montaz balustrad ze stali nierdzewnej

- montaz balustrad obustronnych — wykucie bruzdy w Scianie i zamontowanie balustrady ze stali
nierdzewnej

- wymurowanie $ciany o gr. 12 cm El 60 z betonu komadrkowego

- montaz klapy dymowej 100x140 cm

8. Inne uwagi i zalecenia.
Zmiana sposobu uzytkowanie nie zmienia nie zwieksza obcigzenia na ,ustrdj’ konstrukcyjny
budynku i jego poszczegdlne elementy, tym samym nie powoduje negatywnego oddziatywania na
catos¢ budynku.
- wszelkie prace zwigzane z przebudowg mozna wykonywac na podstawie wykonanego projektu;
- rozwigzania detali pofgczeniowych i technicznych nalezy wykonac zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami i normami, wytycznymi producentdw, wtasnosciami technicznymi stosowanych
materiatéw oraz zasadami sztuki budowlanej,
- wszystkie prace wykonywac zgodnie z obowigzujgcymi zasadami BHP, normami i sztuka
budowlang pod nadzorem osoby posiadajgcej odpowiednie uprawnienia budowlane.
9. Whnioski.

Planowana prace zwigzane z przebudowg sg mozliwe do realizacji przy spetnieniu okreslonych
wyzej warunkow.
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