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Opis zagospodarowania dziatki

1. Temat opracowania
Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany przebudowy pomieszczeh na pierwszej
kondygnaciji budynku wraz ze zmiang sposobu uzytkowania i budowg zewnetrznego dzwigu
osobowego przy ul. Pionierskiej 13 w Gizycku na potrzeby Dziennego Domu ,Senior+”
Zakres opracowania obejmuje:

a) Budowa zewnetrznego dzwigu osobowego i zewnetrznej klatki schodowej (etap I)

b) Przebudowa i remont pomieszczen na pierwszej kondygnacji w zakresie (etap 1)

¢) Dostosowanie obiektu do obowigzujgcych przepisow zwigzanych ze zmiang sposobu

uzytkowania w niezbednym zakresie (etap )

2. Podstawa opracowania

- wyrys i wypis z MPZP z dnia 31.05.2006 r. Uchwafa Nr XLII/43/06 Rady Miejskiej w Gizycku

z dnia 31 maja 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Gizycko, terenu zawartego miedzy ulicami: Warszawskg, Wodociggowa, Jagietly,
Daszynskiego, Al.1 Maja i Placem Grunwaldzkim.

- aktualny podktad geodezyjny do celéw projektowych w skali 1:500

- wizje lokalne w terenie

- inwentaryzacja obiektu

- obowigzujgce przepisy i normy

- uzgodnienia z Inwestorem

3. Istniejacy stan zagospodarowania dzialki.

Teren dziatki o nr geod. 183 na ktérej przewidziana jest inwestycja jest czesciowo
zagospodarowany i zabudowy. Dziatka w catosci ogrodzona. Obecnie znajduje sie na tym
terenie budynek ustugowy (Centrum Integracji Spotecznej) trzykondygnacyjny z poddaszem
czesciowo uzytkowym, podpiwniczony. Od strony zachodniej przylega do niego parterowy
budynek zywieniowy.

Od strony pétnocnej dziatki wydzielone sg miejsca postojowe. Obecnie budynek wyposazony
jest w nastepujgce instalacje: kanalizacja sanitarna, instalacja wodociggowa, instalacja
elektryczna, , instalacja c.o.- z wezta cieplnego. Gazowa, teletechniczng. Gtoéwne wejscie do
budynku znajduje sie od strony wschodniej, wejscie gospodarcze- od strony zachodniej.
Dziatka posiada dostep do ulicy publicznej (ul. Pionierska).

Wjazd na teren dziatki od strony ul. Pionierskiej

Dziatka jest uzbrojona i zagospodarowana wokét budynku.

4. Projektowane zagospodarowanie dzialki

Projektowana winda zlokalizowana bedzie od strony pdtnocnej budynku. Odlegtos¢
od granicy dziatki o nr geod. 200 (ul. Daszynskiego)- 10,66 i 12,54 m oraz w odlegto$¢ 11,39
od granicy z dziatkg o nr geod. 189 (ul. Pionierska). Zewnetrzna klatka schodowa
zlokalizowana w odlegtosci od 4,94 m od granicy z dziatkg nr 189 (ul. Pionierskiej) i 19,18 m
granicy z dziatka o nr 200 od (ul. Daszynskiego). Przewiduje sie wymiane grysu na kostke
betonowg o gr. 6 cm.

5. Dane ogodlne

Istniejgcy budynek wybudowano w 1939 roku, do ktérego dobudowano budynek
zywieniowy w 1983. Budynek trzykondygnacyjnym z poddaszem czesciowo uzytkowym
zakonczony dachem czterospadowym o konstrukcji drewnianej, kryty dachéwkg. Catkowicie
podpiwniczony, Sciany zewnetrzne murowane z cegty petne;.

Projektowana winda zewnetrzna- stalowy szyb o konstrukcji samonosnej. Ostone
szybu oraz kabiny stanowi¢ beda przeszklenia osadzone w systemowe profile. Winda
przelotowa, kgtowa 90 °. Zewnetrzne wymiary dzwigu: 228 cmx 258 cm.



Projektowana zewnetrzna klatka schodowa w peini przeszklona o konstrukcji
zelbetowych stupéw. Ostong klatki od strony poétnocnej stanowié¢ bedzie system $cian
ostonowych stupowo-ryglowych. Wymiary zewnetrzne: 307 x593cm.

6. Warunki gruntowo wodne

Budynek zostat zaliczony do pierwsze| kategorii_geotechniczne] — posadowiony w
prostych warunkach gruntowych — zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow budowlanych (Dz. U. z 2012 r., Nr 81,
poz. 463).

7. Bilans terenu

Powierzchnia dziatki 2562 m?
Powierzchnia zabudowy istniejgce;: 438,75 m?
Powierzchnia utwardzona istniejgca: 485 m2
Schody zewnetrzne istniejace: 5,60 m?
Powierzchnia zabudowy dzwigu 5,85 m?
Powierzchnia zew. klatki schodowej 18,20 m?
Powierzchnia utwardzona projektowana 96,54 m?
Powierzchnia zabudowy razem: 462,90 m?
Powierzchnia utwardzona razem: 581,54 m?
Schody zewnetrzne razem: 5,60 m?
Powierzchnia biologicznie czynna razem: 1511,96 m?
Wskaznik wielko$ci powierzchnia zabudowy do pow. terenu 18 %

Wspdiczynnik powierzchni biologicznie czynnej po wykonaniu inwestycji 40,98 %

8. Obszar oddziatywania inwestycji
Inwestycja oddziatuje jedynie na teren dziatki na ktérym sie znajduje.

9. Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

- woda - istniejgce przytgcze

- kanalizacja- istniejgce przytacze

- wody opadowe- wody opadowe i roztopowe, z powierzchni utwardzonych i z dachu
budynku, odprowadzane sg na tereny zielone,

- przytacze energii elektrycznej- istniejgce

- przylacze teletechniczne- istniejgce

- gaz- istniejgce przytgcze

- sposo6b unieszkodliwiania odpadéw

Utylizacja przez wyspecjalizowang firme. Zarzgdca budynku ma podpisang umowg na
wywdz odpadow.

- zaopatrzenie w ciepto- z siejgcego przylgcza

- wjazd na dziatke

Wjazd na dziatke z drogi ul. Pionierskiej istniejgcym zjazdem.

- miejsca parkingowe

Na terenie objetym opracowaniem znajdujg sie miejsca parkingowe. Zostato wydzielone
miejsce dla osob niepetnosprawnych o wym. 3,6x5 m.

10. Drogi pozarowe
Droge pozarowg stanowi ul. Pionierska przystosowana do wymagan uzytkowych o nacisku
100kN i szer. min. 4 m. Zgodnie z Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i



Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drog pozarowych § 13 ust. 3.

11. Wymagana ilos¢ wody do celéw przeciwpozarowych.

Wymagana ilo§¢ wody do zewnetrznego gaszenia pozaru dla budynku o powierzchni ponad
1000 m? i kubaturze ponad 5000 m*, wynosi 20 I/s. llo$¢ tg zapewni miejski wodocigg.
Najblizsze dwa hydranty nadziemne DN 80 znajdujg sie w odlegtosci 17 m i 54 m od
budynku.

12. Rozwigzania dotyczgce oséb niepetnosprawnych

Istniejacy budynek uwzglednia wymagania prawa budowlanego dotyczgce zapewnienia
osobom niepetnosprawnych korzystania z obiektu poprzez: wykonanie dzwigu zewnetrznego
dla os6b niepetnosprawnych. Wydzielono miejsce parkingowe dla oséb niepetnosprawnych o
wym. 3,6x5,0 m

13. Zagospodarowanie terenu
Zakres prac inwestycyjnych dotyczgcych terenu:
- rozbidérka zadaszenia i konstrukcji zelbetowych sciany oporowej schodéw (zejscie do
piwnicy)
- rozbiérka schodow zelbetowych wejsciowych do budynku
- zamurowanie i zatynkowanie otworu po drzwiach do piwnicy, wykonanie termoizolaciji (
styropian 5 cm EPS 036) i hydroizolacji (2x masa bitumiczna)
- zasypianie otworu pospétkg i zageszczenie do stopnia Id 0,7
- wykonanie wykopéw oraz ich zabezpieczeh
- wykonanie piyty i taw fundamentowych pod konstrukcije
- wykonanie dzwigu i zew. Klatki schodowej
- wykonanie utwardzonych ciggdéw pieszych, uporzadkowanie terenu

14. . Informacje dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
Przedmiotowa inwestycja jest wpisana do rejestru zabytkow oraz podlega ochronie na
podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

15. Informacje dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
Teren inwestycji nie jest potozony na obszarach objetych formami ochrony. Inwestycja nie
bedzie znaczaco negatywnie odzytowywac na srodowisko.

16. Dane okreslajace wptyw eksploatacji gorniczej na teren zamierzenie budowlanego
Zaréwno dziatka jak i istniejgcy budynek, projektowany dzwig z zew. klatkg schodowg nie
podlegajg wptywom dziatalnosci wyrobisk gérniczych.

17. Oddziatywanie inwestycji na srodowisko
Krajobraz: nie ma negatywnego oddziatywania na architekture krajobrazu.

Flora: usytuowanie dzwigu zewnetrznego i klatki schodowej nie wymaga wycinania drzew

Atmosfera: Obiekt podtgczony jest do miejskiej sieci cieptowniczej. W zwigzku z tym nie
podstawiajg zanieczyszczenia uwalniane do atmosfery.

Ziemia: Zuzycie wody przez uzytkownikdw przyczyni sie do zwiekszenia ilosci $ciekow, ktore
bedg odprowadzane z budynku istniejgcym kanatem do miejskiej kanalizacji sanitarnej. W
podsumowaniu stwierdza sie, ze negatywny wptyw na srodowisko bedzie maty.



Przestanianie i nastonecznienie budynku: Projektowana klatka schodowa i winda nie
wplyng niekorzystnie na nastonecznienie istniejgcych budynkoéw sasiednich zgodnie z
paragrafem §13 i §60 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

18. Informacje i dane o charakterze i cechach istniejgcych i przewidywanych zagrozen
dla Srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanego (ych)
obiektu(éw) i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami.

Planowana inwestycja nie wplynie na pogorszenie srodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikdéw projektowanej rozbudowy.

Generalnym determinantem ksztattu przestrzennego przyjetego rozwigzania sg wymogi
otoczenia oraz analiza mozliwosci wzniesienia zewnetrznej klatki schodowej i dzwigu
osobowego w sSwietle obowigzujgcych przepiséw Prawa Budowlanego, a takze konkretne
uwarunkowania przestrzenne w miejscu bezposredniej lokalizacji. Projekt byt analizowany
krajobrazowo i z uwagi na kontekst przestrzenny miejsca.

Opracowat:
mgr inz. arch. Barbara Barttomiejczuk
nr upr. SUW/325/80

Asystent:
mgr. Inz. arch. Urszula Milewska



