Zakacznik nr 3 do SWZ

Projektowane postanowienia umowne

zawarta dnia ........ccccoeeeeienne,
w wyniku przeprowadzonego postepowania o udzielenie zamoéwienia publicznego trybie
podstawowym bez negocjacji nr spr. 056/2025/TR (art. 275 pkt 1 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019r.
Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2024r. 1320 z pdzn. zmianami) zwanej dalej ,,Ustawg” lub
zamiennie ,,Pzp", pomigdzy:
Zarzadem Budynkow Miejskich II Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0. zZwanym
w dalszej czeSci umowy Zamawiajacym,
reprezentowanym przez:
Prezes - mgr inz. Krzysztof Kopania
ktéry stosownie do dyspozycji art. 206 KSH o$wiadcza co nastepuje:
1. firma spoiki, jej siedziba i adres brzmi:
Zarzad Budynkow Miejskich II Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Spoélka z o.0. Gliwice
ul. Warszawska 35 b
2. oznaczenie sadu rejestrowego i numeru, pod ktorym spotka jest zarejestrowana:
Krajowy Rejestr Sadowy — Rejestr Przedsigbiorcéw nr 0000061651
3. wysoko$¢ kapitatu zaktadowego wynosi: 104 893 000,00 PLN (slownie zlotych: sto cztery
miliony osiemset dziewig¢édziesiat trzy tysiace ztotych 00/100)
4. posiadajaca Zarzad w osobie: Prezes - mgr inz. Krzysztof Kopania
5. REGON - 276 590 157 NIP - 6312245832
a firma:
1. firma spoiki, jej siedziba i adres brzmi:

4. REGON - .iciviiiiiiniinnninnnn NIP — e,

zwanym w dalszej czesci umowy Wykonawcg zostata zawarta umowa nastgpujacej tresci:

I. Przedmiot umowy

§1
1. Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania zadanie pod nazwa:
Remonty mieszkan w budynkach Gminy Gliwice oraz TBS zarzadzanych przez Zarzad
Budynkéw Miejskich II Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Gliwicach
w zasobach Rejonow Obslugi Mieszkancow Nr 4, Nr 6, Nr 10
2. Realizacja prac remontowych (zakres robot) zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do umowy odbywac sie
bedzie na podstawie oddzielnych zlecen,
3. Szczegodtowe zasady zlecania robot remontowych okresla zatgcznik nr 2 do umowy.

4. Wykonawca o$wiadcza, ze posiada odpowiednie kwalifikacje, umiejetnosci, wiedze, zasoby
kadrowe, odpowiedni sprzet i narzedzia do wykonania przedmiotu umowy i, ze przedmiot umowy
wykona z najwyzszg starannoscig, zgodnie z zasadami sztuki budowlanej, odpowiednimi przepisami
1 normami, przestrzegajac przepisOw w zakresie bhp 1 p. poz.



5. Jezeli Wykonaweca jest spotka cywilna — wspolnicy spotki cywilnej przyjmuja na siebie
odpowiedzialno$¢ solidarng wobec Zamawiajgcego za wszelkie zobowigzania wynikajace z
niniejszej umowy, a w szczegélnosci za nalezyte wykonanie umowy oraz w zakresie r¢kojm i
gwarancji.

§2
1. Umowa zostata zawarta na okres 12 miesiecy od dnia podpisania umowy.
2. W przypadku wykorzystania srodkow przeznaczonych na realizacj¢ umowy w terminie krotszym
niz 12 miesiecy umowa automatycznie wygasnie.
3. Terminy realizacji zleconych robdt okreslone zostang w poszczegdlnych zleceniach. Prace musza
by¢ rozpoczete w ciggu 3 dni od wystawienia zlecenia, a zakonczone w terminie 30 dni od
rozpoczecia pod rygorem naliczenia kar umownych.

II. Obowiazki Wykonawcy

§3
1. Wykonawca posiada wszelkie niezb¢dne, wymagane przepisami uprawnienia dla prawidtowe;j
realizacji przedmiotu umowy oraz potencjal gospodarczy, sprzet, narzedzia, zasoby kadrowe
zabezpieczajace wykonanie umowy z nalezyta starannoscig. Ponosi odpowiedzialno$¢ cywilng i
karng, za wykonanie robdt niezgodnie ze sztukg budowlang, przepisami prawa budowlanego, BHP,
energetycznego, gazowego, kominiarskiego i innego.
2. Odpowiada za spowodowanie zagrozen i utrudnien, narazajac uzytkownikow budynkow i ich
posesji na szkody w trakcie prowadzenia prac remontowych.
3. Odpowiada materialnie za spowodowane szkody wynikle z niewlasciwego wykonania robot i
nieprzestrzegania obowiazujacych przepisow.
4. Wykonawca zobowigzuje si¢:
4.1 do zamontowania bez odrgbnego wynagrodzenia podlicznikéw na wodg 1 energi¢ elektryczng w
celu zabezpieczenia przedmiotu umowy w ww. media, a takze zobowigzuje si¢ ponosi¢ biezace
koszty tego zaopatrzenia. Punkty podlaczenia wskaze przedstawiciel Zamawiajacego.
4.2 odpowiednio zabezpieczy¢ teren budowy oraz zainstalowacé tablice informacyjng zgodnie z
obowigzujacymi przepisami.
4.3 w pelni zapewni¢ warunki bezpieczenstwa wszystkich osob znajdujacych si¢ na terenie budowy.
4.4 odpady i gruz pochodzace z remontu sktada¢ w pojemnikach stanowigcych whasnos¢ Wykonawcy
1 wywozi¢ je na biezaco z placu budowy.
4.5. zachowa¢ wlasciwg organizacje, porzadek i czystos¢ na placu budowy.
4.6. zglasza¢ Zamawiajgcemu roboty zanikowe (ulegajace zakryciu) do odbioru poprzez wpis do
,Dziennika Budowy”, ktore =zostang sprawdzone i odebrane przez inspektora nadzoru
Zamawiajacego w ciggu 3 dni od daty ich zgloszenia.
4.7 umozliwi¢ Zamawiajagcemu w dowolnej chwili czasu przeprowadzenie kontroli placu budowy
realizowanych robdt, stosowanych materiatbw 1 technologii oraz wszelkich  okolicznos$ci
dotyczacych bezposredniej realizacji przedmiotu umowy.
4.8. do uzyskania wymaganych do realizacji robdt opinii oraz odbiorow (w szczegolnosci opinie
kominiarskie w przypadku podtaczen urzadzen grzewczo-kominowych ).
5. Wykonawca ma prawo zada¢ od Zamawiajgcego udostepnienia lokalu, budynku, terenu posesji
w celu przeprowadzenia niezbgdnych robot remontowych, kontrolno-sprawdzajacych zgodnie z
umowg 1 obowigzujagcymi przepisami prawnymi w zakresie wykonywania prac remontowych w
budynku.
6. Wykonawca ma obowigzek zgda¢ od Zamawiajgcego podjecia dziatan kontrolno-pomiarowych
w celu odbioru wykonanych robot oraz potwierdzenia wykonania i wynikoéw wlasnych kontroli.
7. Wykonawca ma obowigzek zada¢ od Zamawiajgcego niezbednych wytycznych do wykonania
rob6t remontowych.
8. Zamawiajacy poprzez swoje stuzby techniczne zobowigzany jest do $cistej wspodlpracy w



zakresie pkt. 5, 6, 7 z Wykonawca.

§4
1. Na podstawie art. 95 ustawy Pzp Zamawiajacy wymaga zatrudnienia przez Wykonawce,
Podwykonawce lub dalszego Podwykonawce na podstawie stosunku pracy oséb wykonujacych
wszelkie czynnosci wchodzace w tzw. koszty bezposrednie. Wymog ten dotyczy osob, ktoére
wykonujg czynnosci bezposrednio zwigzane z wykonywaniem robot, czyli tzw. pracownikoéw
fizycznych. Wymog nie dotyczy osoby kierujacej robotami budowlanymi.
2. Wykonawca musi przed rozpoczeciem wykonywania czynno$ci przez te osoby przedstawic
inspektorowi nadzoru dokumenty potwierdzajace zatrudnianie tych os6b na umowe o prace, np.:
1) oswiadczenie zatrudnionego pracownika;
2) oswiadczenia Wykonawcy lub Podwykonawcy o zatrudnieniu pracownika na podstawie
umowy o prace;
3) poswiadczong za zgodnos$¢ z oryginatlem kopi¢ umowy o pracg zatrudnionego pracownika;
4) inne dokumenty - zawierajace informacje, w tym dane osobowe, niezbedne do weryfikacji
zatrudnienia na podstawie umowy o prace, w szczegolnosci imi¢ i nazwisko zatrudnionego
pracownika, date zawarcia umowy o prace, rodzaj umowy o prace oraz zakres obowigzkow
pracownika. Pracodawcg musi by¢ Wykonawca lub jeden ze wspolnikow konsorcjum, zgloszony
zgodnie z przepisami Pzp Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca. Bez przedstawienia
jednego z powyzszych dokumentoéw osoby, ktdre muszg by¢ zatrudnione na umowg o prace, nie
beda mogly wykonywac pracy z winy Wykonawcy.
3. Jezeli na budowie bedzie przebywaé osoba niezatrudniona na umowg o prace, co zostanie ustalone
przez Zamawiajagcego oraz przez inne osoby 1 organy upowaznione na podstawie odrebnych
przepiséw (np. Inspekcja Pracy), Wykonawca zobowigzany jest do usunigcia tej osoby z placu
budowy. Wykonawca zaplaci Zamawiajagcemu tytulem kary umownej 1.000,00 zt za kazdy taki
przypadek. Fakt przebywania takiej osoby na budowie musi zosta¢ potwierdzony pisemng notatkg.
Notatka nie musi by¢ podpisana przez Wykonawce lub jego przedstawicieli

§5
1. Terminy wykonania zleconych robot okreslone zostang w poszczegdlnych zleceniach.
2. Kazdorazowo, kosztorys dotyczacy remontu danego lokalu mieszkalnego, Wykonawca jest
zobowigzany dostarczy¢ Zamawiajacemu w terminie 3 dni od momentu ustalenia zakresu robdt z
inspektorem nadzoru.
3. Nieterminowe dostarczenie kosztorysu przez wykonawce upowazni Zamawiajacego do
naliczenia kar umownych w wysokosci 0,1% kwoty umownej okreslonej w §6 pktl za kazdy dzien
zwtoki.
4. Prace nalezy rozpocza¢ w ciggu trzech dni od wystawienia zlecenia i zakonczy¢ w terminie do
30 dni.
5. Nieterminowe rozpoczecie i zakonczenie poszczegdlnych zlecen upowazni Zamawiajacego do
naliczenia kar umownych w wysoko$ci 1% za kazdy dzien zwloki od kwoty zweryfikowanego
kosztorysu powykonawczego danego zlecenia.

111. Wynagrodzenie

§6
1. Warto$¢ catkowitg zadania na okres umowny ustala si¢ na kwote:
Netto: oo (stownie: ......coviiiiiiiii )
brutto: ... (stownie: ... )

2. Strony ustalajg, ze kazde wydane zlecenie przez Zamawiajacego bedzie oddzielnie rozliczane,



maksymalnie 2 etapy platnosci dla jednego zlecenia

3. Zaptata za prawidlowo wykonane poszczegdlne zlecenia zostanie ustalona na podstawie
kosztorysu powykonawczego sporzadzonego metoda kalkulacji  szczegotowe]  wedlug
zatwierdzonego 1 zweryfikowanego przez Zamawiajacego obmiaru wykonanych robdt oraz cen
jednostkowych podanych w ofercie.

4. Prace nie ujete w katalogu robot w przedmiarze przykladowego lokalu mieszkalnego, beda
kalkulowane na bazie sktadnikéw cenotworczych podanych w ofercie i wyceniane w oparciu o
rozporzadzenic M.R.R. i B. z dnia 13 lipca 2001r ( Dz.U. Nr 80 poz. 867 ) w sprawie metod
kosztorysowania obiektow i robot budowlanych, w oparciu o metode¢ kalkulacji szczegotowej, przy
zastosowaniu jako bazy normatywnej katalogow KNR 1 KSNR.

W przypadku robot nie ujetych w w/w katalogach nalezy stosowa¢ kalkulacje indywidualna.

5. Roboty rozliczone zostang w oparciu o przyjete w ofercie sktadniki cenotworcze:

- Roboczogodzina (R) s zl/rg,
- Koszty posrednie (Kp)doRiS -......... %,
-Zysk (Z)doRiSiKp e %
oraz warto$¢ rzeczywistga roboczogodziny okre§lonej w zalezno$ci:
Rrzez=R 1+ Kp )1+ Z) cevevninens zl/g netto
100 100

- Material (M) — na podstawie cen nie wyzszych niz §rednie ceny materialdw z notowan z kosztami
zakupu wg kwartalnika SECOCENBUD za I kwartat 2025 r.
- Sprzet (S) — na podstawie cen nie wyzszych niz $rednie ceny sprzetu z kosztami jednorazowymi
wg kwartalnika SECOCENBUD za I kwartat 2025 r.
Wartosci sktadnikéw cenotworczych nie moga przekroczy¢ wartosci $rednich dla wojewodztwa
Slaskiego opublikowanych przez SECOCENBUD za I kwartat 2025 r.

(o2}

. Faktury dla ktorych nie zostaly dopetnione formalne wymogi nie beda regulowane tj.:
brak protokotu odbioru robo6t potwierdzonego przez Zamawiajacego,
kopii zlecenia,
brak zweryfikowanego kosztorysu powykonawczego.

7. Wynagrodzenie za wykonane poszczeg6lne zlecenia wyptacane bgdzie w terminie 30 dni od
daty ztozenia faktury zatwierdzonej przez inspektora nadzoru przelewem na rachunek bankowy

8. Zamawiajacy moze dokonaé¢ zaptaty nalezno$ci przelewem w formie metody podzielonej
platnosci.

9. Wykonawca oswiadcza, ze jest/nie jest* czynnym podatnikiem w podatku od towarow i ustug
VAT.

10. Wykonawca oswiadcza, ze rachunek bankowy, wskazany w § 11 pkt. 1 niniejszej umowy jako
wlasciwy do uregulowania nalezno$ci wynikajacej z przedmiotowej umowy, stuzy do rozliczen
finansowych w ramach wykonywanej przez niego dziatalnosci gospodarczej i jest dla niego
prowadzony rachunek VAT, o ktérym mowa w art. 2 pkt 37 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. 0
podatku od towar6éw i ustug. Rachunek jest zgloszony do ...... (wskaza¢ Urzad Skarbowy) i widnieje
w wykazie podmiotow zarejestrowanych jako podatnicy VAT*/ niezarejestrowanych oraz
wykreslonych 1 przywrdconych do rejestru VAT.*

* niepotrzebne skreslic

11. W przypadku, gdy wykonawca begdzie wykonywat zamowienie przy udziale podwykonawcow,
zaptata wynagrodzenia Wykonawcy uwarunkowana bedzie przedstawieniem przez Wykonawce
dowodow potwierdzajacych zaptate wymagalnego wynagrodzenia podwykonawcom.

Dowodem takim bedzie oswiadczenie, ze za wykonang 1 odebrang cze$¢ robdt dokonat zaptaty
zgodnie z zawarta z podwykonawcg umowa, wynagrodzenia podwykonawcy - wedlug wzoru
stanowigcego zatacznik do niniejszej umowy oraz dokument uznania wynagrodzenia na rachunku



podwykonawcy.

Brak o$wiadczen bedzie skutkowal wstrzymaniem zaptaty naleznej Wykonawcy bez zadnych
konsekwencji dla Zamawiajacego wynikajacych z nieterminowej zaptaty wynagrodzenia naleznego
Wykonawcy.

12. Bez pisemnej zgody Zamawiajacego - Wykonawca nie moze rozporzadzaé wierzytelnoscia

13. Termin gwarancji i re¢kojmi na wykonane roboty ustala si¢ na okres 36 miesiecy.

IV Gwarancje

§7
1. Wykonawca udziela gwarancji i rekojmi przez zobowigzanie si¢ do usuniecia wad i usterek, jezeli
te ujawnia si¢ w terminie do 36 miesiecy od daty odbioru rob6t wykonanych na podstawie zlecenia
przez Zamawiajacego.
2. Zamawiajacy w razie stwierdzenia wad i usterek w okresie gwarancji i rgkojmi zobowigzany jest
do przedtozenia Wykonawcy stosownej reklamacji najpozniej w ciggu 14 dni od chwili stwierdzenia
wad i usterek.
3. Wykonawca powinien udzieli¢ odpowiedzi pisemnej na przedtozong reklamacje¢ lub rekojmig w
ciggu 7 dni 0od otrzymania reklamacji, a po bezskutecznym uptywie tego terminu, reklamacja uwazana
bedzie za uznang w catosci zgodnie z Zzadaniem Zamawiajacego.
4. Usunigcie reklamowanej wady przez Wykonawce nastapi niezwlocznie, nie poézniej niz w ciggu
14 dni od daty zlozenia reklamacji.
5. W przypadku zwloki w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze w okresie gwarancji i rekojmi
Wykonawca zaptaci kar¢ umowna w wysokosci 0,02 % wynagrodzenia umownego netto za kazdy
dzien zwloki od uzgodnionego przez Strony terminu na usuni¢cie wad naliczanych do daty usunigcia
ostatniej wady, usterki.

V. Odpowiedzialno$¢

§8
Nadzor nad prawidtowa realizacja postanowien umowy ze strony Zamawiajacego prowadzi¢ beda:
- inspektor nadzoru branzy elektrycznej — ....eveveiniininnnnnn
- inspektor nadzoru branzy instalacyjnej ( wod-kan, gaz.).....................
oraz inspektor nadzoru branzy budowlanej wyznaczony przez kierownika ROM nr.......
natomiast ze strony WYKONAWCY — ......cccoeeririiiiniiieie e
Zamawiajacy dopuszcza zmiang osob reprezentujacych Wykonawce ( kierownika robdt lub
pozostatych pracownikdéw ) na podstawie pisemnego powiadomienia zamawiajacego 1 dotgczenia
dokumentow ten fakt potwierdzajacych.

§9
1. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za nalezyte wykonywanie umowy wg regut najwyzszej
starannosci, a w razie nienalezytego wykonywania umowy, badz wyrzadzenia szkdd Zamawiajagcemu
lub osobom trzecim - obowigzany jest do ich naprawienia w petnej wysokosci.
2. W razie niewykonania robdt w ustalonym terminie, Zamawiajacy moze zleci¢ wykonanie robot
innemu wykonawcy w terminie natychmiastowym - na koszt, ryzyko i niebezpieczenstwo
Wykonawcy.
3. W przypadku wadliwego wykonania robot przez Wykonawce, Zamawiajacy po wezwaniu do
usuni¢gcia wad i niedorébek w momencie ich nie wykonania w ustalonym terminie zastosuje
procedure z §9 pkt 2.
4. Za odmowe przez Wykonawcg przyjecia zlecenia lub nie wykonania zadania okreslonego w
zleceniu, Zamawiajacy naliczy kare w wysokos$ci 1000,00 zt od kazdego nie zrealizowanego zlecenia



i potraci z faktur Wykonawcy.

5. W przypadku, gdy Wykonawca nie zapewnia wiasciwego wykonania zamdwienia,
Zamawiajacy ma prawo, po wczesniejszym dwukrotnym wezwaniu na pismie, rozwigza¢ umowe w
trybie natychmiastowym bez okresu wypowiedzenia.

6. Wykonawca woéwczas bedzie zobowigzany do zaptaty kary umownej za odstapienie od umowy
przez Zamawiajgcego z przyczyn dotyczacych Wykonawcy w wysokosci 10% od kwoty okreslonej
w §6 pkt.1.

§ 10

1. W przypadku wystapienia po stronie Wykonawcy nastepujacych zaniedban:

- wadliwego wykonania robot,

- powstanie dodatkowych kosztéw na skutek niedbatego i nieprawidtowego wykonania robot,

- spowodowania dodatkowych awarii, uszkodzen i zniszczen,

- nie wykonanie podjetych ustalen,

- innych ucigzliwosci powstatych w skutek niewtasciwego realizowania robot,

Zamawiajacy bedzie stosowat odszkodowania i kary umowne w postaci:

- powstalymi dodatkowymi kosztami bedzie w pelni obcigzal Wykonawce dokonujac potracen z
rachunkow biezacych,

- koszty usuniecia dodatkowych awarii beda obcigzaty Wykonawce z mozliwos$cia, potracenia ich z
rachunkéw biezacych lub naleznosci Wykonawcey u Zamawiajgcego,

2. W razie odstgpienia od umowy przez Wykonawceg lub Zamawiajacego z przyczyn lezacych po
stronie wykonawcy:

- Wykonawca zaptaci odstgpne w wysokosci 10% wartosci wynagrodzenia netto (§6 pkt.1 umowy).
3. W razie odstgpienia od umowy przez Wykonawce z przyczyn lezacych po stronie
Zamawiajacego:

- Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy odstepne w wysokosci 10% warto$ci wynagrodzenia netto (§6
pkt.1 umowy ).

4. Zamawiajacy moze jednak odstgpi¢ od umowy z przyczyn wskazanych w ustawie Prawo
zamowien publicznych bez ponoszenia skutkéw prawnych (odstgpne, odszkodowanie) z tego tytutu,
za uprzednim 30 dniowym powiadomieniem Wykonawcy.

5. W przypadku, jezeli szkoda wyrzadzona przez Wykonawce przewyzsza warto$¢ zastrzezonych
kar umownych lub odst¢pnego Zamawiajacy moze zadac zaptaty odszkodowan uzupetniajacych.

6. Za brak zaptaty wynagrodzenia naleznego podwykonawcy, wykonawca zaptaci
Zamawiajacemu kare umowng w wysokosci 5% wynagrodzenia umownego netto okreslonego w §6
pkt.1 niniejszej umowy, jednak nie mniej niz zgdana nalezno$¢ przez podwykonawce.

7. Zanieterminowg zaplat¢ wynagrodzenia naleznego podwykonawcy, Wykonawca zaptaci
Zamawiajacemu kar¢ umowng w wysokosci 0,5% wynagrodzenia umownego netto okreslonego w
§6 pkt.l za kazdy dzien zwloki, liczac od terminu zaptaty okreslonego w umowie o
podwykonawstwo.

8. Zanieprzedtozenie do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, ktorej
przedmiotem sa roboty budowlane, lub projektu jej zmian, Wykonawca zaptaci Zamawiajagcemu kare
umowng w wysoko$ci 2% wynagrodzenia umownego netto okreslonego w §6 pkt.1 niniejszej
umowy.

9. Za nieprzedtozenie poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginatem kopii umowy o podwykonawstwo
lub jej zmiany Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu kar¢ umowng w wysokosci 2% wynagrodzenia
umownego netto okreslonego w §6 pkt.1 niniejszej umowy.

10. Za brak zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zaptaty Wykonawca zaplaci
Zamawiajacemu kar¢ umowng w wysokosci 2% wynagrodzenia umownego netto okreslonego w §6
pkt.1 niniejszej umowy.

11. Nieterminowe dostarczenie kosztorysu, o ktorym mowa w §5 pkt.2 przez Wykonawce
upowazni Zamawiajacego do naliczenia kar umownych w wysokos$ci 0,1% kwoty umownej netto



okreslonej w §6 pktl za kazdy dzien zwtoki.
12. Nieterminowe rozpoczgcie 1 zakonczenie poszczegolnych zlecen upowazni Zamawiajacego do
naliczenia kar umownych w wysokosci 1% za kazdy dzien zwloki od kwoty zweryfikowanego
kosztorysu powykonawczego danego zlecenia.
13. Laczna maksymalna wysokos¢ kar umownych, ktérych moga dochodzi¢ Strony umowy nie
moze przekroczy¢ 20% wynagrodzenia umownego netto, o ktorym mowa w §6 pkt 1 niniejszej
umowy.

§11
W okresie trwania umowy Zamawiajacy moze rozwigza¢ umowe w przypadku nie wywigzywania
si¢ Wykonawcy z przedmiotu umowy z jednomiesi¢cznym okresem wypowiedzenia przypadajacym
na koniec miesigca kalendarzowego- po uprzednim pisemnym upomnieniu.

§12
Zanieterminowg platnos¢ faktur Wykonawca moze nalicza¢ odsetki zwloki w ustawowej wysokosci.

§13
Zamawiajacy jest uprawniony do potracenia kar umownych, odstepnego i odszkodowan z
wynagrodzenia Wykonawcy - informujac o tym pisemnie Wykonawcg.

V1. Zlecanie robot podwykonawcom

§ 14
1. Wykonawca jest bezwzglednie zobowigzany do zglaszania wszystkich projektow umow oraz
zawartych umoéw dotyczacych podwykonawstwa na roboty budowlane bez wzgledu na ich warto$¢.
Zglaszanie Podwykonawcow lub dalszych Podwykonawcow, przedstawianie projektow umow, kKopii
umow, rozliczanie za wykonane przez nich roboty, dostawy lub ushlugi itp. bedzie odbywato sie
zgodnie z nastepujacymi przepisami ustawy Pzp:
- art. 464 (umowy o podwykonawstwo, ktorych przedmiotem sg dostawy lub ustugi, nie podlegaja
obowigzkowi przedkladania Zamawiajacemu, jezeli ich warto$¢ jest mniejsza niz 10.000,00 zt brutto
bez wzgledu na przedmiot tych dostaw lub uslug. Termin na zgloszenie przez Zamawiajacego
pisemnych zastrzezen do projektu umowy o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sg roboty
budowlane, i do projektu jej zmiany lub pisemnego sprzeciwu do tej umowy wynosi 7 dni
kalendarzowych) i
- art. 465 (termin zglaszania uwag, o ktorych mowa w art. 465 ust. 4 wynosi 10 dni kalendarzowych).
Poza tym w tresciach uméw z Podwykonawcami 1 dalszymi Podwykonawcami muszg by¢ zawarte
zapisy zobowigzujace Wykonawce, Podwykonawce 1 dalszego Podwykonawce do przedstawiania
Zamawiajagcemu protokoldw odbioréow czesciowych 1 koncowych podpisanych pomigdzy
Wykonawca, Podwykonawcg i dalszymi Podwykonawcami. W przypadku jesli w tych protokotach
zawarte bedg zastrzezenia lub uwagi, Wykonawca zobligowany begdzie do przestawienia dokumentu
potwierdzajacego ich faktyczne usunigcie.
2. Umowa o podwykonawstwo nie moze zawiera¢ postanowien ksztaltujacych prawa i obowigzki
Podwykonawcy, w zakresie kar umownych oraz postanowien dotyczacych warunkow wyptaty
wynagrodzenia, w sposob dla niego mniej korzystny niz prawa 1 obowigzki Wykonawcy,
uksztattowane postanowieniami umowy zawartej miedzy Zamawiajacym a Wykonawca.

VIIl. Zmiany w umowie

§ 15
1. Stosownie, do art. 455 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo zamowien publicznych, dopuszcza si¢
mozliwos$¢ dokonania zmian postanowien zawarte] umowy zawartej z Wykonawca na realizacje
zamoOwienia publicznego w zakresie przewidzianym w Specyfikacji warunkow zamowienia. Zakres



dopuszczanych zmian jest okreslony ponizej:

a) dopuszcza si¢ zmiang terminu realizacji przedmiotu umowy wraz ze skutkami wprowadzenia
takiej zmiany, przy czym zmiana spowodowana moze by¢ jedynie okoliczno$ciami lezacymi
wylgcznie po stronie Zamawiajacego lub okolicznosciami niezaleznymi zarowno od
Zamawiajacego jak i od Wykonawcy, tj.:

- koniecznosci przesunigcia terminu realizacji zlecen lub wystgpienia przeszkody o charakterze
"sily wyzszej", ktora uniemozliwia realizacj¢ robot w pierwotnym terminie. Pojecie "sita
wyzsza" oznacza wydarzenie zewnetrzne, nieprzewidywalne, nicoczekiwane 1 poza kontrola
stron niniejszej umowy, wystepujace po podpisaniu umowy lub przed jej podpisaniem;

- zawieszenia robot przez zamawiajacego,

- uzasadnionych zmian w protokotach uzgodnien, dokonanych na wniosek zamawiajacego lub
wykonawcy,

- gdy po zawarciu umowy, nastgpita zmiana przepisdéw majacych bezposredni wpltyw na sposob
realizacji przedmiotu umowy.

- przedtuzenie terminu realizacji umowy w przypadku gdy $rodki finansowe nie zostang
wykorzystane w cato$ci w trakcie 12 miesigcy trwania umowy.

b) zmiana dotyczaca przedmiotu umowy w przypadku koniecznoséci waloryzacji wynagrodzenia w
rozumieniu art. 455 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo zaméwien publicznych. W takim przypadku
Wykonawca wykona nowa wycen¢ robot budowlanych w formie kosztorysu sporzadzonego
metoda szczegotowa przy zastosowaniu nastepujacych nosnikow cenotwoérczych:

- Roboczogodzina (R) w zl/rg,
- Koszty posrednie (Kp) doRiS w %,
-ZyskdoRiSiKp w%
oraz warto$¢ rzeczywista roboczogodziny okre§lonej w zalezno$ci:
Rrzecz=R (1+ Kp )(1+ Z ) wzl/g
100 100
- Materiat (M) — na podstawie cen nie wyzszych niz $rednie ceny materiatow z notowan z kosztami
zakupu wg kwartalnika SECOCENBUD za kwartat, w ktorym skladany jest wniosek o
waloryzacje,
- Sprzet (S) — na podstawie cen nie wyzszych niz Srednie ceny sprzetu z kosztami jednorazowymi
wg kwartalnika SECOCENBUD za kwartal, w ktorym sktadany jest wniosek o waloryzacjg.
Warto$ci sktadnikéw cenotworczych nie moga przekroczy¢ wartosci $rednich dla wojewddztwa
slaskiego opublikowanych przez SECOCENBUD za kwartal, w ktorym sktadany jest wniosek o
waloryzacjg.
W przypadku braku ceny materiatow i sprzetu zostang przyjete na podstawie ogélnie dostgpnych
katalogow, w tym rowniez cen dostawcoOw na stronach internetowych, ofert handlowych, itp.
- naktady rzeczowe — w oparciu o Katalogi Naktadow Rzeczowych KNR.

C) zmiany o0séb przewidzianych do realizacji zamdwienia, pod warunkiem spetniania przez nowe

osoby warunkow okreslonych w SWZ.

d) zmiany stawki podatku od towarow i ustug oraz podatku akcyzowego:

- w przypadku wzrostu stawki podatku VAT i/lub podatku akcyzowego - cena brutto ulegnie

odpowiednio podwyzszeniu.

- w przypadku obnizeniu stawki podatku VAT i/lub podatku akcyzowego - cena brutto ulegnie

odpowiednio obnizeniu.

Do wyceny zamdwienia przyjeta zostata stawka podatku VAT = 8%. Jezeli w trakcie wykonywania

zamoOwienia wystapig roboty objete inng stawka podatku, nalezny podatek zostanie naliczony zgodnie

z obowigzujacymi przepisami.

e) zmiany wysokosci minimalnego wynagrodzenia za prace albo wysoko$ci minimalnej stawki

godzinowej, ustalonych na podstawie ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002r. o minimalnym

wynagrodzeniu za prace,



f) zasad podlegania ubezpieczeniom spolecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysokosci
stawki sktadki na ubezpieczenia spoteczne lub ubezpieczenie zdrowotne,
g) zasad gromadzenia i wysokos$ci wptat do pracowniczych plandéw kapitatowych, o ktorych mowa
w ustawie z dnia 4 pazdziernika 2018 r. o pracowniczych planach kapitatowych (Dz. U. poz. 2215
oraz z 2019 r. poz. 1074 i 1572) - jesli zmiany okres§lone w lit. ¢) — g) beda mialy wptyw na koszty
wykonania umowy przez Wykonawce.
2. W sytuacji wystapienia ktorejkolwiek z okolicznosci wskazanych w ust. 1, lit. b) — g) niniejszego
paragrafu - Wykonawca jest uprawniony ztozy¢ Zamawiajgcemu pisemny wniosek o zmiang umowy.
Whiosek powinien zawiera¢ wyczerpujace uzasadnienie faktyczne i wskazanie podstaw prawnych
zmiany wynagrodzenia oraz doktadne wyliczenie kwoty wynagrodzenia naleznego Wykonawcy W
wyniku zmiany umowy.
3. Wynagrodzenie nalezne Wykonawcy o ktorym mowa w ust. 1 lit. b), moze by¢ waloryzowane w
przypadku zmiany ceny materiatdw lub kosztow zwigzanych z realizacja przedmiotu umowy 0 CO
najmniej 20% wzgledem cen przyjetych przez Wykonawce przy kalkulacji ceny oferty. Strony moga
wnioskowa¢ o zmiang umowy w tym zakresie nie czg$ciej niz jeden raz w calym okresie
obowigzywania umowy, a zmiana umowy na tej podstawie moze nastapi¢ najwczesniej po uplywie
6 (szesciu) miesiecy od zawarcia umowy.
6. Wniosek o zmiang wysokosci wynagrodzenia o ktérym mowa w ust. 1 lit. b), strona wnioskujaca
sktada drugiej stronie w formie pisemnej. We wniosku zobowigzana jest przedstawi¢ szczegdtowe
obliczenia 1 informacje potwierdzajace wzrost albo obnizenie kosztow zwigzanych z realizacja
przedmiotu umowy. Strona otrzymujaca wniosek uprawniona jest do zadania dodatkowych
wyjasnien, dokumentow i dowodow.
7. Zmiana wysoko$ci wynagrodzenia bedzie odnosi¢ si¢ wylacznie do niezrealizowanej czesci
przedmiotu umowy i nastgpowac od dnia zawarcia przez strony aneksu do umowy lub zmiany
przepisow.
8. Wynagrodzenie Wykonawcy za realizacje przedmiotu umowy o ktorym mowa w ust. 1 lit. b),
moze si¢ obnizy¢ albo wzrosnag¢ w zwigzku ze zmiang poziomu cen materiatdéw lub kosztow
zwigzanych z realizacja przedmiotu umowy maksymalnie o 10% warto$ci wynagrodzenia brutto
Wykonawcy.
9. Wykonawca, ktoérego wynagrodzenie zostato zwaloryzowane zobowiazany jest do zmiany
wynagrodzenia przystugujagcego podwykonawcy, z ktérym zawarl umowe, w  zakresie
odpowiadajacym zmianom cen materiatow lub kosztoéw dotyczacych zobowiazania podwykonawcy,
jezeli tacznie spetnione sg nastepujgce warunki:
a) przedmiotem umowy sa roboty budowlane, dostawy lub ustugi;
b) okres obowigzywania umowy przekracza 6 miesigcy.
Obowigzek ten Wykonawca zobowigzany jest wykona¢ w terminie 14 dni od zawarcia aneksu do
umowy z Zamawiajacym, na mocy ktorego nastapita zmiana wynagrodzenia Wykonawcy z uwagi na
zmian¢ cen materiatbw lub kosztow zwigzanych z realizacjg przedmiotu umowy. Ponadto
Wykonawca zobowigzany jest przedtozy¢ Zamawiajagcemu pisemne oswiadczenie podwykonawcy
potwierdzajace wykonanie przez Wykonawce obowigzku wobec podwykonawcy, o ktorym mowa
powyzej, w terminie 30 dni od dnia zawarcia aneksu z podwykonawca.
10. Wszystkie powyzsze postanowienia stanowig katalog zmian, na ktére Zamawiajacy moze
wyrazi¢ zgode. Nie stanowig jednocze$nie zobowigzania Zamawiajacego do wyrazenia takiej zgody.
11. W przypadku kazdej zmiany, o ktdérej mowa powyzej, po stronie wnoszgcego propozycje zmian
lezy udokumentowanie powstatej okolicznosci.
12. Nie stanowi zmiany umowy w rozumieniu art. 455 ust. 1 pkt 1 Pzp:

1) zmiana danych zwigzanych z obstuga administracyjno - organizacyjng umowy (Np. zmiana nr

rachunku bankowego),

2) zmiana danych teleadresowych.

3) pozostale zmiany nie kwalifikujace si¢ do kategorii zmian istotnych w rozumieniu art. 454 Pzp.
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VIIIl. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy

§ 16
1. Wykonawca wnidst zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w formie..................... w
wysokos$ci 5% ceny oferty brutto, co stanowi kwote w WysoKoSCi: ...........coeveeenennn.n. zt, stownie:

.................. Tres¢ dokumentu stanowigcego zabezpieczenie w zakresie jego zwrotu musi by¢
zgodna z art. 453 Prawa zamowien publicznych. Z tresci zabezpieczenia przedstawionego w formie
gwarancji/por¢gczenia winno wynikaé, ze bank, ubezpieczyciel, pore¢czyciel zaptaci, na rzecz
Zamawiajacego w terminie maksymalnie 15 dni od pisemnego zadania kwotg zabezpieczenia, na
pierwsze wezwanie Zamawiajgcego, bez odwotania, bez warunku, bez konieczno$ci sporzadzania i
podpisywania jakichkolwiek protokotéw odbioru robdt lub usuwania wad w okresie r¢kojmi oraz
niezaleznie od kwestionowania czy zastrzezen Wykonawcy i bez dochodzenia czy wezwanie
Zamawiajacego jest uzasadnione czy nie.

2. W przypadku nienalezytego wykonania zamowienia lub nieusuni¢cia wad przedmiotu zamowienia,
zabezpieczenie wraz z powstaltymi odsetkami staje si¢ wilasno$ciga Zamawiajacego 1 bedzie
wykorzystane do zgodnego z umowa wykonania rob6t i do pokrycia roszczen z tytulu rgkojmi za
wady.

3. W przypadku nalezytego wykonania robot — 70% zabezpieczenia zostanie zwrdcone lub
zwolnione w ciggu 30 dni po odbiorze koncowym catego przedmiotu umowy potwierdzajacym jego
nalezyte wykonanie. Pozostata czesé, tj. 30% zostanie zwrocona lub zwolniona w ciggu 15 dni po
uplywie r¢kojmi za wady na podstawie protokotu z ostatecznego przegladu bez usterek i wad. W
przypadku wystapienia usterek lub wad podstawa do zwrotu lub zwolnienia zabezpieczenia bedzie
protokoét ich usunigcia.

4. W sytuacji, gdy wskutek okolicznosci, o ktorych mowa w §15 pkt. 2.3. niniejszej umowy, wystapi
koniecznos$¢ przedtuzenia terminu realizacji zamowienia w stosunku do terminu przedstawionego w
ofercie, Wykonawca przed podpisaniem aneksu lub najp6zniej w dniu jego  podpisywania,
zobowigzany jest do przedluzenia terminu waznos$ci wniesionego zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy, albo jesli nie jest to mozliwe, do wniesienia nowego zabezpieczenia na okres
wynikajacy z aneksu do umowy. W przeciwnym razie Zamawiajagcy ma prawo potraci¢ wartos¢
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy z ptatnosci za wykonanie przedmiotu umowy.

5. W trakcie realizacji umowy Wykonawca moze dokona¢ zmiany formy zabezpieczenia na jedng
lub kilka form, o ktérych mowa w punkcie Rozdziale XXX pkt 2 specyfikacji warunkéw zamdwienia.
Zmiana formy zabezpieczenia musi by¢ dokonana z zachowaniem cigglosci zabezpieczenia 1 bez
zmiany jego wysokosci.

IX. Postanowienia koncowe

§ 17
1. Wykonawca otrzymywac bedzie od Zamawiajgcego zlecenia, wraz ze szczegétowym zakresem
prac oraz przedmiarem robot okreslonym w protokole typowania.
2. Wykonawca zobowigzany jest do zakonczenia zadania okreslonego protokotem typowania w
czasie nie dtuzszym niz 30 dni od daty podpisania protokotu.
3. Szczegodlowo terminy wykonania zleconych robot musza by¢ uzgodnione z jednostkami
organizacyjnymi Zamawiajacego i okreslone odpowiednio na zleceniu.
4. Przed przystgpieniem do prac Wykonawca jest zobowigzany do :
przeszkolenia pracownikéw realizujacych zadanie pod wzgledem BHP
prowadzenia ksiggi obmiarow, zglaszania robot zanikowych i1 zglaszania ich do odbioru
zabezpieczenia zaplecza magazynowego i warunkow socjalnych swoim pracownikom,
5. Wykonanie robot przez Wykonawce bez zlecenia bedzie upowaznialo Zamawiajgcego do nie
przyjecia faktury.
6. Zakres robot okreslony w protokole nie moze by¢ zmieniony przez Wykonawcg.
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X. Przetwarzanie danych osobowych

§18

Wykonawca oswiadcza, ze spetnia wymagania ochrony oraz prawidtowego przetwarzania danych
osobowych okreslone w rozporzadzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016r. w sprawie ochrony os6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych
I w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (RODO)
oraz w ustawie z dnia 10 maja 2018r. o ochronie danych osobowych (Dz.U. z 2018r., poz. 1000 ze
zm.), jak réwniez wypetnil zobowigzanie do realizacji obowiazkéw informacyjnych tam
przewidzianych, zgodnie z ofertg. Jednoczesnie Wykonawca o$wiadcza, ze w zwigzku z realizacja
niniejszej Umowy zobowiazuje si¢ do wypelnienia obowigzkow informacyjnych przewidzianych w
art. 131 14 RODO w imieniu wtasnym oraz w imieniu Zamawiajacego.

§19
Kazda ze stron, w razie jej przeksztalcenia organizacyjno-prawnego przekaze prawa i obowigzki
wynikajace z niniejszej umowy swemu nastepcy prawnemu, chyba ze akty prawne przeksztalceniowe
stanowi¢ beda inacze;j.
§ 20
W sprawach nieuregulowanych w umowie stosuje si¢ kolejno przepisy:
1) Ustawy Prawo Zamowien Publicznych
2) Prawa Budowlanego
3) Kodeksu Cywilnego
§21

Spory powstajace na tle niniejszej umowy rozpatrywaé bedzie Sad rzeczowo wlasciwy wg siedziby
Zamawiajacego

§ 22
Umowe sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach - dla Wykonawcy jeden
egzemplarz, dla Zamawiajgcego - trzy egzemplarze.

§ 23
Integralng cz¢$¢ umowy stanowia zatgczniki:
nr 1 - zakres robot
nr 2 - zasady zlecania robot
nr 3 - specyfikacja warunkéw zamédwienia
nr 4 - oferta i kosztorys Wykonawcy

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:
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Zalacznik nr 1

REMONTY MIESZKAN — ZAKRES ROBOT

Prace stolarskie:

- wymiana stolarki okiennej 1 drzwiowej ( drzwi zewngtrzne 1 wewnetrzne)

- dopasowanie drzwi wejsciowych do mieszkan ( koszt wymienianych drzwi wej$ciowych nie
powinien przekracza¢ kwoty 1 600,00 zt brutto — kalkulacja powinna uwzglednia¢ demontaz
starych drzwi z o$cieznica, ceng skrzydta drzwiowego, oScieznicy, progu, wktadki, szyldu,
kompletu klamek oraz montazu catosci )

- dopasowanie i drobna naprawa stolarki okiennej w mieszkaniach

- wymiana oku¢ stolarskich

- dorabianie drobnych elementoéw stolarskich (okapniki, ramy okienne, progi)

- ewentualne zabezpieczenie otworow okiennych

Roboty murarsko-tynkarskie, malarskie, posadzkowe:

- osadzenie stolarki drzwiowej i okiennej, krat stolarskich,
- wymiana tynkow sufitow i §cian,

- wymiana izolacji przeciwwilgociowych

- wykonanie posadzek cementowych wraz z izolacja,

- wymiana ptyt pazdzierzowych i wyktadzin PCV,

- cyklinowanie i malowanie podtég drewnianych,

- malowanie pomieszczen,

- kladzenie ptytek,

Roboty wodno-kanalizacyjne i gazowe:

- wymiana pionéw i poziomé6w wodno-kanalizacyjnych

- wymiana zaworé6w wodnych,

- wymiana kompletu wc oraz montaz 1 demontaz urzadzen sanitarnych,
- przeczyszczenie kanalizacji,

- wymiana zaworow gazowych,

- demontaz 1 montaz urzadzen gazowych ( kuchnie, junkersy, piece c.o.)
- przeprowadzenie przegladu instalacji gazowej po montazu urzadzen,
- wymiana zaworow instalacji centralnego ogrzewania,

- wymiana grzejnikow, piondw i poziomow instalacji c.o.

- kryzowanie i przeczyszczenie instalacji c.o.

Roboty zdunskie

- przestawienie piecow kaflowych,

- postawienie nowych piecéw kaflowych, w ramkach, oraz montaz kuchni we¢glowych wraz z
podtaczeniem,

- wykonanie fundamentoéw pod nowe piece kaflowe,

Instalacja elektryczna:
- wymiana instalacji elektrycznej w catym mieszkaniu
- wykonanie pomiaréw skutecznosci zerowania, rezystencji izolacji,
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- wymiana uszkodzonych lub niewlasciwych elementow instalacji,

- usuwanie uszkodzen przewodow z ich wymiang

- uzywanie elementéw do wymiany tylko takich, ktére posiadaja atesty i s
dopuszczalne do ogolnego stosowania,

Inne:
- dobudowa brakujacego przewodu kominowego wraz z wyprowadzeniem ponad dach,

- uszczelnienie przewodow kominowych,
- podlaczenie urzadzen,

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:
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Zakacznik nr 2

ZASADY ZLECANIA ROBOT W ZAKRESIE
REMONTOW MIESZKAN

1. Zlecenie na wykonanie robot powinno by¢ sporzadzone przez stuzby techniczne Zamawiajacego
na podstawie: protokotu, wytycznych z ZGM i Urzgdu Miasta, karty stanu, oraz przedmiaru
koniecznych do wykonania robot.

2. Wykonanie robot bez zlecenia bedzie upowazniato Zamawiajacego do nie przyjecia faktury
wystawionej przez Wykonawce na te roboty.

3. Do kazdego zlecenia Wykonawca przedstawi oferte cenowa w formie kosztorysu ofertowego do
akceptacji.

4. Zakres robot okreslony przez Zamawiajacego nie moze by¢ przez Wykonawce samowolnie
zmieniony. Kazda zmiana wymaga akceptacji Zamawiajacego.

5. Rozliczenie robot po ich zakonczeniu i odbiorze przez inspektora - zgodniez § 5 pkt. 316

umowy.

6. Do faktury za wykonane roboty musi by¢ podtaczony protokot odbioru robdt, zlecenie oraz
zatwierdzony kosztorys powykonawczy z obmiarem robot.

7. Roboty muszg by¢ wykonywane zgodnie ze sztukg budowlang. Wykonawca przy ich realizacji
winien przestrzega¢ przepisow BHP i Prawa Budowlanego.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:



